
Nájomná zmluva
uzatvorená v zmysle s 663 . .'""1. zákorla č,' 40l1'964 Zb. občiansky zákorlnik

v platnom znení u rälror,i ĺ. 1'16l lggo Zb. o nájme a podnájme nebytových priestorov
v platnom zneni (ďalej len ,Zmluva")

Zmĺrurvné stľany:

Pľenajímateľ:

sLuŽBY MODRA' s.r.o.' Šúrska 5, 900 01 Modra
IČo: 43 8o5 426
DIČ:202247827I
tČ opH: sK2o2247827I
Zap.: oR oS Bratislava I, oddiel: Sro, vloŽka č' 48881/B
Zast; Mgr' Art. Jakub Liška, MRes, konateľ
Čĺsto ĺetu IBAN: SK68 0900 0000 0051 1273 0166

/ďalej len ako ,,Prenajímateľ" f
a

Nájomca:

Tlačlareň Akcent s.ľ.o.' A. Behunka la4al64^. 9oo 81 Šenkvice
lČo: +o B32 246
DIČ: 2023596113
tČ opH: SK2023596113
Zap.: oR oS Bratislava I, oddiel: Sro, vloŽka č. I34B2l lB
V žastúpení: Mgr. Martin Ferencík, konateľ
Čĺslo ĺEtu IBAN: SK98 0200 0000 oo43 7469 B25I
Tel. :0918 619 111

l ďalej len ako,rNájomca"/

/ďalej spolu len ,rzmluvné stĺany"/

čÉnok I.
Úvodné ustanovenia

1. Mesto Modra ako Vlastník a Prenajímateľ ako Správcauzatvorili dňa 29.05.2015 Zĺľ'luvu
o spľáve, udrŽbe aprevádzke nelinuteľností (ďalej len ,Zm|uva o správeu), na zäklaďe

ktorej je Prenajímateľ oprávnený:

zabezpečouať stuŽbg spojené so sprduou bgtouého a nebgtouého fondu,
zabeipečouať prenáiom nehnutáťností spojený s poskgtouaním iných než zdkladných
sĺužieb spojených s prendjmom,

_ zabezpe|ouat poskgtouaiie služieb u zdujme plnenia potieb obguateľou mesta Modra,
_ brať ,s.tlrg ptnen{a z prendjmu, t'j. ndjomné a úhradu za službg poskgtouané s užíuaním

Predmehl ndjmu ainé finančné prostriedkg'

2. Prenajímateľ je na základ€ ZmtULvy o sprár,e oprávnený vo svojom mene prenajímať aj

nehnuteľnosť, resp. jej jednotlivé časti nacinádzajucu sa v katastrálnom území Modra,

obec: M9DRA, oties- 
-I'ázinok, 

so supisným číslom stavby 776, zapísanu na LV č' 3726,

na parcele č.: 732Bl2, Druh pozemku: zaátavanäplocha o ýmere 4I2 m2, nachádzajucu

"" 
rro Šúrskej ulici č. 5, 9oo o1 Mod.a (ďalej len 

"Nehnuteľnosť").

čHnok II.
Pľedmet Znlĺvy

1. Na zákiade tejto Zmluw aza podmienok vnej stanovených sa PrenajímateĽ zaväzuje

prenechať Nájómcovi do nájmu predmet nájmu špecifikovaný v článku III. Zm\u:v3ĺ, za čo

sa Nájomc a zaväzwje Prenajímáteľovi platiť nájomné a sluŽby poslqĺtované s užívaním

Predmetu nájmu ,ró ,.yst. ä spôsobom dohodnutým touto Zmluvou a luŽivat predmet

nájmu v súlaäe s clohodnutým účelom a podmienkamí nájmu'
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článok III.
Predmet a účel nájmu

1. Predmet nájmu tvorí na základe dohody zmluvných strán časť Nehnuteľnosti, a to

nebytový priestor - kancelária é. 2I4 naďnádzajísca sa na 2.poschodí Vpravo od schodiska,
o celkovej výmere I3,4o m2 (ďalej len ,,Predmet nájmu").

2. Prenajímateľ prenajíma Nájomcovi Predmet nájmu, ktory bude vyuŽivat na vykonávaníe
admínistratívnych činností spoločnosti.

3. Nájomca je spolu s Predmetom nárjmu oprávnený vy:uŽívat rovnako spoločné priestory
NeĹnuteľnosti tvorené soc. zaríadenim a chodbou a to spôsobom, ktorý nebude rušiť
uŽívacie práva ostatných nájomcov alebo vlastníkov priestorov v Nehnuteľnosti.

čÉnok ľv.
Výška, splatnosť a spôsob platenia nájomného

1. Zml;Ulvrré strany sa dohodli na nájomnomzaužívanie Predmetu nájmu v zmysle platných
cenových predpisov vo výške 57 ,- € lm2 ročne bez DPH, čo predstavuje nájomné vo výške

63,6ď €iezDPH/ mesiác. K nájomnému bude pripočítaná DPH vo vyŠke podľa platných
právnych predpisov.

2. Nájomné je splatné mesačne vo ýške IlL2 ročĺého nájomného, ato najneskôr do 15.

dňä mesiác a, za ktotý sa nájomn é uhrádza, bezhotovostným prevodom na bankový účet
Prenajímateľa uvedený v záhiravĺ tejto ZmIuVy na zäklade riadne vystavenej faktliry zo

strany Prenajímateľa.

3. V sume nájomného nie sú zahrĺuté uhrady za s\:uŽby poskytované s užívaním Predmetu
nájmu, a to najmä elektrická energia, plyn, vykurovanie, voda, ťyvoz odpadu
a úpratovanie spoločných priestorov (ďalej ako ,,opakované platby"). Zm|uvné strany sa
dohodli, Že Nájomca bude :uinrádzat popri nájomnom opakované platby za sIužby
poslrytované s uŽívaním Predmetu nájmu vo výške 5o,- € bezDPHlmesiac, k čomu bude
pripočítaná DPH vo ýške podľa platných právnych predpisov'

4. opakovaná platba za sluŽby poskytované s uŽívaním Predmetu nájmu je splatná mesačne
nä zák1ad,e faktury Prenajíňateľa, najneskôr do 15. dňa mesiaca, za ktoý sa sluŽby
poskytujú, ab bézhotovostným prevodom na bankový účet Prenajímateľa uvedený v
Laná- iejto Zmluvy. Zm|:uvné strany sa dohodli, že jedenkrát ročne atieŽ po ukončení
nájmu pred1oŽi Prénajímateľ Nájomcovi vyúčtovaciu faktúru za sĺ:uŽby poskytované

" 
úŽí,r".,í- Predmetu nájmu. Prípadný nedoplatok je Nájomca povinný uhradiť do

desiatích (10) dní od predloŽenia vyúčtovania na záklraďe faktúry Prenajímateľa, a to

bezhotovostným prevodbm na bankový účet Prenajímateľa uvedený v záll'lavi tejto Zmluvy.

5. Výška nájomného a prehľad opakovaných platíeb platných v danom období za sluŽby
póskytováné suŽívaním Predmetu nájmu podľa ods.l. a3. Tohto čláľrku Zm|uvy je

uvedäný vo Výpočtovom liste, ktory tvorí neoddeliteľnú súčasť Zm.ľuvy. Prenajímateľ je

oprávnóný jedíostranne zmeni,ť.predpísanú vyšku opakovaných platieb, ak je na to dôvod

vyplývajĺôi ,o ,meny cien sluŽieb poskytovaných s užívaním Predmetu nájmu, príp.

.óž.ät'ú ich poskytovania' alebo ak sa na tom zmluvné strany dohodnú. Pri každej zmeÍ;.e

bude aktualizovaný aj Výpočtoý list úhrad zasluŽby, ktoý po podpise oboch Zmlwvných
strán právoplatne nahradí Výpočtoqý list platný v čase podpisu Zm|uvy.

6' Z;nl1vné strany sa dohodli , Že v pripade omeškania Nérjomcu s platením nájomného ako
aj uhrad za plnenia poskytované s uŽívaním Predmetu nájmu vzniká Prenajímateľovi
närok na úroky ' o-"šk"''ia za kaŽdý, aj začatý den z omeškania vo ýške vypočítanej
v súlade s ustanovením $ 369d zákona č. 513/ I99I Zb. obchodný zákon:n7k v platnom
zneni.

7. Prenajímateľ je oprávnený jednostranne Z'{ýšíť. výšku nájomného každoročne o hodnotu
ročnej miery ínflácie märáne.1 indexom spotrebiteľských cien vyhlásenej Štatistic(ým
úradom SR za predchádzajúci kalendárny rok.
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čHnok V.
Doba nájmu

Zmluvné strany sa dohodli, Že Zrnll;va sa uzatvára od 1.11.2022 na dobu neurčitú.

Zmhlvrr je ĺr.ožné ukončiť:

a. Výpoveďou ktoroukoľvek zo zm|uvných strán, a to aj bez udania dôvodu. Výpovedná
lehota je dva mesiace a začina plynúť prvym dňom mesiaca nasledujuceho po
mesiaci, v ktorom bola qýpoveď doručená druhej zmluvnej strane.

b. odstúpením ktorejkoľvek zmluvnej strany od Zmluvy zo zákonných alebo v Zmluve
uvedených dôvodov.

c. Dohodou zmluvných strán.

3. V prípade, ak niektorá zo zmluvných strán podstatným spôsobom poruší ustanovenia
tejto Zrn\lvy je zmlurmá strana, ktorá ZrnIuvu neporušila oprávnená v pripade, Že
zmluvná strana, ktorá poruŠila Zmluvu, nevykoná nápravu ani po písomnom upozornení
v náhrad'nej primerané3 teľ'ote poskytnutej jej druhou zmluvnou stranou, ktorej dĹzka
musí byť min. 14 dní, odstúpiť od Zmluvy.

4. Nájomca podstatným spôsobom poruŠí Zmll:.ru v prípade, ak:

a) vykoná bez predchádzajúceho písomného súhlasu Prenajímateľa na Predmete nájmu
stavebné úpravy,

b) aj napriek ýme nezaplatí splatné nárjomné alebo úhrady za plnenia poskytované
s užívaním Predmetu nájmu do 30 dní odo dňa splatnosti príslušnej splátky
nájomného alebo úhrad za plnenia poskytované s luŽívanim Predmetu nájmu,

c) prenechä bez predchádzajuceho písomného súhlasu Prenajímateľa Predmet nájmu
tretej osobe do uŽívania.

článok VI.
Práva a povinnosti zmluvných strán

1. PrenajímateL sa zaväzuje odovzdať Predmet nájmu Nájomcovi do uŽívania najneskôr ku
dňu nadobudnutia účinnosti tejto Zrnhxy.

2. Prenajímateľ má právo prostredníctvom ním poverených osôb kedykoľvek kontrolovať
Predmet nájmu z hľadiska jeho uŽívania v súlade s touto Zrnluvou'

Nájomca sa zaväzuje Predmet nájmu :uŽivat výlučne na účel dohodnutý v súlade
s článkom III. odsek 2 Zrľrhxy.

4. Nájomca je povinný :uŽivaÍ. Predmet nájmu takým spôsobom, aby na ňom nevznikla škoda
ani opotrebenie presahujuce beŽný rozsah.

5. Nájomca môŽe prenajatý Predmet nájmu poskytnuť do uŽívania tretej osobe len s
predchádzajúcim písomným súhlasom Prenajímateľa.

6. Nájomca sa zaväzuje, Že nebude vykonávať v Predmete nájmu Žiadne stavebné úpravy
okrem tých, ktoré budú vopred písomne odsúrhlasené Prenajímateľom.

7. Nájomca sa zaväzuje Predmet nájmu užívat tak, aby svojím konaním nerušil uŽívacie
práva ostatných nájomcov v Nehnuteľnosti, neohrozoval bezpečnosť, neporušoval dobré
mraq/' neznečisťoval spoločné priestory, nepoškodzoval Predmet nájmu a dbal o jeho
udrŽiavanie so starostlivosťou riadneho hospodára.

8. Nájomca je povinný udrŽiavať na svoje náklady priestory tvoriace Predmet nájmu v čistom
a užívate'ľ'nom stave a uskutočňovať na svoje náklady ich beŽnu údrŽbu a drobné opravy
(pojem ,,drobné opravy" je upravený v nariadení vlády č. 87 l1995 Z. z., ruapr. výmena
Žiarov|<y, oprava vodovodného tesnenia, upchaný odtok a pod.)'Nájomca je povinný bez
zbytočného odkladu oznámit potrebu opráv, ktoré má urobiť prenajímateľ a umoŽniť
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vykonanie týchto opráv, inak nájomca zodpovedá za škodu, ktorá nesplnením povinnosti
vznikla.

g. Nájomca berie na ved'omie, Že v pripade vzniku havárie v objekte, prenajímateľ pouŽije

tľňe oa kancelárie zapečaterrý a odovzdaný pri podpise zmluvy od nájomcu výslovne na
tento účel, tj. na prístup do nebytového priestoru a k spoločným zariadeniam v prenajatej

kancelárii.

10. Pri skončení nájmu je Nájomca povinný ku dňu skončenia nájmu Predmet nájmu vrátiť
v stave, v akom ho prevzal s prihliadnutím na obvyklé opotrebenie.

11' Prenajímateľ sa zaväzuje udržiavať Predmet nájmu vstave spÔsobilom na dohodnuté
lŽívaníe počas celej doby trvania tejto Zmluvy.

12. Prenajimateľ je povinný ozĺámit Nájomcovi udaje o jemu známycln vecných bremenách
alebo iných obmedzeniach zataŽujúcich Predmet nájmu'

13. Nájomca zodpovedá v plnom rozsahu za protipoŽíarnu ochranu Predmetu nájmu
a žaväz11je sa vykonať vs_ett<y potrebné opatrenia na zabränenie vzniku poŽiaľa, prípadne
inej havárie v súlade s platnými právnymi predpismi Slovenskej republiky.

čHnok vII.
Súčinnosť zmluvných stľán

1. Zm|uvné strany sa zaviizujú, Že si budú poskytovať potrebnú súčinnosť a pomoc pri
plnení záväizkoi z tejto ZmIuvy vypývajucich s cieľom naplnenia účelu tejto Zmluvy.

2. Zrnluvné strany sazaviázujís, Že budú zachovávat mlčanlivosť o všetlých informáciách,
obsiahnutých v te.jto Zm\uve a informáciách, ktoré si navzájom poskytnú v súvislosti s
touto Zmluvou v räzsahu v akom nepodliehajú zverejneniu, a to aj v prípade, ak nebudú
oprávnenou zmluvnou stranou označené ako dôverné a nevyĺuŽiju ich v rozpore s ich
účelom pre seba alebo iného.

čhnok VIII.
Vyhlásenia zmluvných stľán

1' Prenajímateľ vyhlasuje a zodpovedá, Že práva a povinnosti mu stanovené touto Zmluvou
nie sú v rozpore so Žiadnym záväzkom, ktorym je Prenajímateľ víazaný, čiwŽ zmluvným,
vypývajúcim zo zákona álebo i.'ym, Že na Predmete nájmu neviaznu Žiadne dlhy, vecné

t.ä-"''a, záIoŽné práva ani iné právne povinnosti, a Že Zmluva je náIeŽíte uzavretá.

2. Prenajímateľ vyhlasuj e, Že si nie je vedomý Žiadnych skrytých vád na Predmete nájmu
a Nájómca vyňlasuje, Že boI oboznámený so stavom Predmetu nájmu a je s ním
uzrozurnený.

3. Zmlllvĺé strany vyhlasujú, Že sazdrŽia akéhokoľvek konania, ktoré by znemoŽnilo alebo
sťažilo napheňie- predmetu tejto Zmluvy, ako aj že budu riadne a včas plniť všetlry
povinnosti u|oŽené im touto Zmluvou.

4' Zmhlvné strany vyhlasujú, že prijimajú na seba všetky práva a povinnosti pre ne

vyplivqjuce zté1to-zmluvy a zaviÄzujú sa ich riadne a včas plniť tak, aby bol naplnený
účeltejto Zrnluvy.

článok IX.
Zá.ľľeteéné ustanovenia

1. Täto ZmllxamôŽe byť zmenená len formou písomných dodatkov po ich predchádzajúcom
odsúhlasení obidvoma zmlurmými stranami.

2. Ak sa ktorékoľvek z ustanovení tejto Zrnluvy stane neplatným alebo nevykonateľným, táto

neplatnosť alebo nevykonateľnosť nespôsobí neplatnosť ostatných ustanovení tejto
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Zm|uvy s výnimkou, ak by tieto ustanovenia nemohli byť oddelené od o_statného obsahu
Zm|uvy pre povahu Zmlwvy,jej obsah alebo okolnosti, za ktorych bola Zmluvauzavretá.

3. Nedeliteľnou súčasťou Zrrriruvy jeVýpočtovy list v zmysle článku IV. odsek 5. tejto Zmt:uvy.

4. Všetky úkony, správy, dokumenty, upomienlry ainé informácie posielané jednou

zmluvnou stranou druhej zmluĺĺnej strane v súúslosti so Zmluvou elektronickou poŠtou

sa považujú zariadne doiučené druhej zmluvnej stľane momentom ich odoslania dľuhej

zmluvnej strane na jej mailovú adresu uvedenú v Zm\:uve alebo na inú adresu , ktorú táto
z.;nluvná strana oznárníla doručujúcej zmluvnej strane. Písomnosti zasielané poštou sa
považujú za doručené dňom prevzatia listiny adresátom, najneskôr však uplynutím
siedmich dní od'o dňa odoslania písomnosti, pokiaľ sa písomnosť dostala do dispozičnej
sféry druhej zmluvnej strany (adresáta)' Ak druhá zmľuvná strana v tejto lehote oznárrri
doručujúcej zmluvnej strané, Že listina jej nebola doručená, bude jej doručený opis tejto

listiny. Pre vylučeníe pochybností zmluvné stľany sa dohodli, že elektronickou poŠtou

môŽibyť zasielané spiávy,-dokumenty a informácie nemajúce povahu prálĺneho úkonu,
tj. správy, dokumen[y a informácie na úrormibeŽnej komunikácie nespÔsobujúce vznik,

"*eň,' 
alebo zárrik záväzkov zmlurĺných strán vypývajúcich zo ZmIuvy'

5. Täto Z111;11u1va je vyhotovená v 2 (dvoch) rovnopisoch v slovenskom jazyku, zktorýcľj.kaŽďý
je povaŽovaný za originál, tj. rovnakej právnej sily.

6. Táto Zm1uva predstavuje komplexnú dohodu medzi zmluvnými stranami a nahrádza
všetky predchädzajuce vyhláseňia, zm\uvy a porozumenia týkajúce sa predmetu plnenia
podľa tejto Zmluvy, čiuŽ ústne alebo písomné'

7. Táto Zm\uva sa riadi slovenským právnym poriadkom. Na práva a povinnosti explicitne
neupravené touto Zmluvou sa vzťahujú príslušné ustanovenia platných právnych
predpisov Siovenskej republilry. Práva a poúnnosti uloŽené touto Zmluvou, ako i pojmy
_ňou _pouŽívané 

sa Ĺudu vykladať a aplikovať v súlade s príslušnými ustanoveniami
ptatných právnych predpisov, ako aj obchodných zĺryklostí a praxe.

8' Zm|uvné strany vyhlasujú, Že si Zmluv:u dÔkladne prečítali, jej obsahu, právam a
povinnostiam i nej pre ních vypývajúcich uplne porozumeli a zaväaujú sa ich v celom
iozsahu bezuýhradnä phiť, icľrvôľa je slobodná a váŽrta, ako aj prostá akéhokoľvek omylu
a na znak súhlasu ju vlastnoručne podpisuju.

g. Zm1uvanadobúda platnosť dňom podpisu zmluvných strán a účinnosť od 1'.1I.2022.

' fil'2l 2'ľV Modre, dna...ť4.:..

Pľenajímateľ
SLUŽBY MoDRA, s.r.o.

Mgr. Art. Jakub Liška, MRes
konateľ

Nájomca
Mgr. Martin Ferencík
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Tlačiaľeň Akcent s.f.o.
IČo: 46 832 246
DIČ: 20235961113
IČ DPH: SK 20235961113

V Modre, dňa t8.1o.2o22

za prenajĺmateľa

Príloha k nájomnej zmluve

Kancelária č. 214 o rozlohe 13'40 m2

v Eur

M

Výpočtový list úhrady za nebytové priestory šúrska 5, Modra
v zmysle uzavretej náiomnej zmluvy zo dňa 2o'L0'2022

za nájomcu

Poskytnuté služby
opakované plnenia - rozpis mesačných úhrad

bez DPH DPH -2O% s DPH

Plyn, kúrenie 26,67 5,33 32,00

Elektrická ene 75,83 3,77 19,00

né, stočné azráŽky 7,67 0,33 2,00

U ratovanie spolo riestorov 4,17 0,83 5,00

Vývoz odpadu 7,67 0,33 2,O0

Úhrady za služby spolu 50,00 70,00 60,00

Výška nájomného 4,75 €/m2 mesačne: 63,65 12,73 76,38

Mesačne k úhrade spolu 136,38
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