Niajomna zmluva
uzatvorena v zmysle § 663 a nasl. zakona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik
v platnom zneni a zédkona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov
v platnom zneni (dalej len ,Zmluva®)

Zmluvné strany:

Prenajimatel:

SLUZBY MODRA, s.r.o., Stuirska 5, 900 01 Modra

ICO: 43 805 426

DIC: 2022478271

IC DPH: SK 2022478271

Zap.: OR OS Bratislava I, oddiel: Sro, vlozka ¢. 48881/B
Zast.: Mgr, Art. Jakub Liska, MRes, konate?

Bankové spojenie: SLSP, a.s.

Cislo uétu v tvare IBAN: SK68 0900 0000 0051 1273 0166
/dalej len ako ,,Prenajimatel*/

a

Najomca:

Advokatska kancelaria Maslak, s. r. o.

Sidlo: Surska 5, 900 01 Modra

ICO: 55088007 AP AV & JAK (4

Zap.: OR OS Bratislava I, oddiel: Sro, vlozka ¢. 165344 /B
Zast.: JUDr. Marek Maslak, PhD., advokat a konatel
Bankové spojenie: CSOB, a.s.

Cislo iétu v tvare IBAN: SK82 7500 0000 0040 3052 5789
/dalej len ako ,Najomca*/

/dalej spolu len ,,Zmluvné strany“/

Clinok I.
Uvodné ustanovenia

1. Mesto Modra ako Vlastnik a Prenajimatel ako Spravca uzatvorili diia 29.05.2015 Zmluvu
o sprave, udrzbe a prevadzke nehnutetnosti (dalej len ,Zmluva o sprave“), na zaklade

ktorej je Prenajimatel opravneny:

—  zabezpedovat sluzby spojené so spravou bytového a nebytového fondu,

- zabezpecovat prendjom nehnutelnosti spojeny s poskytovanim ingch nez zakladnych

sluzieb spojenych s prendjmom,
- zabezpecovat poskytovanie sluzieb v zdujme plnenia potrieb obyvatelov mesta Modra,

brat vsetky plnenia z prendjmu, t.j. ndjomné a uhradu za sluzby poskytovaneé s uzivanim
Predmetu ngjmu a iné finanéné prostriedky.

Prenajimatel je na zdklade Zmluvy o sprave opravneny vo svojom mene prenajimat aj
nehnutetnost, resp. jej jednotlivé ¢asti nachadzajucu sa v katastralnom uzemi Modra,
Obec: MODRA, okres: Pezinok, so supisnym ¢islom stavby 716, zapisanu na LV ¢. 3726,
na parcele &.: 1328/2, Druh pozemku: zastavana plocha o vymere 412 m2, nachadzajiucu
sa na Surskej ulici &. 5, 900 01 Modra (dalej len ,Nehnutenost®).

Clanok II.
Predmet Zmluvy

Na zaklade tejto Zmluvy a za podmienok v nej stanovenych sa Prenajimatel zavazuje
prenechat Najomcovi do najmu predmet najmu $pecifikovany v ¢lanku III. Zmluvy, za ¢o
sa Najomca zavdzuje Prenajimatefovi platit najomné a sluzby poskytované s uzivanim
Predmetu najmu vo vySke a sposobom dohodnutym touto Zmluvou a uzivat predmet
najmu v sulade s dohodnutym tucelom a podmienkami najmu.



Clanok III.
Predmet a icel najmu

Predmet najmu tvori na zaklade dohody zmluvnych stran ¢ast Nehnutelnosti, a to
nebytové priestory — kancelaria ¢. 211 nachadzajuca sa na 2.poschodi vpravo od
schodiska, o celkovej vymere 13,40 m2 (dalej len ,Predmet najmu®).

Prenajimatel prenajima Najomcovi Predmet ndjmu na ucely advokatskej kancelarie
Najomcu, ktorého predmetom podnikania je poskytovanie pravnych sluzieb na tzemi
Slovenskej republiky podla zdkona ¢. 586/2003 Z. z. o advokacii a o zmene a doplneni
zakona ¢. 455/1991 Zb. o zivnostenskom podnikani (zivnhostensky zakon) v zneni
neskorsich predpisov.

Najomca je spolu s Predmetom najmu opravneny vyuzivat rovnako spolocné priestory
Nehnutelnosti tvorené soc. zariadenim a chodbou a to spésobom, ktory nebude rusit
uzivacie prava ostatnych najomcov alebo vlastnikov priestorov v Nehnutelnosti.

Clanok IV.
Vyska, splatnost a spésob platenia ndjomného

Zmluvné strany sa dohodli na nijjomnom za uzivanie Predmetu najmu v zmysle platnych
cenovych predpisov vo vyske 50,- €/m? roéne bez DPH, ¢o predstavuje najomné vo vyske
55,83 € bez DPH/ mesiac. K najomnému bude pripocitand DPH vo vyske podla platnych
pravnych predpisov.

Najomné je splatné mesacne vo vyske 1/12 roéného najomného, a to najneskér do 15.
dna mesiaca, za ktory sa najomné uhradza, bezhotovostnym prevodom na bankovy ucet
Prenajimateta uvedeny v zahlavi tejto Zmluvy na zaklade riadne vystavenej faktiury zo
strany Prenajimatefa.

V sume najomného nie st zahrnuté uhrady za sluzby poskytované s uzivanim Predmetu
najmu, a to najmé elektrickd energia, plyn na vykurovanie, voda, vyvoz odpadu
a upratovanie spolo¢nych priestorov (dalej ako ,opakované platby“). Zmluvné strany sa
dohodli, ze Najomca bude uhradzat popri najomnom opakované platby za sluzby
poskytované s uzivanim Predmetu najmu vo vyske 65,42 € bez DPH/mesiac, k ¢omu
bude pripocitana DPH vo vysSke podla platnych pravnych predpisov.

Opakovana platba za sluzby poskytované s uzivanim Predmetu najmu je splatna mesaéne
na zaklade faktury Prenajimatela, najneskér do 15. dha mesiaca, za ktory sa sluzby
poskytuju, a to bezhotovostnym prevodom na bankovy uéet Prenajimatela uvedeny v
zahlavi tejto Zmluvy. Zmluvné strany sa dohodli, ze jedenkrat roéne a tiez po ukonéeni
najmu predlozi Prenajimatel N4jomcovi vyuétovaciu fakturu za sluzby poskytované
s uzivanim Predmetu najmu. Pripadny nedoplatok je Najomca povinny uhradit do
desiatich (10) dni od predlozenia vyuctovania na zaklade faktiry Prenajimatela, a to
bezhotovostnym prevodom na bankovy ucet Prenajimatela uvedeny v zahlavi tejto Zmluvy.

Vyska najomného a prehlad opakovanych platieb platnych v danom obdobi za sluzby
poskytované s uzivanim Predmetu najmu podfa ods.l. a 3. tohto élanku Zmluvy je
uvedeny vo Vypoctovom liste, ktory tvori neoddelitelntu sucast Zmluvy. Prenajimatel je
opravneny jednostranne zmenit predpisant vysku opakovanych platieb, ak je na to dévod
vyplyvajuci zo zmeny cien sluzieb poskytovanych s uzivanim Predmetu najmu, prip.
rozsahu ich poskytovania, alebo ak sa na tom zmluvné strany dohodnu. Pri kazdej zmene
bude aktualizovany aj Vypoctovy list ihrad za sluzby, ktory po podpise oboch Zmluvnych
stran pravoplatne nahradi Vypoctovy list platny v ¢ase podpisu Zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade omeskania Najomcu s platenim najomného ako
aj uhrad za plnenia poskytované s uzivanim Predmetu najmu vznika Prenajimatelovi
narok na uroky z omeskania za kazdy, aj zacaty den z omeskania vo vyske vypocitanej
v stillade s ustanovenim § 369d zékona ¢. 513/1991 Zb. Obchodny zakonnik v platnom
zneni.
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Prenajimatel je opravneny jednostranne zvysit vysSku najomného kazdoro¢ne o hodnotu
rocnej miery inflacie meranej indexom spotrebitelskych cien vyhlasenej Statistickym
uradom SR za predchadzajuici kalendarny rok.

Clianok V.
Doba najmu

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Zmluva sa uzatvara od 01.01.2023 na dobu neurditu.

Zmluvu je mozné ukondit:

a. Vypovedou ktoroukolvek zo zmluvnych stran, a to aj bez udania dévodu. Vypovedna
lehota je dva mesiace a zadina plynut prvym dnfom mesiaca nasledujaceho po
mesiaci, v ktorom bola vypoved doru¢ena druhej zmluvnej strane.

b. Odstipenim ktorejkolvek zmluvnej strany od Zmluvy zo zdkonnych alebo v Zmluve
uvedenych dévodov.

c. Dohodou zmluvnych stran.

V pripade, ak niektora zo zmluvnych stran podstatnym spdésobom porusi ustanovenia
tejto Zmluvy je zmluvna strana, ktora Zmluvu neporusila opravnena v pripade, ze
zmluvna strana, ktora porusila Zmluvu, nevykona napravu ani po pisomnom upozorneni
v nahradnej primeranej lehote poskytnutej jej druhou zmluvnou stranou, ktorej dizka
musi byt min. 14 dni, odstupit od Zmluvy.

Najomca podstatnym spésobom porusi Zmluvu v pripade, ak:

a) vykona bez predchadzajiceho pisomného suhlasu Prenajimatefa na Predmete najmu
stavebné upravy,

b) aj napriek vyzve nezaplati splatné najomné alebo thrady za plnenia poskytované
s uzivanim Predmetu najmu do 30 dni odo dna splatnosti prislusnej splatky
najomného alebo tihrad za plnenia poskytované s uzivanim Predmetu najmu,

c) prenecha bez predchadzajuceho pisomného suhlasu Prenajimatefa Predmet najmu
tretej osobe do uzivania.

Clanok VI.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prenajimatel sa zavézuje odovzdat Predmet ndjmu Najomcovi do uzivania najneskor ku
dnu nadobudnutia uéinnosti tejto Zmluvy.

Prenajimatel ma pravo prostrednictvom nim poverenych oséb kedykolvek kontrolovat
Predmet najmu z hladiska jeho uzivania v sulade s touto Zmluvou.

Najomca sa zavédzuje Predmet najmu uzivat vyluéne na ucel dohodnuty v sulade
s ¢lankom III. odsek 2 Zmluvy.

Najomca je povinny uzivat Predmet najmu takym spésobom, aby na fiom nevznikla skoda
ani opotrebenie presahujiice bezny rozsah.

Najomca moze prenajaty Predmet najmu poskytnit do uzivania tretej osobe len s
predchadzajicim pisomnym suhlasom Prenajimatela.

Najomca sa zavézuje, Ze nebude vykonavat v Predmete najmu ziadne stavebné upravy
okrem tych, ktoré budu vopred pisomne odsihlasené Prenajimatefom. Tymto
Prenajimatel stihlasi, Ze od podpisu tejto Zmluvy je Najomca opravneny vykonat na svoje
naklady na Predmete najmu nasledujuce stavebné Upravy: vymena interiérovych dveri
Predmetu najmu za predpokladu dodrzania sucasnych rozmerov vchodu a vymena
umyvadla a batérie spolu s obkladom v Predmete najmu. Zmluvné strany sa dohodli, ze
uvedené vynaloZené investicie do Predmetu najmu zo strany Ndjomcu patria po skonceni
najmu Prenajimatelovi za predpokladu, ze doba najmu bude trvat minimalne rok, inak je
Najomca opravneny po skonéeni doby najmu vratit Predmet najmu do pévodného stavu.

Najomca sa zavdzuje Predmet najmu uzivat tak, aby svojim konanim nerusil uzivacie
prava ostatnych najomcov v Nehnutelnosti, neohrozoval bezpecnost, neporusoval dobré
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mravy, nezneéistoval spoloéné priestory, neposkodzoval Predmet najmu a dbal o jeho
udrziavanie so starostlivostou riadneho hospodara.

Najomeca je povinny udrziavat na svoje naklady priestory tvoriace Predmet najmu v Cistom
a uzivatelnom stave a uskutoéfiovat na svoje naklady ich beznt uidrzbu a drobné opravy
(pojem ,drobné opravy“ je upraveny v nariadeni vlady ¢. 87/1995 Z. z., napr. vymena
ziarovky, oprava vodovodného tesnenia, upchany odtok a pod.).Nijomca je povinny bez
zbytoéného odkladu oznamit potrebu oprav, ktoré ma urobit prenajimatel a umoznit
vykonanie tychto oprav, inak najomca zodpoveda za §kodu, ktora nesplnenim povinnosti
vznikla.

Zmluvné strany sa dohodli vzhfadom na to, Ze predmet nijmu je najomcom vyuzivany na
ucéely advokatskej kancelarie, priCom spisy najomcu v Predmete najmu obsahuju
informacie, ktoré podliehaju zakonnej povinnosti ml¢anlivosti advokata, v pripade vzniku
havarie v objekte, najomca je povinny na poziadanie prenajimatela okamzite spristupnit
kancelariu na odstranenie havarie. Prenajimatel v tomto pripade nebude mat nahradny
k¢ na pristup do nebytového priestoru k spoloénym zariadeniam v prenajatej kancelarii.
Krié od kancelarie najomca odovzda az po ukonceni najmu.

Pri skonéeni najmu je Najomca povinny ku diiu skonéenia najmu Predmet najmu vratit
v stave, v akom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. Ustanovenie bodu 6
tohto ¢lanku tymto nie je dotknuté.

Prenajimatel sa zavéazuje udrziavat Predmet najmu v stave sposobilom na dohodnuté
uzivanie pocas celej doby trvania tejto Zmluvy.

Prenajimatel je povinny oznamit Najomcovi udaje o jemu znamych vecnych bremenach
alebo inych obmedzeniach zatazujiicich Predmet najmu.

Najomca zodpoveda v plnom rozsahu za protipoziarnu ochranu Predmetu najmu
a zavézuje sa vykonat vietky potrebné opatrenia na zabranenie vzniku poziaru, pripadne
inej havarie v sulade s platnymi pravnymi predpismi Slovenskej republiky.

Clanok VII.
Sdéinnost zmluvnych stran

Zmluvné strany sa zavazuju, ze si budu poskytovat potrebni stucinnost a pomoc pri
plneni zavazkov z tejto Zmluvy vyplyvajucich s ciefom naplnenia téelu tejto Zmluvy.

Zmluvné strany sa zavazuja, ze budi zachovavat mléanlivost o v§etkych informaciach,
obsiahnutych v tejto Zmluve a informaciach, ktoré si navzajom poskytnu v suvislosti s
touto Zmluvou v rozsahu v akom nepodliehaji zverejneniu, a to aj v pripade, ak nebudu
opravnenou zmluvnou stranou oznacené ako déverné a nevyuZziju ich v rozpore s ich
ucelom pre seba alebo iného.

Clanok VIIL
Vyhlasenia zmluvnych stran

Prenajimatel vyhlasuje a zodpoveda, Ze prava a povinnosti mu stanovené touto Zmluvou
nie su v rozpore so Ziadnym zavazkom, ktorym je Prenajimatel viazany, ¢i uz zmluvnym,
vyplyvajlicim zo zdkona alebo inym, Ze na Predmete najmu neviaznu ziadne dlhy, vecné
bremena, zalozné prava ani iné pravne povinnosti, a Ze Zmluva je nalezite uzavreta.

Prenajimatel vyhlasuje, ze si nie je vedomy ziadnych skrytych vad na Predmete najmu
a Njjomca vyhlasuje, ze bol oboznameny so stavom Predmetu najmu aje s nim
uzrozumeny.

Zmluvné strany vyhlasuju, ze sa zdrzia akéhokolvek konania, ktoré by znemoznilo alebo
stazilo naplnenie predmetu tejto Zmluvy, ako aj ze budu riadne a vcas plnit vSetky
povinnosti ulozené im touto Zmluvou.
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Zmluvné strany vyhlasuju, ze prijimaju na seba vSetky prava a povinnosti pre ne
vyplyvajuce z tejto Zmluvy a zavdzuju sa ich riadne a véas plnit tak, aby bol naplneny
ucel tejto Zmluvy.

Clanok IX.
Zaveredéné ustanovenia

Téato Zmluva méze byt zmenena len formou pisomnych dodatkov po ich predchadzajucom
odsuihlaseni obidvoma zmluvnymi stranami.

Ak sa ktorékolvek z ustanoveni tejto Zmluvy stane neplatnym alebo nevykonatelnym, tato
neplatnost alebo nevykonatelnost nespdsobi neplatnost ostatnych ustanoveni tejto
Zmluvy s vynimkou, ak by tieto ustanovenia nemohli byt oddelené od ostatného obsahu
Zmluvy pre povahu Zmluvy, jej obsah alebo okolnosti, za ktorych bola Zmluva uzavreta.

Nedelitefnou sticastou Zmluvy je Vypoctovy list v zmysle clanku IV. odsek S. tejto Zmluvy.

Vsetky tukony, spravy, dokumenty, upomienky a iné informacie posielané jednou
zmluvnou stranou druhej zmluvnej strane v suvislosti so Zmluvou elektronickou postou
sa povajuju za riadne doruéené druhej zmluvnej strane momentom ich odoslania druhej
zmluvnej strane na jej mailovi adresu uvedenu v Zmluve alebo na inu adresu , ktoru tato
zmluvna strana oznamila doruéujiicej zmluvnej strane. Pisomnosti zasielané postou sa
povaiuju za doruéené dhiom prevzatia listiny adresatom, najneskor vsak uplynutim
siedmich dni odo diia odoslania pisomnosti, pokial sa pisomnost dostala do dispozi¢ne;j
sféry druhej zmluvnej strany (adresata). Ak druha zmluvna strana v tejto lehote oznami
dorudujiicej zmluvnej strane, ?e listina jej nebola doruéena, bude jej doruleny opis tejto
listiny. Pre vyluiéenie pochybnosti zmluvné strany sa dohodli, zZe elektronickou postou
moézu byt zasielané spravy, dokumenty a informéacie nemajlice povahu pravneho ukonu,
t.j. spravy, dokumenty a informacie na urovni beznej komunikécie nespdsobujuce vznik,
zmenu alebo zanik zavazkov zmluvnych stran vyplyvajicich zo Zmluvy.

Tato Zmluva je vyhotovena v 2 (dvoch) rovnopisoch v slovenskom jazyku, z ktorych kazdy
je povazovany za origindl, t.j. rovnakej pravne;j sily.

Tato Zmluva predstavuje komplexni dohodu medzi zmluvnymi stranami a nahradza
véetky predchadzajuce vyhlasenia, zmluvy a porozumenia tykajiice sa predmetu plnenia
podla tejto Zmluvy, ¢i uz ustne alebo pisomné.

Tato Zmluva sa riadi slovenskym pravnym poriadkom. Na prava a povinnosti explicitne
neupravené touto Zmluvou sa vztahuju prisludné ustanovenia platnych pravnych
predpisov Slovenskej republiky. Prava a povinnosti uloZené touto Zmluvou, ako i pojmy
flou pouzivané sa budu vykladat a aplikovat v silade s prislusnymi ustanoveniami
platnych pravnych predpisov, ako aj obchodnych zvyklosti a praxe.

Zmluvné strany vyhlasuju, ze si Zmluvu dokladne precitali, jej obsahu, pravam a
povinnostiam z nej pre nich vyplyvajucich uplne porozumeli a zavazuju sa ich v celom
rozsahu bezvyhradne plnit, ich véIa je slobodna a vazna, ako aj prosta akéhokolvek omylu
a na znak suhlasu ju vlastnoruc¢ne podpisuju.

Zmluva nadobuda platnost diiom podpisu zmluvnych stran a u¢innost od 01.01.2023.

V Modre, dfa. AL ww,
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SLUZBY MODRA, s.r.0. Advokitska Eancelaria maslik, s. r. o.

Mgr. Art. Jakub Liska, MRes., konatel JUDr. Marek Mas’l[ék, PhD., advokat a konatel
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SLUZBY MODRA, s.r.o., Strska 5, Modra, I€0: 43805426, DIC: 2022478271

Vypoctovy list thrady za sluzby Sarska 5, Modra
spojené s uzivanim prenajatych nebytovych priestorov
od 1.1.2023

Advokatska kancelaria Maslak, §.I.0.
ICO: 55088007, DIC: 21.21.€26056,

Najom nebytovych priestorov - AB Strska 5, 900 01 Modra:
Kanceldria €. 211 o rozilohe 13,40 m2

v Eur
Poskytnuté slutby Opakované plnenia - rozpis mesaénych Ghrad

bez DPH DPH - 20% s DPH
Plyn, kdrenie 42,60 8,52 51,12
Elektricka energia 17,66 3,53 21,19
Vodné, stocné a zrazky 1,08 0,22 1,30
Upratovanie spoloc¢nych priestorov 3,25 0,65 3,90
Vyvoz odpadu 0,83 0,17 1,00
Uhrady za sluiby spolu 65,42 13,08 78,50
Vyika ndjomného 4,16 €/m2 mesaéne: 55,83 11,17 67,00
Mesaéne k Ghrade spolu 145,50
V Modre, dha 12.12.2022
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