ZMLUVA E. 1/2023
o ndjme nebytovych priestorov

Uzavreta medzi: OBEC RIECKA
Zastupena Milanom Petranom - starostom obce
ICO: 00313785
€.GCtu: SK23 0200 0000 0035 8064 3953
ako vlastnik a prenajimatel

Jozef Kudniar
Bydlisko: Rie¢ka, Za Tonkov 197/3
Miesto podnikania: Rieka, Za Tonkov 234

ako ndjomca
podfa § 663 a nasl. Ob¢ianskeho zékonnika &. 40/1964 Zb. v zneni neskorich predpisov
Clanok I.
Predmet zmluvy
1. Obec Riecka ako vlastnik {dalej aj ako , prenajimatel™} nehnutelnosti nachadzajlcej sa v k.G. Riecka,
zapisanej na LV €. 438 ako nehnutelnost, nachadzajiica sa na parcele €. KN- C 901, prenajima ¢ast
uvedenej nehnutefhosti : Hospodarska budova sip.¢. 234, néjomcovi: Jozefovi KuSniarovi,
bytom Rietka, Za Tonkov 197/3 (dalej aj ako ,ndjomca“}) diiom 1.2.2023. Nedelitefny sticast tejto
zmluvy tvori zépisnica o odovzdani a prevzati nebytovych priestorov a inventaru.
2. Uvedené priestory ponechéava prenajimatel ndjomcovi na dobu neuréiti.

3. Najomca je opravneny uZivat prenajaty majetok za i¢elom zriadenia skladovacich priestorov.

Clanok II.
Néjomné

1. Najomca sa zavizuje platit najomné, ktoré bolo stanovené a dohodnuté s prihliadnutim na
hodnotu prenajatej veci a spdsob jej vyuZivania takto:

a/ Pri podpisani zmluvy uhradi ndjomca prenajimatelovi spolu s ndjomnym za mesiac januar 2023
aj kauciu vo vyske 2 mesa&nych nijmov.

b/ Mesatné najomné predstavuje sumu vo vyske 40,- €,
2. Odplatu za spotrebovanu elektricki energiu a vodu si bude nijomca platif sdm na zdklade zmliv

uzavretych so subjektmi poskytujicimi mu tieto plnenia, nakotko predmet ndjmu je vybaveny
samostatnym elektromerom a vodomerom.



Mesa&né najomné bude ndjomca uhrédzat do 20-teho diia v mesiaci vo pred na dali mesiac
v hotovosti do pokladne alebo na G&et prenajimatela, vedeny vo VUB, a.s. Bansk4 Bystrica, &.Gétu:
IBAN — SK23 0200 0000 0035 8064 3953

V pripade, ak sa najomca omeskd s (hradou splatného, prenajimatel md pravo poZadovaf
zaplatenie zmluvnej pokuty vo vyske 20 % p. a., ktora bude vypofitana zo splatnej neuhradenej
pohfaddvky prenajimatela.

Vy3ka ndjomného mbie byt v priebehu kaidého roka zvySend v zavislosti od wyiky inflacie
zverejnenej Statistickym dradom SR. Na zéklade vyslovnej dohody prenajimatefa a ndjomcu je
najomca povinny platit najomné zvy$ené o oficidlnu mieru inflicie prvykrat za kalendarny mesiac
nasledujiici po mesiaci, v ktorom Statisticky tirad SR zverejnil oficidlnu mieru inflicie v Slovenskej
republike za predchddzajuci kalendarny rok.

Prenajimatel je oprdvneny po vzajomnej dohode zmenit vy3ku ndjomného aj na zaklade zmeny
ekonomickych podmienck, internych zisteni a poznatkov prenajimatela o trhu ndjomné v prisluinej
lokalite. Nesihlas ndjomcu s prehodnotenim ndjomného zaklada pravo prenajimatela na
dvojmesaéni vypoved,, ktora za&ina plyndt prvy den nasledujiceho mesiaca po jej doruéeni.

Ndjomca si bude sam uhradzat naklady spojené s prevadzkou predmetu najmu (voda, elektricka
energia, beind udriba a oprava vnitornych priestorov, upratovanie, odvoz pevného domového
odpadu a prevadzka Eisticky odpadovych vod).

Clanok 1.
Prava povinnosti U¢astnikov zmluvy

Prenajimatel prenechdva predmet ndjmu v stave spbésobilom na dohodnuty (fel uZivania a
v takomto stave bude ndjomca na svoje naklady i udriiavat. Ndjomca pozna technicky stav
prenajimanych priestorov a tento v celom rozsahu a bez vyhrad akceptuje. Ndjomca je oprévneny
uZivat predmet najmu len na tcel v tejto zmluve uvedeny (€lénok I. bod 3).

Néjomca nesmie dat predmet najmu do podnajmu. Nedodrianie tejto povinnosti zaklada pravo
prenajimatela od zmluvy odstupit.

Ndjomca nesmie v prenajatych priestoroch wvykondvat Ziadne stavebné (pravy bez
predchédzajuceho  pisomného suhlasu prenajimatela. Ak by takdato dpravu bez sihlasu
prenajimatefa vykonal, je povinny uviest veci na svoje néklady do pévodného stavu. Ak v ddsledku
takto vykonanych zmien hrozi prenajimatefovi $koda vacSia ako 2000 €, je prenajimatel opréavneny
bez daliieho odstipit od zmluvy. povinnost ndjomcu na uvedenie veci do pévodného stavu tym nie
je dotknuta.

Ndjomca umoZni poverenym pracovnikom prenajimatela vstup do prenajatych priestorov vidy,
ked' o to poZiadaja, za Géelom kontroly dodrZiavania podmienok tejto zmluvy,

Najomca je povinny bez zbytotného odkladu hiasit prenajimatefovi pisomne potrebu opravy
budovy, ktorii ma vykonat prenajimatel, inak zodpoveda prenajimatefovi za $kodu spésoben
nesplnenim tejto notifikanej povinnosti. Najomca je povinny znasaf obmedzenia v uZivani
predmetu ndjmu v rozsahu nutnom na vykonanie tychto oprav prenajimatefom.



Ak vynaloZil ndjomca v havarijnych pripadoch, kedy oprava musi byt vykonan4 ihned, naklady na
opravu predmetu najmu, ktoré je povinny zabezpe(it prenajimatel, patri mu nihrada preukézanych
a ucelne vynalozenych nakladov. Svoj nérok viak musi uplatnit najneskér do 15 dni po odstraneni
havarijného stavu pisomnou formou. Knéroku na nahradu tychto nakladov musi nijomca
prenajimatelovi predloiit fotodokumentéciu preukazujicu existenciu havarijného stavu predmetu
ndjmu. Za havarijné sa pre Ucely tejto zmluvy povaZuji pripady, kedy je bezprostredne ohrozeny
Zivot, zdravie a majetok viacsieho rozsahu.

Obe strany sa dohodli, e néklady spojené s tdribou objektu (napr. malovanie, odhmyzovanie,
oprava nabytku, ddrzba chladiarenskych zariadeni, elektrickych spotrebitov a iné naklady spojené
s udribou) zabezpeci avcelom rozsahu hradi ndjomca. Vostatnych pripadoch podiel
prenajimatela na pracach bude stanoveny samostatnym dodatkom. Vietky materidly zabudované
pri oprave a rekondtrukcii zostani sicasfou objektu, vratane instaldcii, vykurovacich a
zariadovacich predmetov vzduchotechniky a zdravotechniky.

Najomca sa zavizuje spravovat odovzdany prenajimatefa tvoriaci predmet najmu so
starostlivosfou riadneho hospodéra, udrfiavat prevédzkové zariadenia v prevddzkyschopnom
stave.

Clanok Iv.
Ostatné ustanovenia

Najomca tymto potvrdzuje, Ze bol zozndmeny s ustanoveniami polistne] zmluvy, ktord sa vztahuje
na poistenie predmetu najmu. Vzniknuté poistné udalosti bude najomca hlasit Obecnému Gradu
/prenajimatefovi/ ihned, najneskér do 2 pracovnych dni po poistnej udalosti. Prenajimatel
zabezpeti poistenie predmetu najmu, ndjomca je povinny zabezpetit poistenie svojho majetku.
Najomca zodpoveda za 3kodu, ktoré bude prenajimatelovi spdsobend tym, Ze nidjomca neozndmi
vznik poistnej udalostiv stlade s poistnou zmluvou uzavretou medzi prenajimatefom a poistoviiou.

Ak sa ndjom skonéi, je ndjomca povinny vritif predmet najmu vstave zodpovedajicom
dojednanému spbsobu uZivania s prihliadnutim na obvyklé ufivanie a opotrebovanie. Ak dolo
k podkodeniu predmetu najmu, alebo nadmernému opotrebovaniu, zodpoveda nijomca za fkodu
spbscbeni na predmete ndjmu.

Po skonfeni najomného pomeru sa zavdzuji obe strany previest vzijomné majetkové
vysporiadanie do 30 dni po ukonéeni ndjomného pomeru, pokial budi k dispozicii dodévatelské
faktdry. Ak v tejto lehote nevydd ndjomca predmet najmu, podd prenajimatel sidny navrh na
vydanie veci a vypratanie nehnutelnosti. V pripade, ak bude ndjomca predmet najmu uZivat aj po
zaniku platnosti tejto zmluvy, je prenajimatel oprévneny od njomcu poZadovat za kazdy &o i len
zalaty den neopréavneného uZivania predmetu najmu zmluvnd pokutu vo vyike 50,- €. Zaplatenim
dohodnutej zmluvnej pokuty nezanika nérok prenajimatefa na nahradu Zkody.

Najomca sa zavézuje, Ze v pripade ukonéenia ndjomného vztahu poskytne si&innost pri
odovzddavani a inventarizacii hnutefného majetku, na ufivanie ktorého mu vznikol nirok na zaklade
tejto zmluvy. V pripade, Ze tito svoju povinnost bezddvodne porudi, sthlasi s tym, aby prenajimatel
prevzal prevadzku a vykonal inventariziciu za pritomnosti nestrannej osoby s tym, e pravne
nasledky tohto konania budi smerovat voli ndjomnikovi tak, ako keby sa zidastnil na vyigie
uvedenom osobne.



Ndjomca sa zavdzuje, Ze v pripade odovzdania prevadzkovej jednotky pred zmluvne dohodnutym
terminom uhradi prenajimatefovi vietky naklady vzniknuté pri odovzdavani.

Néjomca nie je opradvneny umiestiiovat na vonkajich fastiach stavby, v ktorej sa nachédza
predmet najmu, fiadne reklamné piitace ainé reklamné predmety, ktoré by mali byt pevnym
spdsobom pripevnené k tejto stavbe.

€lanok v.
Iné ustanovenia

Néjomca je povinny zabezpetovat poZiarnu ochranu v zmysle zdkona NR SR €. 314/2001 Z. z,
o ochrane pred poZiarmi v zneni neskorSich predpisov. Na useku poiiarnej ochrany je ndjomca
povinny udrZiavat hasiace zariadenia v prevadzkyschopnom stave, hasiace pristroje musia byt
zavesené na pristupnom mieste a musi byt vykonavana ich pravidelna revizia minimalne 1x za rok.
Za G&elom ochrany objektu je ndjomca tieZ povinny vykondvat pravidelné poZiarne prehliadky
v prenajatom objekte minimalne 1x za 3tvrirok, poZiadavky pre zabezpelenie poiiarnej ochrany
objektu hlasit prenajimatefovi.

U vyhradenych technickych zariadeniach — tlakové zariadenia (bojlery), elektrické zariadenia,
plynové zariadenia — zabezpeti ndjomca prevadzkovii reviziu, Gdribu a ostatné skdsky v zmysle
vyhladky UBP & 74/1996 Z.z.

Néjomca je povinny zabezpetit Glohy civilnej ochrany v zmysle § 7 Zakona NR SR €. 42/1994 2. z. o
civilnej ochrane obyvatelstva v zneni neskorsich predpisov.

Clanok VI.
Skoncenie ndjmu

Ndjomny vztah sa riadi ustanoveniami Obcianskeho zdkonnika § 663 anasl. Obtianskeho
zakonnika a prislusnymi ustanoveniami Obchodného zakonnika.

Platnost zmluvy je moZné ukonéit pisomnou dohodou, pisomnou vypovedou alebo odstipenim od
zmluvy. Vypoved zmluvy je moiné dat aj bez uvedenia dévodu Vypovednd lehota je dva mesiace a
zaéina plynut od prvého dita mesiaca, nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bude vypoved dorucena
adresatovi.

Z dévodu neplnenia povinnosti ndjomcu vyplyvajucich mu z tejto zmluvy alebo zo zakona mé
prenajimatel pravo od zmluvy odstlipit. Odstipenie od zmluvy musi byt oznamené pisomne 15 dni
pred ukonenim.

Clanok ViI.
Ziveretné ustanovenia

Akékolvek zmeny alebo doplnenia tejto zmluvy st moZné len pisomnou dohodou oboch stran
v podobe vzostupne ofislovanych pisomnych dodatkov.

Vietky prejavy vole akokolvek stivisiace s obsahom tejto zmluvy si budi jej (éastnici doruéovat ako
doporuéené zésielky uréené do viastnych rik na adresy uvedené v zahlavi tejto zmluvy. Pre Gcely



tejto zmiuvy sa kaZdé jedna zasielka pova3uje za doruéenti uplynutim desiateho diia nasledujticeho
po dni, v ktorom bola z4sielka preukézatefne odovzdana na dorucovanie alebo v den jej redlneho
dorutenia adresétovi a to v ten deii, ktory nastane skor.

Pripadny zanik platnosti zmiuvy nema Ziadny vplyv na vznik a existenciu naroku na nahradu Skody
a naroku na zaplatenie zmluvnej pokuty, ktoré vznikli pocas platnosti tejto zmiuvy. Uéastnici zmluvy
zhodne vyhlasuji, Ze dohodnuté zmluvné pokuty povaZuji za primerané vyznamu povinnost,
splnenie ktorej zabezpetuju.

Zmluvné stany prehlasuji, e si zmluvu preditali, sihlasia s jej obsahom a na znak sihlasu ju
podpisuju.

Zmiuva je vyhotovend v dvoch exempléroch. Obe strany obdrZia po jednom exemplari,
V Riecke dfia 31.1.2023 V Riec¢ke diia 31.1.2023
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