ZMLUVA O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV

Prenajimatel: Obec Michalova, Trosky &. 1,976 57 Michalova
zastiipend Ing. Teréziou TisovEikovou, starostkou obce
ICO: 00313599
DIC : 2020458770

(&alej len ,,prenajimatel™)

a

Néjomca:  Be. Adriana Ereyova
Hradza 107/90
976 57 Michalova
ICO: 51 541 459

Zapisand v obchodnom registri Okresného dradu Brezno, odboru Zivnostenského podnikania
OU-BR-OZP-2022/007668-2, &islo Zivnostenského registra 630-20154

(dalej ,,najomea’) -
uzatvaraju v zmysle § 3 zdkona & 116/ 1990 Zb. v zneni neskorsich zmien a dopinkov
zmluvu o najme nebytovych priestorov

v nasledovnom rozsahu:
L L
Predmet najmu

Predmetom ndjmu s priestory na poschodi budovy nachadzajicej sa na ulici Trosky
or. & 1 na pozemku par. & 780, k. 4. Michalova, obec Michalov4, ktord nehnutelnost’ je vo
vlastnictve prenajimatela, Soho dékazom je list vlastnictva &. 500, ktory tvori prilohu &. 1 tejto
zmluvy. Prenajimané priestory prenajimatel protokoldrne odovzda nadjomcovi. Protokol tvorf
prilohu &. 2 tejto zmluvy.
Prenajimatel’ prenajima najomcovi nasledovné priestory:

Chodba cuvveeeeeieei e ecennens 6 m?
Socialne zariadenie.............. 2 m?
Kancelaria IT ........ccooovveeeenn 19 m?
Kancelaria III ........vvivevivnnenee 16 m?

priestory spolu: 43 m?



) ¢l I1.
Uéel a doba najmu

1. Njjomea sa zaviizuje predmet ndjmu uzivat’ vyhradne pre uéely ateliéru, tvorby kvetinovych
aran¥maénov, vydajného miesta, kvetinové workshopy, regresné terapie.

2. Pren4jom nebytovych priestorov sa uzatvéra na dobu ur€itd s platnostou od 1.2.2023
do 31.1.2024.

¢L IO
‘ Vyska najmu
Vy¥ka ndjmu 15€/ m*»rok bola stanovend podla § 9 odst. 2 pism.a) a § 9 aods.] pism.a)
zékona & 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskor§ich predpisov a na zdklade § 24 ods. 1
pism.a) Zasad hospodérenia a nakladania s majetkom obce - Vnutorného predpisu 6/2011 zo
diia 4.10.2011. Roény nijom spolu so zdlohou na energiu  je vo vyske 1365 € roCne /ndjomne
645€,energie 720€/.

¢LIV.
Splatnost’ ndjomného a spdsob jeho platenia

1. Najomca sa zavizuje uhradit’ najomné mesalne vo vyske 113,75 €/ vratane zélohy na el.
energiu a dodavku tepla / priamo na et prenajimatela, £.2001625001/5600 vedeny v Prima
banke Slovensko a.s. JBAN SK6856000000002001625001 na zaklade vystavenej faktiry
prenajimatelom.

2. V pripade, e sa nijomca omefkd s platbou, zavizuje sa uhradzat prenajimatel’ovi trok
7z omeskania 0,01%, a to z dlZnej &iastky za kaZdy defi omeskania.

&L V.
Uhrada za sluzby spojené za uzivanie priestorov

1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomca bude uhridzat mesatne zdlohovo clektricki
energiu a dodavku tepla vo vyske 60 €.

2. Zmluvné strany sa dohodli na tom, Ze rozdiel medzi zaplatenym preddavkom (za dodavku
elektriny ) a skutoénymi nakladmi, ktoré vzpikli uZivanfm prenajatych priestorov v priebehu
zi¢tovacieho obdobia od 1.1. do 31.12. dandho roka, vzdjomne vysporiadaji na zaklade
vytistovania tychto ndkladov, po predloZeni fotokopie vyidtovania ndjomeovi. Vyiétovanie
nakladov zale prenajimatel’ najomcovi do 10 dni od doruéenia vyidtovania prenajimatel'ovi.
Vyaétovany rozdiel v pripade nedoplatku je ndjomca povinny zaplatit’ prenajimatelovi do 30 dni
od doruenia vyadtovania ndgjomcovi. V pripade vzniknutého preplatku je prenajimatel’ povinny

vzniknuty rozdiel uhradit’ nijomcovi do 30 dni od dorudenia vyliétovania, len v pripade, ak -

nebude vodi najomeovi evidovaf splatni pohladavku. Ak bude prenajimatel evidovat' voci




nijomcovi splatné pohladavky, je prenajimatel oprévneny uspokojit svoje pohladavky ich
zapoditanim s pohl'adavkou néjomeu, éo ndjomeovi pisomne oznimi.

3. Za defh uhrady sa povaZuje defi pripisania prostriedkov na Oet prenajimatela alebo
zaplatenia do pokladne obce.

4. V pripade, Ze sa nijjomca ome$ka s platbami, zavizuje sa uhradzat’ prenajimatelovi urok
z omeskania 0,01%, a to z dlznej Siastky za kazdy defi omeskania.

¢L VL
Technicky stav priestorov

Na ziklade dohody zmluvnych stran ndjomca prebera predmet najmu v stave, v akom stoji a
lezi.
&l VIL
. Ostatné podmienky

1. Néjomea je povinny uZivat’ predmet ndjmu v rozsahu, ktory s prenajimatelom dohodol v
tejto zmluve. ‘

2. Najomeca je opravneny prenechat’ predmet ndjmu alebo jeho Cast’ na urdity Cas do
podnajmu tretej osobe len s pisomnym stihlasom prenajimatela.

3. Néajomea je povinny odstranit’ na vlastné néklady $kody nim spdsobené, ktoré vznikn( na

. predmete najmu.

4. Najomca sa zavizuje na vlastné naklady zabezpeGit’ Gistotu, tidrzbu, prevadzkyschopnost
a starostlivost’ o predmet nijmu.

5. Néjomca je povinny bez zbytoéného odkladu ozndmit prenajimatel'ovi potrebu oprav a
umoznit prenajimatelovi vykonanie tychto i inych nevyhnutnych oprav, inak nijomea zodpoveda
za $kodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

6. Nijomca je povinny po vyrozumeni prenajimatela o vzniku havérie v objekte umoZnit
prenajimatelovi bez zbytotného odkladu pristup k doleZitym zariadeniam objektu (rozvodom
elektrickej energie pod.). ‘

7. Néjomeca sa zavizuje umoZnil povercnej osobe prenajimatelom pristup do predmetu
n4jmu uZivaného ngjomeom za Gelom vykonania kontroly technického stavu predmetu najmu.

8. Néjomca zodpovedd za plnenie uloh na Useku ochrany pred poZiarmi, vyplyvajucich
z ustanoveni zdkona &. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poZiarmi aza to, Ze pred opustenim
priestorov vykond vietky dkony potrebné k tomu, aby nedo$lo k vzniku poZiaru alebo inej
havaril.

9. Najomeca nemd¥e zmenit dohodnuty adel uZivania priestorov bez predchadzajiceho
pisomného sthlasu prenajimatela. Ak prenajimatel zisti, Ze ndjomca vykonava v prenajatych
priestoroch bez predchddzajiceho pisomného sihlasu prenajimatela ind Cinnost' alebo dalSie
innosti, je povinny zaplatit’ prenajimatelovi zmluvni pokutu 1.700 €. Pravo prenajimatela na
odstipenie od zmluvy tym nie je dotknuté.

10. N4jomca nesmic vykonavat’ Ziadne zésahy elektrickej in§taldcie bez predchddzajuceho
pisomného suhlasu prenajimatela.

11. Ndjomca je povinny na vlastné ndklady vykonat' potrebné opatienia k tomu, aby
v stvislosti s jeho &innostou nedo$lo ku $kodam na jeho majetku, na majetku prenajimatela ani
na majetku alebo zdravi tretich osdb.

12. Najomea je povinny pouZivat len také elekirické zariadenia a spotrebice, ktoré vyhovuji
plathym STN,



13. Pri skoneni ndjmu je ndjomca povinny protokoldrne odovzdaf predmet ndjmu v stave,
vakom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. Ak pri odovzdan{ a prevzati budd
zistené zavady apoSkodenia nad rozsah be¥ného opotrebovania, je ndjomca povinny takto
vzniknuté poSkodenia odstranit’ na vlastné naklady, ak sa s prenajimatel'om nedohodne inak.

- 14. Ak bude nijomca v ometkani s vypratanim predmetu ndjmu, zaplati prenajimatePovi
zmluvnd pokutu 170 € za kazdy deff omefkania. Pravo prenajimatela na najomné za uzivanie
priestorov aZ do ich uvolnenia tym nie je dotknuts.

15. Zmluvné strany sa dohodli, e naklady na opravy, tpravy, doplnenie vonkaj$ieho
a vndtorného vybavenia hradi zo svojho ngjomea. Ndjomea méze vykonat’ zmeny na predmete
najmu len s pisomnym suhlasom prenajimatela.

¢l VIIL
Zaverecné ustanovenia

1. Néjomca zabezpedi ochranu majetku prenechaného na do&asné u¥ivanic. Dalej zabezpedi,
aby jeho zamestnanci dodrZiavali bezpe&nostné predpisy, preventivhe poZziarno-ochranné
predpisy vyplyvajice zo zikona &. 314/2001 Zb. a vyhlasky & 121/2002 Zb., ktorou sa
vykonévajl niektoré ustanovenia zdkona o poZiarnej ochrane v oblasti prevencie v zneni
neskorsich predpisov. ‘

2. Néjomny vztah zaloZeny touto zmluvou sa skon&f uplynutim &asu, na ktory bol
dojednany,

3. Prenajimatel méZ%e pisomne vypovedat zmluvu pred uplynutim dojednaného &asu
v zmysle § 9 ods. 2 zikona &. 116/1990 Zb., ak:
a) ndgjomea uziva nebytovy priestor v rozpore so zmluvou;
b) najomea o viac ako jeden mesiac me¥kd s platenim najomného alebo za sluzby, ktorych
poskytovanie je spojené s ngjmom;
¢) ndjomea alebo osoby, ktoré s nim uZivajii nebytovy priestor, napriek pfsomnému upozorneniu
htubo porugujui pokoj alebo poriadok;
d) bolo rozhodnuté o odsiraneni stavby alebo o zmenach stavby, o brani uZivat' nebytovy
priestor;
¢) ndjomea prenechd nebytovy priestor alebo jeho &ast’ do podnéjmu bez sihlasu prenajimatela.

4. Néjomca moZe pisomne vypovedatf zmluvu pred uplynutim dojednaného &asu v zmysle
§ 9 ods. 3 zdkona &. 116/1990 Zb., ak:
a) strati spdsobilost’ previdzkovat’ &innost’, na ktord si nebytovy priestor najal;
b) nebytovy priestor sa stane bez zavinenia ndgjomeu nespdsobily na dohovorené uzivanie;
c) prenajimatel’ hrubo poruuje svoje povinnosti vyplyvajice z § 5 ods. 1. zékona &. 116/1990
Zb..

5. Vypovedna Ichota je 2 mesiace. Vypovedn4 lehota zadina plynat prvym dfiom mesiaca
nasledujuceho po dorudeni pisomnej vypovede.

6. Ndjomny pomer zaloZeny touto zmluvou je mo?né ukongit aj pred uplynutim
dojednaného ¢asu vzijomnou dohodou zmluvngch stran.

7.V pripade akéhokol'vek poruSenia povinnosti vyplyvajicej z tejto zmluvy, resp. zo zdkona
. 116/1990 Zb. zo strany ndjomcu je prenajimatel opravneny ukon&if najomny pomer
vypovedou s vypovednou lehotou 3 mesiace. Vypovedna lehota zadina plynof’ prvym dfiom
mesiaca nasledujiiceho po dorudeni vypovede.



8. V pripade skonfenia najmu je nijomca povinny vrétit' nebytové priestory v stave
sposobilom na uZivanie s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie, v posledny deii trvania najmu.

9. Zmeny tejto zmluvy st platné a a¢inné, ak sa na nich zmluvné strany pisomne dohodnu.

10. Na pravne vztahy, osobitne neupravené touto zmluvou, sa primerane vztahuju prislusné
ustanovenia zékona & 116/1990 Zb. o najme apodndjme priestorov v zneni neskorSich
predpisov a ustanovenia Ob¢ianskeho zakonnika.

11. Zmluva bola vyhotovena v 4 exempléaroch, z toho 2 vyhotovenia obdrZi prenajimatel
a 2 vyhotovenia najomca.

12. Tato zmluva nadobuda platnost’ diiom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami a G¢innost
nadobtda diiom nasledujiicim po dni jej zverejnenia.

13. Zmluvné strany vyhlasuji, e maju plni spdsobilost’ na pravne dkony, su opravneni
nakladat’ s predmetom zmluvy aich zmluvna volnost' nie je obmedzena. S obsahom zmluvy
suhlasia, tato uzavreli slobodne avazne, urite a zrozumitelne, zmluva nebola uzavretd za
podmienok obzylast nevyhodnych pre jednu zo zmluvnych stran ani pod natlakom. Na
vyjadrenie bezvyhradného sthlasu so vietkymi ustanoveniami zmluvu vlastnorucne podpisali.

14. Sugastou tejto zmluvy o najme nebytovych priestorov protokol o odovzdani predmetu
najmu a Zivnostensky list najomcu.

V Michalovej dha 30.1.2023 V Michalovej 30.1.2023

prenajin najo



