Zmluva o najme nebytovych priestorov ¢. 6/2023.
(v dalSom texte len ,,zmluva*)

uzatvorend podl'a zakona ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov, zdkona ¢. 446/2001 Z. z. o majetku vyssich uzemnych celkov v zneni
s majetkom  Zilinského

neskorSich  predpisov

a Zasad hospodarenia

a nakladania

samospravneho kraja v zneni neskorsich dodatkov.

medzi zmluvnymi stranami:

Prenajimatel’:
Sidlo:

gté‘[ny organ:
ICO:

Bankové spojenie:

Zriad'ovatel’ a vlastnik majetku:

(dalej len ,, prenajimatel™)
a

Najomca:
Sidlo:

Cislo tel.

(dalej len ,, ndjomea*)

1. Zilinsky samospravny kraj ( d’alej len ,,ZSK*) Je vlastnikom nehnutelnosti s. ¢. 459 budova
/ind budova / postavenej na pozemku p. ¢ KN-C & 639/4, ktory sa nachadza
v katastrdlnom tzemi Mogovce, a zapisany je n

Spojena Skola, Martin

Ceskoslovenskej armady 24, 036 01 Martin

PaedDr. Jozef Zanovit, riaditel’
170 504 99
Statna pokladnica

Zilinsk}'f samospravny kraj, Komenského 48, 011 09

Zilina

Miroslav Zubar

ul. Mladeze 363/32 , 03821 Mogovce

0911212 082

Clanok I.

Uvodné ustanovenia

v

katastralnom trade v Turcianskych Tepliciach .

2. Prenajimatel’ je spravcom nehnutelnosti uvedenej v odseku 1 tohto &lanku a podla Zasad

hospodarenia a nakladania s majetkom ZSK je opravneny ho (alebo jeho &ast) so sthlasom

zriad'ovatel’a (vlastnika) prenechat’ do najjmu.

3. Uzatvoreniu tejto zmluvy predchadzalo v
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a liste vlastnictva ¢. 408 vedenom na

yberové konanie formou priameho ngmu na
zéklade zverejneného zameru majetok prenajat’. Zémer priameho najmu prenajimatel’

evidoval pod &islom Z.32/2022, ktory bol zverejneny v dobe od 2.12.2022.



Clanok IL
Predmet najmu

1. Prenajimatel prenechava ndjomcovi do najmu nebytové priestory nachadzajlce sa
v objekte uvedenom v Clanku I odsek 1 tejto zmluvy ato priestor — miestnosti
0 vymere:
111311 R———————— 90 m?

(dalej v texte zmluvy len ,,predmet najmu* alebo ,»hebytovy priestor ).

Clénok I11.
Ucel najmu

Najomca je opravneny predmet najmu vyuZivat' za Géelom ako auto dielita.

Clanok IV.
Doba najmu

Najomnd zmluva sa uzatvara na dobu urgita 1 rok — od 01.03.2023.

Ls

2.

Clanok V.
Prevzatie a odovzdanie predmetu najmu

Zmluvné strany su povinné ku dilu zadatia doby ndjmu spisat’ protokol o stave predmetu
najmu.

Ak nebolo dohodnuté inak, najomca je povinny k datumu skondenia tejto zmluvy
nebytovy priestor vypratat a protokoldrne odovzdat predmet ndjmu prenajimatelovi
v stave v akom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

Ak nebolo dohodnuté inak, najomca je povinny uhradit’ prenajimatelovi vietky néklady
na uvedenie predmetu najmu do stavu, v akom ho najomca prevzal, s prihliadnutim na
obvyklé opotrebenie.

Clanok VL.
Ndjomné a platobné podmienky

Zmluvné strany sa dohodli, Ze za uZivanie predmetu najmu uhradi najomca
prenajimatel'ovi dohodnuté ndjomné — 29€/ m%/rok (slovom: dvadsat'devit’ EUR za 1 m?
rocne). Celkové roéné ngjomné za prenajaté nebytové priestory uvedené v CI. 1. odseku 1.
predstavuje 2 610.€ (slovom: dve tisic Set’stodesat’ EUR).
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1.

Néjomca sa zavézuje platit’ roéné najomné v mesaénych splatkach vo vyske 225€ ato
vZdy do 5. dna prislusného kalendarneho mesiaca. Zmluvné strany sa dohodli, ze
najomné bude ngjomca uhradzat’ bezhotovostnym prevodom na téet Statna pokladnica
¢.0. 7000483809/8180, IBAN: SK79 8180 0000 0070 0048 3809, variabilny symbo] :
C¢islo zmluvy .

Vo vyske ngjomného podFa ¢lanku VI. odst. 1. tejto zmluvy nie st zahrnuté uhrady za
sluzby spojené s ndjmom, ktoré bude podl'a &lanku VII. tejto zmluvy platit’ najomca.

V pripade, Ze ndjomny vztah zanikne v priebehu kalendarneho roka, ma prenajimatel’
narok na pomernu &ast’ z roéného ndjomného t. J- 112 za kazdy, aj zadaty kalendarny
mesiac.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel Je opravneny dohodnuté najomné
jednostranne zvysit' z dovodu rastu spotrebitel'skych cien (inflacie) az do vysky
zodpovedajtceho indexu rastu spotrebitel'skych cien za uplynuly kalendarny rok na
zdklade kazdoro¢ného vyhlasenia Statistického tradu SR. Prenajimatel’ je povinny
pisomne informovat’ ngjomeu o zvyseni ngjomného. ZvySené ndjomné je zavizné pre
ngjomcu od nasledujuceho kalendarneho mesiaca po doruceni pisomného oznadmenia
najomeovi zo strany prenajimatel’a.

Ak ndjomca neuhradi najomné podla tohto &lanku riadne (v stanovenej vyske a véas),
je povinny zaplatit’ urok z omeskania vo vySke podl'a § 2 nariadenia Vlady SR ¢.
21/2013  Z. z., ktorym sa men{ a dopltia nariadenie vlady SR ¢.87/1955 Z. z. , ktorym
sa vykondvaji niektoré ustanovenia Obgianskeho zdkonnika v zneni neskorsich
predpisov.

’ Clénok VILI.
Uhrada za sluzby spojené s najmom a platobné podmienky

Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomea je povinny platit prenajimatelovi uhradu za
sluZby spojené s ngjmom mesacne, ktoré boli vypocitané na zéklade skutonej spotreby
energii, a to za dodavku elektrickej energie, vodného a sto¢ného.

Sposob fakturicie niakladov na energie : realizacia fakturacie bude vykondvana mesagne

Teplo na vykurovanie

Néjomca nepozaduje tepelni energiu na vykurovanie priestorov. Pripadnti potrebu tepla si
najomca pokryje zainstalovanim elektrickych ohrievatov napajanych zo svojho meraného
odberného miesta a po vy¢isteni a vykonani technickej kontroly komina si najomca
nainStaluje pec na tuhé palivo / na vlastné naklady ndjomcu /.
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Voda a odkanalizovane

Spotreba bude fakturovand na zéklade poctu pracovnych dni v danom mesiaci v cene
vrchného dodavatela ako aj sprostredkovatel'skych nédkladov Spojenej skoly pre prislusny
rok. Odkanalizovane bude fakturované v pripade fakturacie od vrehného dodavatela.

20 litrov na osobu a dei 0,02m? /osoba/dei cenazavoduvr. 2014
vodné 0, 7302 €/m?
SnSS 0, 181 €/m?
Spolu 0, 9112 €/m?

Elektricka energia : Vypodet nemeranej spotreby elektrickej prace

Spotreba v nemeranych priestoroch bude fakturovana na zaklade poCtu pracovnych dni
v danom mesiaci vo vyske

0,08 kWh/deii osvetlenie WC 40W 0,5 hod. 20 Wh

Ostatna elektrickd energia bude fakturovana na zaklade udajov overeného fakturaéného
elektromera. Cena za dodavku elektrickej energie za 1 kWh bude v zmysle aktudlneho
cennika dodavatel'a silovej elektriny a distributora pre Spojenti Skolu, pracovisko
Mosovce, ktorym je Stredoslovenska energetika a. s. v produkte 2T Normal.

O pripadnych zmenach cien bude najomca pisomne informovany.

Néjomca zabezpedi skreslenie skuto¢nej dokumentécie od elektrorozvadzaéa a zhotovenie
elektrorevizie. Dokumentéciu a reviziu v Jednej kopii postupi energetikovi Spojenej skoly
cez p. Rybu.

Négjomeca si bude v prenajatom priestore zabezpeCovat' pravidelné elektrorevizie
v lehotdch uvedenych vo Vyhlaske 508/2009.

Upratovanie, vratane likvidovania kancelarskeho odpadu, si ndjomca zabezpedi na vlastné
naklady.

Zmluvné strany sa dohodli ze ngjomca bude za poskytované sluzby spojené s najmom
nebytovych priestorov uhradzat platbu mesaéne na zaklade faktary vystavene;
prenajimatel'om. Doba splatnosti kazdej faktury je 14 dni odo dia Jej vystavenia. V platbe
za sluzby nie su zahrnuté naklady za upratovanie prenajatych nebytovych priestorov.
Tieto sluzby si zabezpei najomca na vlastné naklady. Najomca si bude na svoje naklady
zabezpeCovat’ vymenu opotrebovaného materidlu( napr.: Ziarovky, trubice- osvetl. telies,
vypinace, batérie a ich tesnen) nachadzajucich sa v prenajatych nebytovych priestoroch.
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4. Ak ngjomca neuhradi thradu za poskytované sluzby podla tohto &lanku riadne (v
stanovenej vyske a v¢as), je povinny zaplatit’ Grok z omeskania vo vyske podla § 2
nariadenia Vlady SR ¢&. 21/2013 Z. z., ktorym sa vykondvaju niektoré ustanovenia
Obcianskeho zdkonnika v platnom zneni.

Clanok VIII.
Sankcie

V pripade, Ze ndjomca si nesplni povinnost’ riadne a véas zaplatit’ ndjomné alebo uhradu za
sluzby spojené s ndgjmom, je prenajimatel’ opravneny pozadovat’ od neho zaplatenie zmluvnej
pokuty vo vyske 0,08 % z dlZnej sumy za kazdy deti omegkania aZ do zaplatenia. Zaplatenim
zmluvnej pokuty nie je dotknuty narok prenajimatela na néhradu Skody, ktorej sa mdze
prenajimatel’ domdahat' bez ohladu na vysku zaplatenej zmluvnej pokuty. Zaplatenim
zmluvnej pokuty nezanikd ndjomcovi povinnost’ platit’ urok z omegkania vo vyske podla
platnych pravnych predpisov a povinnost’ plnenia povinnosti ndjomcu podl'a tejto zmluvy, ak
sa strany nedohodnu inak.

Clanok IX.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

1. Na strane prenajimatela:

a) povinnost’ odovzdat’ predmet najmu uvedeny v Clanku II. v stave sposobilom na uZivanie
na dojednany tcel,

b) pravo vykonévat’ kontrolu poverenymi osobami, &i ngjomca uziva predmet ngjmu riadnym
spésobom v stlade s dohodnutymi podmienkami tejto zmluvy a vSeobecne zaviznymi
pravnymi predpismi a za tymto ugelom je prenajimatel opravneny od ndjomcu vyzadovat
pristup do predmetu najmu.

2. Na strane nijomcu:

a) povinnost’ uzivat’ predmet najmu len na ucel dohodnuty touto zmluvou,

b) povinnost' platit' prenajimatelovi dohodnuté ngjomné athradu za sluzby spojené
s nagjmom riadne a v¢as v termine splatnosti,

¢) povinnost uzivat predmet nidjmu s riadnou starostlivostou tak, aby nedoslo k jeho
poSkodeniu,

d) povinnost' zabezpedit' na vlastné naklady obvyklé udrziavanie predmetu najmu, najma
udrziavat’ &istotu,

e) povinnost’ vopred prerokovat’ s prenajimatelom akékolvek Gpravy aopravy predmetu
ngjmu — bez predchadzajiiceho pisomného sthlasu nie je opravneny tieto uskutoénit,
potrebu oprav, ktoré su v réZii prenajimatela, je ndjomca povinny pisomne oznamit
prenajimatel'ovi bezodkladne, v opaénom pripade zodpoveda za vzniknuté Skody,

f) povinnost’ zabezpetovat' v plnom rozsahu na svoje ndklady dodrZiavanie vseobecne
zavéznych pravnych predpisov na tseku bezpecnosti a ochrany zdravia pri préci pri
uZivani predmetu najmu, najmi vyplyvajuce zo zakona &. 124/2006 Z. 7. o bezpecnosti
a ochrane zdravia pri praci v zneni neskorsich predpisov,
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g)

h)
)

7

povinnost’, bez zbytotného odkladu, pisomne ozndmit prenajimatelovi zmenu tdajov
tykajucich sa jeho podnikatel'ského opravnenia (zmena opravnenia, zrusenie opravnenia,
zmena miesta podnikania, zmena obchodného mena a pod.),

povinnost’ ustanovit’ prevadzkovy ¢as (otvéracie hodiny) zariadenia v predmete najmu,
povinnost’ vopred konzultovat’ s prenajimatel'om umiestnenie informaénych a reklamnych
tabul’ na objekte, kde sa predmet najmu nachadza,

povinnost” informovat’ prenajimatela o pripadnej pritomnosti d’alsich osdb v objekte, kde
sa predmet ndgjmu nachiadza, okrem osob uvedenych v ¢estnom vyhlaseni pre
prenajimatel’a.

Ndjomca nie je opravneny vykonavat Ziadne Upravy tykajice sa predmetu najmu bez
predchddzajiceho pisomného sthlasu prenajimatela. Najomca mozZe pozadovat' thradu
nakladov spojenych so zmenou predmetu najmu len vtedy, ak mu bol udeleny
predchddzajici pisomny sthlas a prenajimatel’ sa v tomto sthlase zaviazal uhradit tieto
naklady.

Néjomca nie je opravneny prenechat predmet najmu, ato anijeho &ast’ do podngjmu
alebo vypozicky tretim osobam a nesmie tento majetok ani Ziadnym inym spdsobom
zatazit, bez predchadzajuceho pisomného sthlasu prenajimatel’a.

Prenajimatel’ nezodpovedd za Skody na majetku vneseného do predmetu najmu
najomcom.

Néjomca prehlasuje, Ze bol obozndmeny s technickym stavom predmetu ngjmu a v tomto
stave ho bez vyhrad prebera do uZivania.

Clanok X.
Skonc¢enie ndjmu

Néjom konéi uplynutim doby najmu, na ktort bol dojednany v ¢lanku IV, Tejto
zmluvy.

Néjom sa kon&i diiom, kedy nadobudne G¢innost najomnd zmluva, ktorou vlastnik
nehnutelnosti uvedenej v ¢lanku Lodst.1 ZSK prenajme cely aredl $koly Mosovce,
zapisany na liste vlastnictva &. 408 vedenom na katastralnom drade v Tur&ianskych
Tepliciach, v ktorom sa nehnutel'nost’ uvedens v Cl. I. odst.1. tejto zmluvy nachadza.

Néjom sa kon¢i diiom, kedy nadobudne uginnost kipna zmluva, ktorou vlastnik
nehnutelnosti uvedenej v ¢lanku Lodst. 1 7SK preda cely aredl skoly Mosovce,
zapisany na liste vlastnictva & 408 vedenom na Katastralnom trade v Turéianskych
Tepliciach, v ktorom sa nehnutel'nost’ uvedens v €l L odst.1. tejto zmluvy nachadza.

Nédjom je mozné skongit kedykol'vek aj na zaklade vzajomnej pisomnej dohody
zmluvnych stran.

Prenajimatel’ méze pisomne vypovedat” tuto zmluvu pred uplynutim doby najmu len
z dovodov uvedenych v § 9 ods. 2 zdkona & 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme
nebytovych priestorov v platnom zneni.

Néjomca modZe pisomne vypovedat’ tito zmluvu pred uplynutim doby najmu len
zdovodov uvedenych v § 9 ods. 3 zdkona ¢&. 116/1990 Zb. 0 ngjme a podndjme
nebytovych priestorov v platnom znen.

Vypovedna lehota je dvojmesaéna okrem pripadu, ak ndjomca bude uivat predmet
najmu v rozpore s dohodnutym t&elom, kedy je vypovedna doba Jjednomesaéna
a zaCina plynat’ prvym diiom mesiaca nasledujiceho po doruceni vypovede druhej
zmluvnej strane.
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8. Prenajimatel’ ma pravo odstupit’ od tejto zmluvy, ak ndjomca porusi ktorukolvek
povinnost’ podla tejto zmluvy, alebo ked’ je v.omeskani s platenim najomného alebo
uhrady za sluzby spojené s ndgjmom viac ako | mesiac. Odsttpenie od zmluvy je
ucinné jeho doru¢enim najomecovi.

Clanok XI.
Zaverefné ustanovenia

1. Zmluvné strany mézu menit alebo doplnit’ obsah tejto zmluvy len formou pisomnych
dodatkov k zmluve, s vynimkou pripadu podl'a ¢l. VI. odsek 5. a ¢l. VII. Odsek 4. tejto
zmluvy.

2. Prdvne vztahy vyslovne neupravené v tejto zmluve sa riadia prisluSnymi ustanoveniami
zakona €. 116/1990 Zb. v zneni neskorsich predpisov, Obéianskeho zékonnika a ostatnymi
platnymi pravnymi predpismi Slovenskej republiky majtcimi vztah k predmetu a ucelu
tejto zmluvy.

3. Zmluva bola vyhotovena v 5 exemplaroch, z ktorych obdrzi po jednom vyhotoveni
najomca, Zilinsky samospravny kraj a 3 prenajimatel’.

4. Zmluva nadobuda platnost” diiom podpisu zmluvnymi stranami. Zmluva nadobuda
ucinnost’ prvym nasledujucim diiom po jej zverejneni na webovom sidle prenajimatela.

5. Zmluvné strany prehlasujt, Ze zmluvu uzavreli slobodne, ur¢ite a vaZne, obsahu zmluvy
porozumeli, sthlasia s tiou, zmluvu neuzavrelj v tiesni ani za napadne nevyhodnych
podmienok a na znak stihlasu ju podpisuju.

Dtia: V Martine diia 9.1.2023
Za prenajimatel’a: Za najomcu:

PaedDr. J gfz/e’i Zanovit
riaditel’ Miroslav Zubati
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