Zmluva 0 najme sluzobného bytu

¢. 2/2023

uzatvorend podla § 685 a nasl. Obcianskeho zdkonnika v zneni neskorsich predpisov, zakona ¢.
189/1992 Zb. o uprave niektorych pomerov suvisiacich s nagjmom bytov a s bytovymi nahradami
v zneni neskorsich predpisov a Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom Zilinského
samospravneho kraja v zneni neskorsich dodatkov

Zmluvné strany:

Prenajimatel’:
Sidlo:

Statutarny orgéan:
1CO:

Bankové spojenie:

Zriad'ovatel’ a vlastnik majetku:

Najomca:

Trvale bytom:
Datum narodenia:
IBAN:
Zamestnany:

1. Zilinsky samospravny kraj je vlastnikom nehnutelnosti:
lesnickej a drevarskej J. D. Matejovie,

Stredna odborna $kola lesnicka a drevarska J. D. Matejovie
Hradna 534, 033 14 Liptovsky Hradok

Ing. Viliam Prukner, riaditel’ Skoly

00162701

Statna pokladnica, ¢. 0.

IBAN: SK95 8180 0000 0070 0048 4297

IBAN: SK66 8180 0000 0070 0048 4334

Zilinsky samospravny kraj, Komenského 48, 011 09 Zilina
(d’alej len ,,prenajimatel™)

Ing. Edmund Hatiar

Komenského 500/12, 033 01 Liptovsky Hradok
24.10.1975

SK96 5600 0000 0016 1325 9001

Stredna odborna skola lesnicka a drevarska, Hradna 534,
033 14 Liptovsky Hradok, ako ucitel’ odbornych predmetov
(d’alej len ,, ndjomca*)

CL 1
Predmet zmluvy

budovy Strednej odbornej Skoly
Hradna 534, 033 14 Liptovsky Hradok, so stpisnym

3.

islom 534, postavenej na parcele ¢. KN-C 473/3 o vymere 1709 m?, zapisanej Vv Katastri
nehnutelnosti Okresného tradu v Liptovskom Mikulasi, katastralnym odborom na LV ¢. 1498
pre katastralne izemie Liptovsky Hradok.
Nehnutelnost’ uvedent v CI. I. bod 1 tejto zmluvy je v sprave Strednej odbornej §koly lesnickej a
drevarskej J.D.Matejovie, Hradna 534, 033 14 Liptovsky Hradok (spravca), ktory je opravneny
ju (alebo jej Gast) prenajat’ podla Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom Zilinského
samospravneho kraj v zneni neskorsich dodatkov. Dalej v texte tejto zmluvy spravca vystupuje
len ako prenajimatel’.

Prenajimatel’ prenechava do najmu najomcovi sluZobny byt
popisanom v Cl. 1 bod 1. tejto zmluvy, ktory pozostava z:

- 4 obytnych miestnosti o rozlohe 55,40 m?,

nachadzajuci sa v objekte

- kuchyne
- predsiene
- chodba

o rozlohe 12,00 m?,
orozlohe 6,50 m?,
o rozlohe 12,60 m?



- komora o rozlohe 4,60 m?,
- kuapelne o rozlohe 4,00 m?,
- WC o rozlohe 1,50 m?,
(d’alej len ,,predmet najmu®) .

4. Bytové priestory, ktoré st predmetom ndjmu sa odovzdavaju nezat'azené pravami tretich osob,
nepostupuju a nepreberaji sa ziadne zavazky a pohl'adavky suvisiace s predmetom najmu.

5. Prenajimatel’ prenechava najomcovi sluzobny byt Specifikovany v odseku 3. tohto ¢lanku za
ucelom byvania v suvislosti s vykonom prace — ucitel’ odbornych predmetov, ktoru vykonava
najomca pre prenajimatela na zaklade pracovnej zmluvy andjomca sa zavdzuje platit’
prenajimatel'ovi dohodnuté ndjomné a uhrady za sluzby spojené s uzivanim bytu.

CL 11
Doba najmu a zanik najmu bytu

1. Najomny pomer sa uzatvara na dobu u r ¢ it od 01. 01. 2023 do skonéenia vykonu prace, na
ktoru je najom bytu viazany na zéklade pracovného pomeru najomcu u zamestnavatela, ktory
je prenajimatel’ (C1. I ods. 5 tejto zmluvy) najdlhsie v8ak do 31. 12. 2023, v zavislosti od toho,
ktord skutocnost’ nastane skor (¢i skoncenie pracovného pomeru alebo uplynutie doby ndjmu).

2. Najom bytu zanikne:

- uplynutim ¢asu, na ktory bol dojednany (podl'a odseku 1 tohto ¢lanku) alebo

- pisomnou dohodou zmluvnych stran alebo

- vypoved’ou zo strany prenajimatel’a z dovodov uvedenych v § 711 Ob¢ianskeho zdkonnika
alebo

- vypoved’ou zo strany ndjomcu aj bez uvedenia dovodov alebo

- smrt'ou najomcu.

3. Ak bola dana pisomna vypoved, skon¢i sa nijom bytu uplynutim vypovednej lehoty.
Vypovedna lehota je 3 mesiace a zac¢ina plynat’ prvym ditom mesiaca nasledujiceho po mesiaci,
v ktorom bola druhej zmluvnej strane doru¢ena vypoved’ s vynimkou § 710 ods. 4 Obcianskeho
zakonnika, kedy sa vypovedna lehota predlZuje o ochrannti lehotu, ktora trva Sest’ mesiacov
t. j. vpripade, ak najomca nezaplatil najomné za uZzivanie bytu alebo uhradu za plnenia
poskytované s Uzivanim bytu a preukaZze, Ze je ku dnu dorucenia vypovede v hmotnej nudzi
z objektivnych dovodov.

CL III
Vybavenie a zariadenie bytu

Rozsah vybavenia a zariadenia bytu ako i jeho stav zmluvné strany odsuhlasuju nasledovne:
a) zariadenie bytu — kuchynska linka, kiipel'na, hygienické zariadenie.
b) technicky stav bytu — zachovaly a zodpovedajuci veku.

CL 1V
Vys$ka a splatnost’ naijomného

1. Vysky najomného atthrad za sluzby spojené s uzivanim bytu su stanovené podla platnych
cenovych predpisov.

2. Mesacna thrada zakladného najomného je 98,51 € (slovom: Devit'desiatosem eur 51/100
centov).

3. Mesacna thrada za sluzby spojené s uzivanim bytu je 93,68 € (slovom: Devitdesiattri eur 68/100
centov).



4. Vyska najomného ahrada za sluzby spojené suzivanim bytu (ich vypocet) je uvedena aj
v eviden¢nom liste, ktory tvori prilohu tejto zmluvy a formou eviden¢ného listu sa vykonaju aj
pripadné ich zmeny, ktoré nastant po podpisani tejto zmluvy.

5. Ngjomca je povinny platit najomné spolu s thradou za sluzby poskytované s uzivanim bytu
mesacne vzdy do 14. dia v mesiaci, za ktory sa ndjom plati ato bezhotovostne na tucet
prenajimatela ¢. uctu : IBAN: SK9581800000007000484297 — najomné,

IBAN: SK6681800000007000484334 — sluzby spojené s najmom.

6. V pripade, Ze njjomca nezaplati ndjomné a mesacni thradu za sluzby poskytované s uzivanim
bytu riadne v stanovenej vyske a v€as, prenajimatel’ ma pravo uctovat’ tirok z omeskania vo
vyske podla ust. § 3 nariadenia Vlady SR ¢. 21/2013 Z. z., ktorym sa vykonavaji niektoré
ustanovenia Obcianskeho zdkonnika v platnom zneni.

7. Zmluvné strany sa dohodli, ze prenajimatel’ je opravneny jednostranne zvysit ndjomné alebo
uhradu za plnenia (sluzby) poskytované s uzivanim bytu, ak doéjde K cenovym upravam
predpisov, podl'a ktorych sa tieto urcuju alebo z dévodu rastu spotrebitel'skych cien (inflacie) az
do vysky zodpovedajuceho indexu rastu spotrebitel'skych cien za uplynuly kalendarny rok na
zaklade kazdoro¢ného vyhlasenia Statistického uradu SR. Prenajimatel’ zvy$ené najomné alebo
uhradu za plnenia (sluzby) poskytované s uzivanim bytu vykond v eviden¢nom liste a tento
dorugi najomcovi. Uprava zvyseného najomného alebo tthrady za poskytnuté plnenia s uZivanim
bytu je zavdzné pre ndjomcu od nasledujiceho kalendarneho mesiaca po doruceni pisomného
oznamenia (eviden¢ného listu) nadjomcovi zo strany prenajimatela.

CLV
Prava a povinnosti z najmu bytu

|.  Prenajimatel’ je povinny:
- odovzdat’ ndjomcovi byt v stave sposobilom pre uZivanie a zabezpecit’ plny a neruseny vykon
prava spojeny s uzivanim bytu,
- zabezpecit’ opravy vacSieho rozsahu, ktorych prevedenie je nevyhnutné pre riadne uZivanie

bytu.

2. Najomca je povinny:

- zabezpeCovat na vlastné ndklady vSetky drobné opravy v byte stvisiace s jeho uZivanim
a obvykle udrziavacie prace v byte,

- ozndmit’ prenajimatelovi, a to bez zbyto¢ného odkladu, potrebu tych oprav v byte, ktoré ma
znaSat’ prenajimatel’ a umoZznit’ ich vykonanie, inak zodpovedd za Skodu, ktora nesplnenim
tejto povinnosti vznikla. Ak sa najomca nepostara o v¢asné vykonanie drobnych oprav
a beznl Gdrzbu bytu, mé4 prenajimatel’ pravo tak urobit, po predchadzajicom upozorneni
najomcu, na svoje naklady sam a pozadovat’ od neho néhradu,

- umoznit’ pristup prenajimatel'ovi do bytu s cielom prekontrolovania technického stavu bytu
a dodrziavania zmluvnych podmienok,

- ku diu zaniku najmu bytu tento odovzdat' prenajimatelovi vypratany a Vv riadnom stave
(hygienicky vybieleny) s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

- N4jomca je povinny dodrziavat’ pravidla OPP (ochrana pred poziarmi) v zmysle platnych
pravnych predpisov.

3. Naijomca nie je opravneny:
- vykonavat v byte podstatné zmeny a stavebné Upravy bez predchadzajiceho pisomného
stihlasu prenajimatel’a, a to ani na svoj néklad,
- uskutoc¢nit’ aktkol'vek dispoziciu s bytom (vymena bytu, prenechanie Casti bytu, podnajom
bytu, prijatie d’alSich osob do bytu apod.) bez predchddzajiceho pisomného suhlasu
prenajimatel’a,



- najomca berie na vedomie, ze nema prednostné pravo na kupu predmetu ndjmu a ze pri
skonceni ndjomného vzt'ahu z akéhokol'vek dovodu nemé narok ani na bytova ndhradu.

CL VI
Zavereéné ustanovenia

1. Tato zmluva nadobuda platnost’ za splnenia podmienky udelenia suhlasu s navrhom zmluvy
predsedom Zilinského samospravneho kraja ditom podpisania zmluvnych stran. Zmluva
nadobuda uéinnost’ prvym ditom doby najmu uvedenej v Cl. 2 ods. 1 tejto zmluvy, za splnenia
podmienky zverejnenia tejto zmluvy pred tymto ddtumom na webovom sidle prenajimatela;
inak prvym nasledujicim diiom po jej zverejneni.

2. Tato zmluvu mozno menit’ a dopifiat’ pisomnym dodatkom, podpisanym obidvoma zmluvnymi
stranami a so sthlasom zriad’ovatela.

3. Vztahy medzi zmluvnymi stranami, ktoré nie su upravené touto zmluvou, sa riadia Obc¢ianskym
zakonnikom a d’al§imi vSeobecne zavdznymi pravnymi predpismi.

4. Zmluva je vyhotovena v 3 exemplaroch, z ktorych prenajimatel’ obdrzi 2 exemplare, najomca
1 exemplar.

5. Zmluvné strany obsahu zmluvy porozumeli, vyhlasuju, ze tito zmluva bola uzavreta podla ich
pravej aslobodnej vole, zmluvu neuzavreli v tiesni ani za napadne nevyhodnych podmienok
a na znak sthlasu s jej obsahom thto vlastnoru¢ne podpisuju.

Suhlas zriad’ovatela/vlastnika:

V stlade s Cl. 21 ods. 1.3. Zasad hospodérenia a nakladania s majetkom ZSK predsedni¢ka ZSK
suhlasi s uzatvorenim tejto najomnej zmluvy.

V Ziline diia 21.12.2022

Ing. Erika Jurinova, v.r.

predsednicka
V Liptovskom Hradku dna 21.12.2022
Ing. Edmund Hatiar, DiS. Art. Ing. Edmund Hatiar, DiS. Art.
prenajimatel’, riaditel’ Skoly najomca



