ZMLUVA

o najme nebytovych priestorov
uzatvorena podl'a ust. § 663 a nasl. Obc¢ianskeho zakonnika
a zékona ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych priestorov

medzi nasledovnymi stranami:

Nazov: Obec Lokca

Sidlo: Obecny trad, Troji¢né namestie ¢. 3/8, 029 51 Lokca
Zastupena: Ing. Miroslav Val¢ic¢ak, starosta obce

1CO: 00314626

DIC: 2023255773

IC DPH: nie je platitelom DPH

Bankové spojenie: Prima banka Slovensko, a.s..

IBAN: SK39 5600 0000 0040 5055 7008

(d’alej len ,,Prenajimatel™)

a

Nazov: PhysioActive s.r.o.

Sidlo: Oravsky Podzamok 221, 027 41 Oravsky Podzamok

Zastupena: Mgr. Lenka Moresova, konatel’ka spolo¢nosti

1CO: 50 822 322

DIC: 2120481187

Bankové spojenie: Slovenska sporitel'na, a.s.

IBAN: SK21 0900 0000 0051 2814 7901

Registracia: Spolo¢nost’ zapisana v Obchodnom registri vedenom Okresnym

sadom Zilina, odd.: Sro, vl. &.: 67526/L

(d’alej len ,,Najomca*)

(Prenajimatel’ a Najomca d’alej spolo¢ne aj ako ,,zmluvné strany*)

s nasledovnym obsahom:



CL1I
Predmet zmluvy

Predmetom tejto zmluvy je ndjom nebytovych priestorov nachddzajucich sa na Trojicnom namesti
vobci Lokca na 2. nadzemnom podlazi budovy stp. ¢. 500 (viactcelova stavba), postavenej na
pozemku parc. KN-C ¢&. 28/3, zastavana plocha a nadvorie o vymere 419 m? v obci Lokea, k. 1.
Lokca, ktord je zapisana na liste vlastnictva ¢. 1077 /d’alej tiez ,,Budova‘/, vedenom Okresnym
uradom Namestovo, katastrdlnym odborom pre obec Lokca, k. 0. Lokca, ako vylu¢né vlastnictvo
Prenajimatel’a. Tieto nebytové priestory o celkovej vymere 326,9 m?%, ktorych pddorys (spolu s trasou
pristupu od vchodovych dveri Budovy k predmetu najmu) je zakresleny v prilohe €. 1 tejto zmluvy
(dalej len ,,nebytové priestory®) tvoria predmet ndjmu, ktory Prenajimatel za podmienok tejto
zmluvy prenechava do ndjmu Najomcovi, ktory ho do najmu preberd a zavdzuje sa Prenajimatel’ovi
riadne a vcas platit’ dohodnuté ndjomné.

Prenajimatel’ tymto vyhlasuje, Ze predmet ndjmu je opravneny prenechat’ Najomcovi do uzivania a ze
na premete najmu neviaznu ziadne prava tretich osob, dlhy a ani iné pravne vady.

CL I
Ucel najmu

Utelom najmu podla tejto zmluvy je vykonavanie podnikatel'skych aktivit Ndjomcu v nebytovych
priestoroch v rozsahu jeho predmetu podnikania, najmé zriadenie rehabilitatného a diagnostického
centra, Skoliaceho strediska na organizovanie kurzov a seminarov fyzioterapie pre Studentov i laicka
verejnost’, pripadne spolo¢né fyziatrické cvicenia pre zaujemcov o posiliilovanie organizmu.

CL. 111
Doba najmu

Najom nebytovych priestorov sa dojednava na dobu urcitu, a to na dobu 10 rokov, ktora za¢ne plynat’
dinom nadobudnutia G¢innosti tejto zmluvy podl'a ¢l. XI bod 6 tejto zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze trvanie tejto zmluvy sa po jej skonceni uplynutim doby najmu podla
bodu 1. alebo po jej skonéeni uplynutim doby najmu podl'a tohto bodu vzdy automaticky predlzuje na
dobu 5 rokov za rovnakych podmienok, pokial jedna zmluvna strana pisomne neoznami druhej
zmluvnej strane najneskor 180 dni pred zanikom tejto zmluvy uplynutim doby najmu podl'a bodu 1
tohto ¢lanku alebo tohto bodu, Ze trva na zaniku tejto zmluvy diom, v ktorom uplynie doba najmu
podl’a bodu 1 alebo podrla tohto bodu.

CL 1V
Najomné a sposob jeho platenia

Zmluvné strany sa dohodli na najomnom za predmet najmu vsume 490.- €, slovom
Styristodevétdesiat eur mesacne /d’alej len ,,Najomné“/.

Néjomné bude Najomca uhradzat’ Prenajimatel'ovi mesacne na zéklade tejto zmluvy bezhotovostnym
prevodom penaznych prostriedkov prostrednictvom banky na ucet Prenajimatela uvedeny v zahlavi
tejto zmluvy, vzdy najneskor do 15. dna mesiaca za ktory sa Najomné plati. V pripade omeskania
s thradou Najomného je Ndjomca povinny uhradit’ Prenajimatel’ovi uroky z omeskania tak, ako budu

vyplyvat’ z platnej pravnej Gpravy.



Prenajimatel’ je opravneny vysku Njomného upravovat’ jedenkrat v kalendarnom roku o percento
zodpovedajiice roénej miere inflacie vyhlasovanej Statistickym tradom Slovenskej republiky meranej
indexom spotrebitel'skych cien v jeho oficidlne zverejnenych dokumentoch. Pravo zvySenia
Néajomného podla tohto bodu sa mdze uplatnit’ prvykrat v roku 2024 o percento ro¢nej inflacie za rok
2023 a nasledne vzdy az po uplynuti dvandstich kalendarnych mesiacov od posledného uplatnenia
prava na tpravu N4jomného podla tohto bodu. Pravo zvySenia Najomného podl'a tohto bodu sa méze
uplatnit’ len jedenkrét za obdobie kalendarneho roka. V pripade, Ze Prenajimatel toto pravo neuplatni
v obdobi kalendarneho roka, nasledujuceho po kalenddrnom roku, za ktory bola ro¢nd miera inflacie
merana indexom spotrebitel'skych cien vyhlasena Statistickym tGradom Slovenskej republiky, straca
narok uplatiiovat’ prdvo na zvysenie Najomného za toto obdobie v nasledujucich rokoch trvania tejto
zmluvy. Ozndmenie, vyhotovené zmluvnou stranou ohladom upravy dojednanej vysky Najomného
podl'a tohto bodu bude obsahovat’ idaje o percente zodpovedajuce rocnej miere inflacie meranej
indexom spotrebitel'skych cien vyhlasovanej Statistickym tGradom Slovenskej republiky, vypodte
upravenej sumy dojednanej vySky nijomného a samotnej upravenej sumy dojednanej vysky
najomného.

Najomca nie je povinny platit Najomné za obdobie, pokiall pre vady predmetu ndjmu, ktoré
nespdsobil vlastnym zavinenim, nemohol predmet najmu uzivat’ na ucel najmu. Ak z tychto dévodov
moze Najomca predmet najmu uzivat iba obmedzene, ma narok na pomernu zl'avu z Najomného.
Narok na zl'avu z nagjomného si musi N4jomca uplatnit’ u Prenajimatela bez zbyto¢ného odkladu po
tom ako nastane skuto¢nost’, ktora znemozni uzivat’ predmet najmu na ucel dohodnuty touto zmluvou.

CLV
Sluzby spojené s uZivanim predmetu niajmu a sposob ich platenia

Zmluvné strany sa dohodli, ze v Najomnom (Cl. IV bod 1.) nie st zahrnuté naklady za sluzby spojené
s uzivanim nebytovych priestorov, t. j. prevadzkové naklady — vodné, stocné, elektricka energia, teplo
a poplatky spojené s vyvozom komundlneho odpadu.

Néjomca bude vyuzivat’ elektricki energiu a vodu z privodov zriadenych pre Prenajimatel'a. Najomca
uhradi nim skutoCne spotrebovani energiu a skuto¢ne spotrebovani vodu namerani podruznymi
meradlami. Poplatok za dodané teplo bude Néjomca uhradzat na zaklade skuto¢nej spotreby
nameranej podruznym meradlom.

Zapis o pociatoCnom stave meradiel bude obsahom protokolu o odovzdani predmetu najmu. Zmluvné
strany sa dohodli, ze za dodanu elektrickil energiu bude Najomca platit’ Prenajimatelovi mesacne
zalohovu pausalnu Ciastku vo vySke 150,- €, za vodu zalohovu pausalnu Ciastku 60,- € a za teplo
zalohovu pausalnu Ciastku 350,- € na zaklade splatkového kalendara vystaven¢ho Prenajimatelom, a to
bezhotovostnym prevodom penaznych prostriedkov prostrednictvom banky na ucet Prenajimatel’a.

Zalohové platby za sluzby, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim nebytovych priestorov bude
Najomca uhradzat’ Prenajimatelovi mesa¢ne na zaklade tejto zmluvy bezhotovostnym prevodom
penaznych prostriedkov prostrednictvom banky na ucet Prenajimatela uvedeny v zahlavi tejto
zmluvy, vzdy najneskér do 15. dna prislusného mesiaca. Zaloha musi byt splatena sucasne
s ngjomnym v jednej sume.



4.

Skuto¢né naklady na sluzby za prislusny kalendarny rok vyaétuje Prenajimatel’ Najomcovi najneskor
do 31. marca nasledujticeho kalendarneho roka, priCom za skuto¢né naklady Prenajimatel’a za sluzby
za spotrebu energii a vody budu povazované udaje uvedené vo vyuctovaniach od jednotlivych
dodavatel'ov. Skutocné naklady za dodané teplo za prislusny rok vytctuje Prenajimatel’ na zdklade
skutocnej spotreby nameranej podruznym meradlom umiestnenym na vystupe z kotolne. Pripadné
nedoplatky za sluzby spojené s predmetom najmu zistené z vyuactovani ndkladov za sluzbu za
prislusny kalenddrny rok Nijomca uhradi Prenajimatelovi na zéklade vyuctovacich faktur
vystavenych Prenajimatelom. Ku kazdej faktire, vystavenej podla predchadzajucej vety,
Prenajimatel’ prilozi podklady od prislusného dodavatela preukazujuce nedoplatok. Pripadné
preplatky za ten, ktory rok sa Prenajimatel’ zavizuje vratit Ndjomcovi na ucet uvedeny v zahlavi tejto
zmluvy najneskér do 31. marca nasledujuceho kalendarneho roka, pripadne o uvedeny preplatok znizi
nasledujucu platbu pausalnej Ciastky, ¢o uvedie v prislusnej fakttre.

Néjomca sa tiez zavizuje, ze bude vo vykonavat vo vlastnej rézii udrzbu, opravy, upratovanie
nebytovych priestorov a priestorov, ktoré sluzia v Budove na prichody do a odchody z nebytovych
priestorov.

CL VI
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prenajimatel’ sa zavézuje:

a) zabezpecit’' Ndjomcovi nerusené uzivanie predmetu najmu,

b) nezasahovat’ do zariadeni vo vlastnictve N4jomcu,

¢) poskytnut’ Najomcovi vcas vSetky podklady, doklady a informacie, ktoré su potrebné na riadne
splnenie povinnosti Najomcu podl’a tejto zmluvy,

d) vykonavat opravy Budovy, ktoré¢ nie je povinny vykonat’ Nijomca, a ktoré su potrebné na
udrzanie predmetu ndjmu v stave sposobilom na dohodnuté uzivanie,

e) zabezpeCit' splnenie uloh na useku ochrany Budovy pred poziarmi v stlade s prislusnymi
pravnymi predpismi.

Néjomca sa zavézuje:

a) platit’ prenajimatel’ovi Najomné v dohodnutych terminoch;

b) uzivat predmet ndjmu len na dohodnuty ucel;

¢) chrénit’ v ramci svojich moZznosti predmet najmu pred poskodenim,;

d) pri skonceni ndjmu demontovat’ svoje zariadenia z predmetu ndjmu a odovzdat’ Prenajimatel'ovi
predmet najmu v stave zodpovedajucom dojednanému sposobu uzivania s prihliadnutim na
obvyklé opotrebenie a to v lehote do jedného mesiaca odo dna skonCenia najmu zalozené¢ho
touto zmluvou;

e) dodrziavat poziarno-poplachové smernice platné pre Budovu a zabezpecit' ochranu predmetu
najmu v zmysle zakona €. 126/1985 Zb. o poziarnej ochrane v zneni neskor$ich uprav;

f) pred vykonavanim akychkol'vek stavebnych tuprav ainych zasahov do predmetu najmu,
zabezpecit’ si pisomny stthlas Prenajimatel’a;

g) Ze pri praci a vykonavani akychkol'vek ¢innosti na predmete najmu bude dodrziavat’ protipoZiarne
a bezpecnostné predpisy tak, aby nebola ohrozena bezpecnost’ majetku a zdravia Prenajimatel’a ale
ani inych ludi, ktori sa z akéhokol'vek dovodu budu vyskytovat’ v prenajatych priestoroch alebo
v ich okoli;

h) nezasahovat’ do cudzich zariadeni;



1) v pripade, ak zisti potrebu vykonania vaznejSich oprav na predmete najmu, bez zbyto¢ného
odkladu ozndmit’ tito skutocnost’ Prenajimatel'ovi.

Néjomca je opravneny prenechat’ predmet ndjmu alebo jeho Cast’ do podndjmu tretej osobe len
s predchadzajucim pisomnym suhlasom Prenajimatel’a.

Néjomca vyhlasuje, Ze nim inStalované zariadenia pred uzatvorenim tejto zmluvy na predmete najmu
splnaju a vzdy budi splitovat’ prislusné technické normy podl'a platnych pravnych predpisov.

CL VIl
DalSie dojednania

Zmluvné strany sa zavizuju, ze si budu poskytovat’ potrebnu sicinnost’ pri plneni zavidzkov z tejto
zmluvy a navzijom sa budu véas informovat o vSetkych skutocnostiach potrebnych pre ich spolu-
pracu podla tejto zmluvy, najmé vzajomne si oznamovat’ vSetky zmeny a dolezité okolnosti.

Zmluvna strana, ktora porusi svoju povinnost’ vyplyvajlcu z tejto zmluvy, je povinna nahradit’ Skodu
tym spdsobenu druhej zmluvnej strane.

CL. VIII
Odovzdanie predmetu nidjmu Najomcovi a jeho upravy

Néjomca vyhlasuje, Ze v Case uzatvorenia tejto zmluvy je predmet najmu v bezvadnom technickom
stave a nevyzaduje Ziadne opravy ani Upravy.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pri skonceni najmu vyhotovia protokol, v ktorom uvedi najma:

a) popis stavu, v akom sa predmet ndjmu nachadza;

b) zoznam zariadeni vo vlastnictve Prenajimatel’a nachadzajucich sa na predmete najmu a ich stav;

¢) udaj o stave na meradle elektrickej energie, vody, tepla;

d) potvrdenie o odovzdani kI'i¢ov od predmetu najmu Prenajimatelovi;

e) iné skuto¢nosti, ktorych vyznacenie pozaduje niektora zo zmluvnych stran;

f) datum a miesto vyhotovenia protokolu a podpisy zmluvnych stran, pripadne inych osob, ktoré sa
zucCastnia preberania a budi ochotné protokol podpisat’.

Cl. IX
Skoncenie najmu

Néjom podla tejto zmluvy sa skon¢i uplynutim doby, na ktora bol dohodnuty (¢l. III).

N4jom zalozeny touto zmluvou sa méze skoncit’ aj pisomnou dohodou zmluvnych stran, vypoved’ou
alebo odstupenim od tejto zmluvy niektorou zo zmluvnych stran.

Néjomca a Prenajimatel’ mézu pisomne vypovedat zmluvu aj pred uplynutim casu, a to z dovodov
uvedenych v § 9 zdkona ¢. 116/1990 Zb. o ndjme apodndjme nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov.

Vypovedna lehota je Sestmesacna a zacina plynat’ od prvého diia mesiaca nasledujuceho po doruceni
vypovede.



Prenajimatel’ moze od tejto zmluvy odstapit’ len z dovodu, ak Najomca napriek predchadzajicej
pisomnej vyzve, v ktorej bola poskytnutd minimalne 10 diova lehota na napravu
a) uziva nad’alej predmet najmu takym spdsobom, Ze Prenajimatel'ovi vznika skoda alebo
ze mu hrozi $koda, alebo
b) nad’alej meska s thradou ndjomného viac ako 15 dni.

Najomca mdze od tejto zmluvy okrem zakonnych dévodov odstupit’ aj ak:
a) strati schopnost’ vykonavat ¢innosti na ktoré boli nebytové priestory prenajaté alebo mu bude
odnaté opravnenie na vykonavanie ¢innosti;
b) Prenajimatel’ podstatne porusuje povinnosti vyplyvajice pre neho z tejto zmluvy.

Uginky odstipenia nastavaji doru¢enim pisomného oznamenia jednej zmluvnej strany o odstiipeni od
zmluvy druhej zmluvnej strane. Odstupenim od tejto zmluvy sa zmluva nerusi od pociatku, ale az
odo dna dorucenia odstapenia druhej zmluvnej strane. Odstipenie musi mat’ pisomna formu, musi
byt doru¢ené druhej zmluvnej strane a musi v iom byt uvedeny konkrétny dévod odstipenia, inak je
neplatné.

V pripade, Ze najomny vztah skonéi zo strany Prenajimatela skor ako uplynutim doby na ktora bol
dohodnuty, Prenajimatel’ sa zavdzuje, Ze Najomcovi uhradi nim dovtedy neodpisanu cast
technického zhodnotenia priestorov, ktoré Najomca investoval do predmetu najmu na zaklade
rekonstrukcie Budovy dohodnuté v zmluve o budicej najomnej zmluve zo dna 30.3.2022 sumu
vypracovani odborne spdsobilou osobou — rozpoctarom a schvaleni obecnym zastupitel'stvom v
Lokci. Prenajimatel’ uhradi na zaklade faktury, ktoru vystavi Najomca, priCom jej prilohou bude
vypis z uctovnictva o odpisoch na ktorom je zaznamenana suma odpisov. Faktira bude splatna
v lehote 30 dni od jej vystavenia a 25 dni od jej dorucenia Prenajimatelovi.

CL X
Dorucovanie pisomnosti

Pre potreby dorucovania prostrednictvom posty sa pouziji v pripade Prenajimatela adresa uvedena v
zahlavi tejto zmluvy a v pripade Najomcu adresa sidla uvedena v zahlavi tejto zmluvy, ibaze
odosielajucej zmluvnej strane adresat pisomnosti ozndmil novi adresu sidla, pripadne ini novu
adresu ureni na doruCovanie pisomnosti. V pripade akejkol'vek zmeny adresy urCenej na
dorucovanie pisomnosti na zaklade tejto zmluvy alebo v suvislosti s touto zmluvou sa prislusna
zmluvna strana zavizuje o zmene adresy bezodkladne pisomne informovat’ druht zmluvni stranu;
v takomto pripade je pre doruCovanie rozhodujica nova adresa riadne oznamena zmluvnej strane
pred odosielanim pisomnosti. V pripade, ak sa zasielka vrati z poSty ako neprevzata v odbernej
lehote, povazuje sa za doruc¢ent dilom jej vratenia odosielatel’'ovi

Ak sa akakol'vek pisomnost’ na zaklade tejto zmluvy alebo v stvislosti s touto zmluvou dorucuje inak

ako postou, je mozné ju dorucovat’ aj na inom mieste ako na adrese uréenej podl'a bodu 1., ak sa na
tomto mieste zastupca zmluvnej strany v ¢ase dorucenia zdrzuje.

CL XI
Spolo¢né a zavereéné ustanovenia

Zmeny tejto zmluvy st mozné len pisomnou dohodou zmluvnych stran.

Neoddelitelnou sucast'ou tejto zmluvy su jej prilohy tak, ako to vyplyva z textu tejto zmluvy.



Vo veciach upravenych aj neupravenych touto zmluvou sa zmluvny vztah spravuje prislusnymi
ustanoveniami zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov, Ob¢ianskeho
zakonnika a stvisiacich v§eobecne zavaznych pravnych predpisov.

Ak niektoré ustanovenia tejto zmluvy stratia ucinnost’, nie je tym dotknuta platnost’ ostatnych usta-
noveni. Namiesto neuc¢innych ustanoveni a na vyplnenie medzier sa pouzije Uprava, ktora, pokial je
to pravne mozné, sa ¢o najviac priblizuje zmyslu a ucelu tejto zmluvy.

Tato zmluva bola schvalend Obecnym zastupitel'stvom Obce Lokca na jeho riadnom zasadani
konanom dna 18.3.2022 uznesenim ¢. 29/2022 v sulade s ustanoveniami zakona ¢. 138/1991 Zb.
o majetku obci v zneni neskorSich predpisov a v stlade so zasadami hospodarenia a nakladania
s majetkom obce G¢innymi od 15.02.2020. Predmetné uznesenie tvori prilohu €. 2 tejto zmluvy.

Tato zmluva nadobuda platnost’ diiom podpisu obidvoma zmluvnymi stranami a pravne ucinky
nadobuda nasledujuci deni po dni jej zverejnenia na webovom sidle Prenajimatel’a, a to v stlade s
ustanovenim § 47a zakona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskorSich predpisov a § Sa
zakona ¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informaciam v zneni neskorSich predpisov. Doklad
o zverejneni tvori prilohu €. 3 tejto zmluvy.

Tato zmluva sa vyhotovuje a podpisuje v Styroch vyhotoveniach, po dvoch pre kazdi zmluvnu
stranu.

Osoby podpisujuce tato zmluvu vyhlasuji, Ze su plne opravnené konat v mene alebo v zastipeni
prislusnej zmluvnej strany, Ze sa pred podpisom zmluvy riadne oboznamili s jej obsahom, rozumeju
mu a na znak sthlasu s jej obsahom tito zmluvu slobodne a s vedomim vaznosti tohto pravneho
ukonu je slobodne a vazne podpisuju.

V Lokci dna 26.01.2023 V Oravskom Podzamku dna 26.01.2023
Prenajimatel’ : N4jomca:
Obec Lokca. PhysioActive s.r.o.
Ing. Miroslav Val¢i¢ak Mgr. Lenka Moresova
starosta obce konatel’ka spolocnosti



