
ZMI,IJVA O NAJMII BY'I'U - opakovan6
i. st253t2022

uz-atvorena podl'a $ 685 a nasl. zaikona c. 40/1964 7,b. Obdianskeho zdkonnika v zneni

r.rcskor5ich predpisov. zdkona a.44312010 /.. z. o dot6ciacli na rozvo.i byvania a o soci6lnon'l

hl,vani v ztreni rtcskorsich prcdpisov a VZN obce

Opoj d. ll20l2 o podmienkacl-r a kritiri6ch pridel'ovania a spr6vy

l6.iomnych bytov v bytovyclr donroch obstaranych s pouZitim vcrejnych prostriedkov na ucely

podpory soci6lneho byvania tledzi :

Prenajimatcl' : Obec OPO.I

sidlo : Obecny [rrad, 9l 9 32 OPoi

te o : oooazztz
zast[rpen6 : Klar-rdia"l'eovanovic, starostka

/d'alei len ..prenajfmatcl"'/ a

Nrijomca : Vlastinril Stefak.

bytom : Opoj (,.2531

l)enisa Stcffikova. rod. Ko

bytorr.r: Opo.i c. 253

/ d'alc.i len ..na.iornca" /

uzavrcli titto znrluvu o n6.itlic bytr-r :

Clfnok I.
Predmet zmluvY

I)redmetom te.ito zntluvy jc opakovany n6.iom bytu r.rvedencho a opisandho v cl. IL tejto zmluvy.

ikinok II.
Predmet nriimu

l. Irredntetoni rr6imu.f c trojizbovy byt (16. nachddzajuci sa na 2. poschodi bytoveho domu

Opo.ii. sr-rpisne dislo 253. celkova plocha bytu 78.45 m2, zapisany na Katastr6lnom [rrade

Trrrave, pat-c.(.292126 v katastr6lnom [rzenri Opo.i. ktoriho vyludnym vlastnikom

prenajimatel'.
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2. Predrnetn;f byt pozostdva z'.

a

a

o

a

o

a

a

a

Kuchyna

Pledsien

Obyvacia izba

Krhpel'na

Chodba

Sp6ltia

lz.ba

w(l
Potllahov:i plocha spolu

12,10 nr2

6,20 ml

16.00 rn2

4,40 in2

4,80 m2

12,10 m2

2l ,l 5 rn2

1,70 m2

78,45 m2

3. V bytc s[t urniestuencl tieto zariadcnia :

. plynovy kotol irstredncho kirrcnia so z6sobnikom tcple.f vody a termostatom.

' kuchynska lirrka s kombinol:anynl spordkotl a digcstorom
. dontovy tclcf'on

' rozvody'fV

Okrem tychto zafiadeni nie ie byt vybaveny inyrn hnutel'nym zariadenim.

Cklnok III.
Vznik a doba nrijmu

1. Prelajir.uatcl'prencch6va do n6jmu byt opisany v cl. I.'a v cl. ll. tejto zmluvy spolu s.ieho

prisluSenstvom a zariadcnim rr6.iontcovi. N6.iomca byt spolu s jeho prislu5enstvom a

zariadenim do r-16.lmu prebcra.

Prenajimatel' upravil reZim pren6.imu najomnych bytov VSeobecne zixaznym nariadenim

obce Opoj d,.112012 zo dha 05.07 .2012 o podmienkach a kriteri6ch pridel'ovania a spr6vy

l6jomnych bytov v bytovych domoch obstaranych s pouZitim verejnych prostriedkov

na ridely podpory soci6lneho byvania ( d'alej len ,,VZN" ). N6jomca vyhlasuje, Ze toto

nariadenie obce poznii, berie ho na vedomie a zavazuje sa dodrZiavat' vSetky jeho

ustanovenia a to i v pripade ich zmien a doplnkov, ktore vykon6 obecnd zastupitel'stvo

v budricnosti.

3. Na.jorlny vz1'ah vznik6 chiont podpisania te.ito z-ntluvy a vSetkych.f ej priloli.

4. Prena.f imatel' prcnech6va n6.ionrcovi byt spolu s ieho prislusenstvom a z.ariadenim v stave

sp6sobilom naicho riadne r.rZivanic opakovanc lia clobu uriitri 3. roky a to od 0l.februrlra

2023 tlo 31. janu{ra2026.
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5.

6.

8.

t.

Nii-ior1lca nt6 pr6vo na opakovatld uzatvorenic n6.lr-litt bytr'r a min' 90 dni prcd skonienim

n6jmu musi pisomnc poziad at' o uzatvorcnic novej nfjomnej zmluvy a doruiito

doklady k prchodnotcniu nriimu v z.mysle z6kona 
'' 

443l2}lo z' z'' inak pr6vo na

opakovand uzatvoreuie najmu zanikne'

Na.iomca sa so stavon-r prena.iatdho bytu oboznamil pred podpisanim tejto zmluvy a bude

ur7-ivat'byt spolr-r s jclro prisluscnstvom a z.ariadcnim na uccly byvania'

opis stavr-r bytu. opis prislr-ricnstva a zariade ni bytur .ic uvedeny v prilohe c' l ' ktora tvori

neodcle lite l'nu sitcast' tc.ito zrr-rluvy'

'/,o.t,nam os6b. tvoriacich domacnost' rra.lomcu .ic uvedeny v prilohe c' 2' ktor6 tvori

ncoddel itcl'nil sucast' tc'ito z'mluvy'

Cl6nok IV'
Pr6va a p'ovinnosti zmluvnych str6n

Prenajimatel' sa zavflzuje :

a) odovzdat'byt spolr-r s jeho prisluSclstvonl a zariadcnig'r v stave sposobilom 1a lcho

obvykle r-rZivar-rie pocas trvania n6iotrncho vz-l'ahu'

b)zabezpccit.n6.iorrrcoviplrry'ancruScrlyvykonpravspojcnyclrsuTivarrimbytu.

N6.iomca sa zaviizuje : ^ ^-^r^x-. : -r^-^:^

a) byt spolr-r s jcho prislr,rscr,stvot1l a z.ariadenim. spolodnc priestory a spolocne zartadenta

domu riadnc ttZivat'. \
b) riadne a vcas plarit'n6.lon.rnc a odplaty z.a sluT'by a plncnia spo'lend s n6jmom bytu'

c)vykon6vat.drobneopravybyturnasvo.ier-r6kladyar.rlrr6dzat.ndkladyspo.iendsbeZnou
[rdrZbou bYttt.

d) po skoncenf n6jrnu bylu tcnto vr6tit'spolu s jeho prislusenstvom az'ar\adenim v stave'

v akom lro prevz'al s prililiadnutim na obvykle opotrebenie'

c) vykonat' zl.ncny na prenajatortr byte a .ieho prislusenstve a zatiadcniach len s

predch6dz.a.i uc im pi somny m s[rhIasom prena'l i rnatcl'a"

t) prcnccl-rat'byt do podn6jmr-r tretim osobam lcr-r s prcdchadz-ajircim pison'uryn-r s[thlason-t

pretia.iinlatcl'a.

g) unroTnit"vstup prena.iinlatel'a do bytr'r za [rcclom korltroly bytu' oprav a [rdrZby byttt"

spolocnyclrdastiaspolocnyclrzariadcnidonlu.akoa.iza[rdelorrrkontrolystavu
vodorncru a to po ncvyhnutn[t clobu na z6kladc predchadza-iuccj ziadosti

prenajimatel'a"

h) rcspektovat'vSetky povinnosti danc V7'N obcc'

i) nainrti sa't.av*t,u.\c. r'e:

o ncprihl6si inr.r osobu ako seba. svo.iho partnera /u nczosobascrrych p6rov/ a svoiich

potomkov zi.iircich s nim v spolocnci domacnosti na trvaly pobyt v prenajatom byte'

t.
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a

a

prenajati byt nevymeni ani neuskutodni prevod pr6v vyplyvajircich z n6jmu bytu,

byt ku ddu nasledujricemu po dni skondenia n6jmu uvol'ni, odovzd6 ho prenajimatel'ovi

umoZni mu s nim nakladat',

nahradi vsetky Skody vzniknute na prenajatom byte, ktore prenajimatel'zisti v lehote do

30 dni odo dia skondenia n6jmu a odovzdania bytu.

hl6sit' nutnost' opr6v, ktori md znailat' prenajimatel' bez zbytocneho odkladu a

sirdasn6mu umoZnit' ich riadne vykonanie,

pri vykone svojich pr6v dbat', aby sa v dome vytvorilo prostredie zabezpedujrice

ostatnym n6jomcom vykon ich Pr6v,
n6jomca a vSetky osoby, ktore sri so s0hlasom Prenajimatel'a opr6vnend Predmet

n6jmu thivaf, sri povinnd dodrZiavat' nodny kl'ud od 22.00 hod. do 06.00 hod.

nasledujuceho diaa aj v ostatnej dobe sa spriivat'ohl'aduplne vodi ostatnym n6jomcom

a obyvatel'om bytoveho domu, re5pektovat' ich pr6va, neru5it' ich vo vykone t;ichto

pr6v a dodrZiavat' pravidl6 obdianskeho spolunaZivania v dome aj

.i)

k)

l)

v jeho

n1)

n)

okoli.
najomca nesmie nad mieru primeranir pomerom obt'aZovat'susedov hlukom, prachom,

popoldekom, dymom, plynlni, parami, pachmi, pevnymi a tekutymi odpadmi, svetlom,

tienenim a vibr6ciami.

n6jomca zabezpef s6m na svoje n6klady vSetky drobne opravy v prenajatom byte

srivisiace s jeho uZivanim, auhrddzan6klady spojend s jeho beZnou udrZbou, ktore sri

vymedzene Nariadenfm vl6dy d. 8711995 Z. z. v zneni neskorSich predpisov.

Specifik6cia drobnych opr6v je prilohou zmluvy d. 3

Zmluvni strany sa dolioclli, Ze v pripade skonccnia n6jmu. ak n6iomca diiom

naslcdul[rcom po dni skondenia n6jnru neodovzdal byt prcna.iimatel'ovi, s0hlasi s

vykopo1u rozhodnutia o vypratani bytr.r na nirktady n6jomcr.r. 'l'itulorn prc vykorr

rozhodnutia burdc t6to nd.iortnd zlrlluva. \

Cl{nok V.

Nrljomn6 a ostatn6 rihrady za plnenia spojcn6 s uzivanim bytu

N61onrca jc povinny platit' za uLivamc hytu n6.ion1nc vo vy5kc 137,00 EIUR mesadne.

ktorcho vySka .je urder-r6 na z.6kladc vz6.iomne.i dohody zmluvnych str6n. 'I-6to ciastka

pozostdva z nfiomn6ho I10,00 EUR a poistky 3,00 EUR. Nd.iomca ie d'alej povinny

platit' prispevok do fonclu prevdclzky, ridrZby a opr{v vo vy5ke 24,00 EUR r.nesadne'

Na.iomne za n6.iomny byt spolu s prispevkonr do fbndu prev6dzky. irdrZby a opr6v

sa uhr6dza vZdy 1 mesiac voprcd. v2d-v do 25. dna prcdchadza.irhceho mesiaca. Vy5ku

n6.jmr-r stanovi sprdvca v znlysle platnych prcdpisov.

Meclzi plltepia. ktclr-vch poskytovarlic.ic spojcnc s u2ivaninl bytr-r nepatria :

' dod6vka plynur.
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4.

. dod6vka elektricke.i energie do bytu.

. doddvka vody.

. Llpratovanie spolocnych priestorov domu a spolocnych dasti domu.

. distenic chodnikov a odprat6vanic snehu v okoli obytneho domu a. 253 po spolocn[r

korrunikaciu.

Ndiomca je povinny platit' samostatne urhrady za dod6vkr-r elektrickej energie, plynu.

poplatky z.a1'Y a rozhlas a poplatky z.apotrlJvan ie.iednotnc.i telekomunikacnei siete priamo

ich poskytovatel'om dodavatel'onr. Prena.iimatel'nczodpoved6 'z.aich riadne poskytovanic

dodavkr.r.

1;hradu za doddvku cle-ktricke.i encrgie prc spolodni priestory obec hradi z Fondu opr6v,

prevadzky a LrdrZby bytovdho domu a z.6lohLr za vodni a stodnd v dohodnute.i vySke na

osobu n6.fomca uhrddza prena.limatel'ovi mcsacne a po obdrZani vyridtovacej faktirry za

prcdchadza.iuci rok od '|AVOS Lr, a.s. PieSt'any prena.iiniatel' vykon6 vy[rdtovanie

vodniho a stocneho.

6. Uhradu za odvozpevndho komun6lneho odpadu uhridzan6jomca obci rodne na zdklade

rozhodnutia obce.

7. V1i5ku prispevku do fondu prev6dzky, irdrZby a opr6v, ktor6 tvori dast' vf Sky n6jomn6ho

za.ieden mesiac je prenajimatel' opr6vneny upravit' vZdy k I janu6ru beZneho roka o vy5ku

inflacie zistenej a vyhl6senej Statistickym fradom SR za predch6dzaj0ci kalend6rny rok v

Slovenskej republike.

8. Na zitklade dohody v zmysle Smernice MVaRRSR d. 812002 ndjomca uhradil

prenajimatel'ovi finandnir ziiruku pre zabezpedeniei..spldcania n6jomndho a ihrad za

pripadne poSkodenie bytu vo vfSke 1826,00 EUR ( slovom jedentisicosemstodvassat'Sest'

eur). V pripade ukondenia n6jmu v zmysle el. Vtf tejto zmluvy prenajimatel'do 30 dni

odo df,a skondenia n6jmu vr6ti alikvotnt dast' finandnej zitruky byvalemu n6jomcovi po

odpoditani neuhradenlfch nedoplatkov na n6jomnom, alebo rihrad za pripadne poSkodenie

bytu. Prenajimatel' vedie finan(n'i z.ihezpeku na osobitnom 0dte v banke.

9. Ak sa n{jomca dostane do ome5kania s irhradou akejkol'vek platby podfa tejto zmluvy,

alebo s 6hradou finandnej ziruky podl'a bodu 7. tohto dl6nku, prin6leZi prenajimatel'ovi

zmluvn6 pokuta vo vy5ke O,05o zdlLnej sumy za kaldy defl omeSkania a irrok z omeSkania

v zmysle vseobecne platnych pr6vnych predpisov platnych v dase poruSenia ziwazku.

Uhradou zmluvnej pokuty nie sri dotknute niiroky prenajfmatel'a na n6hradu Skody z

d6vodu omeSkania s platbami a rirokov z omeSkania.

srr.5/14

{



2.

3.

cl. vt.
Odovzdanie a prevzatie bytu, odstrfnenie vrld predmetu nfjmu

1. Prenajimatel' sa zavdzuje odovzdat' byt spolu s jeho prisluSenstvom a zariadenim v stave

sp6sobilom na jeho riadne uZivanie po podpisani tejto n6jomnej zmluvy a jej priloh
v5etkymi zmluvnymi stranami zmluvy /d'alej len dei uzatvorenia zmltvyl.

N6jomca je povinn;i prevziat' byt spolu s jeho prisluSenstvom a zariadenim najnesk6r do

troch dni odo dia uzatvorenia tejto zmluvy.

Prenajimatel' je povinnyodstrdnit'na svoje n6klady vSetky vady predmetu n6jmu, ktore zisti

n6jomca pri prevzati predmetu niljmu do jedndho mesiaca odo dia uzatvorenia tejto zmluvy.

il. vlt.
Skonienie.n6j m u, bytov:{ ndhrada

1. N6jom bytu sa ukondi:

. uplynutim doby n6jmu bez prtxa n6jomcu na poskytnutie bytovej n6hrady,

. vypoved'ou podl'a ustanovenia $ 7l I Obdianskeho z6konnika,

o odsttpenim od zmluvy v zmysle Ct. tv bod. 3 tejto zmluvy.

CI. VIII.
C)pakovand uzatvorenie nrijomqci zmluvy

l. Prenaiinrate['opakovanc uzatvori n6.iorn s n6joniconr v pripadc ncporu5cnia Llstanoveni tc.ito

na.jonrne.i zmluvy a dodrZania v3etkych ustanovcl'ti VZN.

2. Opakovanc uzatvorcnic zrnluvy s na.jonrcom .jc podmicrrene a.i splnenint podrnienok

stanovenycli z6konnon c. 44312002 7.. z. o dotaci6ch na rozvoj byvania a o soci6lnon-t

byvani.

3. /.nrlr,rva opakovanc uzatvorcna ncbudc. ak nd.iornca ncntdr uhradcnc platby niclen suvisiace

s n6.iomnynr. poistnym a lbndom oprar'. alc a.i sanrostatni platby podl'a e l. V ods. 3 a ods.

4
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f-axu, mailovt adresu (d'alej len -osobne irdaje")'

4. Dotknut6 osoba v sirlade s obsahom tohto zmluvneho ustanovenia podpisom na teito zmluve

slobodne, vyslovne a zrozumitel'ne vyjadruje a d6va svoi pisomn;f suhlas Prenajimatel'ovi

na spracovanie svojich osobnych irdajw v zmysle zitkona (' l22l2)l3 z' z'' atym aj

na ziskavanie osobnych irdajov n.uyhnutnych na dosiahnutie ridelu spracfvania ich

kopirovanim, skenovanim alebo \nym z.az,namen6vanim irradnych dokladov na nosid

inform6cii a na poskytnutie osobn;ich tdajov z infbrmacneho systemu inej pr6vnickej osobe'

fyzickej osobe, pripadne subjektu v cudz.ine, ak z6kon takyto sirhlas vyzaduje (d'alej len

,.sirhlas dotknutej osoby"). Sirhlas dotknutej osoby je na dobu trvania tejto zmluvy a jej

povinnej archiv6cie, prip. do pisomneho odvolania srihlasu spracovania osobnych ridajov

dotknutou osobou, pokial' taketo odvolanie nie je v rozpore so z6rkonom a d'al$imi

srivisiacimi PredPismi' '\

Cl:inok IX

C)chrana osobnYch fidajov

1. pr6va a povinnosti udastnikov tcito zmluvy sa pre irdely ochrany osobnych irdajov riadia

ustanovcniar.ui z6kona t. 12212013'/..'t..o ochranc osobnych udaiov v platnom zneni

a sirvisiacimi pr6vnynli prcdpismi (d'ale.i len ".z6kon")' v zmysle zakona sa N6jomca

oznacuie ako dotkrrut6 osoba (d'alc-l len ."dotknut6 osoba") a Prena'iimatel' ako

prev6dzkovatel' ( d'al c.i I en "prev6dzkovatcl"' )'

z. previizkovalef ,abez.peii spracovanie osobr-rych udajov dotknutej osoby pre nim ni25ie

uvedenyirdelaprostrednictvomnim,pretentoirdelopr6vnenychos6b..1 .)-l

3. Pre ridely zabezpedenia vsetklich a[tivit v r6mci n6jomneho vzt'ahu zaloZeneho touto
^--^^^',^-io"\

)*,** d;;;; ude-ly vedenia evidencie o n6jomcoch (d'alej len ,,ridel spracovania")

bude prev6dzkovatef ,pru.orerut' najmd nasled.ovn6 
::o!116 "lo,"l: l"-t::ij^t]:t.1:::::,:.,Lruv Prw 

,dne dislo, pohlavie, cislo identifikadneho preukazu,
priezvisko, d6tum a miesto narodenia, ro

-l- ^ ^-,. x:^l^ +^l^fA-rr nrin
;;;.J,;;;;;; frechodneho bydliska, titul, kontaktnd tdaje ako sir dislo telef6nu' prip'

1.

it. x.
Spoloin6 a zivcrcind ustanovenia

Najornnir zmluvu molno menil' a dopiriat' lcn pisomnou dohodou zmluvnych strdn'

Vo vSetkych veciach. ktore nie sr-r vyslovnc upravene medz-i zmluvnymi stranami

tor-rto zntluvou platia prisluSr-rc r-rstanovcnia obdianskcho z6konnika a ostatnych vseobecne

z.6vatnych PredPisov.

VSetky naklady sirvisiace s vyhotovenin-r n6ionrncj zmluvy vratane priloh bude hradit'

prenaiimatef .

Zntluva.ic vylrotovcn{ v dvoch rovnopisoch. Ka7.cl6 z-o z.nlluvnyclr strirr obdrZi pojcdnont

vyhotover,i.

3.
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5. Zmluvne strany potvrdzujir,Letiio zmluva bola spisandnazttklade slobodne avalne, urdite

a zrozumitel'ne prejavenej v6le ridastnfkov, nie v tiesni a nie za n6padneneqfhodnych

podmienok anaznak srihlasu s jej obsahom ju vlastnorudne podpisali'

6. Zmluva nadobirda platnost' dflom jej podpisu zmluvnymi

nasledujircim po dni jej zverejnenia v zmysle Obdianskeho

(,. 21112000 Z. z. o slobodnom pristupe k informaciam a o

z6konov v zneni neskorSich predpisov.

PRIINA.IiMAI'III]

stranami a 0dinnost' dilom

z6konnika v spojeni so z6k.

zmene a doplneni niektorych

NAJOMCA
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