
zmluva o nfjme nebytovfch priestoroch d. 1012023.
( v d'alSom texte len ,, zmluva,,)

uzatvoren6 podl'a zttkona (. 11611990 Zb. o n6jnie a podn6jrne nebytovych priestorov v znenineskorsich predpisov, zirkona (,. 44612001 Z. z. o maletku vyssich frzemnych celkov v znenineskorsich predpisov a Zfsad,ami hospod ilrenia anaklidania s majetkom Zlrirrr.orr"
samospr6vneho kraja v zneni neskor5ich dodatkov.

medzi zmluvnymi stranami:

Prenajimatel,:
Sidlo:
Statny org6n:
ICO:
Bankove spojenie:
Zriad' ov atel' a vlastnik n-raj etku :

( d'alej len,, prenajimatel,,,)

a

Nrijomca:
Sidlo:
St6t. org6n /zfstup.
ICO:
DIC: alebo ti OpU
Zapisany v obchodnom registri:

( d'alej len,, n6jomca,,)

fnojene 5kola, Martin
Ceskoslover-rskej ann6dy 24,036 01 Martin
PaedDr. Jozef Zanovit. riaditel,
170 504 99
St6tna pokladnica
Zilinsky samospr6vny kraj, Komenskdho 4g" 011 09
Zilina

ALBA, s.r.o.
Turdianske Kl'adany 330, 039 61 Vnitky
Ing. AlZbeta Bat'alov6- konatel,
31561497
sK2020431776
Okresny sird Zilina, odd. S.r.o., vloZka d.392lL

itrinok t.
Uvodn6 ustanovenia

l',Zilinsky samospr6vny kraj ( d'alej len ,,ZsK") je vlastnikom nehnutel,nosti s. c. 4549budovaDM' postavene.i na pozemku p. d. KN-c d. 3-5'00/1 2, nachkdzajrhci sa vkatastr6lnom tizernf

xl,'i[r1"isany 
na liste vlastnictva d. 3947 uspr6vy katastra Martin (LV tvori prilohu d. 1 tejto

2' Prenajimatel' .ie spr6vcom nehnutelirosti,uvedene.i v oclseku 1 tohto dl6nku apodl,a Z6sadhospod6renia a nakladania s majetkom.fto .ie opr6vneny ho (alebo jeho dast,) so stihlasomzri ad'ovate l'a (vl astrrika) prenechat, do n6j m r-r.

3' Ljzatvoreniu teJto zmluvy predchirdzalo vyberovd konanie formou priameho n6jpru na z6klad,ezvere'inen6ho zrimertt majetok prenajat'. Zdmet'p.iu,r"no n6.fmu prenajimatel, evidoval poddislonr: 228/2022, ktory bol zverejne,y v dobe oai.n.ZOZZ.



1.

2.

1J.

iklnok II.
Predmet n6jmu

Prenajirnatel' prenechtrva an6jomca preber6 do n6jmu nebytov6 priestory nach6dzajrice sav budove Domova ml6deZe (d'alej len DM) na ul. Cervenej arn-r6dy 25, Martin v suterdneDM, v priestoroch krytu Civilnej ochrany (d'ale.j len kryt co) a to tieto rniestnosti d.:006, 012 o celkovej vymere 78,00 m2. Budova Domova mlkdeLe je zapisana na listevlastnictva d'.3947 Katastr6lneho frradu v Ziline, Spr6va katastra Maftin, ako stavba
d. stip. 4218 postaven6 na parcele d. 3500/1 z,k. tt. Marti,.

(d'alej v texte tejto zmluvy len ,,predmet n6jmu., arebo ,, nebytov6 priestoryo,).

it6nok III.
Uiel n6lmu

N6jornca je opr6vneny predmet n6.imu vyuLivat'za irdelom skladovania l6hradn;yichdielov, ktorf dinnost' m6Ze n6jomca vykon6vat' pocll'a svojho vlipisu z obchodndhoregistra, ktory tvori neoddelitelhrh prilohu te.jto zmluvy.

itr{nok IV.
Doba nrljmu

N6jom predn-retu zmluvy podl'a te.ito ndjomnej zmluvy sa uzatvirana dobu urditf a to od01.1.2023.

tlanok V.
Prevzatie a odovzdanie predmetu nrijmu

zmluvne strany sti povinnd ku diu za.datia doby n6jmu napisat' a podpfsat, protokolo stave predmetu n6jmu v dase za(atian6jmu.
N6jomca je povinny k d6tumu skondenia tejto zmluvy nebytovy priestor vypratat,a protokol6rne odovzdat' predmet n6jrnu prenajfmatel'ovi v stare ,, ut o- ho prevzals prihliadnutim na obvykle opotrebenie.
Ak predmet n6imu pri skondeni n6jrnu nebude zodpoveclat' stavu v akom ho n6.fo,rcaprebral s prihliad,uti,r na obvyt<te opotrebenie .ie najornca povinnyii uhradit,prenajimatel'ovi vsetky n6klady rra uvecienie predmeiu n6jmr-r do stavu v akom hon6iomca prevzal.

it{nok Vt.
Nfjomn6 a platobn6 podmienky

zmluvne strany sa doliodli, Le za uZfvanie predmetu n6jmu hradi ,6jomcaprenajimatel'ovi dohodnr-rtd n6jomne vo vySke:
1m2/ rok dini 26€. celkova slrma za 7g,00m2r rok dini 202g€ ( slovomdvetisicdvadsat'osem €).

1.



2, Najomca je povinny uhrddzat' prenajimatel'ovi n6jomnd mesadne vo vySke 169€ na
zdklade faktirry, ktoru vystavi prenajimatel'. Prenajfmatel' je opr6vnen;; vystavit, faktriru
na n6jomnd prvym driom kalend6meho mesiaca nasledujticeho po mesiaci, za ktory sauplatflu.ie tihrada n6jomndho. Doba splatnosti kaZdej iaktrhry je 30 dni odo dna jej
vystavenia. Prenajimatel' je povinny dorudit' faktriru najomcovi do troch dni od jej
vystavenia, inak sa o podet dnf ome5kania s dorucenim fakiriry predlZuje lehota splatnosti
oneskorene dorudenej faktriry. N6jomca je povinny uhrddzat' n6jomn6 bezhotovostnym
prevodom alebo vkladoln na bankovy fidet prenaj imatel'auveder"ry v zilhlavite.jto zmluvy.

Vo vyske ndiomneho podl'a dl6nku Vi. odst. 1. tejto zmluvy nie sir zahrnuteihrady zasluZby spojend s n6jmom, ktore bude podl,a dldnkuVtt. t.;to zmluvyplatit,n6iomca.

3.

4.

5.

V pripade, Ze n6jomny vzt'ah zanikne v priebehu
n6rok na pomernti dast' z rodndho najomneho t. j.
mesiac.

kalend6rneho roka, m6 prenajimatel,
1112 za kaLdy, aj zad,aty kalend6rny

6.

zrnluvne strany :? dohodli, Le prenajirnatel, je opr6vneny dohodnut6 ,6jomn6jednostranne zvySit' z dOvodu rastu spotrebitel,rl1,i.t, cien (inf]6cie) aL do vy5kyzodpovedaitceho indexu rastu spotrebiiel'skych cien za uplynullf kalend6lry rok naziklade kaZdorodneho vyhl6senia Statistickeho [rradu SR. prenajimatel, .je povinnypisomne informovat' n6jomcu o zvyseni n6jomn6ho . zvyiene n6jomnd je zi'azne pren6iomcu od nasledujirceho kalendirneho niesiacu po dl.udeni pisom neho oznitmenian6jomcovi zo strany prenaj imatel,a.

Ak naJornca neuhradin6jomnd podl'a tohto dl6nkLr riadne (v stanovenej vyske a vdas), je povi,nyzaplatit'[trok zorneskania vo vyske fixne.i sadzby platnej podl'a nariadenia Vl6dy SR d.2llz0l3Z' z' .ktorjtrn sa vykon6vajLi niektor6 ustanovenia obchodndho z6konnika v zr-rcr.ti neskorsiclrpredpisov.

uh rada za st uzby rrrj:l1X'luY;'; - n e bytovych p riesto rov.

1' Prenajimatel' bude poskytovat' n6jomcovi rrasledovnd sluZby: dod6vka tepla, dod6vkaelektricke.f energie.
Platba za doddvku elektrickej energie sa bude fidtovat' na z6klad,e zistenych funkdnychziarivkovych trubic aich rozlozenf cca 50% 40w a 50yo3gw v jednotlivych miestnostiach.Na kaZdom Ziarivkovom svietidle bude len jedna funkdn6 trubica o prikone 36 W.Z dOvodu vyuLitia bude podftan6 spotreba j.t',od. denne podas pracov,ych dni.

Na zdklade predpokladu, Le v uvedenych priestoroch sa nepouzivajti i,d elektrickdspotrebide. bude sa [tdtovat'5 hod/mesiac a to vo vyske 687 w x Shod v danom mesiaci.

ilfl'.X:ffi]tude 
na svoje n6klady zabezped,ov,at' vymenu opotrebovan ych Liarivkovych

2' Platba za dod6vku tepla (temperovanie prena.iatycli nebytovych priestorov) buden6ion-rcovi irdtovan6 sp6sobom uvedenym v Sniernici pre vypodet fihrad za energiev ubyrovacom zariadeni Spojenej skoly Mariin, dislo 212007 zo di,aT .11.2007.



3' Prenajimany priestor sa br.rde temperovat'pri poklese vonkajSej teploty pod ( -70C ).

4' N6jomca je povinnlli prihl6sit'sa ako platitel'miestneho poplatku za komun6lny odpad podl,az6'k' d" 58212004 Z.z. o rniestnych daniach a miestnonr poplatku za komun6lne odpady
a drob,e stavebnd odpady v z.nenineskorsich predpisov mestu Martin.

5' N6jomca br'rde za poskytovan6 sh-rZby spo.jend s n6jmonr nebytovych priestorov uhritdzat,platbr'r mesadne na ztrklade faktriry.vysiavenej prena.f imatel'om. erenajimatel, je opr6vnenyvystavit' fakt[rru za poskytovand sluZby spoiene s n6jmom nebytov;ich priestorov prvymdiom kalendarneho tnesiaca nasleduj,:,..no" po mesiaci, za ktory sa uplatiiu.f e rihradaposkytovanych sluZieb s ndjmom. noba splainosti kaZdej f-aktirry' je 14 dnf odo dria jejvystavenia' Prenajimatel' je povinny dorudit' faktriru n6;o,ll.ori 
"do 

troch dnf od jejvystavenia' inak sa o podet clni omeskania s dorudenim faktfrry predlZuje lehota splatnostioneskorene dorudenej faktrhry. N6jomca je povinny uhrttdzai' n6jomne bezhotovostnymprevodom alebo vkladom na bankov;i tidet pienaj iiatel'a uvedeny v ztthlavi tejto zn-rluvy.v platbe za slulby nie sir zahrnute n6klady za upratovanie prenaj atych priestorov. TietosluZby si zabezpe(,i n6jomca na vlastnd n6klady.

6' Vpripade, Ze n6iomca mesk6 splatenfrn rhhrady za sluiby, je prenajfmatel, opr6vnenypozadovat'od najomcu rirok z omeskania vo vyske 
-0,05 

yo z dlLnejdiastky zakaLdy jeden deionre5kania, ai. do irplndho zaplateniadlZnej ,un,y.

7' Prenajimatel' si . vyhradzuie prdvo jednostranne zvyysit' cenlr poskytovanych sluZiebvpripade zvysenia ich ceny dod6vatei'mi tlichto sluzieb Lrvedenych u otank, vl. odst.1.v rozsahu primerauom zvySeniu cienzo strany dod6vatel'ov tfchto sluZieb.

8' Ak n6jomca neuhradi tihradu za poskylovand sluZby podl'a tohto dl6,ku riadne (v stanovenejvyske a vdas), .le povinny zaplatit' irok zomeskania vo vyske podl'a $ 2 nariadenia Vl6dySR d' 2112013 Z. 2., ktorlvim sa vykou6vaj[r niektord ustanovenia Obdianskeho z6konnikav platnom zneni.

Ckinok VIII.
Sankcie

v pripade, Le ntlomca si nesplni povinnost'riadne a v das zaplatit' n6jomne alebo fhradu zasltrzby spoJend s n6imom je prenajimatel'opr6vneny poZadovat'od neho zaplatenie zmluvnejpoktrty vo vyske o,05.yo .z dlLnel ir,rry ,u kaLdy dei omeska nia aL do zaplatenia. zaplatenimzn-rluvtrej pokuty nie je.dotknutli n6rol prena.ifmatel'a na n6hradu skody, ktorej sa m6Zeprenaiimatel'dom6hat'bez ohl'ad, nu rysk, zaplatenejrrrirun"l pokgty. Zaplatenimzmluv,ejpoknty nezanikd n6iomcovi povinnost'ptatlr tiok z omeskania vo vyske podl,a platnychpravnych predpisov a povinnost'plneni podl'a tejto zmluvy, ak sa strany nedohodnir inak.

4



tHnok IX.
Prdva a povinnosti zmluvnych str6n

1. na strane prenajfmateloa:

a)

b)

5.

a)

b)

c)

d)

e)

povinnost' odovzdat' predmet n6Jmu uvedeny v dl6nku I. a II. v stave sp6sobilorn nauZivanie na dojednany fdel,
pr6vo vykon6vat'gvojimi poverenymi osobami, di n6.iomca uLivapredmet n6imu riadr-rym
sposobom v srilade s dohodnutymi poclmienkami tejto zrnh-rvy a vseobe cne zixdznymiprSvnymi predpisrni aza lymto irdelom je opr6vneny vyi.adovat'pristup do predmetu
n6jmu, do ntu.je n6jomca povinnli umoZnit,.

Na strane n6jomcu:

povinnost' uLival predmet n6jmu len na Lidel dohodnuty touto zrnluvou,
povinnost' platit' prenajimatel'ovi dohodnute na.iomne a tlhradu za energie a sluZby
spojene s n6jrnom riadne a vdas v termfne splatnosii,
povinnost' ttLivar' predmet n6jn'ru sriadnou starostlivost'ou tak, aby nedo5lo kjehopoSkodeniu
povitrr1ost' zabezpe(,it' na vlastu6 n6klady obvykld udrZiavanie predmetu n6jmu, naj,rriudrliavat' distotu,
povinnost' vopred. prerokovat' s prenajfmatel'om akekol'vek irpravy a opravy predmetun6jmu - bez predchddzajirceho pfsomndho sr-ihlasu nie je opr6vneny tieto uskutodnit,,potrebu opr6v, ktord srjr v reliiprenajimatel'a ( opravy naclr6mec obvyity;cn udrZiavacichopr6v), je n6jomca povinny pisomne ozn6rrit' prenajimatel'ovi bezodt tuan", v opadnompripade zodpoved6 za vzniknute Skody,
povinnost' zabezpedovat' v plnom rozsahu na svo.ie n6klady dodrZiavanie vseobecnezdvaznych prdvnych predpisov na irseku bezpednosti a ochrany zdravia pri pr6ci priuLivani predmetu n6j1u, najmii vyplyvajtc e Lo zilkona d,. 12412006 z.2., v platnomzneni neskorSich predpi sov.
povinnost', bez zbyto(neho odkladu, pisonrne ozn6mit' prenajfmatel'ovi zmenu riclajovtykajticich sa.ieho podnikatel'skdho opr6vnenia (zmena opr6vnenia, zrusenie opr6vnenia,zmena rniesta podnikania. zmena obchodneho _.,",u u pod.;,
povinnost' vopred konzultovat' s prena.iimatel'om urniestenie informadnych a reklamnychtabr"il'na objekte, kde sa predmet n6jmu ttachldza.

N6jomca tn6 Pf6vo pouzivat' spolodnd priestory, najmfl hygienickd zariad,eniaprenajitlatel'a s tym, Ze je povinny udrZiavat' ich oisiotu a poriadok, vratane vonkajsichpriestorov patriacich k nehnuteihosti (distenie chodniiov, uri,,pny priestor doprenajimane.i nehnutelirosti ) a to na vlastnd n6klady.

N6jomca nie -ie opravneny vykon6vat' liadne fipravy tykajtice sa predmetu n6jmu bezpredch6dzajticeho pisomndho srihlasu prena.ifmatel'a." N6jomca m6j. p"zra"r"r fhraduniikladov spojenycli so zmenou n6.imu len vtedy, ,k .u bol udelenlli predch6d zajtrcipisomny sirhlas a prenajimatel' sa v tomto sirhlase zaviazal uhradit,tieto naHaay.

N6jornca nie ie opravneny prenechat' predmet n6jmu, a to ani jeho dast, do podn6jmualebo vypoLidky tretim otot6,, anesmie tento rna1eiok ani Liadnym inym sp6sobom
zat' azit', bez predch6dzaj rhcerro piso mndr-ro sf h l asu prenaj imatel,a.

s)

h)

a
J.

4.

5.



6. Prenajimatel' nezodpoved6 za skody na majetku v,eseneho do
n6jomcom.

predmetu n6jmu

1.

7 ' N6jonica prehlasuje, Le bol obozn6meny s technickyrn stavonr predmetu n6jmu a v tomto
stave ho bezvyhrad preber6 do uZivania v sfrlade s touto zmluvou.

itdnot X.
Skonienie n6jmu

]vaiom nebytovych priestorov podl'a tejto zmluvy kondf uplynr-rtim doby n6jmu, na ktorfbol dojednany v dl6nku IV. tejto zmluvy.
N6jom .ie moZnd skondit' kedykol'vek aj na zitklade vz6jomnej pisomrrej dohodyzmluvnych str6n.
Prenajimatel' m6Ze pisomne vypoveclat' t[rto zmluvu pred uplynutim doby n6jmu lenzd6vodov uvedenych v $ 9 ods. 2 zitkona d. llet9go za. on6jme apodn6jmenebytovych priestorov v zneniplat,ych neskorsicrr predpisov.
N6jornca rn6Ze pisomne vypovedat' tirto ,mluvu pred uplynutim doby n6.imu lenz dOvodov uvedenych v $ 9 ods. 3 zttkona d,. tiat9go zu. o n6jme a podn6jme
nebytovych priestorov v platnorn zneni.
zmluvne strany sa dohodli, ze vypovedn6 doba pri vypovedi danej podl,a dl. X. odst.3..jedva nresiace azad'ne plynft'prvym dflom mesiaca ,urt"dr.1i,".ho po dorudenf vypovede,okretn pripadu, ak n6jomca bude uZivat'predmet n6jmu,.orpo.. s dohodnutym tidelom,kedy je vypovedn6 cloba jedno,resadn6 azadina ply;;;';."il" jo"; 

mesiacanasledujirceho po dorudenf vypovede druhej zrnluvnei strane.
Prena-lfmatel' m6 pr6vo odsttipit' od te.iio zmluvy, ak n6jomca porusi ktortkol,vekpovinnost' podl'a tejto zrnluvy, alebo ked, je , onl.skur,i s platenfm n6jomndho alebotihrady za sluLby spojend s r.r6jmorn viac ako 1 mesiac. odsttipenie od zmluvy je ridinndjeho dorudenim n6jomcovi.

Ct6nok XI.
Zdv er e(.n6 u stan oven ia

Zmluvne strany m6Zu menit'alebo doplnit' obsah te.ito zmluvy len formou pisomnlichdodatkov ku zmluve podpisanych oboma zmluvnyiri stranami, s vynimkou pripadupodl'a dl. VI. Odsek 6. adl. VIL Odsek B. te.jto zmluvy.

Pr6vne vzt'ahy vyslovne ueupravend v te.ito zmluve sa riadia prislusnymi ustanoveniamizitkona d' 11611990 zb. v zneni neskorsfch predpisov, obdianskelio z6konnikaa ostatnymi platnymi pr6vnymi predpisrni rnajircimi 'vzt'ah 
k predmetu a udelu tejtozmluvy.

Podl'a platrrych ztsad hospod6renia a nakladania s majetkom Zst<.1e na uzatvorenie tejtozmluvy potrebn;i predchddzajrici sirhlas predsedu Zsfi. 
-

znluva bola vvhotoven6 v 5 exempl6roch, zktorych obdri,i po jednom vyhotove,fn6jornca, Zilinsky samospr6vny kraj a 3 prenajimatel,.

2.

a
J.

4.

5.

6.

1.

2.

3.

4.



5.

6.

Zmluva nadobfrda fdinnost' df,om doby n6jmr_r uvedenej
splnenia podmienky zverejnenia tejto zmluvy pred tfmto
prenajimatel'a.

Znluvne strany prehlasujf, Le zmluvuuzavreli sloboclne,
porozumeli, stihlasia s riou, zmluvu neuzavreli v ties,i
podmierrok a na znak sfrhlasu j u podpisuj rh.

v dl6nku IV. tejto zmluvy, za
d6tumom na webovom str6nke

urdite a vdLne, obsahu zmluvy
ani za n6padne nevyhodnych

Dria: 09. 01.2023

Za orenaiimatel'a:

Ing. AlZbeta Bat'alov6
konatel' spolodnosti

$Poien6 Skola
1 :est(Osl6venskei armedY

036 01 MARTIN
24

@

PaedDr.


