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Zm|uva o nájme nebytového priestoru č.02l20ZS tVtŠ č. 1,12

uzatvorená podl'a Zák. č. 11611990 Z, z, o nájme a podnájme nebytových priestorov
(ďalej len,,Zmluva")

medzi:

Prenajímatel':
Obchodné meno: Obec Lipovník
tČo: 00310662
Sídlo: . Obecný úrad s. č. 113, 956 01 Bojná
DIČ: 2021315450

Číslo účtu: SK45 0200 0000 0000 1 I52 4192

Zaktorú koná: Dušan Turčan - starosta obce
(ďalej len,,prenajímatelo")

Nájomca:
Obchodné meno: LiveStories s. r. o.

tČo: 52478777
Sídlo: Lipovník 153,956 01 Bojná
DIČ: 2121047775
IČ lpH: SK2I2I047775
Číslo účtu: IBAN SK36 8330 0000 0028 0201 5844
Zapísanáv: OR okresného súdu Nitra, oddiel: Sro, Vložka číslo: 48706,t,I

Zaktorukoná: Mgr. Martin Kollár
(ďalej len,,nájomca")

(ďalej'oprenajímatel"' a'onájomca" spolu ako "zmluvné strany")

člÁnox I
PRponrnr NÁ.lnau

1. Prenajímatef je vlastníkom nehnutel'nosti - stavby nachádzajúcej sa v obci Lipovník kat.

území Lipovník, súpisné číslo 112, postavenej na paťc. č. 51, zapisanej na LV č.2l5
vedenom Okresným úradom Topoťčany, katastrálnym odborom.

2. Prenajímateť za nižšie uvedených podmienok prenajíma nájomcovi čast' nehnuteťnosti -
nebyový priestor ě. II2 - budova bývalej UŠ. Celková výmera prenajímaných priestorov je
90 m2. Nebytový priestor pozostáva z 3 miestností (ďalej aj len ,,nebytový priestor" alebo

,,predmet nájmu").

ip

se§t LíPfiVP{l${
j.iitj|ll: 2 L, JAl'l 202J

il;;,,* řťfulr,il§
Prilohy: |Yybavuje:

Iz7



čr,ÁNox II.
Účol NÁ.lvtu

1. Nájomca bude uvedený nebltový priestor užívat'na výkon podnikateťskej činnosti -
polygrafická výroba, sklad materiálov potrebných na výrobu, sklad tovaru pťe internetový

obchod, administratívny priestor a odberné miesto pre zákazníkov v súlade s predmetom

činnosti vymedzenom dokladom o oprávnení podnikat', resp. iným dokladom svedčiacim o
právnej subjektivite (zriaďovacia listina) nájomcu platnom ku dňu uzatvorenia tejto zmluvy.

čI-ÁNor III.
Doen NÁ.lnru

1. Zmluva sa uzatvára na dobu určitú a to od 01.01.2023 do 31.12.2023 pričom táto doba zaěina
plynúť od 01.0l .2023

2. Na základe dohody zmluvných strán je možné predižlt' dobu nájmu o písomne zmluvnými
stranami dohodnuté obdobie za podmienok, ktoré budú dohodnuté dodatkom ku tejto zmluve
(opcia), Nájomca musí prenajímateťovi písomne oznámiť uplatnenie opcie najneskór 3

mesiace pred uplynutím doby nájmu, inak toto právo nájomcu zanlká. Nájomca má
prednostné právo na predÍženie doby nájmu.

člÁNorIV.
NÁ.lomNÉ A úHRADy spo.1pNB s nÁ.lnront

1. Na základe tejto zmluvy sa nájomca zavázuje platiť
a) nájomné (čl. IV bod2. zmluvy),
b) úhrady spojené s nájmom (čl, IV bod 3 zmluvy),

2. Nájomné
2,1 Nájomné zapredmet nájmu dohodnuté zmluvnými stranami predstavuje sumu 2 eurlm2/ -

90 m2 x 2,00 Eur - spolu 180,00 € (slovom: stoosemdesiat Eur) zakaždý mesiac nájmu,

2.2 Nájomné je splatné nasledovne:

a) nájomné za prvý mesiac od 01.01 .2023 do 31.0I.2023 tejto zmluvy zap|atí nájomca do
31.01.2023.

b) nájomné za druhý akaždý ďalší mesiac až do konca nájmu, podfa bodu 2.1. tohto
článku zmlwy bude nájomca platiť vždy mesačne najneskór do 15. dňa daného

mesiaca zaktorý sa platí nájom.

3. Úhrady spoiené s nájmom

3.1 Nájomcasazavázuje platit'prenajímateťovi aj úhradu spojené s nájmom. Plneniami spojenými
s nájmom sú dodávka zemného plynu a elektrickej energie.

3.2Úhradu zaplnenia spojené s nájmom uhrádza nájomca vo výške podťa bodu 3.3 tohto článku
zmluvy do l5-teho dňa kalendárneho mesiacao za ktorý sa úhrada platí. Úhrada spojená s

nájmom za obdobie od 0I.01.2023 do 3I.01.2023 vo výške 180,00 EUR (slovom:

stoosemdesiat Eur) bude uhradená do 31.01.2023.
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3.3 Výška platieb spojená s náimom je dohodnutá v nasledovnom limite:

l

Plnenia spojené s nájmom Mes*čná platba

Zemný pIyn 90,00 €

Elektrická energia 90,00 €

Spolu: 180,00 €

3.4Zmluvné strany sa dohodli, že prípadný nedoplatok za služby spojené s nájmom, ktory bude

vyplývat' z reálne "spotrebovaných plnení spojených snájmom nebýového priestoru, sa

nájomca zavázuje uhradiť prenajímatefovi na základe ročného zúčtovaniajednotlivých platieb
vykonaného jednotlivými dodávatel'mi energií, resp. plnení spojených s nájmom, a to do 15

dní odo dňa, kedy prenajímateť toto zúčtovanie predloží nájomcovi. Porušenie povinnosti
zak|adá nárok prenajímatel'a na odstúpenie od tejto zmluvy. Táto povinnosť nájomcu trvá
aj po ukončení zmluvného vzt'ahu za predpokladl, že k prekročeniu limitu výšky dohodnutých
platieb došlo v období lživania nebytového priestoru nájomcom.

3.5 Zmluvné strany sa dohodli, že prípadný preplatok za služby spojené s nájmom, ktorý bude
vyplývať z reálne spotrebovaných plnení spojených s nájmom nebytového priestoru,
prenajímatef vráti nájomcovi jednorazovo alebo o túto hodnotu zníži thradu energií
v nasledujúcej platbe resp. platbách podťa výšky preplatku.

3.6 Prenajímateť je oprávnený jednostranne primerane upraviť výšku platieb dohodnutých v bode

3.3 tohto článku zmluvy vtedy, ak došlo preukázatel'ne k ich zvýšeniu zo strany dodávatefa
toho-ktorého plnenia poskytovaného s užívaním nebytového priestoru nad limit uvedený
v bode 3.3 tohto článku zmluvy. Túto skutočnost' je prenajímatef povinný oznámiť písomne

bez zbyoěného odkladu náj omcovi.

4. Nájomné a úhrady spojené s nájmom sa považujú za zaplatené dňom pripísania finančných
prostriedkov na účet prenajímatel'a uvedený v zál^iaví tejto zmluvy.

čI-ÁNor V.
PLATOBNE PODMtENKY

1. Nájomca je povinný poukazovat'nájomné aúhradu zaslužby spojené s užívaním nebytového
priestoru na účet prenajímateťa uvedený v záblavi tejto zmluvy alebo v hotovosti do pokladne

Obecného úradu v Lipovníku. Prenajímate|' má právo písomne oznámiť kedykoťvek nájomcovi
zmenu čísla účtu. Dňom oznámenia zmeny je nájomca povinný poukazovať nájomné a úhradu

za služby spojené s užívaním nebytového priestoru podťa tejto zmluvy na účet, ktorý mu
prenajímatel oznámil.
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1.

čI-ÁNoxVI.
PŘÁvn A povlNNosTl zMLuvNÝcH srnÁN

Prenaj ímat et sa zav ázqe;
- odovzdať nájomcovi predmet nájmu v stave spósobilom na riadne užívanie a v tomto stave

ho na svoje náklady ldržiavat'
_ umožnit' nájomcovi tlživat' predmet nájmu za podmienok dohodnutých touto zmluvou a

zabezpeěiť mu nerušený výkon práv spojených s nájmom

Prenajímateť je oprávnený požadovat' prístup do prenajatých priestorov a vykonať kontrolu, či
nájomca užívapredmet nájmu v súlade s účelom a spósobom dohodnutým v tejto zmluve.

Zmluvné strany sa dohodli, že ptenajímateť je oprávnený domáhať sa náhrady škody, ktorá

presiahne zmluvnú pokutu.

Nájomca sa zav'ázuje uživať predmet nájmu len na účel dohodnutý touto zmluvou a len pre

svoje potreby a takým spósobom, aby svojou činnost'ou nerušil ostatných nájomníkov
Nájomca je povinný oznámit'prenajímatefovi bez zbytočného odkladu potreby všetkých opráv
(ďalších potrebných zásahov), vrátane tých, ktoré podťa tejto zmluvy zabezpeěuje

prenajímatef a vykonať alebo umožnit' vykonanie týchto opráv alebo zásahov. Pri porušení

tejto povinnosti zodpovedá nájomca za škodu tým spósobenú. Nájomca sa zavázuje

poskytovať prenajímatefovi a ďalším osobám potrebnú súčinnosť pri výkone takýchto opráv a

zásahov a znášat'obmedzenia v nájme v rozsahu nevyhnutnom na vykonanie týchto činností.

V opaěnom prípade zodpovedá za škodu vzniknutú prenajímatefovi nesplnením tejto

súčinnosti.
Nájomca sa zavázuje vykonávat' na svoje náklady drobné opravy v nebytovom priestore a na
jeho zariadení súvisiace s ich uživaním a s bežnou údržbou. Drobnými opravami sa pre účely
tejto zmluvy považujú opravy, ktorých náklady v jednotlivom prípade neprevyšujú sumu 33,-
Eur, (napr. výmena žiaroviek, oprava zásuviek, vypínačov, vodovodných batérií či tesnenia).

Nájomca nemá voči prenajímateťovi nárok na náhradu takto vynaložených nákladov. Ak sa

nájomca nepostará o včasné vykonanie drobných opráv a bežnej ídržby predmetu nájmu, má
prenajímatef právo tak urobit'po predchádzajúcom upozornení nájomcov na svoje náklady
apožadovať od nich náhradu týchto nákladov.

Nájomca je povinný odstrániť závady a poškodenia, ktoré spósobil v nebytovom priestore sám

alebo tí, ktorí s ním nebytový priestor užívajú. Ak sa tak nestane, má prenajímatef právo po
predchádzajúcom upozornení nájomcu závady apoškodenia odstránit' apožadovať od
nájomcu úhradu. Nájomca tiež zodpovedá za konanie osób, ktoré s ním nebytové priestory
užívajú.
Nájomca sa zavázuje nevykonávať stavebné úpravy ani iné podstatné zmeny na predmete

náj mu bez predch ádzajúc eho súhl asu prenaj ímate l'a.

Nájomca nie je oprávnený prenechať Predmet nájmu alebo jeho časť do podnájmu (alebo do

užívania z akéhokoťvek titulu a akýmkofvek spósobom).
Nájomca sa zavťizuje zodpovedať v plnom rozsahu za protipožiarnu ochranu prenajatého

priestoru a zavázlje sa pred začatím prevádzky vykonať všetky potrebné opatrenia na

zabránenie vzniku požiaru, resp. inej havárie.

2.

a

4.

5.

6.

7.

8.

9.

10.
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11. Nájomca sa zavázuje plniť všetky povinnosti vyplývajúce z predpisov o ochrane zdravia a

bezpečnosti pri práci, oghrane majetku, hygienických a protipožiarnych predpisov.

12. Nájomca sa zavázuje udržiavať čistotu v prenajatých a v prifahlých priestoroch.

13. Nájomca je povinný na vlastné náklady do dňa skoněenia nájmu z akéhokoťvek dóvodu
a akýmkoťvek spósobom:

a) vypratať predmet nájmu - odstránit' z predmetu nájmu akýkoťvek hmotný majetok

nájomcu,
b) odborným spósobom opravit' a odstránit' akékoťvek škody na predmete nájmu spósobené

nájomcom alebo vyprataním majetku nájomcu a to tak, aby predmet nájmu v deň

skončenia nájmu zodpovedal stavu (s prihliadnutím na bežné opotrebenie) pri odovzdaní
predmetu nájrňu do užívania nájomcu, ak sa prenajímateť a nájomca písomne nedohodnú

inak.

74.Yrátenie predmetu nájmu sa považuje zariadne vykonané iba v tom prípade, ak nájomca vráti
všetky kťúče a bezpečnostné predmety (napríklad DEK) od predmetu nájmu; inak je
prenajímatef oprávnený vymeniť všetky zámky na účet nájomcu.

15. Vprípade, ak nájomca nesplní včas svoje povinnosti vyplývajúce pre neho zbodov 13 a14
tohto článku, zavázuje sa nahradiť prenajímateťovi vynaložené náklady na vypratanie,

, vykonanie opráv a uvedenie predmetu nájmu do stavu v akom bol ku dňu odovzdania
nájomcom a prenajímateí má právo (nie povinnost') vypratať predmet nájmu, vykonat'opravy
a uviesť predmet nájmu do takého stavu, v akom bol ku dňu odovzdania nájomcom (s

prihliadnutím na bežné opotrebovanie).

16. Prevzatie a odovzdanie nebytového priestoru pri začati nájmu a pri skončení nájmu, sa

uskutoční na základe preberacieho protokolu o odovzdaní aprevzatí nebytového priestoru,

ktorý bude obsahovat' opis príslušenstva, stavu nebytového priestoru vrátane stavu meračov

energií. Preberací protokol potvrdia podpisom obidve zmluvné strany. Preberací protokol je

neoddelitefnou prílohou tejto zmluvy.

čLÁNor VII.
SxoNčnntE NÁJMu

1. Nájom skončí uplynutím času, na ktorý bol dohodnutý.

2. Nájom sa móže skončit' písomnou dohodou Zmluvných strán i pred uplynutím dohodnutej

doby nájmu.

3. Nájom sa skonči aj:

a) písomnou výpoveďou jednej zo zmluvných strán za podmienok uvedených v zákone č.

11611990 Z. z,
b) zánikom predmetu nájmu

c) zánikom nájomcu, ak je právnickou osobou.

4. Prenajímatef móže písomne vypovedat'túto zmluvu, ak:

a) nájomca uživa nebytový priestor v rozpore so zmluvou,
b) nájomca o viac ako jeden mesiac mešká s platením nájomného alebo za služby, ktorých

poskytovanie je spojené s nájmom,
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c) nájomca, ktorý na základe zmluvy má prenajímatel'ovi poskytovať na úhradu nájomného
určité služby, tieto sluŽby neposkytuje riadne a včas,

d) nájomca alebo osoby, ktoré s ním užívajú nebytový priestor, napriek písomnému

upozorneniu hrubo porušujú pokoj alebo poriadok,

e) uživanie nebytového priestoru je viazané na užívanie bytu a nájomcovi bola uložená
povinnost' byt vypratať,

f) bolo rozhodnuté o odstránení stavby alebo o zmenách stavby, čo bráni užívaí' nebytový
priestor,

g) nájomca prenechá nebytový priestor alebo jeho časť do podnájmu bez súhlasu
prenajímateťa.

5. Nájomca móže písomne vypovedať túto nájomnú zmluvu, ak:

a) stratí spósobilosť prevádzkovať činnosť, na ktoru si nebytový priestor najal,

b) nebytový priestor sa stane bez zavinenia nájomcu nespósobilý na dohovorené užívanie,
c) prenajímateť hrubo porušuje svoje povinnosti vyplývajúce z § 5 ods. l zákona č. 11611990

Z. z..
6, Výpovedná lehota je dvojmesačná. Výpovedná lehota začína plynúť od prvého dňa mesiaca

nasledujúceho po doručení výpovede.
7. Ak nájomca napriek písomnému upozorneniu opakovane porušuje povinnosti, ktorých

porušenie by inak zakladalo právo prenajímateťa ukončit' nájomný pomer výpoveďou, je
prenajímatef od zmluvy oprávnený odstúpit'.

8. Účinnost' odstúpenia od zmluvy je daná dňom doručenia písomného odstúpenia nájomcovi;
prenajímateť je v písomnom odstúpení oprávnený určiť deň vypratania predmetu nájmu aj na
neskorší deň ako je deň účinnosti odstúpenia. Zmluvné strany nie sú povinné si zdóvodu
takéhoto odstúpenia vrátit' dovtedy poskytnuté plnenia, pokiať v tejto zmluve nie je uvedené
inak,

čI-ÁNox VIII.
ZÁvnnBčNr ustaNovnNt,t

l. Táto Zmluva nadobúda platnosť a účinnost' dňom jej podpísania zmluvnými stranami. Je
vyhotovená v slovenskom jazyku v dvoch exemplároch, z toho je jeden pre prenajímateťa a
jeden pre nájomcu.

2, Právne vzťahy medzi nájomcom a prenajímatel'om vyplývajúce zo Zmluvy sa riadia zákonom
č. 11611990 Z. z. o nájme a podnájme nebytových priestorov a príslušnými právnymi
predpismi platnými na uzemi Slovenskej republiky, najmá zákonom č. 4011964 Zb.
Obč i ansky zákonník v zneni ne skorších predpi sov.

3. Zmluva sa móže meniť alebo doplňovať výlučne formou písomných a očíslovaných dodatkov
odkazujúcich na túto Zmluvu podpísaných obidvomi zmluvnými stranami.

4. Ak sa preukáže, že niektoré z ustanovení Zmluvy (alebo jeho čast') je neplatné a/alebo
neúčinné, takáto neplatnosť a/alebo neúčinnosť nemá za následok neplatnost' alalebo
neúčinnost' ďalších ustanovení Zmluvy (alebo zostávajúcej časti dotknutého ustanovenia),
alebo samotnej Zmluvy. V takomto prípade sa obe zmluvné strany zavázujúbez zbytoěného
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5.

6.

7,

odkladu nahradit' takéto ustanovenie (jeho časť) novým tak, aby bol zachovaný účel,
sledovaný uzav r etim Zm\x y a dotknutým ustanov ením.
V prípade akéhokol'vek nedorozumenia, sporu alebo spomého nároku sa obe zmluvné strany

zavázujúriešiť ich prednostne cestou vzájomnej dohody.
Zmluvné strany prehlasujú, že sú plne spósobilé na uzavretie tejto zmluvy. Pred podpisom
tejto zmluvy si ju prečítali, obsahu porozumeli a plne s ním súhlasia. Na znak svojej vóle bý
viazaní touto zmluvou ju vlastnoručne podpisujú.

Zmluvné strany prehlasujú, že ich prejavy vóle byť viazani touto zmluvou sú slobodné, jasné,

určité a zrozumitel'né. Zmluvná vol'nosť oboch zmluvných strán nie je niěím obmedzená a

zmluvu nepodpisujú v tiesni. v omyle ani za nápadne nevýhodných podmienok

V Lipovníku . dňa 24.01 .2023

Prenajímatel' Nájomca

*:/a_: t
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