Najomna zmluva
& 848 174012 —1-2018 - NZR

uzatvorena v stlade so zakonom €. 116/1990 Zb. o n4jme a podndjme nebytovych priestorov
a v zmysle zakona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskorsich predpisov

1.1 Prenajimatel’
Obchodné meno

Sidlo
Pravna forma
Registracia

Statutarny organ
Odstepny zavod

Osoba splnomocnena

na podpis Zmluvy

ICO

DIC

IC DPH

Udaje k DPH

Adresa

pre doru¢ovanie pisomnosti

(d’alej len ,,Prenajimatel™)

1.2 Néjomca:
Obchodné meno
Sidlo

Pravna forma
Registracia

Statutarny organ

Osoba opravnena

na podpis Najomnej zmluvy
ICO

DIC

IC DPH

Udaje k DPH

znp

Bankové spojenie
Cislo tiétu

IBAN
SWIFT/BIC

(d’alej len ,,Najomca“),

(d’alej len,,Obdiansky zakonnik*)
(d’alej len ,,Zmluva®)

CLI
ZMLUVNE STRANY

: Zeleznice Slovenskej republiky, Bratislava

v skratenej forme “ZSR*

: Klemensova 8, 813 61 Bratislava
: iné pravnicka osoba
: Obchodny register Okresného sudu Bratislava I,

Oddiel: Po, Vlozka ¢islo: 312/B

: Ing. Juraj Tka¢, Generalny riaditel )
: Zeleznice Slovenskej republiky - Sprava majetku ZSR Bratislava,

Holekova 6, 811 04 Bratislava
(dalej len ,,SM*)

: Ing. Jan Kovag¢, riaditel SM
: 31 364 501

: 2020480121

: SK2020480121

: prenajimatel je platitel DPH

: ZSR — SM, Oblastna sprava majetku Kogice,

Stefanikova 60, 040 51 Kogice

: WAGON SLOVAKIA KOSICE, a.s.

: Bencurova 13, 040 01 KoSice

: akciova spolo¢nost’

: Obchodny register Okresného sudu Kosice I,

Oddiel: Sa, Vlozka &islo: 659/V

: Predstavenstvo

- JUDr. Igor Cap, predseda predstavenstva
1 31714854

: 2020483872

: SK 2020483872

: ngjomca j€ platitel DPH

najomca je zdanitenou osobou podla §3 zakona ¢.222/2004 o DPH v

(spolu d’alej len ,,Zmluvné strany)



CLII
VYKLAD POJMOV

21 »,Reklamna stavba® je stavebnd konstrukcia postavend stavebnymi prdcami zo stavebnych
vyrobkov, ktora je pevne spojend so zemou podla § 43 ods. 1 pism. a) az d) zakona ¢. 50/1976 Zb.
0 izemnom planovani a stavebnom poriadku v z.n.p. (stavebny zakon) alebo upevnend strojnymi
suCiastkami alebo zvarom o pevny zaklad na zemi alebo ktorej osadenie vyzaduje upravu podkladu a
ktorej funkciou je Sirenie reklamnych, propagacnych, navigacnych a inych informacii viditeI'nych
z verejnych priestorov.

Reklamné stavby sa podla vel'kosti informacnej plochy ¢lenia na:

b) Reklamné stavby, na ktorych najvicsia informacna plocha ma velkost’ od 3 m? do 20 m?
¢) Reklamné stavby, na ktorych najvicsia informa&na plocha je vigsia ako 20 m?,

2.2 »Reklamné zariadenie® je kazdé Reklamné zariadenie najméd vo forme Reklamnej stavby,
konstrukcie, zariadenia, plochy alebo inych nosiov a foriem vratane vSetkych jeho sucasti
pouzivanych na reklamné, informacné alebo propagacné ucely, ktoré su urCené na prezentaciu
vyrobkov alebo sluzieb s cielom uplatnit’ ich na trhu a to bez ohl'adu na to, ¢i sa prezentacia realizuje
pisanym textom, obrazom, zvukom, svetelnym zdrojom alebo inym spésobom.

2.3 »VePkoplo$né Reklamné zariadenia® si najméd Reklamné zariadenia typu:

2.3.1 BILLBOARD, ktorym sa rozumie Reklamné zariadenie, ktorého rozmery reklamne;j
plochy nepresahujti 12,5 m® (d’alej len ,,billboard*),

2.3.2 BIGBOARD, ktorym sa rozumie Reklamné zariadenie, ktorého rozmery reklamne;j
plochy st od 12,5 m® do 50 m? (dalej len ,,bigboard<),

2.3.3 MEGABOARD, ktorym sa rozumie Reklamné zariadenie, ktorého rozmery reklamne;j
plochy st nad 50 m? (d’alej len ,,megaboard<),

234 STITOVA STENA, ktorou sa rozumie stena nehnutelnosti alebo Reklamné
zariadenie umiestnené na stene nehnutelnosti (d’alej len ,,stena®),

2.3.5 MOSTBOARD, ktorym sa rozumie Reklamné zariadenie, ktoré je umiestnené
na mostnych konstrukciach (d’alej len ,,mostboard®).

24 Velkoplosné Reklamné zariadenia mozu z hl'adiska funk¢nosti:

a) byt jednostrannou alebo obojstrannou tabulou, na ktorej je nalepeny papierovy plagat.
Niekedy su tabule usporiadané do priestorového utvaru - troma tabul’ami usporiadanymi
do trojuholnika. Niektoré zariadenia su na zvysenie efektu vybavené no¢nym osvetlenim.

b) vyuzivat' celé fasady budov bez okien. Takéto zariadenia sa umiestiiuji na dlhsiu dobu,
pre svoju nakladnost’ a neoperativnost’. St tvorené velkorozmernym platnom.

¢) byt z polopriehladného materialu a umiestiiuju sa na celé budovy. Polopriehladnost’
zabezpecuje prenikanie svetla do okien, zvonku je vSak dobre vidite'na reklamna plocha.

d) byt digitalne, tvorené reklamnymi obrazovkami (Specialne velkorozmerné maticové
displeje alebo klasické ploché obrazovky). Reklama na nich je vysielana digitalne,
pouzivaju sa aj filmové reklamné spoty. Niekedy sa pouZziva aj ozvucenie.

2.5 ,Citylighty* (svetelné zariadenia) — mestska reklama v podobe stredne vel'kej plochy (do 2 m
v oboch rozmeroch), ktora je zasadena do zeme, je Casto obojstrannd a ma vlastné aktivne osvetlenie.
Existuju citylighty roznych velkosti a tvarov, niektoré obsahuju previjacie platno, ktoré obsahuje viac



reklam a jednotlivé reklamy sa postupne previjaju a ostavaju aktivne niekol’ko sekund. Ich
umiestnenie je podmienené privodom elektrickej energie.

2.6 »Atypické nosice“ a ,,reklamné tabule s obmiefianymi reklamami® st tvorené platnom
potlacenym viacerymi reklamami pod sebou. Platno sa postupne previja (ako roleta) a tak odkryje
d’alsiu reklamu, na ktorej sa pozastavi. PouZiva sa hlavne v miestach, kde je velky zaujem o reklamu,
ale malad plocha na jej umiestnenie. Inou verziou je billboard tvoreny otacajucimi sa lamelami
(obvykle trojuholnikového prierezu). Natocenim lamiel naraz sa zobrazi d’alSia reklama.

2.7 »Iné Reklamné zariadenie®, ktorym sa rozumieme:
2.7.1 viacucelové Reklamné zariadenie najma:
a) reklamné hodiny (max. rozmer 1 x 0,7m),
b)  lavicky (max. rozmer 0,6 x 1,8m)
¢)  reklamné kvetinace,
d)  reklamné koSe (max. rozmer 0,5 x 0,7m),

e)  reklamné pilony;

2.7.2 zariadenie urcené na vylepovanie a umiestiiovanie beZnych plagiatov a oznamov

sU najma:
a) tapule,
b)  stlpy,

C) prenosné betonové prefabrikaty,
d)  presklené vitriny,
e) prenosné zariadenia typu A, roll-upy a iné¢ mobilné zariadenia,

2.7.3 vyvesny S§tit — trvalé Reklamné zariadenie umiestiiované na objektoch, moze byt aj
s potrebou privodu elektrickej energie. Vyvesny §tit musi byt upevneny na objekte tak, aby
samotné Reklamné zariadenie bolo na zodpovedajucej nosnej konStrukcii v min. vyske
od upraveného terénu (chodnika) 250 cm.

2.8 Reklamnymi zariadeniami podl'a Zmluvy nie st:

a) zariadenia umiestnené na/vo vykladoch prevadzok obchodu a sluzieb za ucelom
oznadenia prevadzky (v max. vymere do 1m®)

b) oznacenia budov Statnych a samospravnych organov,

C) navesti v zaujme verejnej bezpec¢nosti a poriadku, vodohospodarske, uli¢né, dopravné
a opisné znacky, piktogramy

d) oznacenia geodetickych bodov a postovych schranok,

e) oznacenia mestskych Casti, namesti a ulic,

f) oznac¢enia budov, pokial’ nie st Reklamnym zariadenim,

9) umiestnenia oznamov a informacii Statnej spravy a samospravy sluziacich

pre vSeobecni informovanost’ obcanov, ktoré nie st reklamného charakteru,
t.j. neslizia na propagaciu tovarov a sluZieb,

h) oznacenia Zelezni¢nych dopravnych uzlov,
i) pamiétné tabule a dosky.
CL 111
PREDMET A UCEL NAJMU

3.1 Prenajimatel’ je na zaklade zédkona ¢&. 258/1993 Z. z. o Zelezniciach Slovenskej republiky
v zneni neskorSich predpisov spravcom majetku Statu — stavby prijimacia budova a podchod,



prestupova hala a admin. budova so supisnym ¢islom 4529, ul. Wolkerova ¢. 479 na pozemku parc.
reg. C/KN ¢&. 2462/2 a 2462/55, nachadzajtcej sa v katastralnom uzemi Poprad, vedenej na LV ¢.
145 na Okresnom urade v Poprade , katastralnom odbore (d’alej len ,,Stavba®).

3.2 Prenajimatel’ prenajima Najomcovi ¢ast’ nebytového priestoru stavby, priestor pod prekrytymi
bo¢nymi vstupmi do podchodu budovy Zelezni¢nej stanice Poprad — Tatry.

Jedna sa o plochu pred prsklenymi stenami, ktora je pokryta dlazobnymi kockami na umiestnenie
reklamného zariadenia :

reklamna tabul'a - 2 ks
( dalej len ,,Predmet najmu‘).

3.3 Umiestnenie Predmetu najmu je vyznacené Vv kopii katastralnej mapy, Ktora tvori Prilohu €. 1
Zmluvy a vV prezentacii, ktora tvori Prilohu ¢.2 Zmluvy, ako jej neoddelitel'nt sucast’.

3.4 Néjomca sa zavizuje platit’ Prenajimatel'ovi dohodnuté ndgjomné v sulade s C1. V Zmluvy.

3.5 Niajomca je opravneny Predmet najmu uzivat vyluéne za tucfelom umiestnenia
a prevadzkovania 2 ks Reklamného zariadenia typu tabula s jednou reklamnou plochou
(dalej len ,,Reklamné zariadenie®).

3.6 Néjomca je opravneny vykonavat podnikatel'ska c¢innost' Vv zmysle aktudlneho vypisu
Z Obchodného registra Okresného sudu Kosice I, Oddiel: Sa, Vlozka ¢islo: 659/V.

CLIV
DOBA NAJMU

4.1 Prenajimatel’ prenechava Predmet najmu do uzivania Najomcovi na dobu neurdita
za dodrzania dohodnutych zmluvnych podmienok.

4.2 Zmluva nadobtda platnost dnom jej podpisu oboma Zmluvnymi stranami a G¢innost
diiom nasledujicim po dni jej zverejnenia vzmysle Obcianskeho zakonnika v spojeni
so zakonom €. 211/2000 Z.z. o slobodnom pristupe k informaciadm a o zmene a doplneni niektorych
zakonov (zakon o slobode informacii) v zneni neskorSich predpisov (d’alej len ,,Zakon o slobode
informacii®).

CLV
NAJOMNE A PLATOBNE PODMIENKY

5.1 Zmluvné strany sa vstulade so zdkonom ¢. 18/1996 Z. z. ocenach v zneni neskorSich
predpisov dohodli, Ze za uZivanie Predmetu najmu bude hradit’ Najomca Prenajimatelovi najomné
vo vyske 200,- EUR/rok/ za 1 Reklamné zariadenie uvedené v ods. 3.2 Cl. IIT Zmluvy, t.j.

spolu: 2 ks reklamné zariadenie 0 jednej reklamnej ploche = 210,- €/ rok

Celkové rofné najomné za Predmet najmu je: 210,- EUR
(slovom: dvestodesat’ eur ).

Dohodnuté nagjomné je uvedené bez DPH. DPH bude fakturovana podl'a platnych pravnych predpisov.
5.2 Néjomné je Najomca povinny uhradzat’ Prenajimatelovi vopred roc¢ne na zaklade faktiry
vystavenej Prenajimatelom na ktorykol'vek z bankovych u¢tov Prenajimatela uvedenych v zahlavi

faktary. FaktGra bude vystavend Prenajimatelom vzdy do dvadsiateho (20.) dna prvého mesiaca
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prislusného kalendarneho roka . Splatnost’ faktary je Strnast’ (14) dni odo dia jej vystavenia. Najomné
sa povazuje za uhradené diom pripisania sumy najomného na niektory zbankovych uctov
Prenajimatel'a uvedenych vo faktre.

5.3 Prva fakturacia najomného za obdobie odo dna ucinnosti Zmluvy do prvého dna zacatia
zmluvne dohodnutého pravidelného fakturaéného obdobia bude vykonana najneskér do siedmich (7)
dni od posledného dita obdobia, na ktoré sa platba vztahuje. Splatnost’ faktury je Strnast’ (14) dni
0do dna jej vystavenia.

5.4 Prenajimatel’ bude uhrddzat za Predmet ndjmu dan znehnutelnosti v zmysle zdkona
¢. 582/2004 Z. z. o miestnych daniach a miestnom poplatku za komunalne odpady a drobné stavebné
odpady Vv zneni neskorsich predpisov. Vyska dane z nehnutel'nosti je zahrnuta do ceny najmu.

5.5 Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo jednostranného zvysSenia nidjomného formou pisomného
oznamenia o zvySeni nadjomného za Predmet najmu v zavislosti od trovne inflacie jedenkrat rocne.
Néjomné platné k 31.12. bezného roka sa zvysi o mieru inflacie oficialne vyhlasenti Statistickym
uradom SR a to od 1.1. nasledujiceho roka. ZvySené ndjomné bude Najomcovi pisomne oznamené a
nasledne dofakturované najneskér do Sestdesiatich (60) dni odo dia dorucenia oznamenia o vyske
inflacie Prenajimatelovi od Statistického tradu SR. Faktiira bude splatna do $trnast’ (14) dni odo diia
jej vystavenia.

5.6 Ak Najomca o viac ako tridsat’ (30) dni meSka s platenim najomného, povazuje sa to
za zavazné poruSenie Zmluvy, v dosledku ¢oho ma Prenajimatel’ pravo odstupit’ od Zmluvy v zmysle
ods. 6.1 pism. d) tejto Zmluvy.

5.7 Ak zisti Prenajimatel’ poruSenie dohodnutych ustanoveni Zmluvy Najomcom, alebo povinnosti
ulozenych Najomcovi vSeobecne zavidznymi pravnymi predpismi a ktoré Najomca neodstrani
v urcenej lehote ani po predchadzajucom pisomnom upozorneni Prenajimatela, je Ndjomca povinny
zaplatit’ Prenajimatel’ovi zmluvna pokutu vo vyske:

a) 10% z ro¢ného najmu (bez DPH), ak v danom pripade doslo k poruSeniu povinnosti Najomcu,
ktor¢ ma podla Zmluvy povahu menej zavazného porusenia Zmluvy; menej zavazné porusenie
povinnosti je také porusenie, ktoré nie je v Zmluve vyslovne oznacené ako zavazné porusenie,

b) 20% z rocného najmu (bez DPH), ak v danom pripade doslo k poruseniu povinnosti Najomcu,
ktoré¢ ma podla Zmluvy povahu zdvazného porusenia Zmluvy; zdvazné poruSenie povinnosti je také
porusenie, ktoré je v Zmluve vyslovne oznacené ako zavazné porusenie.

Zmluvnt pokutu je mozné ulozit’ opakovane, ak nebude zavadny stav odstraneny v urcenej lehote,
alebo ak sa budi zavady opakovat. Tymto nie je dotknuté pravo Prenajimatela na nahradu Skody,
ktora mu vznikne v désledku porusSenia tychto povinnosti.

5.8 V pripade omeskania s plnenim petiazného dlhu ma Prenajimatel’ pravo uctovat’ Najomcovi
tirok z omeskania v sulade so vieobecne zaviznymi pravnymi predpismi. Urok zomeskania sa
Néjomca zavdzuje uhradit’ Prenajimatel’ovi na zaklade faktary s lehotou splatnosti do $trnastich (14)
dni odo dna jej vystavenia. Zaplatenie Groku z omeskania nespdsobuje zanik povinnosti Najomcu
platit’ zmluvnu pokutu podl'a Zmluvy, ak sa Zmluvné strany nedohodnu inak.

5.9 Najomca sa zavdzuje v Case trvania najomného vzt'ahu pisomne oznamit' Prenajimatelovi
datum zmien v registracii za platitel'a dane z pridanej hodnoty a to bezodkladne - najneskor do piatich
(5) dni po tomto datume. V pripade, Ze Najomca neoznami zmeny v registracii bezodkladne po tomto
datume a danovy urad vyrubi Prenajimatel’ovi pokutu, Najomca sa zavdzuje zaplatit’ Prenajimatel’ovi
tuto vyrubenu pokutu vratane dodato¢ne vyrubenej dane na zaklade faktury. Splatnost’ faktury je
Strnast’ (14) dni odo dna jej vystavenia.

5.10  Neoddelite'nou stcastou spisu ku Zmluve je ,,Vyhlasenie pre ucely posudenia obchodného
partnera a partnera verejného sektora “ v stvislosti s ustanovenim § 2 pism. n) zdkona ¢. 595/2003 Z.
z. 0 dani z prijmov v zneni neskorSich predpisov a Vv zmysle §2 zdkona ¢. 315/2016 Z. z. o registri
partnerov verejného sektora a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov( dalej len ,, vyhlasenie®) .



Obchodny partner je povinny Prenajimatel'ovi pisomne oznamit’ kazdii zmenu oproti Vyhlaseniu a to
do pat’ (5) dni odo dia vzniku zmeny. PoruSenie tejto povinnosti sa povazuje za zavazné porusenie
Zmluvy v dosledku ¢oho ma Prenajimatel’ pravo odstupit’ od Zmluvy v zmysle ods. 6.1 pism. d) tejto
Zmluvy.

CLVI
UKONCENIE NAJMU

6.1 Néjomny vztah zanikne:

a) pisomnou dohodou Zmluvnych stran,

b) pisomnou vypoved’'ou bez udania dévodu. Vypovedna lehota je trojmesacnd a zacina plynat
prvym dilom kalendarneho mesiaca nasledujuceho po doruceni pisomnej vypovede,

cl) zanikom Zmluvy bez d’alSieho tikkonu, a to diiom kedy v sulade s § 23 ods. 1 zakona ¢. 7/2005
Z. z. o konkurze a restrukturalizacii a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorSich
predpisov nastanu ucinky vyhlasenia konkurzu na majetok Néjomcu v upadku,

c2) zéanikom Zmluvy bez d’alSieho tkonu, a to diiom kedy Néajomca vstupi v stlade s § 70 ods. 2
zakona ¢. 513/1991 Zb. Obchodny zakonnik v zneni neskorsich predpisov do likvidacie,

c3) zanikom Zmluvy bez d’al$ieho tkonu, a to dilom kedy nastant G¢inky odpredaja Predmetu
najmu v sulade s § 28 ods. 3 zdkona €. 162/1995 Z. z. o katastri nehnutelnosti a 0 zapise vlastnickych
a inych prav k nehnutel'nostiam (katastralny zakon) v zneni neskorsich predpisov,

cd) zanikom Zmluvy bez dalSieho tkonu, ato diiom kedy Néjomca strati opravnenie alebo
sposobilost’ na samostatné prevadzkovanie podnikatel'skej Cinnosti, na ktorG ma Predmet najmu
prenajaty v zmysle ods. 3.5 Zmluvy, pokial’ sa Zmluvné strany nedohodli inak. Takato Dohoda musi
byt vykonana formou pisomného, ocislovaného dodatku podpisaného oboma Zmluvnymi stranami.
c5) zanikom Zmluvy bez dalSieho ukonu, ato diom kedy Najomca ako vlastnik Reklamnej
stavby odstrani Reklamnu stavbu na zaklade rozhodnutia o odstraneni Reklamnej stavby vydaného
prislusnym stavebnym uradom.

d) odstipenim od Zmluvy, ak to umoziiuje zakon alebo sa na tom Zmluvné strany pisomne dohodli sa
Zmluva ru$i s u¢inkami ex nunc. Zmluvné strany sa dohodli na odstipeni od Zmluvy z dovodu
zavazného porusenia povinnosti vyplyvajicich z ndjomného vztahu. Zavazné porusenie povinnosti je
také poruSenie, ktoré je v Zmluve vyslovne oznacené¢ ako zavazné poruSenie. Pradvne ucinky
odstupenia nastavajii diiom dorucenia pisomného oznamenia o odstupeni druhej Zmluvnej strane.

e) nadobudnutim G¢innosti revitaliza¢nej zmluvy alebo inej zmluvy (koncesna zmluva, zmluva
o dielo a pod.), ktorej predmetom je rekonstrukcia Zelezni¢nej stanice,

6.2 Najomca sa zavdzuje vznik skuto¢nosti uvedenych v ods. 6.1 pism. cl), c2), c4) a c5) Zmluvy
bezodkladne - najneskor do piatich (5) dni pisomne oznamit' Prenajimatel'ovi, v opacnom pripade
bude N4jomca povinny platit’ odplatu vo vyske dohodnutého najomného v zmysle C1. V Zmluvy, a to
az do dna dorucenia predmetného pisomného oznamenia Prenajimatel’'ovi.

6.3 Vypovedi moze predchadzat pisomné upozornenie Prenajimatela Najomcovi o poruSeni
zmluvnych podmienok.

CL VII
DORUCOVANIE

7.1 Zmluvné strany sa dohodli, Ze pisomnosti zo strany Najomcu alebo Prenajimatela budi
dorucované na adresy Prenajimatel’a alebo Najomcu uvedené ako adresy pre dorucovanie pisomnosti
uvedené v CI. I Zmluvy.

7.2 V pripade pisomnosti doru¢ovanych prostrednictvom poSty na adresu uvedenu ako adresa
pre doruCovanie pisomnosti v Zmluve ako doporucené listové zasielky alebo zasielky s doru¢enkou sa

tieto pisomnosti povazuju za doru¢ené Najomcovi, aj ked”:
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a) Néjomca odoprel prijatie zasielky; zasielka sa povazuje za dorucentl diiom odmietnutia prijatia
zasielky,

b) zasielka bola na poste ulozena a Najomca ju neprevzal do troch (3) dni od uloZenia; posledny
den tejto lehoty sa povazuje za deii dorucenia, i ked’ sa Najomca o ulozeni nedozvedel,
C) bola zasielka vratena Prenajimatelovi ako nedorucitend najmé preto, ze nebolo mozné

Néjomcu na adrese uvedenej v Zmluve ani na adrese jeho sidla uvedenej v obchodnom registri alebo
Vv inom registri, v ktorom je zapisany, zistit' a jeho ina adresa nie je Prenajimatelovi znama, a teda nie
je mozné pisomnost’ dorucit’; pisomnost’ sa povazuje po troch (3) dioch od vratenia nedorucenej
zasielky za dorucenu, a to aj vtedy, ak sa Najomca o tom nedozvie.

7.3 Pisomnosti sa dorucuju zamestnancom opravnenym ich za Zmluvné strany prijimat. Ak
takychto zamestnancov niet, dorucuje sa pisomnost, ktora je ur¢end do vlastnych rak, tomu, kto je
opravneny za dani Zmluvnu stranu konat’, ostatné pisomnosti ktorémukol'vek jej zamestnancovi,
ktory pisomnosti prijme.

CL VIl
PRAVA A POVINNOSTI ZMLUVNYCH STRAN

8.1 Prenajimatel’ protokolarne odovzda Nijomcovi Predmet ndjmu na zaklade pisomného
protokolu o odovzdani a prevzati Predmetu najmu. Predmetom tohto protokolu bude vymedzenie
stavu, v akom sa Predmet ndjmu nachadza v Case jeho odovzdania Najomcovi.

8.2 Néjomca vyhlasuje, ze bol oboznameny s technickym stavom Predmetu ndjmu a v tomto stave
ho bez vyhrad prebera do uzivania.

8.3 Néjomca bude uzivat' Predmet najmu riadnym a hospodarnym spésobom, bude dodrziavat
vSeobecne platné predpisy, vzt'ahujuce sa na Predmet najmu. Ndjomca smie uzivat' Predmet najmu len
na Gcely uvedené v 0ds. 3.5 Zmluvy.

8.4 Néajomca je povinny dodrziavat’ ustanovenia zakona ¢. 147/2001 Z. z. o reklame a 0 zmene
a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorSich predpisov (d’alej len ,,Zakon o reklame“) a
bezodkladne odstranit’ tak reklamu, ktord nie je v stilade so Zakonom o reklame. Porusenie tohto
ustanovenia sa povazuje za zavazné porusenie Zmluvy, V ddsledku ¢oho ma Prenajimatel’ pravo
odstupit’ od Zmluvy v zmysle ods. 6.1 pism. d) tejto Zmluvy.

8.5 Néjomca je povinny pred umiestnenim Reklamného zariadenia ziskat' vsetky potrebné
povolenia a suhlasy organov S$tatnej spravy a samospravy. Najomca je povinny bezodkladne tieto
povolenia dorucit’ v kopii Prenajimatelovi najneskér do piatich (5) dni od nadobudnutia ich
pravoplatnosti. Porusenie tohto ustanovenia sa povaZuje za zavazné porusenie Zmluvy v dosledku
¢oho ma Prenajimatel’ pravo odstupit’ od Zmluvy v zmysle ods. 6.1 pism. d) tejto Zmluvy.

8.6 Néajomca je povinny (na vlastné naklady a bez naroku na refundaciu) najneskor v lehote do
jedného (1) mesiaca odo dia uCinnosti Zmluvy poziadat prislusny stavebny urad o vydanie
stavebného povolenia na umiestnenie Reklamnej stavby, ak to stanovuje stavebny zakon pre dany
druh Reklamnej stavby, ktora sa ma umiestnit’ na/v Predmete najmu. Ndjomca do doby nadobudnutia
pravoplatnosti stavebného povolenia na umiestnenie Reklamnej stavby nie je opravneny umiestnit
Reklamnt stavbu na Predmete najmu, v opacnom pripade sa zavdzuje nahradit’ Prenajimatelovi
vSetky sankcie, ktoré mu budu z tohto titulu ulozené.

Overenu kopiu pravoplatného stavebného povolenia, ak ho stavebny zakon vyzaduje, (s vyznacenou
pravoplatnost'ou) na umiestnenie Reklamnej stavby na Predmete najmu, je Najomca povinny dorucit’
Prenajimatel’ovi najneskdr v lehote do Siestich (6) mesiacov od nadobudnutia ucinnosti Zmluvy.
PorusSenie tohto ustanovenia sa povazuje za zavazné poruSenie Zmluvy v dosledku coho ma
Prenajimatel’ pravo odstlpit’ od Zmluvy v zmysle ods. 6.1 pism. d) tejto Zmluvy.



Néjomca do doby nadobudnutia pravoplatnosti kolauda¢ného rozhodnutia, ak ho stavebny zakon
vyzaduje, na uzivanie Reklamnej stavby nie je opravneny uzivat Reklamnu stavbu, v opa¢nom
pripade sa zavdzuje nahradit’ Prenajimatel'ovi vSetky sankcie, ktoré mu budi z tohto titulu ulozené.
Overenu kopiu kolaudacného rozhodnutia (s vyznaenou pravoplatnostou) na uzivanie Reklamnej
stavby je Najomca povinny dorucit’ Prenajimatelovi najneskor v lehote do Siestich (6) mesiacov od
nadobudnutia pravoplatnosti stavebného povolenia. PorusSenie tohto ustanovenia sa povazuje za
zavazné porusenie Zmluvy v dosledku ¢oho ma Prenajimatel’ pravo odstapit’ od Zmluvy v zmysle ods.
6.1 pism. d) tejto Zmluvy.

8.7 Ak prislusny stavebny urad nariadi odstranenie Reklamného zariadenia, je Najomca povinny
toto zariadenie odstranit’ v stanovenej lehote na svoje naklady. Sankcie spojené s nedodrzanim
povinnosti podl'a predchadzajucej vety znasa Najomca v plnom rozsahu.

8.8 Najomca si vyrobu, dopravu, montaz, udrzbu a opravy Reklamného zariadenia zabezpecuje
vylucne na vlastné naklady a vo vlastnom mene. Prenajimatel’ nezodpoveda za skody, ktoré vznikn
Néjomcovi na Reklamnom zariadeni.

8.9 Néjomca zodpoveda za udrziavanie technického a estetického stavu Reklamného zariadenia,
tj. najmd upevnenie, udrzbu nosnych konstrukcii, osvetlenie, montaz, udrZovanie Cistoty a jeho
odstranenie. Porusenie tohto ustanovenia sa povazuje za zdvazné porusenie Zmluvy v dosledku ¢oho
ma Prenajimatel’ pravo odstupit’ od Zmluvy v zmysle ods. 6.1 pism. d) tejto Zmluvy.

8.10  Prenajimatel’ je opravneny pisomne uplatnit odévodnené namietky ku technickému stavu
Reklamného zariadenia z hladiska hrozby $kdd na svojom majetku, prip. ohrozenia Zivota alebo
zdravia 0sob alebo ich majetku a vyzvat’ Ndjomcu na odstranenie takychto zavad v primeranej lehote.
Ak tak N4jomca neurobi je Prenajimatel’ opravneny odstranit’ zdvady sdm na naklady Najomcu.

8.11 N3ijomca je povinny uhradzat naklady spojené s obvyklou udrZzbou Predmetu najmu a drobné
opravy najmi drobné opravy stvisiace s uzivanim Predmetu najmu, ak naklad na jednotlivi opravu
alebo beznu udrzbu neprevysi sumu 1 000 EUR bez DPH.

8.12 Najomca je povinny oznamit' Prenajimatelovi bez zbyto¢ného odkladu potreby oprav, ktoré
ma vykonat’ Prenajimatel’. Pri poruSeni tejto povinnosti Najomca zodpovedd za Skody tym sposobené
a nema narok na nahradu skody, ktora by mu inak prinalezala z d6vodu nemoznosti alebo obmedzenia
uzivania veci pre jej vady. Najomca je povinny znasat obmedzenia v uzivani Predmetu najmu
Vv rozsahu nutnom pre vykonanie oprav a udrzby bez naroku na finan¢nu nahradu.

8.13  V pripade vzniku poistnej udalosti na majetku Prenajimatel’a je Najomca povinny tito udalost
Prenajimatel’ovi nahlasit’ bezodkladne - najneskor do Styridsatosem (48) hodin. N4jomca je povinny
informovat’ Prenajimatel’a o poistnej udalosti pisomnou formou alebo telefonicky na t. ¢. 0911321035.

Néjomca je povinny poskytnit’ su¢innost’ pri spracovani vSetkych relevantnych podkladov potrebnych
pri likvidécii §kéd poistnej udalosti. Poistnou udalostou je pripad poskodenia alebo znicenia veci
zivelnou udalostou (komplexné Zivelné riziko), pripad odcudzenia veci, pripad poskodenia veci
vandalizmom, a zodpovednost’ za skodu.

8.14  Nijomca nema voci Prenajimatelovi ndrok na nahradu skody vzniknutej na jeho zariadeni
poziarom, kradezou alebo zivelnou udalostou. Ak zc¢innosti Najomcu dojde k ekologickému
zat'azeniu, zodpovednost, prip. sankcie ulozené prislusnymi organmi znasa Najomca sam.

8.15 Nijomca je povinny umoznit zamestnancom Prenajimatela vstup do Predmetu najmu
za uc¢elom overenia jeho technického stavu, spdsobu jeho uzivania a vykonanie jeho inventarizacie.
Néjomca sa sGCasne zavdzuje, ze v ¢ase minimalne troch (3) mesiacov pred ukoncenim platnosti
a ucinnosti Zmluvy umozni vstup do Predmetu nijmu zamestnancom Prenajimatela a zaujemcom
0 odkupenie, resp. o iné vyuzitie Predmetu najmu. Porusenie tychto povinnosti sa povaZuje za zavazné



porusenie Zmluvy v dosledku ¢oho ma Prenajimatel’ pravo odstupit’ od Zmluvy v zmysle ods. 6.1
pism. d) tejto Zmluvy.

8.16  Inventarizacia predmetu ndjmu sa uskuto¢ni 1 krat ro¢ne po predchadzajucom pisomnom
oznameni Najomcovi minimalne 14 dni vopred a za sucasnej pritomnosti osoby poverenej Najomcom.

8.17 Najomca je povinny nedostatky zistené kontrolou podla ods. 8.15 tohto Cl. Zmluvy
bez odkladu na svoje naklady odstranit’.

8.18 Njjomca nie je opravneny bez predchadzajiuceho pisomného stthlasu Prenajimatel’a prenechat’
Predmet najmu podla Zmluvy alebo akukol'vek jeho cast’ inému do uzivania alebo do podnajmu.
Bez pisomného suhlasu Prenajimatela nesmie N4jomca umoznit' uZzivanie alebo prevadzkovanie
Predmetu najmu inej osobe ani na zaklade zmluvy o zdruZeni, pripadne inej zmluvy o spolo¢nom
podnikani. Porusenie tejto povinnosti sa povazuje za zavazné porusenie Zmluvy v dosledku coho ma
Prenajimatel’ pravo odstipit’ od Zmluvy v zmysle ods. 6.1 pism. d) tejto Zmluvy.

8.19 Najomca je povinny, najneskor do piatich (5) dni od uzavretia podndjomnej zmluvy dorucit’
Prenajimatelovi kopiu podnajomnej zmluvy. Nedorucenie kopie uzatvorenej podnajomnej zmluvy
Vv stanovene] lehote sa povazuje za zavazné poruSenie Zmluvy, v dosledku ¢oho ma Prenajimatel
pravo odstapit’ od Zmluvy V zmysle ods. 6.1 pism. d) tejto Zmluvy.

8.20 V uzatvorenej podnajomnej zmluve nesmu byt prava podndjomcu dojednané nad ramec prav
Néjomcu. Porusenie tejto povinnosti sa povazuje za zdvazné porusenie Zmluvy, v désledku ¢oho ma
Prenajimatel’ pravo odstipit’ od Zmluvy v zmysle ods. 6.1 pism. d) tejto Zmluvy.

8.21  Akékol'vek stavebné upravy Predmetu najmu alebo akukolvek int1 ¢innost, ktord podlieha
pod rezim zakona ¢&. 50//1976 Zb. 0 tizemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon)
v zneni neskorSich predpisov méze Najomca vykonat' len s predchadzajicim pisomnym sthlasom
Prenajimatela a na zaklade platného stavebného povolenia, alebo akéhokolvek iného opravnenia
potrebného na ich vykonanie. Porusenie tejto povinnosti sa povazuje za zavazné poruSenie Zmluvy,

v désledku ¢oho ma Prenajimatel’ pravo odstipit’ od Zmluvy v zmysle ods. 6.1 pism. d) tejto Zmluvy.

8.22  V pripade, ak Nijomca vlozi na zdklade pisomného suhlasu Prenajimatela do majetku
Prenajimatel’a vlastna investiciu, je poc¢as trvania najmu opravneny ju sam odpisovat. Po ukonceni
najmu je povinny investiciu odstranit a nema voci Prenajimatelovi ziadny narok na finan¢ni
kompenzéciu, pokial sa Zmluvné strany nedohodnt inak. Umiestnenie Reklamného zariadenia sa
nepovazuje za technické zhodnotenie majetku v sprave Prenajimaterla.

8.23 Ngjomca je povinny zabezpeCit' pocas celej doby trvania Reklamnej stavby jej oznaCenie
menom a priezviskom, obchodnym menom, nazvom, ochrannou znamkou alebo inym symbolom,
ktory umozniuje identifikaciu vlastnika Reklamnej stavby. PoruSenie tejto povinnosti sa povazuje
za zavazne porusenie Zmluvy v dosledku ¢oho ma Prenajimatel’ pravo odstupit’ od Zmluvy v zmysle
ods. 6.1 pism. d) tejto Zmluvy.

8.24  Zmluvné strany sa dohodli na zaklade § 6 ods. 2 zakona ¢&. 314/2001 Z. z. o ochrane
pred poZiarmi v zneni neskorSich predpisov, ze Najomca je povinny zabezpeCit' na Predmete najmu
vsetky ulohy ochrany pred poziarmi podl'a ustanoveni tohto zakona a vyhlasky Ministerstva vnutra SR
¢. 121/2002 Z. z. 0 poZziarnej prevencii. Najomca sa zaroveinl zavizuje dodrZiavat’ aj ostatné povinnosti,
ktoré mu v stvislosti s uzivanim Predmetu najmu vyplyvaju z platnych pravnych predpisov, najma
zakona ¢. 364/2004 Z. z. 0 vodach a o zmene zakona Slovenskej narodnej rady ¢. 372/1990 Zb. o
priestupkoch (vodny zakon) v zneni neskorSich predpisov, zakona ¢. 79/2015 Z. z. o odpadoch a o
zmene a doplneni niektorych zakonov v platnom zneni, zadkona ¢. 17/1992 Zb. o zivotnom prostredi v
zneni neskorSich predpisov, zakona ¢. 137/2010 Z. z. o ovzdusi v platnom zneni a zakona ¢. 401/1998
Z. z. opoplatkoch za znecistovanie ovzduSia v zneni neskorSich predpisov. V pripade porusSenia
uvedenych povinnosti zodpoveda Néajomca Prenajimatelovi za vSetky $kody, ktoré Prenajimatelovi
dosledkom porusenia povinnosti Ndjomcom vznikli, resp. sankcie, ktoré boli Prenajimatel'ovi ulozené.



Néjomca sa zaroven zavézuje na vlastné naklady vykonavat’ pravidelné revizie ur¢enych technickych
zariadeni a elektrickych zariadeni nachadzajtcich sa na Predmete nijmu a Najomca je povinny
predlozit’ kopiu revizii Prenajimatel’ovi. Inak Najomca zodpoveda Prenajimatelovi za vSetky Skody,
ktoré vzniknu poruSenim tejto povinnosti.

8.25 Njjomca je povinny ihned’ ohlasit’ Prenajimatel'ovi kazdi zmenu adresy a inych udajov, ktoré
sa viazu k tdajom Nijomcu, uvedenym v Zmluve, najneskér vSak do siedmich (7) dni po ne;j.
V pripade takéhoto oznadmenia sa dorucCuje pisomnost na novooznamenu adresu. Porusenie tejto
povinnosti Najomcu, pisomne ohlasit’ kazdii zmenu adresy a inych udajov, ktoré sa viazu k tdajom
Néjomcu, uvedenym v Zmluve, sa povazuje za zdvazné poruSenie Zmluvy, v dosledku ¢oho ma
Prenajimatel’ pravo odstupit’ od Zmluvy v zmysle ods. 6.1 pism. d) tejto Zmluvy.

8.26 Najomca je povinny umoznit vstup do/na Predmetu/Predmet najmu opravnenym
zamestnancom Prenajimatela za Gi¢elom oprav a odstraiiovania portich na podzemnych a nadzemnych
vedeniach, resp. zariadeniach umiestnenych v Predmete najmu.

8.27 Nijomca je povinny zdrzat sa na Predmete najmu akejkol'vek cinnosti obmedzujuce;j,
¢i ohrozujucej Zelezni¢nll prevadzku a neobmedzenost’ obyvatelov obytného domu. Porusenie tejto
povinnosti sa povazuje za zavazné poruSenie Zmluvy, v dosledku ¢oho ma Prenajimatel pravo
odstupit’ od Zmluvy v zmysle ods. 6.1 pism. d) tejto Zmluvy.

8.28  Pokial sa Zmluvné strany pisomne nedohodli inak, ku ditu ukoncenia najmu je Najomca
povinny Predmet n&jmu uvolnit, vypratat a protokolarne ho odovzdat’ Prenajimatelovi v Stave,
v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

8.29  V pripade zistenia rozdielneho stavu Predmetu nijmu od odovzdania Predmetu najmu
Néjomcovi do vratenia Predmetu najmu Prenajimatelovi nad rdmec obvyklého opotrebenia, je
Néjomca povinny uhradit’ Prenajimatelovi spdsobenti §kodu za nadmerné opotrebenie Predmetu
najmu alebo int Skodu, ktora tymto vznikla.

8.30 Nijomca podpisom Zmluvy potvrdzuje, Ze bol oboznameny so Standardami Zelezniénych
stanic vztahujucimi sa na Predmet najmu. Za udrziavanie prislusnych standardov Zelezni¢nych stanic
je v Predmete najmu zodpovedny Najomca. V pripade porusenia uvedenych povinnosti zodpoveda
Néjomca Prenajimatelovi za vSetky Skody, ktoré Prenajimatelovi dosledkom porusenia povinnosti
Néjomcom vznikli, resp. sankcie, ktoré boli Prenajimatelovi ulozené. Zaroven sa porusenie tychto
povinnosti povazuje za zavazné porusenie Zmluvy v doésledku ¢oho mé Prenajimatel’ pravo odstupit
od Zmluvy v zmysle ods. 6.1 pism. d) tejto Zmluvy.

CL XI
ZAVERECNE USTANOVENIA

9.1 Vztahy medzi Zmluvnymi stranami, ktoré nie st upravené Zmluvou, sa riadia ustanoveniami
Zakona o najme nebytovych priestorov a subsidiarne ustanoveniami Ob¢ianskeho zdkonnika v zneni
neskorsich predpisov a d’alSimi v§eobecne zavaznymi pravnymi predpismi.

9.2 Prava a povinnosti Prenajimatela vykonavaju jednotlivé organiza¢né zlozky Prenajimatel’a
Vv zmysle platného organiza¢ného poriadku Prenajimatela.

9.3 Zmluvné strany vyhlasuji, Ze maju sposobilost’ na pravne tkony, ze si Zmluvu pred jej
podpisom riadne precitali a jej obsahu porozumeli, ze Zmluva bola uzavreta po vzajomnej dohode
v sulade so zakonom, s ich slobodnou vol'ou, vazne, urcite a nie Vv tiesni ani za napadne nevyhodnych
podmienok. Zmluva je na znak stihlasu podpisana oboma Zmluvnymi stranami.
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9.4 Akékol'vek zmeny obsahu Zmluvy, mézu byt vykonané iba formou pisomného ocislovaného
dodatku podpisaného oboma Zmluvnymi stranami, okrem oznamenia Prenajimatela o zvySeni najmu
v zmysle ods. 5.5 Zmluvy, ktoré Zmluva pripust’a.

9.5 Ak sa preukaze, ze niektoré zustanoveni Zmluvy (alebo jeho cCast) je neplatné a/alebo
neucinné, a dovod tejto neplatnosti sa nevztahuje na celi Zmluvu, nema takato neplatnost’ a/alebo
neucinnost’ za nasledok neplatnost’ a/alebo neucinnost’ d’alsich ustanoveni Zmluvy, alebo samotnej
Zmluvy. V takomto pripade sa obe Zmluvné strany zavézuju bez zbytoéného odkladu nahradit’ takéto
ustanovenie (jeho cast) novym tak, aby bol zachovany ucel, sledovany uzavretim Zmluvy
a dotknutym ustanovenim. Clenenie Zmluvy a jej titulky nie st pre vyklad Zmluvy podstatné.

9.6 Zmluvné strany berti na vedomie a sGcasne vyjadruju sthlas so zverejnenim Zmluvy i jej
pripadnych dodatkov v zmysle Obc¢ianskeho zakonnika v spojeni so Zakonom o slobode informacii.

9.7 Zmluva je vyhotovena v troch (3) vyhotoveniach, z ktorych Prenajimatel’ obdrzi dve (2)
vyhotovenia a Najomca jedno (1) vyhotovenie.
Prenajimatel’: Néjomca:

Zeleznice Slovenskej republiky, Bratislava WAGON SLOVAKIA KOSICE, a.s.
Vv skratenej forme “ZSR*

V Bratislave dila..........ccooeeeieeiiiiciieeieeene. V KoSiciach diia..........cccovvevveeieiennnns
Ing. Jan Kovac JUDr. Igor Cap
riaditel’ SM predseda predstavenstva
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