Zmluva o ndjme bytu
(podla § 685 a nasl. zdkona & 40/1964 Zb. obdiansky zikonnik)

Prenajimatel:

Obchodné meno : Obec Jablonov nad Turtiou

Sidlo: 049 43 Jablonov nad Turmou 73

ICO: 00 328 332

Zastiipeny: Ing. Slavomir Zubriczky, starosta obce
IBAN: SK26 0900 0000 005125364687

(dalej len , Prenajimatel™)

a
Najomca:
Meno, Priezvisko: Vojtech Balazs
Bydlisko: Jablonov nad Turniou ¢. 152
Datum narodenia:

Statna prisluénost:
tel. ¢islo:
(dalej len ,Najomca“)

uzavreli tito

zmluvu o najme bytu:
L
‘ Predmet ndajmu

1.) Prenajimatel je vyludnym vlastnikom nehnutelnosti v podiele 1/1 — stavby
socidlny dom stp. ¢.: 244, na parc. registra ,C” ¢.: 264/2, druh stavby: 12, popis
stavby: Socidlny dom, ktord nehnutelnost je zapisand na Liste vlastnictva &
902, Okresného aradu RoZfava, katastralny odbor, okres Roziava, obec
Jablonov nad Turfiou a nachadza sa v kat. izemi Jablonov nad Turmiou.

2.) Prenajimatel prenechdva najomcovi do uzivania byt ¢. 3 nachadzajiici sa na
1. poschodi v nehnutelnosti uvedenej v odseku 1.).
Predmetny byt je o celkovej ploche 35,52 m*(dalej len predmet najmu).

i 8
Stav predmetu najmu
1.) Predmet ndjmu sa nachddza v starSej budove. Njomca sa s tymto stavom
riadne oboznamil a prehlasuje, Ze je spdsobily na riadne uzivanie, podla
potrieb najomcu a o0séb popisanych prilohe ¢ 1. tejto zmluvy, ktoré sa
opravnené snim spolo¢ne predmet najmu uZival. Priloha ¢ 1 tvori
neoddelitelnit sacast tejto zmluvy.



2.) Rozsah vybavenia a zariadenie bytu je popisany v preberacom protokole,
ktory tvori prilohu ¢. 2 tejto zmluvy a je jej neoddeliteInou sti¢astou.

3.) Ndjomca aosoby opradvnené uZivat snim predmet ndgjmu st povinné
zachovat pbvodny stav predmetu najmu, dbaf o jeho udrziavanie ako aj
udrZiavanie vybavenia bytu popisaného v preberacom protokole.

IIL
Osoby opravnené uZivat predmet najmu

1.) Prenajimatel prenechidva predmet ndjmu do uZivania vyluéne najomcovi
uvedenému v tejto zmluve a tento nie je opravneny uzivat byt s inymi osobami
ako s osobami uvedenymi v prilohe & 1. tejto zmluvy.

2.} Najomca a osoby opravnené uzivat s nim predmet ndjmu s povinné zachovat
pdvodny stav predmetu ndjmu, dbat o jeho udrZiavanie ako aj udrZiavanie
vybavenia bytu popisaného v preberacom protokole.

Iv.
Zacdiatok ndjmu a jeho trvanie

1.) Najomny vztah vznik4 1. janudra 2023 a dojednéava sa na dobu uréita do
31.12.2024.

2.) Prenajimatel odovzdéva predmet najmu Najomcovi a Najomca tento prebera
azavdzuje sa uhradzat Prenajimatelovi dohodnuti vysku mesacného
najomného spolu s tthradami za plnenia spojené suzivanim bytu podla
¢lanku V. tejto zmluvy.

V.
Najomné, fond prevadzky adriby a oprdv a sluzby spojené s uZivanim bytu

1.) Zmluvné strany berii na vedomie, Ze najomny vztah sa bude spravovaf
zakonom ¢&. 40/1964 Zb. obdiansky zakonnik v zneni neskor3ich predpisov,
zak. ¢. 189/1992 7Zb. o tiprave niektorych pomerov stivisiacich s najmom bytov
a bytovymi nahradami v zneni neskorsich predpisov zakona ¢. 443/2010 Z. z.
o dotaciach na rozvoj byvania a o socialnom byvani. Najomca sa zavizuje
zachovavat pocas trvania zmluvného vztahu vSeobecne zavdzné pravne
predpisy upravujtice predmetny zmluvny vztah a ustanovenia vSeobecne
zavdzného nariadenia Obce Jablonov nad Turfiou & 2/2019 prijatého
uznesenim obecného zastupitel'stva €. 31/2019 dna 6. 2. 2019 (dalej aj ,, VZN"}
a jeho pripadné zmeny a doplnky.

2.) Najjomca je povinny ku dnu uzatvorenia ndjomnej zmluvy platif
Prenajimatelovi za predmet najmu ndjomné ve vyike 37,30 € mesacne
(slovom tridsatsedem eur a tridsat eurocentov)na 1ucet prenajimatela IBAN
SK26 0900 0000 0051 2536 4687 alebo v hotovosti do pokladne obecného
tradu.

V pripade zmeny vysky najomného zmenou veobecne zdvdzného nariadenia
prenajimatefa podfa bodu 1 tohto ¢lanku zmluvy sa ndjomca zavazuje



uhradzat ndjjomné vo vyske urlenej platnym a adinnym v8eobecne zdvaznym
nariadenim obce.

3.) Zmluvné strany sa dohodli na splatkach najomného vopred do 20 diia toho
ktorého kalendarneho mesiaca.

4.) Fond prevadzky udrzby a oprav hradi ndjomca vo vyske 13,50 € (slovom
trinast eur apédfdesiat eurocentov), vidy do 20 dria toho ktorého
kalendarneho mesiaca v hotovosti do pokladne obecného tiradu alebo na (iet
prenajimatela IBAN SK26 0900 0000 0051 2536 4687.

5.) Mesacné zalohy za plnenia spojené suZivanim bytu vo vyske 50,00 €
(slovom patdesiat eur) st splatné spolu s ndgjomnym. Skutoéna vyska cien
a celkovych preddavkov za plnenia spojené s uZivanim bytu sa zuctuje vzdy
spatne za kalendarny rok najneskdr do skondenia vykurovacej sezény a bude
zaslané Najomcovi.

6.) Zmluvné strany beru na vedomie, zZe spésob vypoctu ndjomného, tthrady za
plnenia poskytované s uZivanim bytu, spdsob ich platenia a pripady, v
ktorych je prenajimatel opravneny jednostranne zvysif najjomné, thradu za
plnenia poskytované s uZivanim bytu a daldie podmienky najomnej zmluvy,
ustanovi VZN Obce Jablonov nad Turmou.

7.) Néjomca zlozil v prospech prenajimatela finanéna zabezpeku vo vyske
203,20 € tj. 4 nasobku mesac¢ného najomného podla bodu 1 tohto ¢lanku
zmluvy. Finanéna zdbezpeka sliZi na zabezpelenia riadneho plnenia
najomného, tthrad spojenych s uzivanim bytu a na krytie pripadnych $kod
spbsobenych na predmete najmu. Pofas trvania doby najmu bude zdbezpeka
uloZend na osobitnom tUcte prenajimatela. Po skondeni najmu je povinny
prenajimatel vykonat obhliadku bytu a pripadné $kody resp. neuhradené
plnenia a ndjomné jednostranne zapocitat oproti zloZenej zdbezpeke. Kladny
rozdiel je nasledne povinny vratif najomcovi. Zapomy rozdiel je najomca
povinny uhradit prenajimatelovi najneskdr do 30 dni od zaslania vyuctovania
prenajimatela k zloZenej zabezpeke.

8.) Najomca je povinny tthrady popisané vyssie uhradzat prenajimatelovi riadne
a véas. Ak najomca nezaplati nagjomné alebo thradu za pinenia poskytované
s uzivanim bytu riadne a vas, je povinny zaplatit prenajimatelovi poplatok
z omeSkania podla § 697 zdkona ¢. 40/1964 Zb. Obdiansky zakonnik.

VL
Skonéenie najmu
1.) Néjomny vztah podla tejto zmluvy zanika:
a) uplynutim doby najmu
b) pisomnou dohodou zmluvnych stran
c) vypovedou jednej zo zmluvnych stran.
2.} Akbola dana pisomna vypoved, skondi sa najom bytu uplynutim vypovednej
lehoty. Vypovedna lehota je tri mesiace a za¢ina plynaf prvym driom mesiaca



nasledujtceho po mesiaci, v ktorom bola druhej zmluvnej strane dorudena
vypoved.

3.) Prenajimatel moéZe vypovedat njjomntt zmluvu z dévodov uvedenych v §
711 zak. €. 40/1964 Zb. Obdiansky zdkonnik.

4.) Pri ukondeni ndgjmu je najomca najneskdr v defi skondenia najmu povinny byt
spolu so zariadenim protokolérnej odovzdat prenajimatelovi. V protokole sa
uvedu vdetky zistené poSkodenia nad ramec beiného opotrebenia. Pri
poruseni dojednania o protokolarnom odovzdani je ndjomca povinny
akceptovat astrpief, Ze prevzatie predmetu najmu urobi komisiondlne
prenajimatel na naklady najomcu.

5.) Zmluvné strany sa dohodli na prave najomcu na opakované uzavretie zmluvy
onajme ato vZdy k prvému driu nasledujiiceho kalendarneho mesiaca po
skondeni predoslého najomného vztahu aj najomca riadne dodrZiaval
podmienky tejto najomnej zmluvy a VZN Obce Jablonov nad Turfiou pocas
celej doby trvania ndjomného vzfahu. O opakované uzavretie zmluvy
ondjme je ndjomca povinny prenajimatela poZiadat pisomne vopred
najneskdr 30 dni pred skoncenim doby ndjmu, inak mu tento narok zanika.

VIL
Prava a povinnosti zmluvnych stran

1.) Néajomca je povinny pri vykone svojich prav dbat, aby sa v dome vytvorilo
prostredie zabezpedujlice ostatnym najomcom vykon ich prav.

2.) Ngjomea je povinny reSpektovat susedské prava a bezpefnost ostatnych
uzivatelov bytov v bytovom dome a najmé je povinny
a) zdrzaf sa vsetkého ¢o by mohlo nad mieru primeranti pomerom
obtazovat susedov (nadmernd hlu¢nost, prasnosf a pod.),

b) zdrZat sa skladovania horlavych latck a odpadu v bytovom dome,

¢} zdrzat sa manipuldcie sotvorenym ohfiom v rozpore s prislusnymi
predpismi,

d) zdrzat sa skladovania veci v spoloénych priestoroch,

e) dodrziavat domovy poriadok.

3.) Najomca je povinny uhradzat vSetky drobné opravy v byte stivisiace s jeho
uZivanfm a ndklady spojené s beznou ddrzbou.

4.) Najomca bytu a osoby, ktoré Ziji s ndjomcom v spolofnej domacnosti, maju
popri prave uZivat byt aj pravo uZivat spolotné priestory a zariadenie
domu, ako aj pozZivat plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uZivanim
bytu.

5.) Najomca je povinny bez zbytoéného odkladu ozndmit potrebu oprav, ktoré
ma prenajimatel urobit, a umoZnit vykonanie tychto oprav. Prenajimatel je
opravneny po zhodnoteni potreby oprav poZiadat najomcu, aby ich vykonal
sam a na svoje naklady, ak md za to Ze:

a) ide odrobné opravy vbyte stvisiace sjeho uZivanim a naklady
spojené s beznou udrzbou,



b) Najomca vie tieto opravy zabezpeit rychlejdie a ticelnejsie, v tomto
pripade je Prenajimatel’ povinny oznamit Najomcovi sumu do akej je
ochotny Najomcovi uvedené niklady uhraditf. Naklady nad takto
stanoveny limit oprav znasa Najomca v celom rozsahu.

Najomca nie je opravneny zabezpeCif tieto opravy sam na svoje naklady bez
predchadzajiiceho stihlasu Prenajimatela.

6.) Ndjomca je opravneny prenechat predmet najmu alebo jeho &ast
do podnajmu len s predchadzajiicim pisomnym stthlasom prenajimatela.

7.) Ndjomca nie je opradvneny vykonat Ziadne stavebné tpravy predmetu
najmu bez predchadzajticeho pisomného sthlasu prenajimatela. V pripade
pisomného stithlasu k stavebny dpravam na Ziadosf najomcu sa tento
zavdzuje vykonaf na vlastné naklade, na ktorych néhradu nema voéi
prenajimatefovi narok.

8.) Ndjomca je povinny dodrZiavaf platné pravne predpisy o poZiarnej
ochrane, bezpecnosti a ochrane zdravia a Zivotného prostredia pri uZivani
predmetu najmu.

9.) Prenajimatel je povinny zabezpecovat riadne plnenie sluzieb, ktorych
poskytovanie je s udrZiavanim predmetu n&jmu spojené.

10.) Prenajimatel je opravneny vykonavaf kontrolu predmetu ngjmu za
acelom, ¢i ho najomca uZiva riadnym spdsobom a kontroly technického
stavu bytu. Na tento ucel sa zmluvneé strany dohodli na kontrole zo strany
prenajimatela v kaZdomesacnom intervale v pracovny deft medzi 8:00 az
20.00 hod po predchadzajucom ozndmeni kontroly zo strany prenajimatela.
Najomca sa zavdzuje strpief a umoZnif riadny vykon tejto kontroly. -

11.) Najomeca sa zavizuje, v pripade ukonfenia najmu, vratif prenajimatelovi
predmet ndjmu v riadnom stave, v akom ho prebral na uZivanie. To okrem
iného znamend, Ze musi odovzdaf predmet najmu Prenajimatelovi
vypratany a hygienicky nezavadny.

12)) Nutnost vykonu oprav, ktoré ma znaSat prenajimatel, je povinny mu
Néjomca oznamit bez zbytoéného odkladu a stifasne mu umozZnit ich
vykonanie. V opatnom pripade zodpovedd za Skodu, ktord vznikla
nesplnenim tejto povinnosti.

13.) V pripade zaniku ndjomného vztahu v zmysle CL V. ods. 1), je ndjomca
povinny umoznif pripadnému zaujemcovi o prendjom ohliadku predmetu
najmu v pritomnosti prenajimatela alebo nim spinomocnenej osoby pocas
plynutia vypovednej doby resp. pocas posledného mesiaca trvania
najomného vzfahu.

14.)  Potrebu havarijnych oprav je ngjomca povinny nahlasit bezodkladne na
obecny tirad v Jablonove nad Turfiou. Najomca je nasledne povinny
bezodkladne prenajimatefovi umoznif vykonanie obhliadky za udelom
postdenia skutoéného stavu.



15} Drobné opravy bytu suvisiace sjeho uZivanim andklady spojené
sbeznou udrZbou 3pecifikované nariadenim vlady SR & 87/1995 Z. z.
v zneni neskor3ich predpisov uhradza najomca.

16.) Potrebu vymeny bytovych zariadeni, je najomca povinny nahlasif
prenajimatelovi na Obecnom trade Jablonov nad Turtiou. Prenajimatel si
vyhradzuje pravo rozhodnGf o nevyhnutnosti vymeny, konkrétnom
spOsobe jej uskutocnenia alehotdch na vymenu bytovych zariadeni.
Prenajimatel nevykondva Ziadne vymeny bytovych zariadeni pred
uplynutim doby Zivotnosti ani po jej uplynuti, ak je zariadenie funkéné,
pripadne postaluje jeho oprava. Skodu na zariadeniach, ktoré sa stali
nefunkénymi riadnym uZivanim resp. doslo kich poskodeniu beZnou
prevadzkou nenazna$a najomca. V3etky naklady na opravu a vymenu
zapricinené, fo i len nedbanlivostnym konanim ndjomcu, 0s6b s nim Zijiicim
v spolocnej domdacnosti resp. os6b, ktorym umoznil pristup k zariadeniu
najomca pripadne jeho rodinny prislu$nici znasa ndjomca.

VIIL
Zavere¢né ustanovenia

1) Tato zmluva je platnd a idinna diiom jej podpisania oboma zmluvnymi
stranami.

2.) Akékolvek dojednanie tejto zmluvy je mozné menit len formou pisomnych

dodatkov, ktoré budu tvorit neoddelitelni stiast tejto zmluvy.

3.) Zmluva je vyhotovené v dvoch pravne rovnocennych vyhotoveniach, pri¢om
kaZda zmluvna strana dostane po jednom vyhotoveni.

4.)Zmluvné strany na znak stihlasu s obsahom tejto zmluvy, ako prejav ich
slobodnej vole, tito zmluvu vlastnoruéne podpisujt.

V Jablonove nad Turfiou, diia: 30.12.2022

Prenajimatel: Najomca:

...........................................................................

Ing. Slavomir Zubriczky
starosta obce



