SIFIR!

STATHY FOND ROZVOJA BYVANIA

Zilozna zmluva &. 800/158/2022/2

uzavretd podla ustanoveni § 151a a nasl. zikona &. 40/1964 Zb. Ob&iansky zdkonnik
v zneni neskorSich predpisov
{d'alej ako ,ZdloZnd zmluva“)

1. Zalozny veritel’
nazov: Staitny fond rozvoja byvania
sidlo: Lamadskd cesta €. 8, 833 04 Bratislava 37
ICo: 31 749 542
Statutdrny orgén: Ing. Tom4a$ Lamprecht, generalny riaditel
zastipeny: Mgr. Toma$ Nehéz, na zdklade poverenia

(d'alej ako ,.ZaloZny veritel™)

a
2. Zilokca
nazov: Obec Smizany
v zastlipeni: Mgr. Miroslava Szitova, PhD., starosta obce
so sidlom: Namestic M. Pajdugaka 1341/50, 053 11 SmiZany
ICO: 00691721

(d'alej ako "Z4loZea" alebo ,,DiEnik™)
(Z4loZny veritel' a ZdloZca d'alej spolu aj ako ,,Zmluvné strany")

Preambula

VzhlPadom na to, Ze:

o Zaloiny veritel ako veritel a ZiloZca ako dlZnik, spolu uzavreli pisomnd Zmluvu o uvere &
800/158/2022 {d'alej len ,Uverové zmluva®), na zdklade ktorej ZiloZny veritel ako werite’ poskytol
Zalo¥covi tdver v celkovej vyike istiny 112 500,00 EUR a ZaloZea ako dlinik sa zaviazal predmetny
Gver spolu s prislufenstvom 3pecifikovanym v Uverovej zmluve za podmienok v nich dojednanych
Zalo3nému veritelovi vratit, a zarovei

- Zmluvné strany maji zaujem akékol'vek a vietky pohladavky Zalo¥ncho weritela voli ZdiloZcovi, ktoré
vznikli, resp. kedykol'vek v budicnosti vznikni z predmetngj Uverovej zmluvy alebo v sivislosti s
touto Zalo¥nou zmluvou, zabezpe&it' ziloZnym pravom podra tejto ZaloZnej zmluvy, aziroveti

«  ZaloZca stihlasi so zriadenim zalozného prava podfa tejto ZaloZnej zmluvy,

sa Zmluvné strany dohodli na nasiedovnom zneni ZaloZnejzmluvy.

Strana 1

-~ | Adresa i Telefén | Ko E-rrial [ Web
M Lamaéska cesta B, 833 04 Bratislava 37 | 0850 166 031 31749542 info@sfrb._sk | www.sfrb.sk

S\



SIFIRIB

STATNT fonD MOIVOIA BETLMIA

Clinok I
Definicie avyklad

Definicie; Pojmy uvedené v tejto ZaloZnej zmluve velkym zadiatodnym pismenom majd pre uely tejto
ZaloZnej zmluvy, vratane vietkych jej priloh, pokial’ nie je uvedené inak, nasledujici vyznam:

Doba zabezpetenia znamena obdobie, ktoré zafina plyndt v defi uzatvorenia tejto ZaloZngj zmluvy a
kon&i v defi, kedy budi vietky Zabezpeené pohladavky bezpodmieneine a neodvolatelne splatené v
plnej vy3ke, resp. kedy zanikne Zélozné privo z iného dévodu uvedeného vzakone.

Maximdlna suma zabezpefenej istiny znamend najvy38iu hodnotu istiny, do ktorej sa Zabezpefend
pohladdvka zabezpeduje, a to sumu vo vydke 146 250,00 EUR.

NehnutePnosti (oznafované aj ako Zdloh) znamenaji nehnutelnosti, ktoré sa nachddzaji vo vyluénom
vlastnictve ZaloZcu, a ktoré s uvedené a 3pecifikované v ¢lanku 1L tejto ZaloZnejzmluvy.

Ob#iansky zakonnik znamena zakon &. 40/1964 Zb. v zneni neskordich predpisov.

Ozndmenie o vykone znamend pisomné oznamenic o zadati vykonu Zalozného priva adresované
Ziloznym veritelom ZéloZcovi a prisluinému okresnému Gradu (katastrilnemu odboru), v  ktorom
ZaloZny veritel’ oznamuje:

(a) zaZatie vykonu ZaloZného prava; a

(b) spdsob vykonu ZiloZného prava.

Uverov4 zmluva znamend pisomni zmluvu o poskytnuti podpory vo forme dveru vo vy¥ke 112 500,00
EUR, ¢&islo zmluvy: 800/158/2022, uzavretd medzi Zaloznym veritefom ako wveritelom a ZaloZcom
ako dlZnikom, a to aj v zneni vietkych jej priloh a pripadnych budicich dodatkov.

Zabezpetené pohladdvky znamenaji akékolvek a  vietky existujiice a/alebo budice a/alebo
podmienené pefiainé pohladdvky ZaloZného veritela vo&i ZaloZcovi spolu s prislufenstvom a vietkymi
siastami, s hodnotou zabezpefovanej istiny v maximdlne] vyske 146 250,00 EUR, ktoré existuji
a/alebo vzniknd:
a) na zéklade Uverovej zmluvy, tejto ZaloZnej zmluvy alebo v savislosti s nimi,
b) na zklade plnenia ziviizkov z Uverovej zmluvy a/alebo tejto Zaloznej zmluvy,
¢) v désledku porugenia ustanoveni Uverovej zmluvy a/alebo tejto Zaloinej zmluvy,
d) v désledku odstipenia od Uverovej zmluvy, tejto ZdloZne] zmluvy alebo ichvypovede,
¢) v désledku zaniku zaviizkov vyplyvajicich z Uverovej zmluvy a/alebo tejto ZaloZnej zmluvy inym
spOsobom ako splnenim, odstipenim alebo vypovedanim,
f) na zéklade bezdovodného obohatenia ZaloZeu, ktoré vzniklo pri plneni zo strany ZiloZného veritel'a
bez pravneho dévodu, z neplatného pravneho tkonu alebo z pravacho dévodu ktoryodpadol,
g) ztitulu naroku na néhradu $kody vzniknutej v stvislosti s neplatnou Uverovou zmluvou a/alebo
touto ZaloZnou zmluvou,
h) pri alebo v siivislosti s vykonom ZaloZného prava zriadeného touto Zaloznouzmluvou,
i) na ziklade alebo v sivislosti s akoukolvek budicou zmenou alebo nahradenim Uverovej zmluvy
afalebo tejto ZaloZnej zmluvy alebo pravnych vzfahov nimi zaloZenych,a
i) na zéklade posudenia privneho (komu, v ddsledku ktorého doSlo k vzniku, zmene alebo zéniku
ktorejkolvek 2z vyd%ie uvedenych pohladdvok, ako odporovatelného pravneho ukonu vodi
Zalodnému veritelovi,
ako aj akékolvek iné pefiainé pohladdvky spolu s prislufenstvom, ktoré¢ ZaloZny veritel nadobudne
vodi ZaloZcovi v budiicnosti z akéhokoFvek iného titulu odliného od Uverovej zmluvy.
Pre tiéely vylidenia pochybnosti si Zabezpedenymi pohladdavkami nielen pohladavky, vo vzt'ahu ku
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ktorym je ZAlo#ny veritel samostatnym veritelom, ale aj spolo&né a nerozdielne pohladavky.

Zabezpetensd pohPadivka znamend ktorakol'vek zo Zabezpetenych pohl'addvok.

Zabezpetenie znamenad Zaloimé pravo, predkupné prdvo, vecné prdva, zabezpefovaci prevod prava,
zabezpetovacie postipenie pohladavky, zidriné préavo, prevod alebo postipenic so spitnym prevodom
alebo postipenim (repo), akékol'vek iné dispoziéné prévo alebo prdvo na prednostné uspokojenie v
konkurznom alebo exekudnom konani, ako aj akikolvek ind zmluvu alebo dojednanie  podfa
akéhokolPvek prdva, ktoré ma podobny &l alebo G&inok.

Ziloiné prévo znamena ziloiné prévo v prospech Zaloiného veritela podfa ustanoveni § 15ta a nasl.
Obéianskeho zikonnika zriadené touto ZaloZnou zmluvou.

Zilo¥na zmluva je tito zmluva, vratane vetkych jej priloh v zneni jej 2j budicichdodatkov.

Viklad:

a) Pojmy s velkym za&iatodnym pismenom, ktoré st definované v Uverovej zmluve a nie si vyslovne
definované v tejto Zalo¥ncj zmluve inak, maju v tejto ZaloZnej zmluve ten istyvyznam.

b} Pojem Uverovd zmluva a/alebo tito Zaloina zmluva zahfiia akékolvek ich budice dodatky a doplnky.

¢) Ak bude Zélo¥nému veritelovi uhradena dhrada na ziklade tejto Zélofmej zmluvy, resp. Uverovej
zmluvy, napadnutd v konani o odporovani pravnych (konov v pripade konkurzu na majetok osoby
(resp. jeho retrukturalizacie), ktora ju uhradila alebo oprivnenost vyplatenia tejto sumy bude
spochybneni v akejkol'vek inej stvislosti, tak potom sa tito suma pre fGlely tejto Ziloinej zmluvy
nebude povaZovat za neodvolatelne splatend.

d) Pre ulely definovania Zabezpelenej pohladivky sa za Zabezpetené pohladavky povaZuji aj iné
pefiainé pohfadivky Zdloiného veritela vodi ZéloZcovi, ktoré je ZaloZca povinny podPa ostatnych
ustanoveni tejto ZaloZnej zmluvy zaplatit. Pre Ugely definovania Zabezpelenej pohladavky sa za
Zabezpetenii pohladivku povaiuje aj pohPaddvka, ktorej zodpovedd povinnost ZaloZcu uhradit’
ZaloInému veritefovi vietky néklady, ktoré vznikli Zaloznému veritefovi na zdklade Uverovej zmluvy
a/alebo tejto ZaloZnej zmluvy, alebo v stvislosti s nimi.

e) Nadpisy &asti, &lankov a priloh budi sloZit vylu¢ne pre uPahlenie orienticic a pri vyklade ZaloZnej
zmluvy sa nepouZiji. Rovnako nebudd vyklad ZéloZnej zmluvy nijako ovplyviioval' zvyraznenia textu
v jednotlivych &lankoch ZaloZnej zmluvy.

f)  Vyrazy definované v jednotnom &isle alebo v zékladnom gramatickom tvare budd mat v ejto  ZiloZnej
zmluve rovnaky vyznam, ked’ budii pouZité v mnoZnom &isle a inom v gramatickom tvare a naopak.

g) Kazdy odkaz na ,Zlanok” alebo ,.prilohu” bude znamenat’ odkaz na prisluiny Slanok alebo prilohu tejto
ZaloZnej zmiuvy.

Clénok 11.
Nehnutelnosti
2. Zalozca je vlastnikom nehnutefnosti zapisanych v katastri nehnutelnosti na liste

vlastnictva & 1 katastrdlne izemie SmiZany obec SmiZany, okres SpiSski Nova Ves ato:

Spoluvlastnicke podiely:

- Zalo¥ca je vyluénym vlastnikom v podieli 1/1 k celku
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Stavby:

- Druh stavby: Budova pre kulttiru a na verejni zdbavu (mazeum kniZnica a galéria)
popis stavby: KULTURNY DOM , &islo stpisné 918 postaveny na parc. reg. CKN &
1316/1

Pozemky:

-pare, reg. CKN ¢&. 1316/1, Zastavan4 plocha a nadvorie o vymere 1218 m2

Clinok I11.
Zriadenie a vznik zdloiného priva

Zilo¥ca bezpodmienedne a neodvolatelne zriaduje podla ustanoveni § 15la a nasl. Obgianskeho
zékonnika zdloZné prdvo k NehnutePnostiam vo svojom vlastnictve uvedené v é&lanku 1L
Ziloinej zmluvy v prospech Zaloiného veritela, ktory toto priavo prijima, a to na zabezpefenie
riadneho a véasncho zaplatenia Zabezpeenych pohladavok ZaloZného veritela vodéi ZiloZcovi,
resp. jeho pravnemu nastupcovi.

Ziloiné pravo k NehnutePnostiam sa bude zapisovat tak, Ze ZaloZca je povinny na svoje vlastné
naklady, bezodkladne po uzatvoreni tejto ZaloZnej zmluvy, najneskér viak do troch (3) pracovnych
dni, podat navrh na vklad Ziloného préva k WNehnuteFnostiam do katastra nehnuteFnosti a
zabezpelit' jeho zapis v katastri nehnutel'nosti.

Zalo#né pravo k Nehnutelnostiam vznikd ZaloXnému veritelovi zdpisom v katastri  nehnutelnosti
na Okresnom trade Spifskd Nova Ves o povoleni vkladu zdloZzného prava.

ZiloZca vyhlasuje a ZaloZny veritel berie na vedomie, Z¢ k Nehnutel'nostiam neexistuji Ziadne

ziloiné prava.
Pre u&ely zdpisu ZiloZného prdva sa Zmluvné strany dohodli, Ze ohl'adom zapisu ZaloZného priva k
Nehnutefnostiam v katastri nehnutePnosti musi ZaloZca zabezpeGif, aby &ast "C* - Tarchy

prisludného listu/listov  vlastnictva, na ktorom/ktorych si  zapisané Nehnutelnosti, uvédzala
Zilomého veritePa ako oprdvnenii osobu zo Zéiloiného prava k WNehnutefnostiam, zapisaného ako
prvého v poradi, priCom nebudi obsahovat' Ziadne d'aldic prava tretich oséb k Nehnutenostiam. Pre
udely vyla&enia vietkych pochybnosti, ZaloZny veritel' bude mat vo vzfahu k NehnutePnostiam
postavenie prednostného zaloZného veritela v zmysle Ob&ianskeho zakonnika.

ZiloZny veritel’ je oprdvneny podat névrh na vklad ZiloZného prdva v pripade, ak ndvth na vklad
Ziloiného privo nepodad ZiloZca v silade s &l IH ods. 2 Ziloingj zmluvy (vietky ndklady s tym
spojené je ZaloZca povinny ZéaloZnému veritelovi bezodkladne nahradit); tym nie je dotknuté
ustanovenie &l. VIII ods. 8 ZaloZznej zmluvy.

Pokial' by pre podanic ndvrhu na vklad Ziloiného prava ZiloZnym veritefom bola potrebna
osobimd plnd moc, zavizuje sa ju ZaloZca udelit bezodkladne po dorufeni Ziadosti Zaloiného
veritel'a.
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Clénok IV,
Zivizné vyhlisenia

Vvhldsenia
Zalozea potvrdzuje Zdloznému veritelovi, e kadé z vyhldseni uvedenych v tomto ¢lanku ZailoZnej
zmluvy je pravdivé v defi uzavretia tejto ZaloZnej zmluvy.

Veritel’' s ndrokom na oddelené uspokojenie

V silade s prisluinymi pravnymi predpismi SR, Zaloné privo zabezpeli ZiloZnému veritelovi

postavenie veritefa s pravom na oddelené uspokojenic vo vzfahu k Nehnutelnostiam tak, ako je

taky zabezpedeny veriteP definovany v § 28 zdkona &. 7/2005 Z. z. o konkurze a redtrukturalizacii a

o zmene a doplneni nicktorych zakonov v platnom zneni, a to do vysky konegného zostatku

Zabezpegenych pohlPadavok s prislufenstvom.

Odporovatel'nost

Zaloé pravo k NehnutePnostiam nie je takej povahy, aby bolo (alebo mohlo byt) vyhlisené za

nei&inné (v plnom rozsahu alebo len &iastofne) v konani o odporovatelnosti privneho ukonu v

pripade vyhlisenia konkurzu na majetok ZiloZcu (resp. jeho redtrukturalizicie), vyrovmania voli

ZaloZcovi alebo inak.

Vyligenie domnienky nakladania v be¥nom obchgdnom styku

Ziadne nakladanie ZaloZcu s NehnutePnostami nie je a ani nebude moZné povaZoval za jej prevod

v befnom obchodnom styku v rimci vykonu predmetu podnikania ZdloZcu vo vyzname podla §

i51h ods. 3 Ob&ianskeho zékonnika.

Pravo na vyvkon ZiloZného priva

Za predpokladu uvedendho v bode 2. vySlie tohto &lanku ZaloZnej zmiuvy, ZdiloZné pravo

predstavuje bezpodmiene&né, neodvolatelné a absoliitne pravo Ziloiného veritela:

(@) vykonat ZaloZné privo predajom Nehnutefnosti alebo ktorgjkolvek ich Zasti v silade s
podmienkami tejto ZaloZnej zmluvy; a

(b) dostaf vietky prijmy z predaja NehnutePnosti alebo ktorejkolvek ich &asti, ktoré sa poudiji v
stilade s touto Z4loZnou zmluvou na splatenie Zabezpetenych pohfadévok.

Privédtny vykon ZaloZného prdva

V pripade, ak sa ZaloZné pravo bude vykondvat v silade s &ldnkom 7 (Vykon Zaloného prava)

ni%sie, takéto Zalo#né pravo je a bude vykonatelné bez toho, aby bolo potrebné Ziadat o akykolvek

rozsudok, predbe?né opatrenie, schvdlenie, sbhlas alebo povolenie akéhokolvek  sidneho,

vykonného alebo iného orgAnu Slovenskej republiky alebo organu iného 3titu, alebo o schvélenie,

sihlas alebo povolenie ZaloZcu alebo jeho orgdnu alebo akejkolvek inej osoby, k vykonu

Zalozného prava. Zalo¥ca vyslovne a ncodvolatelne vyhlasuje, 2e k vykonu =zdloZzného priva v

stlade s &lankom 7 nie je potrebny ani Ziadnysuhlas.

Nehnutelnosti

ZaloZca d'alej vyhlasuje ZdloZnému veritel'ovi, Ze:

(@ Nchnutelnosti si volne prevoditelné a nig, %o je uvedené v tejto ZaloZnej zmiuve, neodperuje
Yiadngj podmienke akéhokolvek dokumentu, kiorého je ZiloZca stranou, a ktory sa tyka
Nehnutel'nosti;

(b) Zalo¥ca je jedinym a vyludnym viastnikom Nehnutefnosti o veTkosti podielu /1 k  celku.
Nehnutelnosti nezatafuju %iadne Zabezpefenia, nie si predmetom Zabezpelenia ani Ziadncho
prava tretich oséb (vritane priva na ziklade zmluvy o budicej zmluve, predkupného  priva
alebo akéhokol'vek iného prava, ktoré by cbmedzovalo vofné uzivanie, prevod Nehnutefnosti
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a nakladanie s Nehnutel'nostami), okrem tiarch, resp. prav afalebo povinnosti uvedenych v
Clanku I1, v &asti ,,Tarchy“, ktoré berie Zaloiny veritel’ na vedomie;

(¢) ZaloZca poskytol Ziloznému veritefovi vietky informécic tykajice sa Nehnutelnosti, ktoré
priemerny zaloZzny veritel' potrebuje alebo by mohol potrcbovat v beZnom pravnom styku v
stvislosti so zriadovanim ZaloZného prava k Nehnutelnostiam a ohodnocovanim  hodnoty a
kvality Zélo¥ného préva a Zélohy;

(d) Vo vzfahu k Nehnutel'nostiam nedolo k Ziadnej podstatnej zmene;

{e) Neprebicha ani nehrozi Ziaden spor alebo konanie (vritane sudneho, rozhodcovského,
exckuéného, spravneho, konkurzného alebo reftrukiuralizaéného), ktoré by sa - tykalo
Nehnutelnosti, a kioré ma za nisledok, alebo by mohlo mat =za nasledok, podstatnu
nepriaznivi zmenu NehnutePnosti:

(f) Zalo¥ca vyhlasuje, e na nakladanic s majetkom obce, ktory predstavuje  Zaloh v zmysle tejto
Zmluvy, ma udelené vietky a akékolvek sdhlasy, vyhlisenia a toto jeho pravo nie je ni¢im
obmedzené, nezaniklo a trva,

ZiloZca vyhlasuje, Ze v pripade, ak sa v pricbehu platnosti a G&innosti Uverovej zmluvy a tejto

ZaloZnej zmluvy objavi akakolvek privna a/alebo faktickd vada Zalohu, resp. déjde k zniZeniu

hodnoty Zabezpelenia, poskytne Zalo¥ca Zéloznému veritefovi akikol'vek a vietku siéinnost’ na

ndozabezpeenic™ Zabezpetovanych pohFadavok ngjmi, ale nie vyludne, zriadenim  daldicho

zéloZného préva, resp. obdobného prava k inému majetku ZaloZcu, a to najneskdr do desiatich {10)

dni plynicich odo dfia doru¥enia vyzvy ZaloZného veritela ZaloZcovi s obsahom podla tohto bodu

Zalofngj zmluvy. Pre Glely vyluZenia vietkych pochybnosti, nedorudenie vyzvy Zaloiného veritela

ZaloZcovi s obsahom podla tejto ZdloZnej zmluvy nema za nasledok zanik povinnosti Zalozcu

~dozabezpetit™ Zabezpeovani pohladavku spdsobom podFa tejto ZaloZnej zmluvy.

Zopakovanie vyhlaseni

(a) KaZdé z vyhldseni uvedenych v tomto &ldnku 4 (Zavizné vyhlasenia) ZaloZnej zmluvy sa bude
povaZovat za zopakované ZiloZcom v kaZdy de#i platnosti ZiloZnej zmluvy.

(b) Ma sa za to, %¢ ka¥dym zopakovanim vyhldsenia podla pismena (a) tohto bodu tohto &l4nku
Zaloinej zmluvy, Zilo¥ca potvrdzuje ZaloZnému veritefovi, Ze vyhlisenie je pravdivé, pridom
vyhldsenie sa vzt'ahuje na okolnosti existujlice v &ase jeho zopakovania.

Vyhlasenia ZaloZzcu podla tohto lanku Zéloznej zmluvy, ako aj podfa dalSich ustanoveni tejto

ZiloZnej zmluvy, sa netykajii skuto&nosti, ktoré vyplyvaji z verejnych zépisov o NehnutePnostiach

uvedenych v katastri nehnutelnosti pred uzavretim tejto ZaloZnej zmluvy.

Clénok V.
PouZitie a nakladanie s Nehnutel'nost’ami

ZiloZca berie na vedomie, %e tver poskytnuty na zaklade Uverovej zmluvy bol poskytnuty z
prostriedkov 3tdtneho rozpottu SR a  Zmluvné sttany maji povinnost dodr¥iaval ustanovenia
zakona & 523/2004 Z. z. o rozpo&tovych pravidldch verejnej sprivy a o zmene a doplneni
niektorych zdkonov v zneni neskorSich predpisov, zdkona & 374/2014 Z. z, o pohladivkach #titu a
o zmene a doplneni nicktorych zikonov v zneni neskordich predpisov.

ZiloJca sa zavézuje, Z¢ bez ziskania predchadzajiceho pisomného sthlasu Zaloiného veritela (i)
Nehnutelnosti, ani ich &ast, nescudzi, (ii) na NehnutePnostiach, ani na ich Zasti, nezriadi a nedovoli
zriadit daldic Zabezpedenie, (iii) nezafa%i a nedovoli ich (ani ich Cast) zataZit #adnym pravom
tretej osoby, (iv) inak nezafa3 WNehnutePnosti alebo ich tasf, (v) nezriadi predkupné privo v
prospech inej osoby na Nehnutel'nostiach alebo ich &asti, (vi) neprenajme Nehnutel'nosti ani ich
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fast’ Ziadne] inej tretej osobe, (vii) ani nijako inak neobmedzi svoje pravo drZaf, nakladat’ alebo
uZivat' Nehnutelnosti.

Vznik Zéilo#ného prava v prospech ZaloZného wveritePa s postavenim prednostného  ziloZného
veritel'a v zmysle § 151ma ods. 3 Oblianskeho zakonnika preukaZe ZaloZca ZaloZnému veritelovi
dorudenim vypisov z listu vlastnictva s povolenym vkladom ZiloZného priva v prospech ZaloZného
veritela, nie star§ieho ako 30 dni iba v pripade, ak Zaloiny veritel! nemdZe ziskat z technickych
dévodov vypis z informadného systému katastra nchnutelnosti do 5 pracovnych dni od zaslania
poZiadavky na ziskanie tohto vypisu v zmysle § 1 ods. 6§ zdkona & 177/2018 Z. z. proti byrokracii.
V takom pripade ZaloZny veritel vyzve ZdaloZcu na predloZenie takého vypisu z listu vlastnictva a
ZaloZca je povinny zaslat taky vypis z listu vlastnictva ZaloZnému veritefovi v lehote 14 dni od
dorugenia vyzvy.

ZiloZca je povinmy sa o Zaloh riadne starat a chrinit ho pred znidenim. Pripadné
poSkodenic alebo iné mehodnotenie Zailohu sa ZiloZca =zavizuje bez zbytoZného odklady
odstrénit’ na vlastné naklady.

Pri nakladani so Zalohom sa ZaloXca zavizuje zdrZaf sa vietkého, &im by sa Ziloh mohol
zhor$if na ujmu ZéloZného veritcla, najmi & by mohlo stazif, & znemoZnif celkom alebo
sdasti vykonanie oprévneni ZaloZného wveritefa na uspokojenic zo  Zalohu podla tejto
Zilo#nej zmluvy.

ZiloZea modZe pouZival Nehnutelnosti obvyklym spésobom (za podmienok stanovenych v ZiloZnej
zmluve), pricom sa zdrfi akéhokol'vek konania, ktoré by mohlo zni%if hodnotu Nehnutelnosti, s
vynimkou beZného opotrebovania.

ZéloZca sa zaviizuje, %e ak Ziloh alebo jeho &ast’ strati na cene, vritane pripadov, ak sa zmiéi,
podkodi sa, zanikne alebo bude vyvlastneny, okamZite omami tito skutolnost Ziloinému
veritelovi a =zaviizuje sa bez zbyto¥ného odkladu poskytnit Zaloinému veritelovi ndhradné
zabezpelenie Zabezpedenej pohladdvky v rozsahu a  kvalite, v akej zabezpefenie Zabezpedenej
pohladavky kleslo, zniZilo sa alebo zaniklo v dbsledku nicktorej zo skutoénosti uvedenych v prvej
vete tohto bodu tohto &lanku ZéloZnej zmluvy.

ZiloZca sa zaviizuje, Ze pofas platnosti a G&innosti tejto  ZaloZnej zmluvy nezmeni bez
predchadzajiceho pisomného sthlasu  ZaloZného wveritela, ulel wveci, ktoré tvoria Zaloh, na
ktory si ur¥ené, osobitne aj podla uzemného rozhodnutia, stavebného povolenia alebo iného
rozhodnutia alebo iného opatrenia uvedeného pri  urleni Zalohu v tejto ZiloZnej zmluve,
ak také je a budu ich pouZivat na tento iiel obvyklym spdsobom.

Clinok VI
Znaleckyposudok

Hodnota Zilohu podl'a znaleckého posudku &. 64/2022 vyhotovenom znalcom Ing. Alena Pethdova dria 21.
10. 2022 je vo vydke 3 150 000,00 €.

Strana 7



SIFIRIB

STATKY HoME BEIVOIA BYYLMIL

Clénok VIL.
Vykon ZiloZného priva

ZaloZca sthlasi a potvrdzuje, Ze:

(a) ZaloZné privo sa stane vykonatelnym; a

(b) ZaloZny veritel méZe zalat’ vykondvat' Zalozné pravo k Nehnutelnostiam;

ak ZaloZca nesplni Zabezpeteni pohladavku alebo jej &ast’ riadne a véas, t.j. dostane sa do
omeskania s Ghradou ZabezpeZenej pohl'adivky alebo jej Zasti.

ZaloZny  veritel méd pravo na ihradu ielne vynaloZenych nakladov spojenych s vykonom

ZiloZného prava.

Po tom, ako sa ZiloZné pravo stane vykonatelnym a po tom, ako bude doruené Ozndmenie o

vykone, mbZe ZaloZny veritel podl'a svojho vlastného uvaZenia, aviak v stilades:

() podmienkami tejto ZéloZnej zmluvy; a

(b) tymi ustanoveniami § 151a a nasl. Ob&ianskeho zakonnika, ktoré si kogentné,

predat’ Nehnutelnosti alebo ich Zast ktorejkolvek osobe. Zmluvné strany sa vyslovne dohodli, Ze

NehnutePnosti alebo ich &ast budd pri vykone Zaloiného prava Ziloznym veritelom prioritne

predivané na draZbe a a? v pripade, ak sa Nehnutelnosti alebo ich dast nepodari predaf formou

draZby (pritom je postatujice konanic len jednej nelspeinej drazby), je Ziloiny veritel opravneny
podFa vlastného uvdZenia zmenit spésob vykonu Zalo¥ného priva a predat’ NehnuteFnosti alebo ich
tast’ aj inym spdsobom, t.j. najm3 v rdmei priameho predaja.

Zélozny veriteP mé privo prevziat vietok vyfajok z predaja NehnutePnosti alebo ich Zasti a pouZit

ho na sumy splatné vo vztahu k Zabezpetenym pohladivkam, a to podla poradia (aviak bez toho,

aby boli dotknuté priva ZiloZného veritela ziskat akykolvek nedoplatok od Zélocu inym
spdsobom) uspokojovania v zmysle nasledujicej vety. Zalo¥ny veritel pouZije vietky pefiainé
prostriedky ziskané vytafkom 2z predaja  Zdlohu na uhradenie splamych  Zahezpedenych
pohladdvok. Ak bude siZasne splatnych viac Zabezpefenych pohfadavok, je na voFnom uvaZeni

Zaloného veritela urenie poradia pre uspokojenie tychto pohPaddvok z vytazku, ZaloZca tymto

vyslovne sihlasi s uvedenym postupom.

ZaloZca vyslovne sihlasi a podriaduje sa spdsobu vykonu Zilo¥ného prava na ziklade tejto

Zaloznej zmluvy a prislu¥nych pravnych predpisov ako dohodnutému a primeranému  spdsobu

vykonu ZiloZného préva, ktory je plne v silade so zdsadami poctivého obchodnéhostyku.

Zilokca sa zavizuje, e po tom, ako sa ZaloZné privo stanc vykonatelnym a po tom, ako sa dorudi

Ozndmenie o vykone Zilozného priva, na ziklade vyzvy Zilommého wveritela alebo inej nim

splnomocnenej osoby, spristupni bez zbytogného odkladu Nehnutelnosti alebo ich &ast ZaloZnému

veritefovi alebo nim splnomocnenej osobe, za tigelom vykonu Zalozného prava.

ZaloZca tymto potvrdzuje, Ze:

(a} vSetky opravnenia ZiloZného veritela, tykajice sa podmienok predaja Zalohu, sa povazuju za
sii¢ast’ zikonnej plnej moci, ktori ma Zélozny veritef ohPadom predaja Nehnutelnosti podla §
151m ods. 6 Obé&ianskeho zakonnika;

(b) pri predaji Nehnutelnosti mad Zéloiny veritef vyhradné a neobmedzené volne prevoditelné
privo dévat akékolvek pokyny a uskutolfiovat akékolPvek kroky, & u? vodi katastru
nehnutefnosti, alebo akejkolvek inej osobe v stvislosti s NehnutePnosfami, a to tak platne a
uginne, ako keby tieto pokyny daval alebo (kony uskuto&fioval sam Zaloca;a

(c) Zaloiny veritel mdZe postipif svoju zikonnui plni moc, podla svojho vlastného uvaZenia,
dplne alebo &iastone, na akikol'vek tretiu osobu,
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ZiloZca vyslovne sihlasi a potvrdzuje, e v pripade, ak bude Zalodmy veritel pri vykone Zaloiného

priva podfa &lanku 7 (Vykon Ziloiného prava) postupoval podla &lanku 7 odsek 3  Zalonej

zmluvy, v silade s pravidlami uvedenymi v pismene (2) a (b) tohto bodu tohto &lanku Zalonej
zmluvy a v silade s platnymi préavnymi predpismi, bude platit nevyvrdtitelrnd domnienka, Ze

ZiloZny veritel postupoval pri predaji NehnutePnosti alebo ich &asti s odbornou starostlivostou.

(a) Pri vykone ZiloZného prava podPa &lanku VII (Vykon Zéloiného prava) ZiloZnej zmluvy
bude Zélozny veritel' dodrZiavat nasledovné pravidla:

(iy Zalozny veritef méZe v pripade, ak sa NehnutePnosti alebo ich &asf nepodari predaf
formou drazby, predat Nehnutelnosti alebo ich Zasti podla svojho vlastného uvéZenia
akejkoTvek vybratej osobe prostrednictvom priameho predaja alebo inak;

(i) kdpna cena Nehnutelnosti alebo ich &asti mdZe byt vyjadrend v cudzej mene; ak bude
vytaZok ziskany vykonom Zalokného priva v inej mene, ako je mena Zabezpelene]
pohl'adévky, Ziloiny veritef vykond konverziu tychto prostriedkov do  meny
Zabezpetenej pohladivky, a to aZ do vysky potrebnej na =zaplatenie Zabezpedencj
pohladavky;

(iii) podmienka splatnosti pre platbu kipnej ceny Nehnutelnosti mé¥e byt uriend alebo
dohodnuta ZaloZnym veritel'om podl'a svojho vlastného uvaZenia;

(iv) miesto a &as predaja ur&i Zdlozny veritel’ podFa svojho vlastnéhouvaZenia;

(v) ZéloZny veritel sa bude usilovat o dosiahnutie predaja NehnutePnosti alebo ich Zasti za
cenu, ktord by bolo moiné obvykle dosiahnut pri predaji tych istych alebo
porovnatePnych aktiv za porovnatePnych podmienok v tom istom &ase a na tom istom
mieste, na ktorom sa budi predavat’ Nehnutel'nosti alebo ich &asti.

{b) Bez toho, aby sa to dotklo inych prav ZiloIného veritela podla tejto Zalonej zmluvy, ZiloZny
veritel' zvoli predaj Nehnutelnosti na draZbe namiesto predaja Nehnutelnosti podla odseku (a)
vy$lie predtym, neZ zalne vykondvat Zéloiné prévo spbsobom podla odscku (a) vyssie, aviak
k vykonu Ziloiného prava sposobom podla odseku (a) vy¥fie méZe pristipif, ak bude
nedspeina prva draba bez potreby jej opakovania; Zéiloiny veritel tie? méZe zvolif predaj
NehnutePnosti na dra’be aj po tom, ako zafal vykondvat Zaloné pravo podla odseku (a)
vy33ie za podmienky, Zec o zmene spdsobu vykonu Zaloného prava bude informovar ZaloZcu.

ZaloZca podla § 50 Obgianskeho zdkonnika potvrdzuje v prospech akejkofvek osoby, ktora

nadobudne od ZaloZného veritel'a Nehnutel'nosti, Ze:

(a) tito osoba nie je v sivislosti s nadobudnutim Nehnutefnosti povinnd zistovat  Ziadne
ustanovenia ani podmienky tejto Ziloinej zmluvy ohPadom oprivnenia Zalo¥ného veritela
predat’ Nehnutelnosti (vritane podmienok tykajicich sa sumy kipnej ceny); a

(b) tito osoba je opravnend spoPahnii sa na predpoklad, Ze Zaloiny veritel je plne oprivneny
vykonat' predaj spdsobom, ktorym sa vykondva, a previest vlastnictvo na tito osobu za
podmienok, ktoré si dohodnuté medzi touto osobou a ZaloZnym veritelom.

ZaloZny veritel sthlasi s tym, Ze G¢innost’ predaja Nehnutel'nosti nenastane skér ne po polnoci

stredoeurdpskeho fasu 30-teho dila nasledujiceho po neskorfom z nasledujicich dni:

(a) deii, kedy ZaloZca dostane Oznamenie o vykone; alebo

(b) defi, kedy bude zatatie vykonu ZaloZného prava vyznadené v katastrinehnutePnosti;

pokial’ sa Zmbuvné strany nedohodnu na kratiej lehote po tom, ako Z4loFca dostane Oznamenie o

vykone.

Vykonom Zalo¥ného priva v prospech ZaloZného veritel'a nevznikaji Zalonému

veritelovi Ziadne povinnosti vogi tretim osobam, ku kiorym bol zaviazany ZiloZca na zdklade
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akychkolvek prévnych tkonov.

Clénok VIIL
Ostatné ustanovenia

ZéloZny veritel sa zavizuje informovat' ZaloZeu:

(@ o vietkych podstatnych uskutognenych krokoch v ramei vykonu Zalo¥ného priva a o stave
vykonu ZiloZného préva, a to raz za ¥estdesiat {60) pracovnych dni,

(b) po skonZeni vykonu Zaloného prava o vynosoch dosiahnutych vykonom Zaloiného priva a o
pouZiti tychto vynosov ZiloZnym veritelom, a to pétnastich (15) pracovnych dni od skonZenia
vykonu Zéloiného prava.

ZaloZca je povinny na svoje viastné naklady:

(a) uskutotnit’ kady vkon, ktory bude potrebny a vyZadovany Zaloinym veritefom na vanik,
trvanic alebo ochranu ziujmu Zélozného veritela podla alebo v sivislosti s touto Zaloznej
zmluvou, a to najmi (ale nielen) v savislosti s vykonom Zalozného prava a Zabezpelenia
podla tejto Zmluvy;

(b) podpisat’ akikofvek zmluvu, dokument a uskutoZnit akékoPvek iné utkony potrebné na
plamost’ a uZinnost tejto ZéloZnej zmluvy alebo pre vykon akychkolvek prav Zaloiného
veritela podla tejto Zaloinej zmluvy,

(c) zabezpedit' pristup k NehnutePnostiam pre Zaloin¢ho veritela a tretiu stranu urdent ZéloZznym
veritefom na vykonanie prehliadky jej stavu a inych posideni, ktoré si ddlezité pre Zalozného
veritel'a.

Zalomé privo zriadené podla tejto ZaloZnej zmluvy nic je a nebude nijako dotknuté Ziadnym inym

Zabezpefenim ani Ziadnymi inymi pravami, ktoré Zéilozny veritel' v sulasnosti mé alebo nésledne

bude mat’, a ktoré zabezpetujit alebo budi zabezpedovat’ Zabezpedenii pohl'adivku.

ZaloZca sa zavdzuje, Ze¢ Zaloh bude po celé obdobie platnosti a OZinnosti tejto ZaloZnej zmluvy

poisteny v silade s Uverovou zmluvou, bude riadne a v&as platit’ poistné a poistné plnenie bude

vinkulované v prospech ZiloZného veritela,

ZaloZca sa zavizuje riadne a v plnom rozsahu dodi¥iavat’ ustanovenia tejto Zalonejzmluvy,

V pripade vykonu Zalozného priva odpredajom  Zalohu sa Zilo¥ca zavizuje poskytnar’

vietku potrebni  sifinnost tak, aby boli uspokajené  opravnené ziujmy  ZaloZného

veritela.,

Zalofny veritel nebude zodpovedny za Ziadnu 3kodu (vritane  3kody, ktords vznikne nasledkom

akychkolvek zmien v devizovych kurzoch), kiord mé%e nastal  nésledkom vykonu  alebo

zamyilaného vykonu, opomenutia alebo neuplatnenia ktoréhokolvek z jeho  prdv  podPa tejto

ZaloZnej zmluvy.

V pripade, ak ZaloZca porusi akikotvek z povinnosti uvedenych v &l Il ods. 2, & III ods. 5, &. IV

0ds. 8, &. V ods. 2, &. V ods. 3, &l. V ods. 4, &. V ods. 7, &. V ods. 8, &l VII ods. 6, & VI ods. 2,

¢l VIII ods. 4, &l. VIII ods. 6 Zéloznej zmluvy, je povinny zaplatit ZAlo¥nému veritelovi zmluvay

pokutu vo vytke 5% z Maximilnej sumy zabezpedenej istiny, za Ka¥dé porulenie zvlaSt, pridom
narok Zalozného veritel'a na nahradu 3kody v celom rozsahuy tym nie jedotknuty.

Vietky zmeny tykajuce sa Zalofeu a Nehnutelnosti (predovietkym zmena udajov o ZaloZcovi

uvedené v zdhlavi Zmluvy, zrudenie a/alebo zinik DlZnika s pravnym nastupcom alebobez,
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ozdravny reZim, nitend sprava, zmeny sivisiace s Nehnutel'nostami, poistnou zmluvou), je Zalozca
povinny vopred pisomne oznamit’ ZaloZnému veriteFovi.

Clénok IX.
Zanik Ziloinéhopriva

Zalo#né pravo zanikne len za predpokladu, Z¢ nastane jedna alebo viaceré z nasledovnych
skutocénosti:

(i) skontila Doba zabezpe&enia;
(i) v celom rozsahu zanikla Zabezpetena pohladdvka, vritane prislusenstva a vietkych jej sicasti;
(iii) ZéloZny veritel' vystavi pisomné potvrdenie s dradne osved&enym podpisom o vzdani sa

ZaloZného préva vo vzi'ahu k NehnutePnostiam;
(iv) Nehnutelnosti prestani existovat,
(v) zinych dévodov uvedenych v platnom privnom predpise Slovenskej republiky.
Zalozny veritel' je povinny poskytnat Zalo¥covi pisomny dokument, ktory bude potvrdzovat zénik
Ziloiného préva k Nehnutelnostiam alebo niektorej ich &asti, a to bezodkladne po pisomnej
Ziadosti ZdloZcu, aviak nie skér, ako ddjde k nicktorej zo skuto¥nosti uvedenych v bode 1 tohto
tldnku Ziloine] zmluvy. Zalony veriteF je povinny poskytndf ZaloZcovi vas daldiu  sudinnost
potrebni pre zabezpefenie ¥o najskorficho vymazu Zélo¥ného priva z katastra nehnutelnosti.
ZiloZca je povinny podat’ Ziadost o vymaz Zalozného prava z katastra nehnutelnosti bezodkladne
po prijati potvrdenia o zaniku ZaloZného prava.
V silade s § 15lmd ods. 2 a 3 Oblianskeho zdkonnika, po zéniku Zaloného prava sa vykond
vymaz ZiloZného priva z katastra nehnutelnosti, a to ku dilu zéniku Zalo¥ného priva. ZéloZny
veritel' je povinny podat’ pisomni %iadost o vymaz Zaloného prdva z katastra nehnutefnosti bez
zbytotného odkladu po ziniku ZiloZného priva. Ziadost o vymaz Zaloiného prava z katastra
nehnutefnosti je oprévneny podat’ aj Zalo¥ca, pritom predmetni Yiadost je povinny  doloZit
pisomnym potvrdenfm o zdniku Ziloiného priva vystavenym Zalonym veritefom podFa bodu (2)
tohto &lanku ZiloZnej zmluvy.
ZiloZca sthlasi s tym, Ze v pripade akychkoPvek pochybnosti o &ase zaniku  akejkoPvek
Zabezpetenej pohladivky, bude pisomné potvrdenie vystavené Zdloznym veritelom nezvratnym a
konegnym dékazom o Ease zéniku a splnenia akéhokol'vek takejto Zabezpetenejpohladavky.

Clanok X.

ZdvereZné ustanovenia

Prava a povinnosti z tejto ZaloZnej zmluvy prechddzajii na préavneho nastupeuZaloZcu.

Pre uZely vylidenia vietkych pochybnosti dojednaniami podla tejto ZéloZnej zmluvy sa nemenia
platobné podmienky a podmienky splatnosti na zaklade Uverovej zmluvy.

Této ZéloZnd zmluva sa riadi platnymi a USinnymi vieobecné zAviznymi pravoymi predpismi
Slovenskej republiky, najmi#, ale nie vyludne, Obé&ianskym zikonnikorm a zdkonom & 513/1991 Zb.
Obchodny zdkonnik v platnom zneni,

Bez toho, aby tym bolo dotknuté kiorékol'vek ustanovenie tejto Ziloznej zmluvy, Zmluvné strany sa
dohodli, Ze poutitie akéhokofvek ustanovenia ktoréhokoPvek pravneho predpisu  Slovenskej
republiky, ktoré nie je kogentné, je vyslovne vyligené v rozsahu, v ktorom by jeho pouZitie mohlo
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menit’ (Ciasto&ne alebo iplne) vyznam alebo Gdel ktoréhokol'vek ustanovenia tejto ZdloZnej zmluvy,

Pre odstrinenie pochybnosti plati, e vietky ostatné priva Zdloiného veritela podla  ktoréhokol'vek
prévneho predpisu alebo Uverovej zmluvy 0stdvaji zachované,

Této ZaloZnd zmluva nadobida platnost diiom podpisu oboma Zmluvnymi stranami, ktory je
uvedeny v zdvere tejto Zalodnej zmluvy a G&innost diiom nasledujiicim pod dni jej zvergjnenia v
zmysle ust. § 5a zakona & 21172000 Z. z o slobodnom pristupe k informiciam a o zmene a
doplnen{ nickiorych zikonov (zdkon o slobode informacii) v zneni neskorich predpisov. Zmluvné
strany berd na vedomie, Ze Zilo¥né privo vznikd a vecnopravne inky tejto Zmluvy nastivaju az
pravoplatnostou rozhodnutia prisluiného okresného  dradu (katastrilny odbor) o povoleni vkladu
ZaloZného prava k NehnutePnostiam v prospech Zdloného veriteFa.

Tito Zaloznii zmluvu moZno menit, dopliiat alebo zrusit vylugne pisomnou dohodou Zmluvnych
stran, Tato ZdloZnd zmluva sa uzatvira pisomne, vyhotovuje sa v 3tyroch (4) rovnopisoch, jeden
rovnopis pre ka¥dd Zmluvni: stranu a dva rovnopisy pre kataster nehnutefnosti. Navth na vklad
Zaloiného prava do katastra nehnutelnosti podd Zilo¥ca, resp. ZaloZny veritel za pedmienok podla
tejto Zalonej zmluvy,

Ak je alebo sa stane nicktoré ustanovenie ejto  Zéloknej zmluvy neplatné, neddinné alebo
nevykonatelné, nebude tym dotknutd platnosf, u€innost alebo vykonatelnost” ostatnych ustanoveni
tejto ZaloXnej zmluvy. Zmluvné strany sa v takom pripade zaviizuji bez zbytolného odkladu
nahradit dohodou ustanovenie neplamé, nehdinné alebo nevykonatePné novym ustanovenim
platnym, Ofinnym a vykonatelnym, ktoré bude najviac  zodpovedat hospodirskemu  Gdelu
pdvodného ustanovenia neplatného, netginného  alebo nevykonatelného. Do toho &asu plati
zodpovedajiica pravna (prava Obdanskeho zikonnika a ostatnych pravnych predpisov  Slovenskej
republiky.

Tato Zaloind zmluva predstavuje jeding a ipiny dohovor Zmluvnych stran ohladne jei predmetu,
pri¢om ako takd, nahrddza vietky predchddzajice dstne afalebo pisomné dohovory Zmluvnych strdn
ohfadne v3etkych otazok dotykajiicich sa predmetu ZaloZnej zmluvy.

Vietku koredpondenciu (okrem beZnych oznimeni podla vlastnej tvahy ZaloZného veritel'a), ktora
je adresovand ZéloZcovi, ZaloZny veritel' zasiela podtou, a to doporudenou zasielkou na adresu sidla
Zalozcu uvedeni v zahlavi Ziloknej zmluvy. Ak Zalozca neprevezme zésiclku z akehokolvek
dovodu, uloX ju doruovatel na podte a adresita o tom vhodnym spdsobom upovedomi. Ak si
ZéloZca zésiclku v odbernej lehote od ulosenia nevyzdvihne, povafuje sa posledny deii odbernej
lehoty za deii doruenia, aj ked’ sa ZaloZca o uloZeni nedozvedel.

V pripade, ak koreSpondencia nemusi byt dorufovand ZaloZcovi v listinnej podobe, Zaloiny veritel
ju bude dorufovat do elektronickej schrinky (e-schranky) ZiloZcu cez Ustredny portdl  verejnej
spravy  www.slovensko.sk  <http://www.slovensko.sk> obyajnym  doru¥enim  prostrednictvom
formularu ,,Vieobecna agenda - rozhodnutie®. Zisielka (e-sprdva) sa povaduje za dorudend
ZaloZcovi v deit bezprostredne nasledujiici po uloZeni €-spravy v jehoe-schranke.
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Zmluyné strany vyhlasujd, Zc si text tejto Zalozne] zmluvy pozorne preditali, jeho  obsahu
porozumeli, a Ze tento vyjadruje ich slobodni a vaZnu véPu, bez akychkolvek omylov, &o
potvrdzuji vlastnoruénymi podpismi, ktoré pripdjaju.

'7' 01. 13 Iz ADC 3 4. 2a2}
V Bratislavedia ...c..ccccrevvrrevsernnns Vo el verenens difa....ccereeimninines

ZiloZny veritel: Zilozca:

B e e S O T L T T LT ey S # ..... l .-*
Mgr. Tomas MNe Obec Smikany
Odbor spravy a riadenia Megr. Miroslava Szitova, PhiD., starosta obce

Pod"” ﬂé'[,ra MZ);‘;‘—*?{& sall a?gi-veka—

Ciglor if-f?&’( ?3?
%p n saw]! k X
e knihe ':-Ud

Toto osyadt ro_.“p:.m v 5'eac¢o-f

porado Al '...:' e
Totoznest cuoby nre: JkaLa ﬁﬁ--’ﬂ? 53’ Zr
Obec Smizany dia: 03.01. £o23
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