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Zalozna zmluva &. 800/157/2022/2

uzavretd podl’a ustanoveni § 151a a nasl. zikona &. 40/1964 Zb. Obé&iansky zikonnik
v zneni neskor3ich predpisov
(d'alej ako ,,ZAloZnd zmluva®)

1. ZaloZny veritel:
nazov: Statny fond rozvoja byvania
sidlo: Lamaéska cesta &. 8, 833 04 Bratislava 37
ICO: 31749 542
Statutdrny organ: Ing. Toma% Lamprecht, generdlny riaditel
zashipeny: Mgr. Tomas Nehéz, na zdklade poverenia

(dalej ako ,,ZdloZny veritel*)

a
2. ZiloZca
nazov: Obec SmiZzany
v zastdpeni: Mgr. Miroslava Szitova, PhD., starosta abce
s0 sidlom: Namestie M. Pajdugdka 1341/50, 053 11 Smizany
ICO: 00691721

(d'alej ako "ZéloZea" alebo ,,DiZnik™)
(ZiloZny veritel.a ZiloZca dalej spolu aj ako ,, Zmluvné strany“}

Preambula

Vzhl'adom na to, Ze:

«  Zilofmy veritel ako wveritel a Zilo¥ca ako dl¥nik, spolu wuzavreli pisomnd Zmluva o dvere &
800/157/2022 (dalej len ,,Uverovd zmluva), na =zaklade ktorej Zalomy veritel ako veritel' poskytol
ZaloZcovi tver v celkovej vyske istiny 2 466 660,00 EUR a ZaloZca ako dlinik sa zaviazal predmetny
Gver spolu s prislulenstvom 3pecifikovanym v Uverove] zmluve za podmienok v nich dojednanych
Zalo3nému veritelovi vratit, a zdroveii

«  Zmluvné strany maji zdujem akékolvek a vietky pohPadivky ZaloZného wveritela vodi ZailoZcovi, ktoré
vznikli, resp. kedykoFvek v buddcnosti vzniknii z predmetnej Uverovej zmluvy alebo v sivislosti s
touto ZaloZnou zmluvou, zabezpedit' ziloZnym pravom podla tejto ZaloZnej zmluvy, azdrovefi

¢ Zalo¥ca suhlasi so zriadenim zdloZného prava podl'a tejto ZdloZnej zmluvy,

sa Zmluvné strany dohodli na nasledovnom zneni ZiloZngjzmluvy.
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Clanok I.
Definicie avyklad

Definicie: Pojmy uvedené v tejto Zdlonej zmluve velkym zatiatofnym pismenom maju pre OZely tejto

ZaloZnej zmluvy, vritane vietkych jej priloh, pokial nie je uvedené inak, nasledujici vyznam:

Doba zabezpetenia znamena obdobie, ktoré zafina plynit v defi uzatvorenia tejto ZiloZnej zmluvy a
kondi v ded, kedy budi vietky Zabezpelené pohfaddvky bezpodmienedne a neodvolatelne splatené v
plnej vydke, resp. kedy zanikne ZaloZné pravo z inho dévodu uvedeného vzikone.

Maximidlna sumz zabezpelenej istiny znamena najvy3§iu hodnotu istiny, do ktorej sa Zabezpetena
pohladédvka zabezpeluje, a to sumu vo vy3ke 3 206 658,00 EUR.

Nehnutel'nosti (oznafované aj ako Zdloh) zmamenaji nehnutePnosti, ktoré sa nachadzaji vo  vyluZnom
vlastnictve ZaloZcu, a ktoré si uvedené a $pecifikované v &lanku IL tejto ZaloZnejzmluvy.

Obgiansky zdkonnik znamend zikon &. 40/1964 Zb. v zneni neskor3ich predpisov.

Oznimenic o vykone znamend pisomné oznamenic o zadati vykonu ZaloZného prava adresované
Z4ilomym veritefom Zdlo¥covi a prislunému okresnému uradu (katastrdlnemu odboru), v  ktorom
Zilony veritel’ oznamuje:

(a) zadatie vykonu ZaloZného prava; a

{b) spdsob vykonu ZiloZného prava.

Uverovd zmluva znamena pisomnd zmluvu o poskytnuti podpory vo forme tiveru vo vydke

2 466 660,00 EUR, &islo zmluvy: 800/157/2022, uzavretd medzi Zaloinym veritelom ako veritelom a
ZAlo¥com ako dlinikom, a to aj v zneni vietkych jej priloh a pripadnych buddcichdodatkov.

Zabezpefené pohPadivky znamenaji  akékofvek a vietky existujice afalebo budice afalebo
podmienené pefiazné pohladivky Zalodmého veritefa vodi ZaloZcovi spolu s prisludenstvom a vietkymi
sotasfami, s hodnotou zabezpeovaneg] istiny v maximainej vyske 3 206 658,00 EUR, kioré existuji
afalebo vznikni:
a) na ziklade Uverovej zmluvy, tejto Z4loZnej zmluvy alebo v savislosti snimi,
b) na zdklade plnenia zéviizkov z Uverovej zmluvy afalebo tejto Zalonej zmluvy,
¢) v désledku poruenia ustanoveni Uverovej zmluvy a/alebo tejto Zalomejzmluvy,
d) v désledku odstipenia od Uverovej zmluvy, tejto ZaloZnej zmluvy alebo ichvypovede,
¢) v désledku ziniku zavizkov vyplyvajicich z Uverovej zmluvy a/alebo tejto ZéloZnej zmluvy inym
spbésobom ako splnenim, odstipenim alebo vypovedanim,
f) na zaklade bezddvodného obohatenia ZaloZeu, ktoré vzniklo pri plneni zo strany ZéloZného veritela
bez pravneho dévodu, z neplatného pravneho iikonu alebo z pravneho dévedu kioryodpadol,
g) ztitulu ndroku na ndhradu $kody vzniknutej v sivislosti s neplatnou Uverovou zmluvou a/alebo
touto Zlo#nou zmluvou,
h) pri alebo v stivislosti s vikonom ZiloZného priva zriadeného touto ZaloZznouzmluvou,
i) na ziklade alebo v siavislosti s akoukolvek budicou zmenou alebo nahradenim Uverovej zmluvy
a/alebo tejto ZaloZnej zmluvy alebo prévnych vzfahov nimi zaloZenych,a
j) na ziklade postdenia pravneho tkonu, v ddsledku ktorého doSlo k vzniku, zmene alebo zéniku
ktorejkolvek z vyS§ie uvedenych pohladavok, ako odporovateFného prévneho ukonu voi
ZaloZnému veritel'ovi,
ako aj akékoPvek iné peflainé pohPadavky spolu s prislufenstvom, ktoré Zaloiny veritel nadobudne
voli Zalozcovi v budicnosti z akéhokolvek iného titulu odlidného od Uverovej zmluvy.
Pre Gi&ly vyluenia pochybnosti sit Zabezpeenymi pohI'adavkami nielen pohladavky, vo vztahu ku
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ktorym je Zalokny veritel samostatnym veritel'om, ale aj spolo¢né a nerozdielne pohladavky.

Zabezpedend pohladédvka znamend ktordakoPvek zo Zabezpefenych pohladavok.

Zahezpetenie znamena ZdaloZné privo, predkupné priavo, vecné prdva, zabezpefovaci prevod préava,
zabezpetovacie postipenie pohladavky, zidriné pravo, prevod alebo postipenie so spétnym prevodom
alebo postipenim (repo), akékolvek iné dispoziéné privo alebo pravo na prednostné uspokojenie v
konkurznom alebo exekutnom konani, ako aj akikoFvek imi zmluvu alebo dojednanie podla
akéhokol'vek prdva, ktoré ma podobny u&el alebo adinok.

Zaloiné privo znamenad zaloiné privo v prospech ZiloZného veritela podla ustanoveni § 151a a nasl.
Obéianskeho zdkonnika zriadené touto ZaloZnou zmluvou.

Z4lozna zmluva je tato zmluva, vratane vietkych jej priloh v znent jej aj budiicichdodatkov.

Vyklad:

a) Pojmy s velkym zadiato&nym pismenom, ktoré st definované v Uverovej zmluve a nic sit vyslovne
definované v tejto ZaloZnej zmluve inak, maji v tejto ZaloZnej zmiuve ten istyvyznam.

b)  Pojem Uverové zmluva a/alebo tito ZaloZna zmluva zahffia akékolvek ich budtce dodatky a doplnky.

¢} Ak bude ZdloZnému veritelovi uhradend idhrada na ziklade tejto Ziloine] zmluvy, resp. Uverovej
zmluvy, napadnutd v konani o odporovani pravnych dkonov v pripade konkurzu na majetok osoby
(resp. jeho redtrukturalizicie), ktord ju uhradila alebo oprdvnenost vyplatenia tejto sumy  bude
spochybnend v akejkolvek inej suvislosti, tak potom sa tito suma pre ulely tejto Zalozngj zmluvy
nebude povaZovat’ za neodvolatelne splateni.

d) Pre uZely definovania Zabezpeenej pohladivky sa za Zabezpelené pohlPadivky povaiuji aj iné
pefiazné pohPadivky ZaloZného veritela vo&i ZaloXcovi, ktoré je Zalokca povinny podla ostatnych
ustanoveni tejto Zalo¥nej zmluvy zaplati. Pre i&ely definovania Zabezpelenej pohladdvky sa za
Zabezpetenil pohladivku povafuje aj pohPadavka, ktorej zodpoveda povinnost ZaloZcu  uhradit
ZaloInému veritefovi vietky ndklady, kioré vanikli Zaloinému veritePovi na zdklade Uverovej zmluvy
a/alebo tejto ZaloZnej zmluvy, alebo v stvislosti s nimi.

€) Nadpisy &asti, &lankov a priloh budd sluZif vylune pre uPah&enic orienticie a pri vyklade ZiloZnej
zmluvy sa nepouZiji. Rovnako nebudi vyklad Zalonej zmluvy nijako ovplyvilova zvyraznenia textu
v jednotlivych &lankoch ZaloZnej zmluvy.

f)  Vyrazy definované v jednotnom &isie alebo v zdkladnom gramatickom tvare budi mat v tejio ZaloZnej
zmluve rovnaky vyznam, ked' budi pouZité v mnoZnom &isle a inom v gramatickom tvare a naopak.

2) Kazdy odkaz na ,8anok™ alebo ,prilohu bude znamenal odkaz na prisluiny &ldnok alebo prilohu tejto
ZaloZnej zmluvy.

Cldnok 11
NehnutePnosti
2. ZiloZca je vlastnikom nehnutefnosti zapisanych v katastri nehnutelnosti na liste

vlastnictva & 1 katastralne (izemie SmiZany obec SmiZany, okres Spiskd Nova Ves ato:

Spoluvlastnicke podiely:

- ZaloZca je vyluénym vlastnikom v podieli 1/1 k celku
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Stavby:

- Druh stavby: Budova pre kultiru a na verejni zdbavu (muzeum kniZnica a galéria) ,
popis stavby: KULTURNY DOM , &islo stpisné 918 postaveny na parc. reg. CKN ¢&.
1316/1

Pozemky:

-parc. reg. CKN &. 1316/1, Zastavana plocha a nidvorie o vymere 1218 m2

Clanok IT1.
Zriadenic a vznik zdloZného prava

Zalozca bezpodmienedne a neodvolatefne zriaduje podfa ustanoveni § 15la a nasl. Obgianskeho
zdkonnika ziloné prdvo k Nehnutelnostiam vo svojom vlastnictve uvedené v &lanku L
Zéloznej zmluvy v prospech ZiloZného veritefa, ktory toto privo prijima, a to na zabezpelenie
riadncho a v&asného =zaplatenia Zabezpetenych pohladavok ZaloZného veritefa vodi  ZaloZeovi,
resp. jeho pravnemu nastupcovi.

Ziloné pravo k NehnutePnostiam sa bude zapisovat tak, Ze Zalo¥ca je povinny na svoje vlasiné
naklady, bezodkladne po uzatvoreni tejto ZaloZnej zmluvy, najneskdr viak do troch (3) pracovnych
dni, podat ndvrh na vklad Zdloiného priva k NehnuteFnostiam do katastra nehnutel’nosti  a
zabezpetit' jeho zdpis v katastri nehnutelnosti.

Zalozné pravo k Nehnutelnostiam vznikd ZéaloZnému veritefovi zépisom v katastri  nehnutelnosti
na Okresnom trade SpiZska Nova Ves o povoleni vkladu ziloZného prava,

Zilozca vyhlasuje a ZiloZny veritel beric na vedomie, e k Nehnutelnostiam neexistujd Ziadne
zaloZné préva.

Pre ucely zipisu Zdtozného prava sa Zmluvné strany dohodli, ¢ ohFadom zdpisu ZaloZného prava k
NehnutePnostiam v katastri nehnutePnosti musi Zalokca zabezpedit, aby &ast "C" -  Tarchy
prisluiného listu/listov  vlastnictva, na ktorom/ktorych si  zapisané Nehnutelnosti, uvadzala
Zaloného veritePa ako oprédvnenii osobu zo Ziloiného prava k Nehnutelnostiam, zapisaného ako
prvého v poradi, pritom nebudii obsahovat’ Ziadne daldic prdva tretich os6b k Nehnutelnostiam. Pre
G¥ely vyludenia vietkych pochybnosti, ZaloZny verite? bude maf vo vzfahu k Nehnutelnostiam
postavenie prednostného ziloiného veritela v zmysle ObZianskeho zikonnika.

Zalozny veritef je opravneny podat nivrh na vklad Zaloiného priva v pripade, ak névrh na vklad
Zalozného privo nepoda Zaloca v silade s €. 11 ods. 2 Ziloinej zmluvy (vietky ndklady s tym
spojené je Zélozca povinny ZéloInému veritePovi bezodkladne nahradit); tym nie je dotknuté
ustanovenic &l. VIII ods. 8 ZéloZnegj zmluvy.

Pokial by pre podanic ndvrhu na vklad Zailofného priva ZéloZnym veritelom bola potrebnd
osobitnd plnad moc, zavizuje sa ju ZaloZea udelit bezodkladne po dorudeni Ziadosti ZaloZného
veritel'a.
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Clinok IV.
Zaviizné vyhlasenia

Vyhlasenia
ZiloZca potvrdzuje Ziloznému veritelovi, Ze kazdé z vyhldseni uvedenych v tomto &lanku ZaloZnej
zmluvy je pravdivé v defi uzavretia tejto ZaloZnej zmluvy.,

Veritel' s narokom na oddelené uspokojenie

V silade s prisludnymi prdvnymi predpismi SR, ZiloZné privo zabezped! ZiloZnému veritefovi

postavenie veritela s privom na oddelené uspokojenie vo vzfahu k WNehnutePnostiam tak, ako je

taky zabezpeleny veritel’ definovany v § 28 zakona & 7/2005 Z. z. o konkurze a reftrukturalizacii a

o zmene a doplneni niektorych zdkonov v platnom zneni, a to do vyiky kone¥ného zostatku

Zabezpedenych pohladavok s prisluienstvom.

OdporovatePnost’

Zaloné pravo k Nehnutelnostiam nie je takej povahy, aby bolo (alebo mohlo byt) vyhlasené za

neidinné (v plnom rozsahu alebo len d&iastone) v konani o odporovateFnosti pravneho ukonu v

pripade vyhlasenia konkurzu na majetok Zalo¥cu (resp. jeho reftrukturalizicie), vyrovnania vodi

ZalozZcovi alebo inak.

Vyliigenie domnienky nakladania v beZnom obchodnom styku

Ziadne nakladanie Zilo¥en s Nehnutelnostami nie je a ani nebude moiné povaZoval za jej prevod

v befmom obchodnom styku v rdmci vykonu predmetu podnikania ZiloZcu vo vyzname podla §

151h ods. 3 Ob&ianskeho zdkonnika.

Privo na vykon Ziloiného priva

Za predpokladu uvedeného v bode 2. vydlie tohto ¢&lanku Zilodnej zmluvy, ZdloZné pravo

predstavuje bezpodmieneéné, neodvolatelné a absolitne pravo ZaloZného veritela:

(a) vykonat Zaloné prdvo predajom NehnutePnosti alebo ktorejkolvek ich &asti v sllade s
podmienkami tejto ZaloZnej zmluvy; a

(b) dostat vdetky prijmy z predaja Nehnutelnosti alebo ktorejkol'vek ich Casti, ktoré sa pouZiji v
stlade s touto ZaloZnou zmluvou na splatenie Zabezpe&enych pohladédvok.

Privatny vykon Ziloiného priva

V pripade, ak sa Ziloiné pravo bude vykondvat v silade s ¢lankom 7 (Vykon ZaloZného préava)

nizie, takéto ZiloZné privo je a bude vykonatelné bez toho, aby bolo potrebné Ziadat o akykolvek

rozsudok, predbeZné opatrenie, schvélenie, sihlas alebo povolenic akéhokol'vek  sidneho,

vykonného alebo iného orgdnu Slovenskej republiky alebo organu iného Statu, alebo o schvilenie,

sihlas alebo povolenie ZéloZcu alebo jeho orginu alebo akejkofvek inej osoby, k vykonu

Ziiomého priva. ZiloZca vyslovne a neodvolatelne vyhlasuje, Ze k vykonu zdloZného prava v

stilade s &lankom 7 nie je potrebny ani Ziadny suhlas.

Nehnutelnosti

ZaloZca d'alej vyhlasuje ZaloZnému veritelovi, Ze:

(a) NehnuteFnosti si volne prevoditelné a ni&, %o je uvedené v tejto ZdloZnej zmluve, neodporuje
Ziadnej podmienke akéhokol'vek dokumentu, ktoréhe je ZiloZca stranou, a ktory sa tyka
Nehnutelnosti;

(b) Zilo¥ca je jedingm a vyludnym vlastnikom Nehnutelnosti o velkosti podielu 1/1 k  celku.
Nehnutelnosti nezataZuji Ziadne Zabezpefenia, nie si predmetom Zabezpedenia ani Ziadneho
prava tretich o0s6b (vritane priava na zdklade zmluvy o budlcej zmluve, predkupného prava
alebo akéhokolvek iného prava, kioré by obmedzovalo volné uZivanie, prevod Nehnutelnosti

Strana 5§



10.

SIFIRIB

SrATHY FoNE PE2voaa BivAMIA

a nakladanie s Nehnutelnost'ami), okrem tiarch, resp. priv a/alebo povinnosti uvedenych v
Clanku I1. v Zasti ,, Tarchy*, ktoré berie Zalo#ny veritel' na vedomie;

{c) ZiloZea poskytol Zéloznému veritelovi vietky informacie tykajice sa Nehnutelnosti, ktoré
priemerny zdloZny veritel' potrebuje alebo by mohol potrebovat v be¥fnom pravnom styku v
sivislosti so zriad'ovanim Zalozného prava k Nehnutelnostiam a ohodnocovanim hodnoty a
kvality ZaloZného prava a Zalohu;

(d) Vo vztahu k Nehnutel'nostiam nedoslo k Ziadnej podstatnej zmene;

(¢) Neprebicha ani nehrozi Ziaden spor alebo konanie (vritane stdneho, rozhodcovského,
exekudného, spravneho, konkurzného alebo reftrukturalizadného), kioré by sa  tykalo
NehnutePnosti, a ktoré mé za nasledok, alebo by mohlo mat =za nasledok, podstatni
nepriaznivi zmenu Nehnutel'nosti;

() ZdloZca vyhlasuje, ¥¢ na nakladanie s majetkom obce, kiory predstavuje Zéloh v zmysle tejto
Zmluvy, md udelené vietky a akékolvek suhlasy, vyhlisenia a toto jeho préva nie je ni&im
obmedzené, nezaniklo a trva.

ZaloZca vyhlasuje, Ze v pripade, ak sa v priebehu platnosti a Ginnosti Uverovej zmluvy a tejto

Zaloznej zmluvy objavi akékolvek pravna a/alebo faktickd vada Zilohu, resp. ddjde k =i%eniu

hodnoty Zabezpegenia, poskytne Zalozca Zloznému veritel'ovi akikolvek a vietku siinnost na

»dozabezpedenic*  ZabezpeZovanych pohladavok najmd, ale nie vyludne, zriadenim  d'aicho

zilozného préva, resp. obdobného prava k inému majetku ZéloZcu, a to najneskdr do desiatich (10)

dni plynicich odo dita dorutenia vyzvy Zalozného veritela ZédloZcovi s obsahom podfa tohto bodu

Zalofnej zmluvy. Pre agely vylidenia vietkych pochybnosti, nedorudenie vyzvy ZiloZného veritela

ZaloZcovi 5 obsahom podra tejto Zéloznej zmluvy nem4 za nésledok zanik povinnosti ZaloZcu

wdozabezpeit™ Zabezpetovani pohladévku spssobom podPa tejto Zaloznej zmluvy.

Zopakovanie vyhlaseni

(a} KaZdé z vyhldseni uvedenych v tomto &lanku 4 (Z4vizné vyhlsenia) ZiloZnej zmluvy sa bude
povaZovat za zopakované ZaloZcom v kaZdy deil platnosti ZaloZnej zmluvy.

(b) Ma sa za to, e ka?dym zopakovanim vyhlasenia podla pismena {(a) tohto bodu tohto &lanku
ZaloZnej zmluvy, ZiloZca potvrdzuje Zaloinému veritelovi, Zc vyhlisenie je pravdivé, pridom
vyhldsenie sa vzfahuje na okolnosti existujice v Zase jehozopakovania.

Vyhldsenia ZéloZzcu podla tohto &lanku Zdloinej zmluvy, ako aj podfa dalSich ustanoveni tejto

Zaloznej zmluvy, sa netykaju skutofnosti, ktoré vyplyvaju z vergjnych zépisov o  NehnutePnostiach

uvedenych v katastri nehnutefnosti pred uzavretim tejto Zloznej zmluvy.

Clanok V.
PouZitie a nakiadanie s Nehnutelnos€ami

ZaloZca berie na vedomie, 2e lver poskytnuty na zaklade Uverovej zmluvy bol poskytnuty z
prostriedkov Jtitneho rozpotu SR a Zmluvné strany maji  povinnost dodrZiavaf ustanovenia
zdkona & 523/2004 Z. z. o rozpoltovych pravidlach verejnej sprdvy a o zmene a doplneni
niektorych zikonov v meni neskordich predpisov, zakona & 374/2014 Z. z. o pohladavkach #titu a
o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorich predpisov.

ZaloZea sa zaviizuje, 7c bez ziskania predchadzajiceho pisomného sithlasu Zalozného veritefa (i)
Nehnutel'nosti, ani ich &ast, nescudzi, (i) na NehnutePnostiach, ani na ich Casti, nezriadi a nedovoli
zriadi daldie ZabezpeZenie, (iii) nezafa¥i a nedovoli ich (ani ich Zast) zaraZit Ziadnym pravom
tretej osoby, (iv) inak nezafa¥i NehnutePnosti alebo ich &Zast, {v) nezriadi predkupné privo v
prospech inej osoby na NehnutePnostiach alebo ich Zasti, (vi) neprenajme Nehnutenosti ani ich
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Zast Ziadne) inej tretej osobe, (vii) ani nijako inak neobmedzi svoje prive drZat, nakladat alebo
uZivat’ Nehnutelnosti.

Vznik Zalo¥ného prava v prospech ZiloZného veritela s postavenim prednostného  ziloZného
veritela v zmysle § 151ma ods. 3 ObZianskeho zdkonnika preukdZe ZiloZca ZiloZnému veritelovi
doruenim vypisov z listu vlastnictva s povolenym vkladom Zaloiného priva v prospech ZiloZného
veritel'a, nie starficho ako 30 dni iba v pripade, ak ZailoZny veritef nemdZe =ziskat' z technickych
dévadov vypis z informadného systému katastra nehnutel'nosti do 5 pracovnych dni od zaslania
poziadavky na ziskanie tohto vypisu v zmysle § 1 ods. 6 zékona & 177/2018 Z. z proti byrokracii.
V takom pripade ZaloZny veritel’ vyzve ZaloZcu na predioZenie takého vypisu z listu vlastnictva a
Zélo¥ca je povinny zaslat taky vypis z listu vlastnictva ZaloZnému veriteTovi v lehote 14 dni od
dorudenia vyzvy.

Zaloica je povinny sa o Zaloh riadne starat a chranif ho pred znitenim. Pripadné
poskodenie alebo iné znchodnotenie Zalohu sa ZéloZca zavizuje bez zbytofného odkladu
odstrdnit’ na vlastné naklady.

Pri nakladani so Zélohom sa ZdloZca =zavizuje zdriat' sa vietkého, &m by sa Zaloh mohol
zhordit na ujmu Ziloného veritela, najmd & by mohlo sfaZit, & znemoZnif celkom alebo
stasti vykonanie oprdvneni Zdlofného veritela na uspokojenie zo  Zilohu podla tejto
ZaloZnej zmluvy.

Zilo¥ca moé¥e pouZivat’ NehnutePnosti obvyklym spdsobom (za podmienok stanovenych v  ZaloZnej
zmluve), priom sa zdr¥i akéhokolvek konania, ktoré by mohle zniZif hodnotu NehnutePnosti, s
vynimkou beZného opotrebovania.

Zilo¥ca sa zaviizuje, %e ak Zéloh alebo jeho &ast strati na cene, vratane pripadov, ak sa znidi,
poskodi sa, zanikne alebo bude vyvlastneny, okam¥ite oznami tito skutofnost ZiloZnému
veritelovi a  zavizuje sa bez zbyto&ného odkladu poskytnit ZaloZnému veritelovi nahradné
zabezpedenie Zabezpeenej pohFadivky v rozsahu a kvalite, v akej zabezpefenic ZabezpeZenej
pohl'adavky kleslo, zniZilo sa alebo zaniklo v dbsledku niektorej zo skutoZnosti uvedenych v prvej
vete tohto bodu tohto Elanku ZaloZnej anluvy.

Zalo¥ca sa zaviizuje, Ze polas platmosti a G&innosti tejto  ZaloZngj zmluvy nezmeni bez
predchadzajiceho  pisomného sihlasu Zalodného veritela, (Gfel veci, kioré tvoria Zaloh, na
ktory si urlené, osobitne aj podPa dzemného rozhodnutia, stavebného povolenia alebo iného
rozhodnutia alebo iného opatrenia uvedeného pri  ur€eni Zalohu v tejto ZaloZnegj zmluve,
ak také je a budi ich pouZivat' na tento udel obvyklym spdsobom.

Clinok VI.
Znaleckyposudok

Hodnota Zilohu podl'a znaleckého posudku &, 64/2022 vyhotovenom znatcom Ing. Alena Pethfova diia 21.
10. 2022 je vo vyike 3 150 000,00€.
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Clénok VII
Vykon ZiloZného priva

ZaloZca suhlasi a potvrdzuje, Ze:

(a) Zalozné pravo sa stane vykonatelnym; a

{b) ZaloZny veritel méze zatat vykonavat Zaloiné pravo k Nehnutelnostiam;

ak ZéloZca nesplni Zabezpeteni pohTadavku alebo jej Sast’ riadne a véas, tj. dostane sa do
ome3kania s uhradou Zabezpetencj pohl'adavky alebo jej Zasti.

Zélozny  veritel m& pravo na ithradu i¢elne vynaloZenych nékladov spojenych s vykonom

Zéloiného prava.

Po tom, ako sa Zalozné pravo stane vykonatelnym a po tom, ako bude doruené Oznimenie o

vykone, méZe ZaloZny veritel podPa svojho vlastného uvaZenia, aviak v silades:

(8) podmienkami tejto ZloZnej zmluvy; a

{b) tymi ustanoveniami § 151a a nasl. Ob&ianskeho zdkonnika, ktoré sa kogentné,

predat’ Nehnutefnosti alebo ich &ast ktorejkol'vek osobe. Zmluvné strany sa vyslovne dohodli, Ze

NehnutePnosti alebo ich &ast budi pri vykone Zalozného praiva Zéloinym veritefom prioritne

preddvané na dra¥be a aZ v pripade, ak sa Nehnutelnosti alebo ich ast nepodari predaf formou

draZby (pri¢om je postafujtice konanie len jednej nedspeSnej drazby), je Zaloiny veritel opréavneny
podla vlastného uvaZenia zmenit spdsob vykonu Zilo¥ného prava a predat Nehnutelnosti alebo ich

Zast’ aj inym spdsobom, t,j. najmi v rmci priameho predaja.

Zalony veritel ma pravo prevzial vietok vyraiok z predaja Nehnutelnosti alebo ich Zasti a pouZif

ho na sumy splainé vo vztahu k Zabezpefenym pohladivkam, a to podfa poradia (aviak bez toho,

aby boli dotknuté prava Zaloiného veritePa ziskar akykolvek nedoplatok od  ZiloZcu inym
spdsobom) uspokojovania v zmysle nasledujicej vety. Zilozny veritel pouzije vietky peilaZné
prostriedky ziskané vytaikom =z predaja  Zalohu na  uhradenie splatnych ~ Zabezpedenych
pohladavok. Ak bude siasne splatnych viac Zabezpetenych pohladédvok, je na volnom uvaZeni

ZaloZného veritela urenie poradia pre uspokojenie tychto pohladévok z vytatku; ZiloZca tymto

vyslovne sthlasi s uvedenym postupom.

ZiloZzca vyslovne sihlasi a podriaduje sa spdsobu vykonu ZaloZného priva na zaklade tejio

ZaloZnej zmluvy a prislusnych prévnych predpisov ako dohodnutému a primeranému  spdsobu

vykonu ZaloZného prava, ktory je plne v silade so z4sadami poctivého obchodného styku.

ZaloZca sa zaviizuje, Ze po tom, ako sa ZaloZné prévo stane vykonatePnym a po tom, ako sa doruél

Ozndmenie o vykone Zalo#ného priva, na zéklade vyzvy Zaloiného veritela alebo inej nim

splnomocnenej osoby, spristupni bez zbytoného odkladu Nehnutelnosti alebo ich &asf  Zalo¥nému

verite'ovi alebo nim splnomocnenej osobe, za iéelom vykonu Zalozného prava.

ZiloZca tymto potvrdzuje, Ze:

{a) vietky oprivnenia Zaloného veritePa, tykajiice sa podmienck predaja Zalohu, sa povafuji za
sidast’ zdkonnej plnej moci, ktord méd Zalozny veriteP ohladom predaja NehnutePnosti podlfa §
151m ods. 6 Obgianskeho zakonnika;

(b) pri predaji Nehnutefnosti mé Zaloiny veritel vyhradné a neobmedzené volne prevoditelné
pravo ddval akékofvek pokyny a uskutodfioval akékolvek kroky, & uZ vodi katastru
nehnutefnosti, alebo akejkol'vek inej osobe v stvislosti s NehnutePnostami, a to tak platne a
uginne, ako keby tieto pokyny daval alebo ttkony uskuto&iioval sém Zalozca:a

(¢} ZaloZny veritel méZe postipit svoju zdkonni plnd moc, podfa svojho vlastného uvéZenia,
lplne alebo &asto&ne, na akikol'vek tretiu osobu.
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ZaloZca vyslovne sihlasi a potvrdzuje, 2e v pripade, ak bude ZiloZzny veritel' pri vykone ZaloZného

priva podla &lanku 7 (Vykon Zaloiného priva) postupoval podla éldnku 7 odsek 3 ZaloZngj

zmluvy, v silade s pravidlami uvedenymi v pismene (a) a (b) tohio bodu tohto &linku ZiloZnej
zmluvy a v sulade s platnymi pravnymi predpismi, bude platitt nevyvratitelnd domnienka, Ze

ZiloZny veritel postupoval pri predaji Nehnutelnosti alebo ich asti s odbornou starostlivostou.

(a) Pri vykone Zaloiného prava podla &lanku VII (Vykon Zalozného prava) Zaloznej zmluvy
bude ZaloZny veritel’ dodrZiavat’ nasledovné pravidla:

(i) Zalozny veritel mdZe v pripade, ak sa Nehnutelnosti alebo ich &ast nepodari predat
formou drazby, predat NehnutePnosti alebo ich &asti podla svojho viastného uvaZenia
akejkol'vek vybratej osobe prostrednictvom priameho predaja alebo inak;

(ii) kipna cena NehnuiePnosti alebo ich &asti méZe byt vyjadrend v cudze] mene; ak bude
vytaZok ziskany vykonom Zaloiného prava v ingj mene, ako je mena Zabezpelenej
pohladavky, ZiloZny veritel vykona konverziu tychto prostriedkov do  meny
Zabezpefenej pohladdvky, a to a2 do vyiky potrebnej na zaplatenic Zabezpetene)
pohradévky;

(iii) podmienka splatnosti pre platbu kdpnej ceny Nehnutelnosti mdZe byt urlena alebo
dohodnuta ZaloZnym veritefom podFa svojho vlastného uvaZenia;

(iv) miesto a das predaja urdi ZaloZny veritel’ podla svojho vlastnéhouvaZenia;

(v) Zaloiny veritel' sa bude usilovat o dosiahnutie predaja Nehnutelnosti alebo ich dasti za
cenu, ktornt by bolo moiné obvykle dosiahnut pri predaji tych istych alebo
porovnatefnych aktiv za porovnatePnych podmienok v tom istom &ase a na tom istom
mieste, na ktorom sa budil predavat’ Nehnutelnosti alebo ich Easti.

(b} Bez toho, aby sa to dotklo inych prav ZaloZného veritela podla tejto Zaloime] zmluvy, ZiloZny
veritel' zvoli predaj NehnutePnosti na dra?be namiesto predaja Nehnutefnosti podla odseku (a)
vy3¥ic predtym, neZ zatne vykonaval ZiloXné pravo spdsobom podPa odseku (a) vyiie, aviak
k vykonu ZailoZného prava spdsobom podla odseku (a) vyd§ie mdZe pristapif, ak bude
nedspefna prva drazba bez potreby jej opakovania; Zaloiny veritel tieZz modZe zvolif predaj
NehnuiePnosti na drazbe aj po tom, ako zalal vykondvat' ZaloZné pravo podfa odseku ()
vy3iie za podmienky, Ze o zmene spdsobu vykonu ZaloZného prava bude informovat’ ZaloZeu.

Zéalo¥ca podfa § 50 Obd&ianskeho zdkonnika potvrdzuje v prospech akejkolvek osoby, ktord

nadobudne od Zalo#ného veritel'a Nehnutelnosti, Ze:

(a) tito osoba nie je v shvislosti s nadobudnutim WNehnutePnosti povinnd zistovat  Ziadne
ustanovenia ani podmienky tejto ZéloZnej zmluvy ohladom oprdvnenia ZdloZného veritela
predat’ Nehnutelnosti {(vratane podmienok tykajucich sa sumy kdpnej ceny); a

(b) tito osoba je oprdvnena spolahndt’ sa na predpoklad, Ze ZiloZny veritel' je plne opravneny
vykonat’ predaj spdsobom, ktorym sa vykondva, a previest vlastnictvo na tito osobu za
podmienok, ktoré st dohodnuté medzi touto osobou a ZaloZnym veritelom.

Zalozny veritel’ sihlasi s tym, Ze i¢innost’ predaja Nehnutel'nosti nenastane skér neZ po polnoci

stredoeurdpskeho &asu 30-teho diia nasledujiceho po neskorfom z nasledujicich dni:

(a) deii, kedy ZdloZca dostane Oznamenie o vykone; alebo

(b) defi, kedy bude zatatie vykonu ZiloZného prava vyznadené v katastrinehnutelnosti;

pokial’ sa Zmluvné strany nedohodni na kratdej lehote po tom, ako ZiloZca dostane Oznémenie o

vykone.

Vykonom Ziloiného priva v prospech Zalo#ného veritela nevznikaji ZiloZnému

veriteFovi Ziadne povinnosti vo&i tretim osobam, ku ktorym bol zaviazany ZaloZca na zéklade
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akychkolvek pravnych tikonov.

Clinok VIIL
Ostatné ustanovenia

Zaloiny veritel’ sa zavéizuje informovat Zalo¥cu:

{a) o vietkych podstatnych uskutodnenych krokoch v ramci vykonu Ziloného priva a o stave
vykonu Zélozného priva, a to raz za Sest'desiat (60) pracovnychdni,

(b) po skonZeni vykonu ZaloZného priva o vynosoch dosiahnutych vykonom Zalo¥ného priva a o
pouZiti tychto vynosov Zélo¥nym veritePom, a to pétndstich (15) pracovnych dni od skongenia
vykonu ZaloZného prava.

ZaloZca je povinny na svoje vlastné naklady:

(@) uskutoznit kazdy ikon, kiory bude potrebny a vyzadovany ZaloZnym veritefom na vznik,
trvanic alebo ochranu zdujmu Zalodného veritela podfa alebo v savislosti s touto  ZaloZnej
zmluvou, a to najmi (ale nielen) v sivislosti s vykonom Zaloného priva a Zabezpedenia
podra tejio Zmluvy;

(b) podpisaf akikolvek zmluvu, dokument a uskutoZnir akékolvek iné ukony potrebné na
platnost a udinnost tejto ZiloZnej zmluvy alebo pre vykon akychkofvek prav  Zalozného
veriteFa podfa tejto Zaloznej zmluvy,

(c) zabezpelit pristup k NehnutePnostiam pre Ziloiného veritela a tretiv stranu urfent Zaloinym
veritefom na vykonanie prehliadky jej stavu a inych posideni, ktoré si  déleZité pre ZaloZného
veritela.

Zaloiné privo. zriadené podra tejio ZaloZnej zmluvy nie je a nebude nijako dotknuté Ziadnym inym

Zabezpegenim ani Ziadnymi inymi pravami, ktoré Zilozny veritel' v sifasnosti ma alebo nasledne

bude mat, a ktoré zabezpetuji alebo budi zabezpedovat’ Zabezpedent pohladavi,

ZiloZca sa zavizuje, ¥e Zaloh bude po celé obdobie platnosti a udinnosti tejto  Zaloznej zmluvy

poisteny v silade s Uverovou zmluvou, bude riadne a véas platit’ poistné a poistné plnenie  bude

vinkulované v prospech Zaloného veritel'a,

ZiloZca sa zaviizuje riadne a v plnom rozsahu dodrZiavat ustanovenia tejto ZloZnejzmluvy.

V pripade vykonu Z4lo#ného priva  odpredajom Zalohu sa Zalodca zavizuje  poskytmit

vietku potrebni  sa&innost tak, aby boli uspokojené  oprivnené zaujmy  ZaloZného

veritela,

Zalozny veritel' nebude zodpovedny za Fadnu $kodu (vrdtane  3kody, ktord vznikne nasledkom

akychkolvek zmien v devizovych kurzoch), ktorda méze nasta nasledkom  vykonu alebo

zamyilaného vykonu, opomenutia alebo neuplatnenia ktoréhokofvek z jeho prdv  podlfa tejto

ZiloZnej zmluvy.

V pripade, ak Z4lozca porufi akdkol'vek z povinnosti uvedenych v & IIl ods. 2, &l Il ods, 5 &. 1V

ods. 8, &l. V ods. 2, &. V ods. 3, &L V ods. 4, & V ods. 7, &l. V ods. 8, &l. VII ods. 6, &l VIII ods. 2,

¢l. VIII ods. 4, &. VIII ods. 6 Zgloznej zmluvy, je povinny zaplaiit Zéloznému veritelovi Zmluvni

pokutu vo vyike 5% z Maximdlnej sumy zabezpedenej istiny, za kazdé porufenic zvl&¥t, pritom
ndrok Ziloného veritela na nahradu Skody v celom rozsahu tym nie je dotknuty,

Vietky zmeny tykajice sa ZiloZcu a Nehnutelnosti (predovietkym zmena idajov o ZaloZcovi

uvedené v zahlavi Zmiuvy, zrudenie a/alebo zanik Dlznika s pravnym ndstupcom alebo bez,
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ozdravny reZim, nitend spriva, zmeny siivisiace s Nehnutelnost’ami, poistnou zmluvou), je ZaloZca
povinny vopred pisomne ozndmit’ ZaloZnému veritelovi.

Clinok IX.
Zinik Zaloinéhopriva

Zaloiné pravo zanikne len za predpoklady, Ze nastane jedna alebo viaceré z nasledovnych
skutoénosti:

(i) skonéila Doba zabezpedenia;
(i) v celom rozsahu zanikla Zabezpedena pohladavka, vratane prisluSenstva a vietkych jej sidasti;
(iii) ZaloZny veritel’ vystavi pisomné potvrdenie s uradne osved&enym podpisom o vzdani sa

Zaloiného prava vo vztahu k Nehnutelnostiam;
(iv) Nehnutelnosti prestanti existovat,
(v} zinych dévodov uvedenych v platnom pravnom predpise Slovenskej republiky.
Zilofmy veritel' je povinny poskytnif ZaloZcovi pisomny dokument, ktory bude potvrdzovar zanik
Zilofmého préva k Nehnutelnostiam alebo niekiorej ich Zasti, a to bezodkladne po pisomnej
Ziadosti ZaloZeu, aviak nic skér, ako ddjde k niektorej zo skutofnosti uvedenych v bode 1 tohto
Slanku Zdloinej zmluvy. ZéloZny veritel je povinny poskytnit Zilo¥covi vias daldiuv sodinnost
potrebnil pre zabezpelenie &o najskorficho vymazu ZaloZného priva z katastra nehnutelnosti.
ZiloZzca je povinny podaf Ziadost o vymaz Zéiloiného prava z katastra nehnutePnosti bezodkladne
po prijati potvrdenia o zéniku ZdloZného prava.
V silade s § I5Imd ods. 2 a 3 Obédianskeho zikonnika, po ziniku Zilo¥ného priva sa vykona
vymaz Zaloiného priva z katastra nehnutefnosti, a to ku dilu zdniku ZaloZného priva. Zéloiny
veritel' je povinny podaf pisomnt Ziadost o vymaz Zaloného prava z katastra nehnutelnosti bez
zbytotného odkladu po zéniku Ziloiného priva. Ziadost o vymaz Zdloného prava z katastra
nehnutelnosti je oprivneny podat’ aj ZaloXca, pridom predmetnd Ziadost je povinny  doloZit
pisomnym potvrdenim o zdniku ZiloZného prdva vystavenym ZaloZnym veritelom podla bodu (2)
tohto &lanku ZaloZnej zmluvy,
ZiloZca siuhlasi s tym, Ze v pripade akychkofvek pochybnosti o &ase zaniku  akejkolvek
Zabezpedenej pohPaddvky, bude pisomné potvrdenie vystavené Ziloinym veritefom nezvratnym a
konetnym dbkazom o Zase zéniku a splnenia akéhokol'vek takejto Zabezpeenejpohladavky.

Clanok X.

Zaveredné ustanovenia

Prava a povinnosti z tejto ZaloZnej zmluvy prechadzajii na pravneho nastupcuZaloZcu,

Pre ugely vylidenia vietkych pochybnosti dojednaniami podla tejto Z4loZnej zmluvy sa nemenia
platobné podmienky a podmienky splatnosti na zaklade Uverovej zmluvy,

Tato Zilond zmluva sa riadi platnymi a G&innymi v3eobecné ziviznymi pravnymi predpismi
Slovenskej republiky, najmé, ale nie vyluéne, Ob&ianskym zikonnikom a zikonom & 513/1991 Zb.
Obchodny zdkonnik v platnom zneni.

Bez toho, aby tym bolo dotknuté ktorékofvek ustanovenie tejto Zilozngj zmluvy, Zmluvné strany sa
dohodli, Ze pouZitie akéhokoPvek ustanovenia ktoréhokolvek pravneho predpisu  Slovenskej
republiky, ktoré nie je kogentné, je vyslovne vyli&ené v rozsahu, v ktorom by jeho pouZitie mohlo
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menit’ (¢iasto&ne alebo tiplne) vyznam alebo udel ktoréhokol'vek ustanovenia tejto Zaloznej zmluvy,

Pre odstrinenie pochybnosti plati, Ze vietky ostatné priva Zalodného veritel'a podla ktoréhokol'vek
pravneho predpisu alebo Uverovej zmiuvy ostavajui zachované,

Tato ZédloZnd zmluva nadobuda platnost dfiom podpisu oboma Zmluynymi  stranami, ktory je
uvedeny v zavere tejto ZaloZnej zmluvy a udinnost difom nasledujicim pod dni jei zverejnenia v
zmysle ust. § 5a zdkona & 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informicidm a o zmene a
doplneni niektorych zikonov (zdkon o slobode informacii) v zneni neskordich predpisov. Zmluvné
strany beri na vedomie, e ZéiloZné privo vznikd a vecnoprivne utinky tejto Zmluvy nastdvaji a¥
pravoplatnostou rozhodnutia prisluiného okresného dradu (katastrdlny odbor) o povoleni vkladu
ZiloZného prava k Nehnutelnostiam v prospech ZaloZného veritel'a,

Toto Zilozni zmiuvu moZno menit, dopiilaf alebo zrufit vyluéne pisomnou dohodou Zmluvnych
stran. Tato Zaloznd zmluva sa uzatvdra pisomne, vyhotovuje sa v 3tyroch (4) rovnopisoch, jeden
rovnopis pre kazdii Zmluvnd stranu a dva rovnopisy pre kataster nehnuteFnosti. Nivrh na vklad
Ziloiného priva do katastra nehnutePnosti podd ZdloZca, resp. Zalo#ny veritel za podmienok podFa
tejto ZiloZnej zmluvy.

Ak je alebo sa stane niektoré ustanovenie tejto  ZiloZnej zmluvy neplatné, nedinné alebo
nevykonatelné, nebude tym dotknutd platnost, G&innost alebo vykonatelnost ostatnych ustanoveni
tejto ZéloZnej zmluvy. Zmluvné strany sa v takom pripade zavizuji bez zbyto¥ného odkladu
nahradit dohodou ustanovenie neplatné, neidinné alebo nevykonatel'né novym ustanovenim
planym, uginnym a vykonatelnym, kioré bude najviac zodpovedat hospodirskemu uZelu
pévodného ustanovenia neplatného, nedtinného alebo nevykonatePného. Do toho Zasu plati
zodpovedajica pravna Uprava Obdianskecho zikonnika a ostatnych pravnych predpisov  Slovenskej
republiky.

Této ZéloZna zmluva predstavuje jeding a uplny dohovor Zmluvnych stin ohfadne jej predmetu,
pritom ako takd, nahrédza vietky predchddzajice ustne a/alebo pisomné dohovory Zmluvaych stran
ohfadne vietkych otdzok dotykajucich sa predmetu ZaloZnej zmluvy.

Vietku kore3pondenciu (okrem beZnych ozndmeni podla vlastnej uvahy Zaloiného veritela), ktord
Je adresovand ZaloZeovi, Zaloiny veritel zasicla postou, a to doporudenou zésielkou na adresu sidla
ZaloZcu uvedenii v zdhlavi ZéloZnej zmluvy. Ak Zalo¥ca necprevezme zésielku z  akeéhokoPvek
dévodu, uloZi ju doruovatef na polte a adresita o tom vhodnym spdsobom upovedomi. Ak si
ZiloZca zasielku v odberej lehote od uloZenia nevyzdvihne, povazuje sa posledny defi odbernej
lehoty za deii dorudenia, aj ked' sa Z4lo¥ca o uloZeni nedozvedel.

V pripade, ak korejpondencia nemusi byt dorutovand Zalo¥covi v listinnej podobe, ZiloZny veritel
ju bude dorufovat do clektronickej schrénky (e-schrinky) ZaloZcu cez Ustredny  portal verejngj
spravy  www.slovensko.sk  <http:/awww.slovensko.sk>  obyfajnym  doruSenim  prostrednictvom
formuldru ,,Vieobecnd agenda - rozhodnutie®. Zasielka (e-sprdva) sa povaZuje za dorufent
ZaloZeovi v defi bezprostredne nasledujiici po uloZeni e-spravy v jehoe-schrénke.
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Zmluvné strany vyhlasuji, Ze si text tejto ZaloZnej zmluvy pozome pregitali, jeho

SIFIRIB

STATHY FOND ROZIVOJA BYVYANIA

obsahu

porozumeli, a Ze tento vyjadruje ich slobodni a véznu vdlu, bez akychkolvek omylov, ¢&o

potvrdzuji vlastnoruénymi podpismi, ktoré pripajaji.

V Bratislavediia ......c..cccoververeeeennnnnn.

ZAloZny veritel

Odbor swivy ariadenia Qverov

ZAloZca:

S .“":3
Obec SmiZany
Mer. Miroslava Szitova, PhD., starosta abce
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