N4jomna zmluva ¢. 813664029-8-2012
0 najme pozemkov, uzavreta podl’a § 663 a nasl. zakona ¢. 40/1964 Zb.

Obcianskeho zakonnika v zneni neskorSich predpisov
(d’alej len ,,zmluva‘)
uzatvorena medzi tymito zmluvnymi stranami:

1) Prenajimatel:

Obchodné meno: Zeleznice Slovenskej republiky, Bratislava
v skratenej forme “ZSR“

Sidlo: Klemensova 8 , 813 61 Bratislava

Pravna forma: Iné pravnicka osoba

Registracia: Obchodny register Okresné¢ho sudu Bratislava I,
oddiel Po, vlozka ¢. 312/B

ICO: 31 364 501

DIC: 2020480121

IC DPH: SK 2020480121

Statutarny organ: Ing. Vladimir Cuptak, generalny riaditel' ZSR

Odstepny zavod: Zeleznice Slovenskej republiky - Stredisko hospodarenia s majetkom

Bratislava, Holekova 6, 811 04 Bratislava (d’alej len ,,SHM®)
Adresa pre doru¢ovanie pisomnosti: SHM, Regionalne pracovisko Bratislava, Sancova 5/C,
811 04 Bratislava
Udaje k DPH: prenajimatel je platitel DPH
(d’alej len ,,prenajimatel™)

a
2) Najomca:
Obchodné meno: RegioJet a.s.
Sidlo: Obchodna 48, 811 06 Bratislava
Pravna forma: Akciova spolo¢nost’
Registracia: Obchodny register Okresného stidu Bratislava I,
odd. Sa, vlozka cislo 5154/B
ICO: 47231271
DIC: 2023157763
IC DPH: SK2023157763
Statutarny organ: Predstavenstvo
Zastupeny: Jifi Schmidt, predseda predstavenstva

Ing. Radim Jancura, ¢len predstavenstva
Bankové spojenie:
Cislo étu:
Adresa pre doru¢ovanie pisomnosti: RegioJet a.s., POSTE RESTANTE,
Predstani¢né namestie 1, 810 04 Bratislava 14
Udaje k DPH: najomca je platitel DPH
(d’alej len ,,ndjomca‘)
(spolu d’alej len ,,zmluvné strany*)



Preambula

N4jomca ako dopravca uzatvoril so SR zastipenou Ministerstvom dopravy, vystavby
aregionalneho rozvoja SR ako objednavatelom dna 27.12.2010 zmluvu o dopravnych
sluzbach vo verejnom zaujme pri prevadzkovani osobnej dopravy na zeleznicnej trati
Bratislava — Dunajska Streda — Komarno. V suvislosti s poskytovanim sluZieb v Zelezni¢nej
doprave Vv rezime zavizku verejnej sluzby zo strany najomcu je potrebné zabezpelit’
taktiez sluzby suvisiace s realizaciou poZadovaného zameru, medzi ktoré patri
i zabezpecenie parkovania pre cestujucu verejnost’. Vzhl'adom na uvedené sa zmluvné
strany dohodli na uzavreti tejto zmluvy stym, Ze najomca na prenajatom pozemku
zabezpe¢i na vlastné naklady vybudovanie parkoviska, ¢im v konecnom dosledku ddjde
k zvySeniu kvality cestovania. Stavebné povolenie na stavbu ,,Bratislava — Dunajska Streda —
Komarno — rekonStrukcia zelezni¢nej infrastruktury, tratovy usek Bratislava — Dunajska
Streda“ ktorej su¢astou je stavebny objekt ,,$O — 03-38-09 ZST Dunajskd Streda, parkovacie
plochy“ (d’alej len ,stavba 1) bolo vydané dia 18.11.2011 Mestom Dunajska Streda — ako
prisluSnym stavebnym uradom pod ¢. 5703/2/033/2011-003 a ktoré nadobudlo pravoplatnost’
dina 25.11.2011 (d’alej len ,,stavebné povolenie 1) a stavebny objekt ,,$0 — 03-37-02 ZST
Dunajska Streda, parkovacie plochy — dazd’ovad kanalizdcia a ORL“ (d’alej len ,,stavba 2)
bolo vydané dna 24.11.2011 Obvodnym uradom zivotného prostredia Dunajska Streda — ako
prislusnym stavebnym tGradom pod ¢&. A 2011/02323-003 OLL a ktoré nadobudlo
pravoplatnost’ dita 30.11.2011 (d’alej len ,,stavebné povolenie 2°). Stavebné povolenia boli
vydané pre stavebnika - ZSR, ktory vzhladom na realiziciu Géelu tejto zmluvy prevedie
osobitnou zmluvou prava a povinnosti z tychto stavebnych povoleni na najomcu ato za
podmienok dohodnutych v osobitnej zmluve.

CLI
Predmet a el najmu
1. Prenajimatel’ je spravcom majetku Statu, a to pozemku parc. ¢. 1945/1, druh pozemku —

Zastavané plochy a nadvoria, o0 celkovej vymere 86974 m?, nachadzajiceho sa v k.u.
Dunajska Streda, LV ¢. 3111.

2. Prenajimatel’ prenechava do uzivania najomcovi Cast' pozemku parc. ¢. 1945/1, druh
pozemku — Zastavané plochy a nadvoria, 0 vymere 1378 m?, nachadzajiceho sa

v k. 0. Dunajska Streda, ktory je zapisany na LV 3111 (d’alej len ,,predmet najmu®).

Celkova vymera predmetu najmu je 1.378 m>.

Predmet ndjmu je zakresleny v kopii snimky Katastralnej mapy, ktord je uvedena v Prilohe
¢. 1 tejto zmluvy a tvori jej neoddelitel'nu stcast’.

3. Ndjomca sa zavizuje platit’ prenajimatel'ovi za predmet ndjmu dohodnuté ndjomné v stlade
s ClL. 1V tejto zmluvy.

4. Najomca je opravneny predmet ndjmu uzivat' za ucelom pripravy, realizacie a uzivania
stavby ,SO — 03-38-09 ZST Dunajskd Streda, parkovacie plochy“ konkretizovanej
v projektovej dokumentacii vypracovanej Ing. Miroslavom Skorupom HYPRO, s.r.o. Banska
Bystrica v 07/2011 pod zak. ¢. 287, Ing. Janom Cerovskym PRODEX, s.r.o. Bratislava
v 06/2011 pod zak. & 11PX20017 a Romanom Svantnerom PRODEX s.r.o. Bratislava



v 06/2011 pod zak. ¢. 11PX20017 (dalej len ,projektovda dokumenticia 1) a v stlade
s podmienkami stavebného povolenia 1, ktorého képia tvori neoddelitelnu sucast tejto
zmluvy ako Priloha ¢. 2 a stavby ,,$0 — 03-37-02 ZST Dunajskd Streda, parkovacie plochy —
daid’ova kanalizdcia a ORL*, konkretizovanej v projektovej dokumentacii vypracovanej Ing.
Miroslavom Skorupom HYPRO, s.r.o. Banska Bystrica v 07/2011 pod zak. &. 287 (d’alej len
,projektova dokumentacia 2°) a v sulade s podmienkami stavebného povolenia 2, ktorého
kopia tvori neoddelitel'na stcast’ tejto zmluvy ako Priloha ¢. 3. Stavby budu realizované na
naklady najomcu a do jeho vlastnictva, v jeho mene ana jeho vlastnit zodpovednost. Po
kolaudécii stavby 1 a stavby 2 odovzda ndjomca prenajimatel’ovi na dohodnutom médiu (CD
ROM) digitdlne zameranie celej stavby vratane inzinierskych sieti a komunikacii podl'a TNZ
013412 Digitalna dokumentacia vo formate *.dgn.

5. Stavba podla CI. I. ods. 4 musi byt realizovana v stlade so vieobecne zaviznymi pravnymi
predpismi  atechnickymi normami platnymi na tGzemi SR vsalade s pokynmi
a odsuhlaseniami stavebného dozoru stavby, ktorym je Ing. Jozef Bizub (dalej len ,,stavebny
dozor®). Stavba zaroven nesmie predstavovat’ prekazku alebo branit’ plynulosti Zelezni¢nej
prevadzky, alebo obmedzovat’ Zelezni¢ni prevadzku, pricom ndjomca je o prebiehajucich
pracach a s nimi suvisiacich usmerneniach riadne informovat’ cestujicu verejnost. N4jomca
pri realizacii stavby je povinny zabezpecit’ bezpecnost’ 0s6b nachadzajucich sa na stavenisku a
zaroven sa pri realizacii stavby zavédzuje dodrziavat’ vSetky predpisy tykajice sa bezpecnosti
pri praci — najmd zdkon ¢. 124/2006 Z.z. v zneni neskorSich predpisov a rezortné
bezpecnostné predpisy. V procese vystavby je ndjomca opravneny vyuzit predmet najmu ako
stavenisko.

CL1I
Doba najmu

1. Prenajimatel’ prenechava predmet najmu do uZivania najomcovi na dobu urditd do
31.12.2020 za dodrzania dohodnutych zmluvnych podmienok.

2. Tato zmluva nadobuda platnost’ diiom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami a ucinnost’
dilom nasledujucim po dni jej zverejnenia v zmysle Obc¢ianskeho zdkonnika v spojeni so zék.
¢. 211/2000 Z.z. o slobodnom pristupe k informacidam a o zmene a doplneni niektorych
zakonov v zneni neskorsich predpisov.

CL I
Prevzatie a odovzdanie predmetu najmu

1. Prenajimatel’ protokoldrne odovzdd ndjomcovi predmet ndjmu vycisteny a prazdny na
zaklade pisomného protokolu o odovzdani a prevzati predmetu ndjmu. Predmetom tohto
protokolu bude vymedzenie stavu, vakom sa predmet ndjmu nachadza v Case jeho
odovzdania ndjomcovi.

2. Pokial’ sa prenajimatel’ s nijomcom pisomne nedohodli inak, ku diiu ukoncenia najmu je
njjomca povinny predmet najmu protokolarne odovzdat’® prenajimatelovi v stave
umoziujucom nasledné plynulé vyuzitie stavby zo strany prenajimatel’a.



ClL IV
Najomné a platobné podmienky

1. Zmluvné strany sa v sulade so zakonom ¢.18/1996 Z. z. o cenach v zneni neskorSich
predpisov dohodli, ze za prendjom predmetu najmu uhradi ndjomca prenajimatel'ovi najomné
vo vyske:

58,00 €/rok za predmet najmu o vymere 1.378m’

Celkové roé¢né najomné je vo vvske 58,00 €.
(slovom: pdtdesiatosem eur).

Dohodnuté najomné je uvedené bez DPH. DPH bude fakturovana podla platnych pravnych
predpisov.

2. N4gjomné je ngjomca povinny uhradzat’ prenajimatelovi vopred ro¢ne vo vyske 58,00 € +
DPH na zaklade faktury vystavenej prenajimatel’om. Faktara bude vystavena prenajimatelom
vzdy do 20. dita prvého mesiaca prislusného kalendarneho roka. Splatnost’ faktiry je 14 dni
odo dna jej vystavenia.

3. Prva fakturdcia najjomného za obdobie odo diia Ucinnosti tejto zmluvy do prvého dna
zacatia zmluvne dohodnutého pravidelného fakturaéného obdobia bude vykonana najneskor
do 10 dni od posledného diia obdobia, na ktoré sa platba vzt'ahuje. Splatnost’ faktary je 14 dni
odo dna jej vystavenia.

4. Prenajimatel bude uhrddzat’ za predmet ndjmu dan z nehnutelnosti v zmysle zakona
¢. 582/2004 Z. z. o miestnych daniach a miestnom poplatku za komunalne odpady a drobné
stavebné odpady V zneni neskorSich predpisov. Vyska dane z nehnutel'nosti je zahrnuta do
ceny najmu.

5. Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo jednostranného zvySenia nagjomného formou pisomného
oznamenia o zvySeni ngjomného za predmet najmu Vv zavislosti od trovne inflacie jedenkrat
ro¢ne. Najomné platné k 31.12. bezného roka sa zvysi o mieru inflacie oficidlne vyhlasent
Statistickym turadom SR a to od 1.1. nasledujuceho roka.

Zvysené najomné bude najomcovi pisomne oznamené a nasledne do fakturované najneskor do
60 dni odo dna dorucenia ozndmenia o vyske inflacie prenajimatel'ovi od Statistického uradu
SR. Faktara bude splatnd do 14 dni odo dila jej vystavenia.

6. Ak ndjomca o viac ako 30 dni meska s platenim ndjomného, povazuje sa to za zavazné
porusenie tejto zmluvy, v dosledku coho ma prenajimatel’ pravo ukoncit’ tento najomny vzt'ah
vypovedou vV zmysle Cl. V 0ds.1 pism. b2) tejto zmluvy.

7. Ak zisti prenajimatel’ porusenie dohodnutych ustanoveni tejto zmluvy, alebo povinnosti
ulozenych ndjomcovi v§eobecne zaviznymi pravnymi predpismi a ktoré najomca neodstrani
v dohodnutej lehote ani po predchadzajicom pisomnom upozorneni prenajimatela, je
najomca povinny zaplatit’ prenajimatel’ovi zmluvna pokutu vo vyske:



a) 10% z rocného najmu, ak v danom pripade doslo k poruseniu povinnosti najomcu, ktoré¢ ma
podra tejto zmluvy povahu menej zavazného porusenia tejto zmluvy,

b) 20% z ro¢ného najmu, ak v danom pripade doslo k poruSeniu povinnosti najjomcu, ktoré ma
podrla tejto zmluvy povahu zdvazného porusenia tejto zmluvy; zavazné porusenie povinnosti
je také porusenie, ktoré je v tejto zmluve vyslovne oznacené ako zavazné porusenie.

Zmluvnu pokutu je mozné ulozit’ opakovane, ak nebude zavadny stav odstraneny v urcene;j
lehote, alebo ak sa budi zavady opakovat. Tymto nie je dotknuté pravo prenajimatela na
nahradu Skody, ktora mu vznikne v dosledku porusenia tychto povinnosti.

8. Ngjomca sa zavizuje v Case trvania najjomného vzt'ahu pisomne oznamit’ prenajimatelovi
datum zmien v registracii za platitel'a dane z pridanej hodnoty, a to bezodkladne (najneskor do
5 dni) po tomto datume. V pripade, Ze ndjomca neozndmi zmeny v registracii bezodkladne po
tomto datume a danovy urad vyrubi prenajimatelovi pokutu, najomca sa zavézuje zaplatit
prenajimatel’ovi tuto vyrubent pokutu vratane dodatocne vyrubenej dane na zéklade faktury.
Splatnost’ faktury je 14 dni odo dna jej vystavenia.

9. V dohodnutom najomnom nie st zahrnuté poplatky za pripadny odber médii spojeny
S uzivanim predmetu ndjmu zo strany ndjomcu. Tieto poplatky a naklady zndSa sdm
ndjomca a platby za tieto médid a sluzby budu rieSené samostatnymi odberatel'skymi
zmluvami s dodavatemi tychto sluzieb. Uginnost tychto samostatnych odberatel'skych
zmluv s dodavatel'mi tychto sluzieb bude viazana na ucinnost’ tejto ndjomnej zmluvy.

CLV
Ukoncenie najmu

1. Najomny vztah zanikne:
a) uplynutim dohodnutej doby najmu,

bl) pisomnou vypoved'ou bez udania dévodu. Vypovednd lehota je trojmesacna a zaCina
plynat’ prvym diiom kalendarneho mesiaca nasledujuceho po doruceni pisomnej vypovede,

b2) pisomnou vypovedou zdbévodu =zivazného poruSenia povinnosti vyplyvajlicich
z najomného vztahu. Zavazné poruSenie povinnosti je také porusenie, ktoré je v tejto zmluve
vyslovne oznaené ako zavazné poruSenie. Vypovedna lehota je vtomto pripade
jednomesacna a zacina plynut’ prvym diiom kalenddrneho mesiaca nasledujuceho po doruceni
pisomnej vypovede,

cl) okamzitym ukoncenim tejto zmluvy, ato dilom kedy v zmysle § 23 ods. 1 zékona
¢. 7/2005 Z. z. o konkurze arestrukturalizacii a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov
v zneni neskorSich predpisov nastani u€inky vyhladsenia konkurzu na majetok najomcu
Vv upadku,

c2) okamzitym ukoncenim tejto zmluvy, a to diiom kedy ndjomca vstupi v zmysle § 70 ods. 2
zakona €. 513/1991 Zb. Obchodného zakonnika do likvidacie,

c3) okamzitym ukoncenim tejto zmluvy, a to dilom kedy nastanu ucinky odpredaja predmetu

najmu v zmysle § 28 ods.3 zakona ¢. 162/1995 Z. z. o katastri nehnutel'nosti a 0 zépise
vlastnickych a inych prav k nehnutel'nostiam v zneni neskorSich predpisov,

c4) okamzitym ukoncenim tejto zmluvy, a to diiom kedy ndjomca strati opravnenie alebo
sposobilost’ na samostatné prevadzkovanie podnikatel'skej ¢innosti,

d) odstipenim od zmluvy, ak to umoziuje zdkon alebo sa na tom strany pisomne dohodli,
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e) vzajomnou pisomnou dohodou zmluvnych stran.

2. Najomca sa zavizuje, ze vznik skutonosti uvedenych v Cl. Vods. 1 pism. c2 a c4
bezodkladne (najneskor do 5 dni) pisomne oznamit’ prenajimatel’ovi, v opacnom pripade bude
najomca povinny platit ndjomné podla tejto zmluvy az do dna dorucenia predmetného
pisomného ozndmenia prenajimatel’ovi.

3. Vypoved vzmysle Cl. Vods. 1 pism. bl) ab2) tejto zmluvy musi byt vyhotovena
Vv pisomnej forme. Vypovedi moéze predchaddzat pisomné upozornenie prenajimatel’a
najomcovi o poruseni zmluvnych podmienok okrem vypovede danej bez uvedenia dovodu.

CL VI
Dorucdovanie

1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze pisomnosti zo strany najomcu alebo prenajimatela buda
doru¢ované na adresy prenajimatela alebo ndjomcu uvedené ako adresy pre dorucovanie
pisomnosti uvedené v zahlavi tejto ndjomnej zmluvy.

2. V pripade pisomnosti doruc¢ovanych prostrednictvom posty na adresu uvedenu ako adresa
pre dorucovanie pisomnosti v tejto zmluve ako doporucené listové zésielky alebo zasielky
s dorucenkou sa tieto pisomnosti povazuju za doruc¢ené najomcovi aj ked”:

a) ngjomca odoprel prijatie zésielky; zasielka sa povazuje za dorucent diilom odmietnutia
prijatia zasielky,

b) zasielka bola na poste uloZzend a ndjomca ju neprevzal do troch dni od ulozenia; posledny
den tejto lehoty sa povazuje za den dorucenia, i ked’ sa nagjomca o ulozeni nedozvedel,

c) bola zésielka vratena prenajimatelovi ako nedorucitel'na najmi preto, Ze nebolo mozné
najomcu na adrese uvedenej v tejto zmluve ani na adrese jeho sidla uvedenej v obchodnom
registri alebo v inom registri, v ktorom je zapisany, zistit a jeho inad adresa nie je
prenajimatel’ovi znama, a teda nie je mozné pisomnost’ dorucit’; pisomnost’ sa povazuje po
troch diloch od vratenia nedorucenej zasielky za dorucenu, a to aj vtedy, ak sa ndjomca o tom
nedozvie.

3. Pisomnosti sa dorucuju zamestnancom opravnenym ich za ndjomcu alebo prenajimatel’a
prijimat’. Ak takychto zamestnancov niet, dorucuje sa pisomnost’, ktora je ur¢end do vlastnych
ruk prenajimatel’a, tomu, kto je opravneny za prenajimatel’a konat’. Pisomnost’, ktord je ur¢ena
do vlastnych ruk ndjomcu, sa dorucuje osobe, ktora je opradvnend za najomcu konat’ a ostatné
pisomnosti ur¢ené najomcovi, ktorémukol'vek jeho zamestnancovi, ktory pisomnosti prijme.

CL VIl
Prava a povinnosti zmluvnych stran

1. N4jomca je povinny zdrzat' sa na predmete ndjmu akejkol'vek ¢innosti obmedzujuce;j, ¢i
ohrozujucej zelezni¢nu prevadzku.

2. Najomca bude uzivat’ predmet nadjmu riadnym a hospodarnym spoésobom, bude dodrziavat’
vSeobecne platné predpisy, vzt'ahujice sa na predmet ndjmu. N4jomca smie uzivat predmet
najmu len na ucely, uvedené v CI. I ods. 4 tejto zmluvy.



3. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomca umozni prenajimatelovi bezodplatné uzivanie
Styroch parkovacich miest. Parkovacie miesta budt oznagené ako ,,RESERVE ZSR* s tym, Ze
parkovacie miesto ur¢i najomca a naklady na ich oznacenie hradi prenajimatel’. N4jomca sa
zarovenn zavizuje umoznit bezodplatné jednorazové uzivanie naraz d’alSich Siestich
parkovacich miest (mimo Styroch stalych parkovacich miest v zmysle prvej vety tohto odseku)
v pripade, ak urCeny =zamestnanec prenajimatela elektronickou poStou na adresu
dispecer@regiojet.sk posle najneskdr 18 hodin pred planovanym vyuzitim miesta poziadavku
na zabezpecCenie parkovacich miest (s udanim poctu parkovacich miest, datumom a ¢asom
prichodu a odchodu z tohto parkovacieho miesta) a zo strany najomcu obdrzi potvrdenie
poziadavky o zabezpeceni parkovacieho miesta.

4. Prenajimatel’ sa s ndjomcom dohodol na zéklade § 6 odsek 2 zdkona ¢. 314/2001 Z.z.
0 ochrane pred poziarmi v zneni neskorSich predpisov, Ze najomca je povinny zabezpecit
na predmete najmu vsetky ulohy ochrany pred poziarmi podla ustanoveni tohto zakona.
Néjomca sa zéroven zavizuje dodrziavat’ aj ostatné povinnosti, ktoré mu v suvislosti s
uzivanim predmetu ndjmu vyplyvaju z platnych pravnych predpisov, najmi zékona C.
364/2004 Z.z. o vodach a o zmene zdkona SNR ¢. 372/1990 Zb. o priestupkoch v zneni
neskorSich predpisov (vodny zikon), zdkona €. 223/2001 Z.z. o odpadoch a o zmene a
doplneni niektorych zakonov v zneni neskorSich predpisov a zakona ¢. 17/1992 Zb. o
zivotnom prostredi v zneni neskorSich predpisov, zo zakona ¢. 137/2010 Z.z. o ovzdusi
Vv zneni neskor$ich predpisov, zo zakona ¢. 534/2002 Z.z. o ochrane prirody a Krajiny v zneni
neskorSich predpisov. V pripade porusenia uvedenych povinnosti zodpovedd néjomca
prenajimatelovi za vSetky Skody, ktoré prenajimatelovi ddosledkom porusenia povinnosti
najomcom vznikli, resp. sankcie, ktoré boli prenajimatel'ovi uloZené.

5. Akékol'vek stavebné upravy na predmete najmu nad ramec Cl. I 0ds. 4 tejto zmluvy moze
najomca vykonat’ len s predchadzajicim pisomnym suhlasom spravcu Oblastného riaditel'stva
Trnava, Bratislavska 2/A, Trnava 917 02 (d’alej len ,,OR Trnava”) a na zéklade platného
stavebného povolenia, alebo akéhokol'vek iného opravnenia potrebného na ich vykonanie
(rozhodnutie Uradu pre regulaciu Zelezni¢nej dopravy, Mileti¢ova 19, Bratislava 820 05
(dalej len ,,URZD™). Pri vykonavani akejkol'vek stavebnej ¢innosti je najomca povinny
postupovat’ v zmysle zdkona ¢. 513/2009 Z.z. o drdhach a 0 zmene a doplneni niektorych
zakonov a zakona €. 50/1976 Zb. v zneni neskorSich predpisov (stavebny zakon). PoruSenie
tychto povinnosti sa povazuje za zdvazné porusenie tejto zmluvy, v dosledku coho ma
prenajimatel’ pravo ukonéit’ tento najjomny vztah vypoved’ou v zmysle CL. V ods. 1 pism. b2)
tejto zmluvy. V pripade, ze nepovolenou stavebnou c¢innostou alebo inou nepovolenou
¢innostou vykondvanou na predmete ndjmu zo strany najomcu vznikni prenajimatelovi
akékol'vek zavidzky (napr. sankcie apod.), ndjomca sa zavizuje tieto zavdzky vyrovnat
v plnom rozsahu.

6. N4jomca nie je opravneny bez predchadzajiiceho pisomného sthlasu prenajimatela
prenechat’ predmet najmu podla tejto zmluvy alebo akukol'vek jeho ¢ast’ inému do uzivania
alebo do podndjmu. Bez sthlasu prenajimatela nesmie ndjomca umoznit uzivanie alebo
prevadzkovanie predmetu ndjmu inej osobe ani na zaklade zmluvy o zdruzeni pripadne inej
zmluvy o spolo¢nom podnikani. PoruSenie tejto povinnosti sa povazuje za zavazné porusenie
tejto zmluvy, v dosledku ¢oho ma prenajimatel pravo ukonCit tento ndjomny vztah
vypovedou v zmysle Cl. V ods.1 pism. b2) tejto zmluvy.

7. N4jomca je povinny ihned’ pisomne ohlasit’ prenajimatel'ovi kazdu zmenu adresy a inych
udajov, ktoré sa viazu k udajom ndjomcu, uvedenym v tejto ndjomnej zmluve, najneskor v§ak
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do 7 kalendarnych dni po nej. V pripade takéhoto oznamenia sa dorucuje pisomnost’ na novo
oznamenu adresu. Porusenie tejto povinnosti najomcu pisomne ohlasit’ kazdi zmenu adresy
a inych udajov, ktoré sa viazu k tidajom ndjomcu, uvedenym Vv tejto ndjjomnej zmluve, sa
povazuje za zavazné porusenie tejto zmluvy, v dosledku ¢coho ma prenajimatel’ pravo ukoncit
tento najomny vztah vypoved’ou v zmysle Cl. V. ods.1 pism. b2) tejto zmluvy.

8. Najomca je povinny umoznit’ vstup zamestnancom prenajimatel’a na predmet najmu za
ucelom vykonania kontroly jeho stavu a sposobu jeho vyuzivania. Ndjomca sa sucasne
zavizuje, ze v ¢ase minimalne 3 mesiacov pred ukoncenim platnosti a G¢innosti tejto zmluvy
umozni po predchadzajucom pisomnom oznameni zamestnancom prenajimatel’a a zaujemcom
0 iné vyuzitie predmetu najmu vstup na prenajaty pozemok za ucelom vykonania obhliadky
predmetu ngjmu. Stcasne sa ndjomca v tomto obdobi zavédzuje prenajimatelovi umoznit
umiestnenie oznamu na prenajatom pozemku, prostrednictvom ktorého bude prenajimatel
ponukat’ tretim osobam predmet najmu na prendjom resp. na iné vyuzitie. PoruSenie tychto
povinnosti sa povazuje za zavazné porusenie tejto zmluvy v dosledku coho ma prenajimatel
pravo ukon¢it’ tento najomny vztah vypovedou v zmysle C1. V ods.1 pism. b2) tejto zmluvy.

9. N4jomca nemad voci prenajimatel’ovi narok na nahradu Skody, vzniknutej na jeho zariadeni
(vratane zabezpecCovacieho =zariadenia) poziarom, kradezou, vandalizmom, Zzivelnou
udalostou. Ak z ¢innosti najomcu dojde k ekologickému zataZeniu, zodpovednost’ a sankcie
uloZené prisluSnymi orgdnmi znasSa néjomca.

10. N4jomca je povinny umoznit’ vstup na predmet ndjmu opradvnenym zamestnancom
prenajimatel’a za Ucelom oprdv a odstraiiovania porich na podzemnych a nadzemnych
vedeniach, resp. zariadeniach umiestnenych na prenajimanom pozemku.

11. V pripade zaujmu najomcu o odber elektrickej energie zo siete ZSR, predlozi na ZSR ZE
Regionalne stredisko Zeleznitnej energetiky Bratislava vychod (d’alej len ,,ZSR ZE RSZE®)
vyplnent Ziadost’ o odber elektrickej energie. Ziadost’ bude okrem inych naleZitosti obsahovat
aj supis inStalovanych spotrebi¢ov a ich jednotlivé vykony. V pripade, Ze odber elektricke;
energie zo siete ZSR bude mozny, je najomca povinny splnit’ nasledujiice podmienky:

» na vlastné naklady vybudovat samostatné meranie spotreby elektrickej energie;
spotreba elektrickej energie bude merana Giradne overenym elektromerom, ktory doda
7SR ZE Regionélne stredisko Zelezni¢nej energetiky Bratislava vychod (d’alej len
ZSR 7ZE RSZE"),

> elektromerovy rozvadza¢ s elektromerom ahlavnym istenim bude umiestneny na
verejne dostupnom mieste na odpocet spotreby a elektrickej energie,

» projektovu dokumentaciu (PD) napojenia a elektroinStalacie, ktorej vypracovanie
zabezpedi na vlastné naklady najomca, predlozi K odstihlaseniu na ZSR ZE RSZE
Bratislava. PD bude riesit’ elektricki pripojku, d’alej bude obsahovat’ spdsob
a umiestnenie merania spotreby elektrickej energie, hlavné istenie, schému vsetkych
ostatnych elektrickych rozvodov s istenim. PD bude obsahovat’ vykonovu bilanciu
odberného miesta. PD je potrebné vypracovat v spolupraci s ZSR Oblastné
riaditel'stvo Trnava, Stredisko miestnej upravy audrzby Trnava, Sekcia EE -
silnopridové zariadenie (d’alej len ,,OR Trnava, SMSU Trnava”),

> po realizacii odsthlaseného projektu nijomca predlozi revizne spravy na ZSR ZE
RSZE Bratislava, ktoré vystavi revizny technik s opravnenim na drahach a uzatvori si
na zéklade Ziadosti a tejto ndjomnej zmluvy ZSR ZE RSZE Bratislava zmluvu na
odber elektrickej energie z distribu¢nej siete ZSR.



CL. VIII
Dopliiujuce ustanovenia k realizacii stavby a naslednému
finanénému vyrovnaniu

1. Na zaklade odovodneného zdujmu najomcu o realizdciu stavby na predmete najmu sa
zmluvné strany dohodli, Ze investicie spojené s realizaciou stavby uhradené najomcom bude
odpisovat’ najomca, priCom prenajimatel’ nezvysSi vstupni cenu predmetu najmu o tieto
naklady.

2. N3jomca sa zavizuje, ze najneskor v lehote do 15 dni odo dna Uc¢innosti tejto ndjomnej
zmluvy, predlozi prenajimatel’'ovi na schvalenie kalkulaciu ndkladov (rozpocet) na realizéciu
stavby na predmete najmu, ktord nesmie prevysit povodnu kalkulaciu ndkladov (rozpocet)
prenajimatel’a vo vySke 200.000,- €. V pripade nesplnenia tejto povinnosti najomcom, ma
prenajimatel’ pravo od tejto zmluvy odstapit’.

3. Prenajimatel’ sa zavézuje, Ze v lehote do 15 dni od predlozenia rozpoctu ozndmi ndjomcovi
svoje pisomné stanovisko. Prenajimatel’ posudi uvedené podklady po vecnej, obsahovej
acenovej stranke. V pripade predlozenia dodato¢nych podkladov sa ndjomca zvézuje
poskytnut’ potrebnu sucinnost’.

4. V pripade zamietavého stanoviska prenajimatela k predlozenej kalkul4cii nékladov, ma
najomca i prenajimatel’ pravo od tejto zmluvy odstlpit’.

5. Najomca sa zavdzuje, ze v pripade kladného stanoviska ku kalkulacii v zmysle
predchadzajucich odsekov tohto ¢lanku zmluvy, zrealizuje stavbu v sulade s podmienkami
tejto zmluvy a to v lehote do 4 mesiacov odo dia G¢innosti tejto najomnej zmluvy. Splnenie
tejto povinnosti je ndjomca povinny hodnoverne preukazat’ pisomnymi dokladmi (najmé
faktry, zmluvy alebo iné doklady preukazujice peniaznu investiciu ndjomcu).

6. Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade ukonéenia najmu podla Cl. V tejto zmluvy sa
najomca zavizuje tito stavbu odpredat’ prenajimatel’ovi za zostatkovll danovi cenu.

CL IX
Zaverecné ustanovenia

1. Vztahy medzi zmluvnymi stranami, ktoré nie st upravené touto zmluvou, sa riadia
ustanoveniami Obcianskeho zakonnika v platnom zneni a d’alSimi vSeobecne zavdznymi
pravnymi predpismi.

2. Prava a povinnosti prenajimatel’a vykonavaju jednotlivé organiza¢né zlozky prenajimatel’a
v zmysle platného organiza¢ného poriadku prenajimatel’a.

3. Tato zmluva je uzavreta slobodne, vazne, nie v tiesni ani za ndpadne nevyhodnych
podmienok, bola pred podpisom precitand a na znak sthlasu zmluvnymi stranami podpisana.

4. Akékol'vek zmeny obsahu zmluvy, moézu byt vykonané¢ iba formou pisomného
o¢islovaného dodatku podpisaného oboma zmluvnymi stranami, okrem ozndmenia



prenajimatel’a o zvyseni najmu v zmysle CI. IV 0ds. 5 tejto zmluvy a d’alsich zmien, ktoré tato
zmluva pripuasta.

5. Zmluvné strany beru na vedomie a sucasne vyjadruju suhlas so zverejnenim tejto Zmluvy
i jej pripadnych dodatkov v zmysle Obcianskeho zakonnika v spojeni so zak. ¢. 211/2000 Z.z.
0 slobodnom pristupe k informaciam a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni
neskorsich predpisov.

6. Tato zmluva ma 10 stran a je vyhotovena v 5 exemplaroch, z toho 1 obdrzi najomca a 4
prenajimatel’.

Prenajimatel’: Najomca:
V Bratislave, dia 27.01.2012 V Bratislave, dia 23.01.2012
Zeleznice Slovenskej republiky, Bratislava RegioJet a.s.
v skratenej forme “ZSR* Jifi Schmidt, predseda predstavenstva
Ing. Vladimir Luptak Ing. Radim Jancura, ¢len predstavenstva

generalny riaditel’ ZSR
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