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NAJOMNA ZMLUVA

uzavreta podla § 685 a nasl. Ob¢ianskeho zikonnika medzi

| 5
Zmluvnymi stranami:

1. Prenajimatel’om:
Obec Losonec, 919 04 LoSonec 62
Zastupena: Mgr. Jurajom Rébarom, starosta obce
ICO: 00682292 :

ako prenajimatel’ (dalej len ,,prenajimater “) na jednej strane
a
2. Nidjomcom /ndjomcami/:
Nikoleta Sitérova Bellova

nar.
bytom 919 04 Losonec 96

ako ndjomca (dalej len ,,ndjomca “) na druhej strane

za tychto podmienok:

Clénok I.
Predmet zmluvy
- 1. Predmetom zmluvy je najom bytu v k. 1. LoSonec uvedeného a opisaného v ¢lanku II. tejto
zmluvy ndjomcom.

Clénok II.
Predmet ndjmu

a je zapisany v katastri nehnutelnosti Spravy katastra v Trnave, ktorého vyluénym vlastnikom
Je prenajimatel’. Pre tento bytovy dom plati osobitny reZim vymedzeny VZN ¢&. 1/2016 o
nakladani s ngjomnymi bytmi v obci LoSonec.

2. Predmetny byt pozostava z obytnych miestnosti, predsiene, kuchyne, kupelne a WC,
ilozného priestoru, prisluenstva a zariadenia bytu.

3. K bytu neodmyslitel'ne patri: plynovy kotol tstredného kirenia s ohrievadom teplej vody,
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Clénok I1L
Vznik, doba platnosti a zanik

Prenajimatel’ prenechdva do najmu byt opisany v &¢lanku 1. a v &lanku II. tejto zmluvy spolu s
jeho prisluSenstvom a zariadenim néajomcovi. Ndjomca byt spolu s jeho prislusenstvom a
zariadenim do ndjmu prebera.

. Prenajimatel’ upravil reZim prendjmu ndjomnych bytov Vieobecne zavéaznym nariadenim ¢.

1/2016 o nakladani s ngjomnymi bytmi v obci LoSonec, ktoré bolo schvalené Obecnym
zastupitel'stvom v LoSonci dita 06.06.2016, &islo uznesenia 33/2016 (d’alej len nariadenie
obce). Ndjomca vyhlasuje, Ze toto nariadenie obce pozna, herie ho na vedomie a zavézuje sa
dodrZiavat’ v3etky jeho ustanovenia, a to i v pripade ich zmien a doplnkov, ktoré vykona
obecné zastupitel'stvo v budiicnosti.

. Prenajimatel’ prenechava ndjomcovi byt s prisluSenstvom a zariadenim v stave spdsobilom na

Jeho riadne uzivanie na dobu ur¢ita 1 rok, t.j. od 01.01.2023 do 31.12.2023.

- Ndjomca sa so stavom prenajatého bytu obozndmil pred podpisanim tejto zmluvy a bude

uzivat byt spolu s jeho prislufenstvom a zariadenim na ti¢ely byvania.

Najmenej 3 mesiace pred dohodnutym terminom skon&enia néjmu, najomca je podl'a VZN

¢. 1/2016 o nakladani s najomnymi bytmi v obci LoSonec povinny dorudit na Obecny urad
Lo3onec Ziadost’ o prediZenie najomnej zmluvy spolu s dokladmi o tom, Ze spiiia podmienky
urené v ¢l. 2 ods. 1 az 7, resp. v €l. 3 ods. 2 pism. a) aZ f) a to:

1. mesa¢ny prijem osob, ktorych prijmy sa posudzuju spoloéne podla osobitného predpisu"
neprevySuje hranicu prijmu urenti Smernicou Ministerstva vystavby a regionalneho
rozvoja SR €. 3/2002 v zneni neskorsich predpisov, ktorou sa uruju pravidla pre
poskytovanie dotdcii na obstardvanie najomnych bytov;

2. mesacny prijem do rodiny Ziadatel'a, vypogitany ako stdet prijmov osob, ktorych prijmy
sa posudzuju spolo¢ne podla osobitného predpisu® je vyssi ako Zivotné minimum?,
vypotitané zprijmu® za posledny kalendarmny rok ako podiel tohto prijmu
a prislusného poctu mesiacov, pocas ktorych sa prijem pobera, zvySeny O sumu
najomného vratane prispevku do fondu tdrzby a oprav, poistného, preddavkov za
vodné a elektricku energiu spoloénych priestorov.

3. mesatny prijem ziadatela aosdb, ktoré Zijii so Ziadatefom v spolo¢nej domacnosti,
ktorych prijmy sa posudzuju spolo¢ne podla osobitného predpisu! neprevysuje 3-
nasobok Zivotného minima," vypogitaného pre Ziadatela a osoby, ktorych prijmy sa
posudzuju spolo¢ne, pri¢om mesa¢ny prijem sa vypoéita z prijmu" za predchéadzajuci
kalendarny rok ako podiel tohto prijmu a prisluného po&tu mesiacov, pocas ktorych
sa prijem pobera,

4. ziadatelia st ob¢ania SR (u manzelov aspoii jeden)

minimalne 1 rok pred podanim Ziadosti je aspoii jeden z manzelov samostatne zarobkovo
¢innou osobou, alebo je v trvalom pracovnom pomere a toto plati i v &ase jej podania;
6. nie st vlastnikmi, ndgjomcami, spoloénymi najomcami iného bytu alebo bytového domu a
nepriaznivi bytova situdciu si nezapriéinili vlastnou vinou.
7. Néjomna zmluva sa uzatvara na dobu uriti na obdobie 1 roka s moZnostou prediZenia
jej platnosti.

n

Pripadnt vynimku o pridelenie NB méze schvalit obecné zastupitel'stvo v LoSonci.
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). Ziadost' o prediZenie podanu najomcom prerokuje obecné zastupltel’stvo a odporucdi, resp.

neodporuci starostovi obce predlzeme najmu a uzatvorenie novej ndgjomnej zmluvy. Zmluvné
strany v pripade schvélenia prediZenia uzavrii novi ndgjomnt zmluvu. Ak sa tak nestane,
uplynutim doby najmu, nadjomna zmluva zanika.

7. N4jomny vztah modze poéas dojednanej doby trvania ndgjmu zaniknut’:

1) Uplynutim doby naJmu ak nebola tato doba v zmysle ¢l. 4 ods. 1 VZN ¢&. 1/2016 o
nakladani s n4gjomnymi bytmi v obci LoSonec, resp. €l. 3 ods. 3 tohto VZN predlzena

2) Pisomnou dohodou medzi vlastnikom a nadjomcom.

3) Pisomnou vypoved'ou ndgjomeu, pricom sa ndjom bytu skon¢i poslednym diiom mesiaca

nasledujiiceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved’ doru¢end.vlastnikovi, t. j. obci LoSonec.

4) Po prerokovani v ‘Obecnom zastupitel’stve v LoSonci a so sthlasom starostu obce

pisomnou vypoved'ou ndgjmu vlastnikom, ak najomca:

a) nespliia podmienky uvedené v &l. 2 ods. 1 a 5 tohto VZN, resp. v €l. 3 ods. 2 pism.
c¢) ad) tohto VZN;

b) hrubo poruSuje svoje povinnosti vyplyvajuce z ndjmu bytu, najmd tym, Ze
nezaplatil véas ndgjomné alebo hradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu za
¢as dlhsi ako 1 mesiac;

c) alebo ten, kto s nim byva, napriek pisomnej vystrahe hrubo poskodzuje prenajaty
byt a jeho prisluSenstvo, spolo¢né priestory a spoloéné zariadenia v dome;

d) vyuziva prenajaty byt bez sthlasu vlastnika na iné ucely ako na byvanie alebo ak
najomca alebo ten, kto s nim byva, sustavne porusuje pokojné byvanie ostatnych
najomcov, ohrozuje bezpeénost alebo porusuje dobré mravy v dome;

e) neuZiva byt bez vaznych dévodov po dobu 6 mesiacov;

f) bez sthlasu vlastnika, v predmetnom byte ubytuje osoby, ktoré nie su uvedené na
eviden¢nom liste k tomuto bytu (do tohto sa nezaratavaji navstevy kratsie ako 15
dni).

N4ajom bytu sa skonéi poslednym dilom mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola

vypoved’ dorucend ndgjomcovi.

e

Clanok IV.
Vyska a splatnost’ najomného a ihrady
za plnenia poskytované s uzivanim bytu

Vyska nadjomného za byt sa stanovuje v zmysle platnych pravnych predpisov pre tento typ
najomnych bytov.

Néjomca zaplatil finanénu C&iastku 445,68 €. Tato suma bude ponechand na ucte
prenajimatela ako zabezpeka pre pripad neplatenia uhrad spojenych suzivanim bytu.
Prenajimatel’ a ndjomca sa dohodli, Ze v pripade pouzitia uvedenych finan¢nych prostriedkov,
je ndjomca povinny pouzitu ¢iastku finanénych prostriedkov doplatit’ na ucet obce v termine
nasledujtcej thrady ndgjomného a zdlohovej uhrady za plnenia poskytované s uzivanim bytu,
t.j. najneskdr do 20. dita nasledujuceho mesiaca. Prenajimatel’ a ndjomca sa d’alej dohodli, Ze
v pripade ukon&enia najomného vztahu je prenajimatel povinny v lehote do 15 dni po
vysporiadani v3etkych zavdzkov ndjomcu, , zostatok vopred vloZenych finanénych
prostriedkov do depozitu vratit' ndjomcovi za sucasného splnenia podmienky vypratania
a odovzdania bytu prenajimatel’ovi.
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J. Néjomcea je povinny platit’ ndgjomné vo vySke 111,42 EUR mesacne, vzdy najneskor do 20,
diia kalendérneho mesiaca vopred. Vyska najomného Je stanovend vratane prispevku do fondu
udrzby a oprav a poistného, preddavkov za vodné a elektrickej energie spolo¢nych priestorov.

najneskor do 30.6. aktualneho roka, v ktorom mu bolo doru¢ené vyt&tovanie. Pripadny
preplatok je prenajimatel povinny vratit najneskér do 30.6. aktualneho roka, v ktorom
vyuctovanie dorugil najomcovi. Prenajimatel’ ma pravo na zéklade vysledkov zuctovacieho
obdobia tito sumu upravit.

5. Néjomca je povinny platit samostatné Uhrady za dodavku elektrickej energie, zemného
plynu, poplatky za TV a rozhlas ich poskytovatelom — dodavatel'om. Prenajimatel
nezodpoveda za ich riadne poskytovanie — dodavku.

6. Vodné a sto¢né ndjomca uhradza prenajimatelovi zalohovo vo vyske 3,32 mesacne na osobu
ato do 20. dna kalendérneho mesiaca vopred spolu s ngjomnym.

7. Uhradu za dodavku elektrickej energie pre spolo¢né priestory ndjomca uhradza
prenajimatel’'ovi zalohovo vo vyske 1,66 € mesacne na rodinu /1 byt/ a to do 20. kalendarneho
dila v mesiaci vopred spolu s ndgjomnym.

9. Zh¢tovanie zalohovych platieb za vodné a sto¢né a dod4vku elektrickej energie pre spolo¢né
priestory je prenajimatel povinny vykonat’ na ziklade faktary predloZenej dodavatel'om tohto
média do 7 dni od jej dorucenia. Nedoplatok sa ngjomca zavézuje uhradit’ do 15 dni po
vykonani zigtovania, preplatok bude ndjomcovi vrateny do 15 dni po vykonani zi¢tovania,

10. Vysku prispevku do fondu prevadzky, idrzby a oprav, ktors tvori Cast’ vysky ndjomného za
mesiac je prenajimatel’ opravneny upravit vdy k 1. Janudru bezného roka o vySku inflacie
zistenej a vyhlésenej Statistickym tiradom SR za predchadzajuci kalendérny rok v SR.

11. Pri zmene cien vodného, stoéného a elektrickej energie si prenajimatel’ vyhradzuje pravo
vysku zaloh podl'a bodov 5 a 6 zmenit',

12. Ndjomné vratane prispevku do fondu prevadzky a udrzby a poistného, thrady za vodné,
sto¢né, thrady za dodévky elektrickej energie na spolo¢né priestory je ndjomca povinny
uskuto¢nit’ na et Prima banky ¢islo: SK40 5600 0000 0080 7069 9001.
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Clénok V.
Odovzdanie a prevzatie bytu, odstrinenie vad predmetu najmu

- Prenajimatel sa zavizuje odovzdat’ byt spolu s jeho prislusenstvom a zariadenim v stave
sposobilom na jeho riadne uZivanie ihned’ po podpisani tejto najomnej zmluvy /d’alej len dest
uzatvorenia zmluvy.

- Ndjomca je povinny prevziat’ byt spolu s jeho prisluSenstvom a zariadenim najneskér do troch
dnf odo diia uzatvorenia tejto zmluvy.

- Prenajimatel je povinny odstranit’ na svoje naklady vSetky vady predmetu najmu, ktoré zisti
najomea pri prevzati predmetu najmu a do Jedného mesiaca odo dita uzatvorenia tejto zmluvy.

Clanok VI.
Prava a povinnosti zmluvnych strin

. Prenajimatel' sa zavizuje odovzdat néajomcovi byt v stave spdsobilom na uZivanie a
zabezpetit’ ndjomcovi plny a neruseny vykon prav spojenych s uzivanim bytu a spolo¢nych
priestorov obytného domu.

. Ndjomca sa zavizuje potas najomnej doby hradit’ si drobné opravy v byte stvisiace s jeho
uzivanim, ako aj hradit’ si naklady spojené s beznou Gdrzbou, pri¢om pojem drobnych oprav a
nakladov spojenych s beznou tdrzbou je stanoveny nariadenim vlady &. 87/1995 Z.z. v zneni
neskorsich predpisov, ktorym sa vykondvaju niektoré ustanovenia ob&ianskeho zakonnika.

. Ndjomca je povinny konat tak, aby pri uZivani, udr¥iavani apri inom nakladani s bytom
v dome nerusil a neohrozoval ostatnych vo vykone ich uZivacich prav, reSpektovat’ platny
domovy poriadok, ako aj rozpis sluzieb vo vchode a podiel'at” sa na upratovani spolo¢nych
priestorov a okolia.

. Ndjomca je opravneny byt uZivat pre vlastné potreby a potreby svojej rodiny, pricom k
trvalému pobytu v byte je opravneny prihlésit sa iba ngjomca, jeho deti, ktoré s nim Ziju v
spolo¢nej domécnosti, manZel, druh a pripadne rodi¢ na zdklade sthlasu prenajimatela. Iné
osoby mézu byt' prihlasené k trvalému pobytu v tomto byte len s predchadzajiicim pisomnym
suhlasom prenajimatel’a. Ku diiu uzavretia tejto ndgjomnej zmluvy domacnost’ najomcu tvoria
nasledovné osoby:

Meno a priezvisko: ddtum narodenia: pribuzensky pomer:
Nikoleta Sitarova Bellova najomca
Madisson Hradelova dcéra

Roderick Hradela syn

Kimberley Sitarova dcéra

. Stavebné Upravy v byte je ndgjomca opravneny vykonat len na zaklade predchadzajuceho
pisomného sthlasu prenajimatel’a s tym, Ze bude zachovany povodny stav a vybavenie bytu.
Ndjomca neméd nérok na nahradu nakladov spojenych s tipravami v byte.

- Po skon¢eni najmu sa ndjomca zavizuje odovzdaf predmetny byt spolu s vnitornym
vybavenim a zariadenim prenajimatelovi v stave, v akom ho prevzal, s prihliadnutim na
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obvyklé opotrebenie. Vzniknuté Skody, ktoré pocas najmu vznikli na byte alebo jeho
zariadeni sa zavizuje v plnej vyske prenajimatel'ovi uhradif pri odovzdani bytu.

7. Ndjomca sa zavizuje, e pofas najomnej doby umozni vstup do bytu opravnenym
zamestnancom a zastupcom prenajimatel'a, ako aj zamestnancom Ministerstva vystavby a
regionalneho rozvoja SR, zamestnancom prislusného krajského stavebného uradu ainych
kontrolnych orgénov, s cielom vykonu kontroly technického stavu bytu.

8. Byt je nijomcovi odovzdany za t&elom byvania a ndjomca nebude v byte uskutoé¢iiovat’
Zivnost’, podnikat’ alebo robit ¢innosti, ktoré priamo nestvisia s uzZivanim bytu. Prenajimatel
je opravneny za tymto Géelom robit’ kontroly. .

9. Néjomca je povinny do 30 kalendarnych dni nahl4sif prenajimatel'ovi vietky zmeny udajov,
ktoré mézu mat’ vplyv na vypocet vysky zéloh za sluzby spojené s uzivanim bytu.

10. Nédjomca bytu v dome je povinny odstranit’ zavady a poskodenia, ktoré na inych bytoch
alebo na spolo¢nych &astiach alebo zariadeniach domu spdsobil sam, alebo osoby, ktoré spolu
s nim prenajaty byt uzivaju.

11. Néjomca sa zavézuje byt ku driu nasledujiicemu po dni skon&enia najmu uvolnit’, odovzdat’
prenajimatel'ovi a umoznit' mu s nim nakladat’.

nevyhnutny &as a v nevyhnutnej miere vstup do bytu alebo nebytového priestoru zastupcovi
prenajimatel’a, spravcovi a osobe opravnenej vykondvat opravu a udrybu za ucCelom
vykonania obhliadky alebo opravy, ak opravu nezabezpeti sam, alebo ak ide o opravu
spolo¢nych &asti domu alebo spolo¢nych zariadeni domu pristupnych z prenajatého bytu
alebo montaZ a udrzbu zariadeni na meranie spotreby tepla a vody v byte a nebytovom
priestore a odpodet nameranych hodnét. Ak najomca bytu neumozni na poziadanie vstup do
bytu, zodpoveda za Skody vzniknuté takymto konanim.

13. Néjomca sa zavizuje hlésit’ nutnost oprav, ktoré m4 znasat’ prenajimatel’, bez zbyto&ného
odkladu a stii¢asne umoznit ich riadne vykonanie.

Clénok VII.
Osobitné ustanovenia

. Ndjomca berie na vedomie, Ze predmetny byt nie je mozné previest' do vlastnictva fyzickej
osoby (ndjomcovi) po dobu 30 rokov od kolaudacie bytového domu, d'alej nie je moné
realizovat’ vymeny bytov medzi ngjomcom a v pripade skondenia najomného vztahu
z akéhokol'vek dovodu, Jej nevznika néarok na pridelenie nahradného bytu alebo inej bytovej
néhrady.

VIII.
Zivereéné ustanovenia

a) Zmluva nadobida platnost’ difom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami.
b) Neoddelite'nou stéastou tejto zmluvy je zépisnica o prevzati bytu ndjomcom a popisu bytu

a jeho vybavenia a zariadenia, ako aj s uvedenim stavov prisludnych meracov jednotlivych
médii a notarska zapisnica.
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¢) Pokial tito ndgjomna zmluva neobsahuje blizsie ustanovenia, vztahuji sa na najomny vztah
prislusné ustanovenia Ob¢ianskeho zakonnika, len v pripade, Ze osobitné predpisy neobsahuju
ind Gpravu.

d) Zmeny a doplnky tejto ndgjomnej zmluvy sa mézu uskutoéiiovat’ len pisomnou formou a so
suhlasom zmluvnych stran.

e) Pokial tito ndgjomnd zmluva neobsahuje blizsie ustanovenia, vztahuji sa na nadjomny vztah
prislusné ustanovenia Ob¢ianskeho zékonnika, len v pripade, Ze zékon o dotaci4ch na rozvoj
byvania neobsahuje int tpravu.

f) Zmluva bola zmluvnymi stranami preéitand, je im jasny a zrozumitel'ny jej obsah a na znak
suhlasu s jej znenim tuto vlastnoruénej podpisali.

g) Najomna zmluva sa vyhotovuje v 3 rovnopisoch, pri¢om po jednom rovnopise obdrzi

prenajimatel’ a ndjomca a 1 vyhotovenie budu pre potreby spisania notarskej zapisnice.

V LoSonci diia 14.12.2022

Prenajimatel’ v zastipeni: N4jomca:

..............................................

...................................................

Néjomca




Technicky pasport bytu

byt €. 2,prizemie, dvojizbovy byt
Kuchyna s obyvac¢kou

1. Kuchynska linka

— horné skrinka jednodverova plna /jedna polica/

— horn4 skrinka dvojdverova plna /jedna polica/

— horna skrinka dvojdverova presklen4 /jedna polica/
— horna skrinka digestorova /jedna polica/

— spodna skrinka dvojdverova plna /jedna. polica/

— spodna skrinka dvojdverova plné s dvojdrezom

— spodna skrinka jednodverova plna /jedna polica/

— spodna skrinka 4-zasuvkova

— stojankova drezové batéria

— elektricky sporak
2. Radiator panelovy
3. Dvere

Izba

4. Radiator panelovy

Kupel'na

5. Vana plechova

6. Batéria vanova so sprchou v stene

7.  Umyvadlo keramické

8. Batéria umyvadlova stojankova

9. WC kombi

10. Radiator rebrikovy

11. Svietidla

12. Privod a vyvod na automaticku pracku
13. Dvere

Predsien

14. Domovy telefén
15. Zvoncek

16. Radiétor panelovy

17. Dvere vchodové

Skladevy priestor v prizemi

ks

ks
ks
ks
ks

ks
ks
ks

ks
ks
ks
ks

Priloha ¢&.1



