CRZ : 253/2019/LSR

Nadjomna zmluva ¢.  1/23/Np/2018-170 S

uzatvorena s odkazom na zakon €. 116/1990 Zb. v zneni neskorsich predpisov OZ ¢.40/64
Zb.v zneni noviel zdkon ¢. 18/96 Z.z. v zneni noviel

medzi

LESY Slovenskej republiky, §tatny podnik

Namestie SNP €. 8, 975 66 Banska Bystrica

V zastipeni : Ing. Marian Stanik, generalny riaditel

ICO : 36 038 351

IC pre DPH : SK2020087982

DIC : 2020087982

Zapisany v Obchodnom registri Okresného sidu v Banskej Bystrici dita 29.10.1999, oddiel
Ps, vlozka ¢. 155/S

na strane jednej ako prenajimatelom
a

Sv. Kozma n.o.

Néamestie Ceskoslovenskej armady 455/25, 086 33 Zborov
V zastipeni : Stanislav Sirila

ICO 145 738 939

DIC : 2023580042

Registrovana na OU Bardejov, &. Zivnostenského registra 760 — 19753
Nie je platca DPH

na strane druhej ako ndjomcom

za nasledovnych podmienok :

L
Predmet zmluvy

1.1.Predmetom zmluvy je ndjomny vztah (ndjom) medzi zmluvnymi stranami, pri¢om ucelom
zmluvy je Uprava tohto vzt'ahu v sulade s volou stran a vS§eobecne zavaznymi pravnymi
predpismi.
1.2.Predmetom najmu, upravenym najomnou zmluvou s nebytové priestory vo vlastnictve
SR a sprave prenajimatel’a :
- administrativna budova Zborov, so stp. €. 455, postavena na parcele ,,KN-C* €.
248/4, vedena na LV €. 9, k.4. Zborov v podiele 1/1 o celkovej podlahovej vymere
253 m?
- bytovy dom, so sup. €. 455, postavend na parcele ,,KN-C* ¢. 248/5, vedend na LV ¢.
9, k.. Zborov v podiele 1/1 o celkovej podlahovej vymere 253 m?
1.3.Predmetom ndjmu, upravenym ndjomnou zmluvou st pozemkové nehnutelnosti pod
prenajatymi stavbami — parcela ,,KN-C* &. 248/4 o vymere 277 m?, druh pozemku:
zastavané plochy a nadvoria,

v
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parcela ,, KN-C* ¢&. 248/5 o vymere 143 m?, druh pozemku: zastavané plochy a nadvoria,
LV ¢.9, k.. Zborov v podiele 1/1

1.4 .Predmetom ndjmu, upravenym najomnou zmluvou su okolit¢ pozemkové nehnutel'nosti —
parcela ,,KN-C* & 248/3 o vymere 685 m?, druh pozemku: zastavané plochy a nadvoria,
LV & 9, k.. Zborov v podiele 1/1, parcela ,KN-C* & 254/1 o vymere 238 m?, druh
pozemku: zastavané plochy a naddvoria, LV €. 9, k.4. Zborov v podiele 1/1

IL.
Uéel najmu
Predmet najomnej zmluvy blizSie Specifikovany v ¢l. 1., tejto najomnej zmluvy bude

najomcom vyuzivany za ucelom poskytovania socidlnych sluzieb.

I11.
Doba najmu

Néjom sa uzatvara na dobu neurd¢iti odo dia 16.10.2018. Zmluva nadobuda platnost’ diiom
podpisu zmluvy zmluvnymi stranami a ucinnost” ditom nasledujucim po dni jej zverejnenia
v centralnom registri zmliv na zdklade zakona €. 546/2010 Z.z.

IV.
Vyska a splatnost’ najmu

1.Vyska ndjmu je ur¢end dohodou zmluvnych stran s odkazom na zékon ¢. 18/1996  Z.z.
nsledovne:

za nebytové priestory - 11 810,00 €/rocne
za pozemky pod stavbami - 320,00 €/rocne
za okolité pozemky - 780,00 €/rocne
spolu - 12 910,00 € /ro¢ne + DPH, slovom:

dvanasttisicjdevit'stodesat’ eur ro¢ne + DPH (podl'a platnych pravnych predpisov).

2. Alikvétne ndjomne v danom mesiaci u¢innosti tejto zmluvy spolu so $trvt’ roénym
najomnym vopred je splatné do 15 dni po vystaveni faktiry prenajimatelom a néasledne stvrt’
ro¢ne vopred do 15 dila prvého mesiaca Stvrt’ roka vo vyske 3 227,50 € + DPH (podl'a
platnych pravnych predpisov) po vystaveni faktury prenajimatel'om v prospech uctu: IBAN :
SK17 0200 0000 0000 0330 9572, VUB PreSov, variabilny symbol : 1/23/Np/2018-170 S,
prijemca OZ PreSov.

3. V njjomnom nie su zahrnuté naklady na sluzby spojené s uzivanim predmetu najmu —
spotreba elektrickej energie,vody a plynu. Tieto naklady uhradi ndjomca na zéklade
refakturacie, ktor vystavi prenajimatal’, po obdrzani faktir od dodéavatel'ov energii. Splatnost’
takto vystavenej faktiry je 14 dni od jej dorucenia ndjomcovi.

4. Zmluvné strany podpisanim tejto Zmluvy potvrdzuju a bert na vedomie, Ze pred
podpisanim tejto Zmluvy bol Predmet najmu uvedeny v €l. I. od 16.10.2018 v uzivani
N4jomcu, s ¢im Prenajimatel’ sthlasi. Zmluvné strany sa dohodli na odplate za uzivanie
predmetu najmu vo vyske uréenej podla tejto zmluvy (¢1.IV.) od 16.10.2018 az do dia
ucinnosti tejto Zmluvy. Zmluvné strany potvrdzujua, ze vSetky ich vzajomné naroky vzniknuté
medzi 16.10.2018 a dilom uc¢innosti tejto Zmluvy budl vysporiadané tak, Ze vyska odplaty

v
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bude alikvotne ur¢end podla poctu dni od 16.10.2018 az do diia G¢innosti tejto Zmluvy a
takto urcent odplatu ndjomca uhradi do 15 dni od vystavenia faktary prenajimatelom.

5. Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo upravy vysky ndjmu vyvolané objektivnymi
skutocnostami (inflacia, zakonné upravy, ceny vstupov a pod.) a jej neakceptacia zaklada
pravo okamzitého odstipenia od zmluvy.

V.
Ukoncenie najomného vzt'ahu

1.N4jomny vzt'ah mdze byt ukonceny ktoroukol'vek zmluvnou stranou jednostrannym
ukonom — vypoved’ou, ktora musi mat’ pisomnu formu a to aj bez uvedenia dévodu.
Vypovedna lehota je tri mesiace a zac¢ina plynat’ od prvého dita mesiaca nasledujuceho po
doruceni vypovede druhej zmluvnej strane.

2.N3ajomny vztah méze byt ukonceny aj na zdklade dohody zmluvnych stran  pisomnou
formou.

3. Pri poruseni ktoréhokol'vek ustanovenia tejto zmluvy ndjomcom je prenajimatel’ opravneny
odstupit’ od tejto zmluvy, s ¢im ndjomca vyslovne suhlasi a zavdzuje sa odovzdat’ predmet
najmu prenajimatel’ovi najneskor do troch dni odo dna dorucenia odstupenia. Najomca je
uzrozumeny s tym, Ze v pripade okamzitého zruSenia zmluvy mu moze byt zamedzeny vstup
do prenajatych priestorov. Odstipenie musi byt’ uskuto¢nené pisomnou formou a je ucinné
ditom jeho dorucenia druhej zmluvnej strane na adresu trvalého bydliska ndjomcu.

4.V pripade ak bude ndjomca v omeskani s vyprazdnenim predmetu najmu, prenajimatel je
opravneny pozadovat’ od ndjomcu zmluvnt pokutu vo vyske trojndsobku mesaéného
najomného, a to 1 za kazdy zapocaty mesiac omeskania.

N4jomca je v tomto pripade povinny zaplatit’ zmluvna pokutu bez ohl'adu na svoje zavinenie
alebo ¢i predmet najmu v skuto¢nosti uzival.
5. Zmluvné strany sa dohodli, ze pre dorucenie pisomnosti na Ucel ukoncenia tohto
njjomného vztahu akymkolvek sposobom uvedenym vtomto c¢lanku zmluvy
prostrednictvom poSta plati, Ze zasielka sa bude povaZovat za dorucent aj v pripade, ak sa
bude dorucovat’ doporucene na adresu uvedenu v zdhlavi tejto zmluvy a neprevzata sa vrati
odosielatel'ovi. Za deft doruCenia sa povazuje den nasledujuci po dni vratenia neprevzatej
zasielky odosielatelovi.

VI
Zmluvna pokuta

V pripade omeskania s thradou ndjomného v lehote a vySke dohodnutej podla CLIV, je
najomca povinny zaplatit’ zmluvny trok z omeskania vo vyske 0,05% z dlznej sumy za kazdy
deil omeskania.

VIIL.
Ostatné dojednania

1.N4jomca je opravneny uzivat predmet ndjmu len v rozsahu a k c¢elu podl'a tejto zmluvy po
celi dobu trvania ndjjomného vztahu a nemdze ho prenajat’ tretej osobe.

2.Prenajimatel’ nezodpoveda za Skody spdsobené najomcom poruSenim predpisov v oblasti
bezpe€nosti a ochrany zdravia pri praci, Zivotného prostredia ako 1 porusenim poZiarnych
predpisov.

3.Prenajimatel’, alebo nim poverena osoba st opravneni vstupit do priestorov tvoriacich
predmet ndjmu aj bez sprievodu najomcu, alebo nim poverenej osoby. O takomto vstupe musi
vSak prenajimatel’ ndjomcu bezodkladne informovat’.
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4.Najomca je povinny bez zbyto¢ného odkladu informovat’ prenajimatel’a pisomne o vzniku
akejkol'vek skody, ako aj o vSetkych zmenach na premete najmu bez ohl'adu na pri¢inu ich
vzniku.

5.N4jomca je povinny hradit’ ndjomné podla ustanoveni tejto zmluvy.

6.Najomca je povinny zdrzat sa akéhokol'vek konania, ktoré by smerovalo proti zaujmom
prenajimatel’a.

7.Najomca je pri uzivani predmetu najmu povinny podla zak. ¢. 124/2006 Z.z.
o bezpecnosti a ochrane zdravia pri praci podla zak. ¢. 314/2001 Z.z. o poziarnej ochrane ,
v oblasti ochrany ovzduSia, ochrany vod, ochrany prirody a krajiny, a odpadového
hospodarstva. V tychto oblastiach za dodrziavanie tychto pravnych predpisov prebera plnu
zodpovednost’.

8.Ngjomca sa zavizuje uhradit’ vSetky Skody a naklady na opravy sposobené v prenajatom
priestore a na nehnutelnosti, v ktorej sa prenajaté priestory nachadzaju v dosledku jeho
nedbalosti, alebo neodbornej manipulécie, pripadne zanedbanim udrzby prenajatého priestoru.
9.Ak sa nedohodnu strany tejto zmluvy inak, je ndjomca povinny do 3 dni po skonceni
najomného vztahu odovzdat’ predmet najmu v takom stave v akom mu boli odovzdané pri
zohladneni beZzného opotrebenia vratane zneSkodnenia vzniknutych odpadov v sulade
s platnymi pravnymi predpismi a odstranit’ vSetky zmeny atpravy, ktoré vykonal so
stihlasom majitel'a. Splnenie povinnosti vratit’ predmet ndjmu podl'a prvej vety sa povaZuje za
splneny ak najomca stcasne vrati kl'u¢e od predmetu najmu a prenajimatel’ prevezme
pisomnym protokolom predmet ndjmu s uvedenim pripadnych zavad, ku ktorym zaujme
pisomné stanovisko do protokolu nijomca. Ak najomca neodovzda predmet najmu podla
tohto ustanovenia a prenajimatel’ bude musiet’ predmet ndjmu komisionalne nasilne otvorit,
za vSetky vzniknuté Skody nesie zodpovednost’ najomca.

10.N4jomca nemdze na predmete ndjmu vykonat bez predchadzajuceho pisomného sthlasu
prenajimatela okrem oprav audrZieb bezného charakteru prac Ziadne upravy. Sucastou
stihlasu prenajimatel’a k Gpravam predmetu najmu musi byt’ aj presnd Specifikacia takychto
uprav podl'a pisomnej Ziadosti najomcu.

11.Po¢as doby trvania tejto zmluvy zabezpeci najomca na svoje naklady vSetky opravy
a udrZiavacie prace na predmete ngjmu.

12.Po skon€eni najmu odovzda najomca prenajimatelovi nehnutel'nosti v stave v akom ich
prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

N4jomca je povinny po skonceni ndjomného vztahu opatrit’ predmet najmu hygienickym
naterom.

V pripade nevykonania hygienického nateru zo strany ndjomcu vykona ho prenajimatel’ na
naklady najomcu s ¢im ndjomca suhlasi.

13.Po skonceni ndjmu vyrovnaju prenajimatel’ a ndjjomca do 20 dni od skoncenia najjmu
vSetky zavizky vyplyvajuce zo zmluvy.

14.Druhd zmluvna strana Sv. Kozma n.o. je opravnend postipit’ pohladavky a iné prava
vyplyvajice z tejto Zmluvy vo¢i LESOM Slovenskej republiky, Statny podnik len po ich
predchadzajiicom pisomnom sthlase.

15.N4jomca bude vykonavat vSetky revizie a kontroly suvisiace s poziarnou ochranou na
vlastné naklady.

16.Dant z nehnutel’'nosti a pripadné poplatky vzt'ahujliice sa na predmet ndjmu spravcovi
dane respektive inej zakonom urcenej osobe hradi najomca.

17.Prenajimatel’ splnomoctiuje najomcu na predloZenie tejto zmluvy Okresnému uradu
Bardejov, katastralnemu odboru na vykonanie zdznamu na LV.
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VIIL
Zaverecné dojednania

1. Prenajimatel’ ma pravo vstupu na prenajaté nehnutelnosti za i€elom vykonania kontrol za
pritomnosti najomcu, pricom tento obhliadku musi strpiet. Termin obhliadky bude
obojstranne dohodnuty.

2. Prenajimatel’ nezodpoveda za veci a predmety vnesené najomcom v jeho vlastnictve na
prenajaté nehnutelnosti.

3. Tento pravny vzt'ah sa riadi ustanoveniami zakona 40/1964 Zb. Obcianskeho zdkonnika
v zneni neskorSich predpisov.

4. Zmeny a doplnky k tejto zmluve je mozné vykonat’ len pisomnym dodatkom s podpisom
obidvoch zmluvnych stran.

5. Spracuvanie osobnych udajov ucastnikov tejto dohody upravuje €lanok 6, ods. 1 pism. b)
Nariadenia Eurdpskeho parlamentu a Rady (EU) 2016/679 o ochrane fyzickych o0sob pri
spraciivani osobnych tdajov (GDPR).

6. Zmluva nadobtda  platnost  diiom podpisu zmluvnych strdn a U¢innost’ dilom
nasledujucim po dni jej zverejnenia v centrdlnom registri zmliv na zdklade zékona ¢.
546/2010 Z.z. zo strany prenajimatel’a.

7. Zmluva bola napisand v 7 rovnopisoch, z ktorych strany obdrzia :

4 rovnopisy prenajimatel’
3 rovnopisy najomca

Zmluvné strany vyslovne suhlasia so zverejnenim tejto ndjomnej zmluvy v jej plnom rozsahu
vratane priloh v centrdlnom registri zmluv na Urade vlady SR

Neoddelitelnou sucast'ou zmluvy sa po vzniku u¢innosti stane zdznam o prevzati predmetu
najmu ( aj supis DIM a inventéaru ak je predmetom najmu).

Zmluva po vyhotoveni bola nahlas precitand, vysvetlend, pricom obe zmluvné strany
prehlasuju, ze jej obsahu porozumeli a tto na znak stihlasu slobodne a vazne podpisali.

V Banskej Bystrici dia : 01.01.2019 V Zborove dna: 16.10.2018
Prenajimatel : Néjomca :
LESY Slovenskej republiky, $tatny podnik Sv. Kozma n.o..
v zastupeni Ing. Marian Stanik v zastupeni Stanislav Sirila
generalny riaditel’

v
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