Ndjomna zmluva

uzavreta v zmysle § 663 a nasl., § 685 a nasl. Ob¢ianskeho zakonnika

Prenajimatel’:
V zastipeni:

Zastupeny:
ICO:

DIC:

IC DPH:

Bankové spojenie:

IBAN:

Najomca:

bytom:

L
Zmluvné strany

Mesto Poltar, Zelezni¢na 489/1, 987 01 Poltar

BYTHERM s.r.0., Mestsky bytovy podnik

Sklarska 593/43, 987 01 Poltar

Zapisana v OR OS Banska Bystrica, Oddiel SrO, vlozka ¢islo 1752/8
Mgr. Branislavom Matuskom, konatel'om

31601685

2020465150

SK 2020465150

Slovenska sporitel'tia

SK6909000000000059328035

PODUSKA Jin
nar.

w

r.c.
d’alej len najomca

IL.
Predmet a rozsah zmluvy

1. Bytherm s.r.o. vykondva podl'a mandatnej zmluvy spravu ndjomnych bytov Mesta Poltar.
Predmetom najmu je byt L. kategérie trvale uréeny na Géely njjomného byvania ¢&. 8
v Poltari, ul. Slobody ¢. 730/131, najomného domu postaveného na parc. ¢. 2292/23 a
2292/30 k.0. Poltar. Dom i pozemok je vlastnictvom mesta Poltar. Byt sa nachadza na III.
nadzemnom podlazi a pozostava z 2 obytnych miestnosti, kuchyne a prislu§enstva, tak ako
su uvedené v prilozenom zdzname o odovzdavani a prevzati bytu (Eviden¢ny list).

2. Popri prave uzivat' byt a jeho prislusenstvo maju ndjomnici a osoby, ktoré s nimi ziju
v spolo¢nej domacnosti pravo uzivat’ spolo¢né priestory a spolo¢né zariadenia domu
a pravo na plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s vyuzivanim bytu.

I11.
Doba platnosti a zanik najmu.

1. Byt uvedeny ad. II. tejto zmluvy sa prenajima na dobu ur¢itd od 17.01.2023-30.04.2023

2. Najomny vzt'ah mdze zaniknit’:

a) pisomnou dohodou zmluvnych stran

b) pisomnou vypovedou

¢) uplynutim lehoty, na ktora bol zjednany
Néjomny vzt'ah ukonceny vypovedou kon¢i poslednym diilom mesiaca nasledujiiceho po
mesiaci, v ktorom bola vypoved dorucend druhému uUcCastnikovi, najneskér vsSak
uplynutim doby najmu.



3.

4.

Prenajimatel’ mdze vypovedat nijom bytu z dévodov uvedenych v § 711 ods. 1
Obcianskeho zakonnika.

Pri ukonceni ndjmu su najomcovia povinni vratit byt v neporuSenom stave, pripadne
v stave primeraného opotrebenia. Pri odovzdavani bytu musi tento byt opatreny
hygienickym naterom, (vybielenie) pokial’ sa strany nedohodnu inak

Iv.
Vyska a splatnost’ najomného ako aj ahrady za plnenia poskytované
v stvislosti s uzivanim bytu

. N4ajomcovia sa zavdzuju odo dnia podpisania protokolu o odovzdani a prevzati bytu platit’

najomné vo vyske 99,11 €. Vyska ndjomného je vypocitana podla vynosu Ministerstva
vystavby a regionalneho rozvoja Slovenskej republiky ¢. V-1/2003, o regulécii cien najmu
bytov uverejneny v zbierke zakonov oznamenim Ministerstva vystavby a a regionalneho
rozvoja SR ¢. 4/2004 Z.z. Sucasne sa najomcovia zavizuju platit’ Ghradu za plnenia
poskytované v suvislosti s uzivanim bytu vo forme preddavkov ato 130,89 EUR
mesaéne. Uhrady za plnenia poskytované v stvislosti s uzivanim bytu sa platia v termine
uhrady najomného, teda spolo¢ne. Po uplynuti roka — vykurovacieho obdobia bude podl'a
platnej pravnej Gpravy vykonané vyuctovanie tak, Zze pripadné preplatky budi najomcom
vratené, pripadne vykompenzované a nedoplatky zo strany najomcov st povinni uhradit’
do 60 dni odo dna obdrZania vya¢tovania.

Stcastou tejto nidjomnej zmluvy je evidenény list, ktory obsahuje vypocet najomného
a stanovenie preddavkov za plnenia a poskytované sluzby najomcom spojené s uzivanim
bytu. Evidencny list (EL) vyhotovuje spravca, BYTHERM s.r.o. Poltar, pri¢om vysku
zaloh za poskytované plnenia uréi pri uzatvarani zmluvy podla predpokladanej spotreby
tepla, TUV a nakladov za iné plnenia vychadzajuc z priemeru u inych obdobnych lokalit
za predchadzajtci rok s prihliadnutim na poéet 0séb byvajucich v byte spolu s najomcami
(rodinni prislusnici). Pre roky nasledujiice sa bude vychadzat' z priemeru v dome za
uplynuly rok.

V pripade zvySenia cien energie, vody, plynu ainych sluzieb tieto sa premietnu do
stanovenych preddavkov, tak Ze prenajimatel’ doru¢i najomcom novy Evidenény list, kde
bud tieto dosledky premietnuté.

Rovnako sa premietnu pri roénom zuctovani, ktoré musi byt’ vykonané do 5 mesiacov od
skonéenia kalendarneho roka.

. Najomcovia si povinni platit ndjomné auhrady za plnenia sluzieb poskytované

s uzivanim bytu mesa¢ne dopredu vzdy najneskér do 25 - dia predchadzajuceho mesiaca,
a to prenajimatelovi.

Ak n3jomnici nezaplatia najomné, alebo thradu na plnenia poskytované s uzivanim bytu
do stanoveného terminu, diiom nasledujicim si povinni zaplatit’ prenajimatel'ovi urok z
omeskania vo vyske 0,5 promile za kazdy deni omeskania najmenej vsak 0,83 EUR za
kazdy aj zacCaty mesiac omesSkania (NV SR ¢.87/95 Z.z. § 4).

V.
Prava a povinnosti z najmu bytu

Prava a povinnosti zmluvnych stran, zmluvne neupravené, opravuju ustanovenia §§ 687 —
695 Obe. zak. a vykonavacie predpisy.

N4jomca bytu (d’alej ako dotknutd osoba) déava svojim podpisom spolo¢nosti BY THERM,
s.r.o. Poltar (d’alej len prevadzkovatel’), ako aj subjektom vykondvajlicim spracovanie
ro¢ného vyuctovania zalohovych preddavkov na sluzby, poste, institiciam Statnej spravy,
subjektom, s ktorymi bude potrebné spolupracovat’ v rdmci vykonu spravy bytov(d’alej len



sprostredkovatel’) stthlas na spracovanie osobnych udajov, ato konkrétne mena,
priezviska, titulu, datumu narodenia, rodného ¢isla, $tatnej prislusnosti, trvalého bydliska,
povolania, telefonneho ¢isla a mailovej adresy, ktoré st svojim rozsahom adekvétne
tomuto Gcelu spractvania. Sthlas na spractivanie osobnych tidajov dava dotknutd osoba
v rozsahu Nariadenia Europskeho parlamentu arady ¢.2016/679 o ochrane fyzickych
0sOb pri spracivani osobnych udajov a o volnom pohybe takychto udajov (GDPR)
a zakona ¢. 18/2018 Z.z. o ochrane osobnych udajov prevadzkovatelovi informaéného
systému BYTHERM s.r.0. Mestsky bytovy podnik Poltar / spravcovi domu / s pouZitim
osobnych udajov na automatizované spracovanie dat, ktoré su uréené na spracovanie
v informa¢nom systéme. Tento sthlas je platny po dobu trvania najomného vztahu
k predmetnému bytu, po jeho zaniku je prevadzkovatel’ povinny poskytnuté osobné udaje
z informaéného systému zlikvidovat v stilade s podmienkami stanovenymi zak. ¢.
18/2018 Z.z.

VL
Osobitné ustanovenia

1. Njjomca vyslovne suhlasi, aby v pripade straty zamestnania z akychkol'vek pri¢in bola
vykonana zrazka ndjomného a thrada na plnenia poskytované v stuvislosti s uzivanim
bytu zrazkami z podpory v nezamestnanosti na u¢et BYTHERM s.r.o. Mestsky bytovy
podnik Poltar u SLSP Lucenec, IBAN: SK6909000000000059328035.

2—Néjomea-prehlasujeze-v zmysle-§-131-ods—3-Zak--prace, v-pripade-neplnenia,—co-aj-len
jednej-splatky-ake-su-vyiiie rozvedené -z titulu-ndjmu-a thrady-na plaenia-peskytovanyeh
% savislost—s vzivanim—brtn—sthlasi —aby —mu—bob—yvhonanl—srddlo— o mrdy
u-zamestadvatels e v0-vyike - dohodnutéhe ndjomnéhe-a platieb-za sluzby:
Feda ja; s R — e Fib e prehlasyjem;-Ze-tento
suhlas—povazujem—za—dehodu—o-zrazkach—zo—mzdy—medzi—mnou—a BYTHERM s:r.6:
Mestsky—bytovy—podnik.—Poltar—a-to—v-prospech—jeho—aéte—u-SESP—Luécenee
IBAN:SK690900000000005932803 5—az—do—uhradenia—dlhu—Sucasne—suhlasime—so
zrazkami-zo mzdy-za rovaskyeh podmienok-aj-u-mejieh-budueieh-zamestnavateFov:

3. V pripade ukonéenia najmu bytu je ndjomca povinny uhradit’ finanéna zabezpeku
na ro¢né zuétovanie do 30.6. vo vyske 166,~EUR a po 30.6. vo vyske 100,—EUR.

4. Po uplynuti doby najmu ako je uvedené ad. IIl. maju pravo ndjomnici poZiadat
prenajimatel’a o opakované uzavretie ndjomnej zmluvy priCom podmienkou opakovaného
uzavretia ndgjomnej zmluvy bude dodrziavanie zmluvnych podmienok za predchadzajuce
obdobie. Opakované predizenia zmluvy je mozné nahradit dodatkom k pdvodnej
najomnej zmluve.

5. Zmluvné strany su si vedomé, Ze na tento najomny byt sa nevzt'ahuje zakon ¢. 182/93 Z.z.
v zneni noviel o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov.

VII.
Zavereéné ustanovenia

1. Akékolvek zmeny a doplnky tejto najomnej zmluvy sa mézu uskutocnit’ len pisomnou
formou.

2. Na vztahy v tejto zmluve neuvedené sa aplikuju prislu$né ustanovenia Ob¢. zak.

3. Nijomna zmluva nadobida platnost’ dfiom jej podpisania zmluvnymi stranami a u€innost’
diiom nasledujucim po dni jej zverejnenia. Zmluvné strany sthlasia so zverejnenim
zmluvy v jej plnom rozsahu, vratane dodatkov. V pripade, ak medzi zmluvnymi stranami



uz bol zaloZeny najomny vztah, podpisanim tejto zmluvy straca platnost’ doterajSia
najomna zmluva a zmluvné strany sa buda v budtcnosti riadit’ touto zmluvou.

4. Tato zmluva je vyhotovena v dvoch exemplaroch priCom najomnici obdrzia jeden
a prenajimatel’ tiez jeden exemplar.

V Poltéri diia ........ esessnessne s

Prenajimatel’ | Néajomca



BYTHERM s.r.o.
Evidenény 1ist platny od:17.01.2023
pre vypoCet thrady za uZivanie bytu s sluZieb spojenych s byvanim

Evid.&islo: 73013100804 Mesto: Poltar Ulica: Slabody 131
Priezvisko: PODUSKA Popisné &islo domi: 730 Cislo bytu: 8
Meno Jan Vchod: 131 Poschodie: 03 Kategdria bytu: 1
I. Zékladné prislusenstvo
Vykurovanie: ustredne kurenie Vyska: 2.50m Vytah: Nie
Kapelna 1 Vlastna,bez WC,v byte Wc 1 vlastny v byte
II. PoCet byvajucich: 3, PoCet osdb pre sluzby: 3.0, Polet izieb: 2
ITI. Vymera bytu - Obytnd plocha 31.48 m* Celkova podlahovd plocha: 55.19 m@
Vedlajsia plocha: 23.71 m* Podlahova plocha pre UK : 55.19 m
IV. Uhrada za uZivanie bytu
Za obytnud plochu (mesacne) + 28.21 EUR 10% za suterén (ro¢ne) — 0.00 EUR
Za vedlajsiu plochu (mesacne) + 9.98 EUR 5% za vytah (roCne) - 0.00 EUR
Za plochu spolu (roCne) = 458.26 EUR 10% za vytah (roCne) - 0.00 EUR
Za zakladné vybavenie (rofne) + 163.16 EUR 5% za vySku nad 3,4m (roZne) - 0.00 EUR
Za ostatné vybavenie (rone) + 31.48 EUR Iné zlavy (ro¢ne) 326.44 EUR
Za chybajuce vybavenie (ro¢ne) — 0.00 EUR Kalkulované najomné (roCne) = 326.44 EUR
Maximalne najoamé (rone) = 652.89 EUR

V. Vypocet thrady za uZivanie bytu a zdlohy za sluZby
Ro¢né Uhrada za uZivanie bytu spolu: 326.44 EUR Mesac¢né uhrada: 27.20 EUR

Mesacné z&lohy v EUR Z&loha Predo3sla Z&loha Predosla

Nercziidtovatelné polozky RozuctovateIné poloZky

Zakladné najcmé 27.20 0.00 Ustredné kirenie 57.20 0.00

ZN - osobitné navy3enie 1.56 0.00 TOV - Ohrev 41.40 0.00

Mesto PT 67.55 0.00 TOV - Voda 9.60 0.00

Upratovanie 2.80 0.00 Vodné-stolné 19.20 0.00
Osvetlenie SP 0.99 0.00
Zrazkova voda 1.50 0.00
Poplatok - VY UK 1.00 0.00

Spolu 230.00 0.00 EUR

Vytlagené dna: 13.01.2023

Uzivatel bytu

PoucCenie:

N&jomca bytu je 'povinny' ozndmit prenajimatelovi skutocnosti rozhodujuce pre urdenie najomného a ceny
sluZieb (Hlavne zmeny poCtu os@b! NeskorSie zmeny pri rozGétovani nebudi zohladnené.) Tento evidendny
list je suCastou najome]j zmluvy. V pripade nasithlasu s predpisom nadjomého je moZné pisame sa odvolat

na oddeleni predpisu najomného.

Spolubyvajuci:
Vicianova Alzbeta ,

Cislo udtu domu : /

IBAN : SKO4 0900 0000 0051 3630 2027

Poduskova Veronika ,



