Z Zmluva o niajme nebytovych priestoroch & 8/2023.

(v d’alSom texte len ,, zmluva* )

uzatvorena podla zdkona ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych priestorov v zneni
neskorSich predpisov, zdkona &. 446/2001 Z. 7. o majetku vysSich uzemnych celkov v zneni
neskorSich ~ predpisov a Zdsadami hospodérenia  a nakladania s majetkom  Zilinského
samospravneho kraja zo diia 27.04.2011 v znen{ neskorsich dodatkov.

medzi zmluvnymi stranami:

Prenajimatel’: Spojena §kola, Martin

Sidlo: Ceskoslovenskej armady 24, 036 01 Martin

Statny organ: PaedDr. Jozef Zanovit, riaditel’

1CO: 170 504 99

Bankové spojenie: Stétna pokladnica

Zriad’ovatel a vlastnik majetku: Zilinsky samospravny kraj, Komenského 48, 011 09
Zilina

( dalej len ,, prenajimatel™)

a
Néjomca: p. Dusan Ficek
Sidlo: Priekopska 82, Martin- Priekopa 038 61

( dalej len ,, ngjomea*)

Clanok 1.
Uvodné ustanovenia

1. Zilinsk}'/ samospravny kraj ( d’alej len ,,ZSK*) je vlastnikom nehnutelnosti supisné Cislo: 4549
sklady/Kino- kuchytia/, postavenej na pozemku parcela &islo: KN-C &. 3 500/12, nachadzajuce;j
sa v katastralnom tizemi Martin, zapisanej na liste vlastnictva &. 3947 u Okresného uradu Martin
— katastralny odbor (list vlastnictva tvori prilohu &. 1 tejto zmluvy).

2. Prenajimatel’ je spravcom nehnutelnosti uvedenej v ¢lanku I. odsek 1. tejto zmluvy a podla
Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom ZSK zo dita 27.04.2011. v zneni neskor$ich dodatkov
je opravneny ho (alebo jeho &ast) so sthlasom 78K, ktory je zriad'ovatelom prenajimatela,
prenechat’ do ndjmu.

3. Uzatvoreniu tejto zmluvy predchadzalo vyberové konanie formou priameho najmu na zaklade
zverejneného zameru majetok prenajat’. Zamer priameho najmu prenajimatel’ evidoval pod ¢islom
7.36/2022, ktory bol zverejneny v dobe od 2.12.2022.




Clanok II.
Predmet najmu

Prenajimatel’ prenechdva ndgjomcovi do najmu nebytové priestory nachddzajuce sa v nehnutelnosti
uvedene;j v ¢lanku I. odsek 1. tejto zmluvy a to na prizem{ (sklad knih) o vymere 78,00 m?, (dalej
v texte zmluvy len ,,predmet najmu® alebo » nebytové priestory*).

Clanok I1L.
Uéel ndjmu

Ndjomca je opravneny predmet najmu vyuzivat' za u¢elom skladu knih, ktort &nnost mdze
ngjomea vykonavat' podla vypisu z obchodného registra tykajuceho sa najomcu.

Clanok IV.
Doba nijmu

Najomnd zmluva sa uzatvara na dobu uréitd a to 1 rok atood 1.1.2023.

Clanok V.
Prevzatie a odovzdanie predmetu najmu

Zmluvné strany su povinné ku dtiu zagatia doby najmu spisat’ protokol o stave predmetu
najmu.

Ak nebolo dohodnuté inak, ngjomea je povinny k datumu skonéenia tejto zmluvy nebytovy
priestor vypratat’ a protokolarne odovzdat predmet najmu prenajimatelovi v stave v akom
ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

Ak nebolo dohodnuté inak, najomeca je povinny uhradit’ prenajimatelovi vietky néklady na
uvedenie predmetu ndgjmu do stavu v akom ho ndjomca prevzal s prihliadnutim na obvyklé
opotrebenie.

Clanok VI.
Najomné a platobné podmienky

Zmluvné strany sa dohodli, Ze za uZivanie predmetu najmu hradi najomca prenajimatelovi
dohodnuté ngjomné 2028€ roéne, (slovom: dvetisicdvadsat'osem € ro¢ne).

Néjomca sa zavizuje platit’ roéné najomné v mesacénych splatkach vo vySke 169€ a to vzdy
do 5. diia prislusného kalendarneho mesiaca. Zmluvné strany sa dohodli, e ndjomné bude
ngjomca uhrddzat’ hotovostne v uétarni Spojenej $koly Martin, alebo bezhotovostnym
prevodom na et prenajimatel'a Statna pokladnica ¢. u. 7000483809/8180, IBAN: SK79
8180 0000 0070 0048 3809 variabilny symbol : &islo zmluvy .

Vo vyske nagjomného nie st zahrnuté Ghrady za sluzby spojené s najmom.

V pripade, Ze ndjomny vztah zanikne v priebehu kalendarneho roka, ma prenajimatel’
narok na pomernu &ast’ z roéného najomného t. j. 1/12 za kazdy, aj zacaty kalendarny
mesiac.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ je oprdvneny dohodnuté ndjomné jednostranne
zvysit z dévodu rastu spotrebitel'skych cien (inflacie) az do vyS8ky zodpovedajuceho
indexu rastu spotrebitel'skych cien za uplynuly kalendarny rok na zaklade kazdoroéného



vyhlasenia Statistického tiradu SR. Prenajimatel je povinny pisomne informovat’ najomcu
o zvySeni ndjomného. ZvySené ndjomné je zdvizné pre ndjomcu od nasledujuceho
kalendarneho mesiaca po dorudeni pisomného ozndmenia najomcovi zo strany
prenajimatel’a.

6. Ak najomca neuhradi ndgjomné podla tohto &lanku VI. tejto zmluvy riadne (v stanovene;
vySke a vcas), je povinny zaplatit’ urok z omegkania vo vySke podla ¢lanku I. ods. 1)
nariadenia vlady SR ¢&. 20/2013  Z. z., ktorym sa vykondvaju niektoré ustanovenia
Obcianskeho zdkonnika v zneni neskorsich predpisov.

’ Clanok VIL.
Uhrada za sluzby spojené s ndjmom a platobné podmienky

1. Prenajimatel’ bude poskytovat' nijomcovi nasledovné sluzby: dodavka temperovace;
teploty, elektrickej energie, dodavka vodného a stoéného. N4jomca je povinny prihlasit’ sa
ako platitel' poplatku za komunélny odpad podl'a zékona & 582/2004 Z.z.. v zneni
neskorsich predpisov mestu Martin.

2. Poskytovanie sluzieb spojenych s najmom nebytovych priestorov, ktoré st uvedené v ¢&l.
V. odsek 1. tejto zmluvy bude najomca platit’ nasledovnym spdsobom: Cena za dodané
sluzby v prenajatych nebytovych priestoroch s(klad knih) uvedenych v &lanku II. ods. 1.
tejto zmluvy je zahrnutd v sume najomného uvedenom v &lanku VI tejto zmluvy.

3. V platbe za sluzby nie su zahrnuté naklady za upratovanie prenajatych priestorov. Tieto
sluzby si zabezpe¢i ndjomca na vlastné naklady. Ndjomca si bude na svoje néklady
zabezpeCovat’ vymenu opotrebovaného materialu (napr. Ziarovky, trubice osvetlenia,
vypinace, batérie a ich tesnenia ).

Clanok VIIL
Sankcie

V pripade, Ze ndjomca si nesplni povinnost’ riadne a v &as zaplatit’ ngjomné alebo thradu za
sluZby spojené s najmom je prenajimatel opravneny pozadovat’ od neho zaplatenie zmluvnej
pokuty vo vyske 0,08% z dlZnej sumy za kazdy defi omeskania aZ do zaplatenia. Zaplatenim
zmluvnej pokuty nie je dotknuty nérok prenajimatel’a na nahradu Skody, ktorej sa moze
prenajimatel’ domahat’ bez ohladu na vysku zaplatenej zmluvnej pokuty. Zaplatenim zmluvnej
pokuty nezanikd ndjomcovi povinnost’ platit’ Grok z omeskania vo vyske podla ¢lanku VI. ods. 6.
tejto zmluvy a povinnost’ ostatnych plneni podla tejto zmluvy, ak sa zmluvné strany nedohodnt
inak.




Clanok IX.
Prava a povinnosti zmluvnych strin

1. na strane prenajimatel’a:

a)
b)

povinnost’ odovzdat’ predmet najmu uvedeny v ¢lanku II. tejto zmluvy v stave spdsobilom
na uzivanie na dojednany tcel podla &lanku I11. tejto zmluvy,

pravo vykonavat" poverenymi osobami, & najomeca uZiva predmet ngjmu riadnym
spdsobom v stilade s dohodnutymi podmienkami tejto zmluvy a vieobecne zaviznymi
pravnymi predpismi Slovenskej republiky a za tymto udelom je opravneny vyzadovat’ od
prenajimatel’a pristup do predmetu najmu.

2. Na strane ndjomcu:

a)
b)

¢)
d)

e)

g)

h)

povinnost’ uzivat’ predmet ndjmu len na téel dohodnuty touto zmluvou,

povinnost’ platit’ prenajimatelovi dohodnuté najomné a Ghradu za sluzby spojené s ndgjmom
riadne a v ¢as v termine splatnosti,

povinnost’ uzivat' predmet najmu s riadnou starostlivostou tak, aby nedoslo k jeho
poskodeniu

povinnost” zabezpetit’ na vlastné naklady obvyklé udrziavanie predmetu najmu, najméi
udrziavat’ istotu,

povinnost’ vopred prerokovat’ s prenajimatelom akékol'vek upravy a opravy predmetu
najmu — bez predchddzajiceho pisomného sthlasu nie Je opravneny tieto uskutoénit’,
potrebu oprav, ktoré st v rézii prenajimatel’a, je najomca povinny pisomne ozndmit
prenajimatel'ovi bezodkladne, v opagnom pripade zodpoveda za vzniknuté $kody.
povinnost’ zabezpe€ovat' v plnom rozsahu na svoje néaklady dodrziavanie vseobecne
zavédznych pravnych predpisov Slovenskej republiky na useku bezpetnosti a ochrany
zdravia pri praci pri uZivani predmetu najmu, najmé vyplyvajuce zo zdkona &. 124/2006 Z.
z., v zneni neskorsich predpisov.

povinnost, bez zbytoéného odkladu, pisomne oznamit’ prenajimatelovi zmenu udajov
tykajucich sa jeho podnikatel’ského opravnenia (zmena opravnenia, zrusenie opravnenia,
zmena miesta podnikania, zmena obchodného mena a pod.),

povinnost’ vopred konzultovat’ s prenajimatel’om umiestenie informac¢nych a reklamnych
tabul’ na objekte, kde sa predmet najmu nachadza.

Nédjomeca ma pravo pouzivat spolocné priestory, najmi hygienické zariadenia
prenajimatel’a s tym, Ze je povinny udrziavat ich &stotu a poriadok, vratane vonkajsich
priestorov  patriacich k nehnutel'nosti (Cistenie chodnikov, vstupny priestor do
prenajimaného objektu) a to na vlastné néaklady.

Najomca nie je opravneny vykonavat Ziadne Upravy tykajice sa predmetu najmu bez
predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatel'a. Najomca moézZe poZadovat uhradu
ndkladov spojenych so zmenou nagjmu len vtedy, ak mu bol udeleny predchadzajuci
pisomny suhlas a prenajimatel’ sa v tomto stihlase zaviazal uhradit tieto naklady.

Néjomca nie je opravneny prenechat predmet najmu, a to ani jeho &ast’ do podnéjmu alebo
vypozicky tretim osobam a nesmie tento majetok ani Ziadnym inym spdsobom zat'azit', bez

predchddzajuiceho pisomného suhlasu prenajimatel’a.

Prenajimatel’ nezodpoveda za skody na majetku vneseného do predmetu najmu najomcom.



—

Néjomca prehlasuje, Ze bol oboznameny s technickym stavom predmetu najmu a v tomto
stave ho bez vyhrad preberd do uzivania.

Clanok X.
Skoncenie ndjmu

Najom kon¢i uplynutim doby ndgjmu, na ktora bol dojednany v ¢lanku IV. tejto zmluvy.
Najom je mozné skon¢it’ kedykol'vek aj na zaklade vzdjomnej pisomnej dohody zmluvnych
stran.

Prenajimatel’ méZe pisomne vypovedat tito zmluvu pred uplynutim doby ndjmu len
zddvodov uvedenych v § 9 ods. 2) zakona &. 116/1990 Zb. o najme a podndjme
nebytovych priestorov v platnom znenf.

Néjomca moze pisomne vypovedat’ tito zmluvu pred uplynutim doby ndjmu len z dovodov
uvedenych v § 9 ods. 3) zakona ¢. 116/1990 Zb. o ngjme a podnajme nebytovych priestorov
v platnom zneni.

Vypovednd lehota je dvojmesagné okrem pripadu, ak ndjomca bude uzivat’ predmet najmu
v rozpore s dohodnutym G¢elom, kedy je vypovednd doba jednomesaéna a za¢ina plynat’
prvym dilom mesiaca nasledujticeho po dorudeni vypovede druhej zmluvnej strane.
Prenajimatel’ méa pravo odstipit od tejto zmluvy, ak ndjomca porusi ktortkol'vek
povinnost’ podla tejto zmluvy, alebo ked je vomeskani s platenim ndjomného alebo
Ghrady za sluzby spojené s nijmom viac ako 1 mesiac. Odstupenie od zmluvy je udinné
jeho doru¢enim ndjomcovi.

Clanok XI.
Zaverecné ustanovenia

Zmluvné strany mdzu menit’ alebo doplnit’ obsah tejto zmluvy len formou pisomnych
dodatkov k tejto zmluve podpisanych oboma zmluvnymi stranami.

Pravne vztahy vyslovne neupravené v tejto zmluve sa riadia prisludnymi ustanoveniami
zékona €. 116/1990 Zb. v zneni neskorsich predpisov, Ob¢ianskeho zakonnika a ostatnymi
vSeobecne zavdznymi pravnymi predpismi Slovenskej republiky majucimi vztah
k predmetu a ugelu tejto zmluvy.

Podla platnych Zésad hospodarenia a nakladania s majetkom Zilinského samospravneho
kraja zo dila 27.04.2011 v zneni neskorsich dodatkov je na uzatvorenie tejto zmluvy
potrebny predchadzajuci sthlas predsedu ZSK.

Zmluva bola vyhotovena v 5 exemplaroch, zktorych obdrzi po jednom vyhotoveni
najomca a Zilinsky samospravny kraj a3 vyhotovenia obdr# prenajimatel.

Zmluva bola uzatvorena na zéklade udeleného sthlasu odboru Skolstva a $portu ZSK

v zmysle Cl. 20 bod 1 Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom ZSK zo diia 27.04.2011
v zneni neskorsich predpisov pod &islom

Zmluva nadobida t¢innost’ diiom doby najmu uvedenej v &lanku IV. tejto zmluvy, za

splnenia podmienky zverejnenia tejto zmluvy pred tymto datumom na webovom sidle
prenajimatel’a.



8. Zmluvné strany prehlasuju, Ze zmluvu uzavreli slobodne, urdite a vazne, obsahu zmluvy

porozumeli, suhlasia sfiou, zmluvu neuzavreli v tiesni ani za napadne nevyhodnych
podmienok a na znak suhlasu ju podpisuju.

| : Spojena skola (
o e o (eskoslovenske] armady /f
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Za prenajimatel’a:

riaditel’ Skoly

Za najomcu:

Dusan Ficek



