Zmluva o najme by tucd. 38/2022/SB

uzavreta v zmysle ustanovenia § 685 a nasl. Obc¢ianskeho zakonnika

Zmluvné strany

Prenajimatel’: Mesto Stiirovo
so sidlom: Némestie Slobody 1, 943 01 Starovo
zastupeny: Ing. Eugen Szabd, primator
ICO: 00309303
Bankové spojenie, &.uétu: VUB a.s., exp. Starovo, 21832172/0200
Za ktor¢ kond na zéklade
plnomocenstva: Obchodna spolo¢nost’ Enerbyt s.r.o., so sidlom Lipova 1/939, 943 01
Starovo, ICO: 36 753 491, zapisana v Obchodnom registri Okresného stdu
Nitra, oddiel: Sro, vlozka ¢islo: 19627/N, v mene ktorej kona
Ing. Juraj Szorad, konatel s.r.o.
Bankové spojenie, &islo uétu: Ceskoslovenska obchodna banka a.s.

IBAN: SK86 7500 0000 0040 2990 0940

Najomca : Nagyova Kristina, datum nar.
bytom : Sobieskeho 92, Stirovo

uzatvaraji nasledovnu zmluvu o najme bytu:

Predme!t.: najmu
1. Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom obytného domu, supisné cislo 458, na ulici
Sobieskeho & 92 , v Starove, ktory je zapisany u Katastralneho uradu v Nitre, Sprava
Katastra Nové Zamky, na liste vlastnictva  &. 74, pre katastralne uzemie Stirovo.

2. Prenajimatel’ za podmienok dohodnutych v tejto zmluve prenechava najomcovi do
uzivania 2 - izbovy byt ¢ 1, nachddzajuci sa na prizemi obytného domu supis. ¢. 458 na
ulici Sobieskeho ¢&. 92, v Starove.

3. Byt, Specifikovany v predchddzajucom bode, je byt IV. kategdrie, nie je vykurovany a
pozostava z 2 obytnych miestnosti, predsiene, komory. PrisluSenstvom bytu je elektricky

Bojler.
Zmluva ¢ 38/2022/SB Strana ¢. 1/6 Spracoval :



4. Celkova vymera podlahovej plochy bytu je 58,50 m2, z toho podlahova plocha
obytnych miestnosti je 50,30 . Byt ma vyhovujucu kvalitu, je bez vybavenia a zariadenia,

elektricky bojler v dobrom stave.

5. Snajomnickou buda predmetny byt uzivat’ d’alsia 1 osoba.

Prava a povinnosti zmluvnych stran

1. Prenajimatel sa zavézuje:

- odovzdat’ ndjomcovi byt v stave spdsobilom na riadne uzivanie a zabezpecit’ najomcovi
plny a neruseny vykon prév, spojenych s uzivanim bytu,
- poskytovat’ sluzby umoziiujuce riadne uzivanie bytu .
2.  Najomnicka je povinna:
e uzivat’ byt, spolo¢né priestory a zariadenia domu riadne a riadne pozivat’ plnenia,
ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim bytu,

e prenajimatelovi riadne platit’ ndjomné a Ghrady za plnenia poskytované s uzivanim
bytu,

e podielat’ sa v dome na vytvarani prostredia, zabezpecujliceho ostatnym najomnikom

neruseny vykon ich prav,
e nasvoje vlastné naklady zabezpecovat’ drobné opravy a tidrzbu bytu,
e podiel’at’ sa na nakladoch oprav a udrzby spolo¢nych priestorov a zariadeni domu,
Za skodu spdsobenu pri uzivani spolo¢nych priestorov zodpovedaju ndjomnici domu
/vchodu/ v rovnakom pomere medzi sebou navzdjom, s vynimkou pripadov, v ktorych
sa preukaze jej zavinenie tret'ou osobou.

e oznamit bez zbytocného odkladu prenajimatelovi potrebu tych oprav v byte, ku
ktorym sa zaviazal prenajimatel v tejto zmluve a umoZznit’ prenajimatelovi ich
vykonanie; inak najomca zodpovedd za Skodu, ktord nesplnenim uvedenych

povinnosti vznikla,
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e nevykonavat’ stavebné Gpravy ani iné podstatné zmeny v byte bez pisomného suhlasu

prenajimatel’a k takymto upravam, a to ani na svoje naklady,

e neodovzdat byt do podnajmu bez predchadzajuceho pisomného suhlasu

prenajimatel’a,

e odstranit’ zavady a poskodenia, ktoré sposobil v byte alebo dome sam alebo ti, ktori
snim byvaju; ak sa tak nestane, ma prenajimatel pravo po predchadzajucom
upozorneni ndjomcu zavady a poskodenia odstranit’ a pozadovat’ od ndjomcu nahradu

nakladov s tym spojenych,

e odovzdat prenajimatelovi v den skoncenia ndjmu bytu uvolneny byt v stave
zodpovedajucom obvyklému opotrebeniu, inak zodpoveda za Skodu, ktora

nesplnenim tejto povinnosti prenajimatel’ovi vznikne,

e umoznit’ pristup do bytu opravnenym osobam prenajimatel’a za ucelom odstranenia

zavad.

3. Prenajimatel’ je opravneny vykonavat stavebné upravy bytu a iné podstatné zmeny v byte
iba so sthlasom nijomcu. Ak prenajimatel’ vykonava také Upravy na prikaz prislusného
organu $tatnej spravy, je ndjomca povinny umoznit’ ich vykonanie, inak zodpoveda za Skodu,

ktora v dosledku nesplnenia tejto povinnosti vznikla.

Prenajimatel’ ma pravo na nahradu nakladov tych oprav a tdrzby bytu, o ktorych vykonanie

sa ndjomca nepostaral vcas.

Najomné a ithrada za plnenia poskytované s uZivanim bytu

1. Najomnicka je povinna prenajimatelovi za uzivanie bytu platit ndjomné spolu s
uhradou za plnenie poskytované s uzivanim bytu. Ngjomné, vratane zaloh na plnenia

poskytované s uzivanim bytu sa plati mesacne najneskorsie do 5.diia bezného mesiaca.

2. Njjomnicka sthlasi s tym, ze vSetky jeho uhrady budu zapocitané na tthradu zavizkov,

ktoré vznikli z predchéddzajaceho obdobia.

3. Najomné sa plati na ¢islo G¢tu prenajimatel’a z osobného uc¢tu, bankovou zlozenkou, alebo

cez zamestnavatela.
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4. Najomnicka sa zavdzuje bez zbytocného odkladu prenajimatelovi oznamit® zmenu
skuto€nosti rozhodujucich pre urcenie ndjomného a zaloh na plnenia poskytované s uzivanim
bytu a zaroven suhlasi s tym, aby sa uskuto¢nila zmena vySky thrady v dosledku zmien

uvedenych skutocnosti od 1. diia nasledujuceho mesiaca.

Rovnako sa bude postupovat v pripadoch, ak sa zmeni vyska ndjomného a sluzieb

s spojenych s uzivanim bytu na zaklade zmien pravnych predpisov.

5. Najomnicka ma pravo na primerant zl'avu v ndjomnom, pokial prenajimatel’ napriek jeho
upozorneniu neodstrani v byte alebo dome zavadu, ktord podstatne, alebo po dlhsiu dobu
zhorSuje jeho uZivanie. Pravo na primeranu zl'avu ma ndjomca aj vtedy, ak sa poskytovali
sluzby spojené s uzivanim bytu vadne a ak sa v dbsledku toho uzivanie bytu zhorsSilo.
N4ajomca ma pravo na primeranu zl'avu z thrady za sluzby poskytované s uzivanim bytu aj v

pripadoch, ak ich prenajimatel’ neposkytuje riadne a vcas.

6. Vypocet ndjomného, zaradenie bytu do kategorie, prisluSné sadzby vysky najomného a
uhrady za plnenie poskytované s uzivanim bytu, sadzby za zdkladné a ostatné vybavenie
bytu, zvySenia resp. zniZzenie ndjjomného podla kvality bytu a velkosti podlahovej plochy
obytnych miestnosti upravuju osobitné platné pravne predpisy. Prenajimatel’ je opravneny
zmenit’ vySku ndjomného a vySku mesacnych preddavkov za plnenia poskytované s uZivanim
bytu v zavislosti od zmien uvedenych pravnych predpisov, pripadne snimi stvisiacich

pravnych predpisov.

7. Ak najomnicka neuhradi najomné a zalohy na plnenia poskytované s uZivanim bytu
riadne a v¢as, je povinny zaplatit’ prenajimatel’ovi poplatok z omeskania vo vyske ustanovene;j

platnym pravnym predpisom.

V.

Doba najmu

Tato zmluva sa uzatvara na dobu uréitia do 31.12.2023 a nadobuda platnost’ a ucinnost’

diiom jej podpisu zmluvnymi stranami.
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V.

Skoncenie najmu

1.N4ajom bytu sa skon¢i uplynutim doby, na ktort bol dohodnuty v ¢lanku IV tejto zmluvy.

2. Pred uplynutim doby, na ktort bol ndjom dohodnuty, sa ndjom mdze skoncit’ pisomnou
dohodou zmluvnych stran alebo pisomnou vypovedou.

3. Vypovedou mdze ukoncit’ ndjom ktordkol'vek zo zmluvnych strén s tym, ze vypovedna
lehota je tri mesiace a zacina plynit prvym dnom mesiaca, nasledujuceho po mesiaci, v
ktorom vypoved’ dosla druhému tc¢astnikovi.

4. Prenajimatel’ méze vypovedat’ najom bytu len po splneni zakonného dévodu v zmysle ust.

§ 711, ods. 1 Ob¢ianskeho zakonnika.

VI.

Osobitné ustanovenie

Néjomca / ndgjomcovia davajii v zmysle Nariadenia Europskeho parlamentu a Rady (EU) 2016/679 z
27. aprila 2016 o ochrane fyzickych 0sob pri spractivani osobnych tidajov a o vol'nom pohybe
takychto tidajov, ktorym sa zruSuje smernica 95/46/ES (d’alej len ,,vSeobecné nariadenie o ochrane
udajov®) a zdkona ¢. 18/2018 Z. z. o ochrane osobnych tdajov a o zmene a doplneni niektorych
zakonov (d’alej len ,,zakon o ochrane osobnych udajov*) podpisom tejto zmluvy suhlas
prenajimatelovi k spractivaniu ich osobnych udajov prenajimatel’'om, pripadne k poskytovaniu ich
osobnych tidajov tretim osobam k spractivaniu ich osobnych tidajov / ide najmé o osobné udaje: meno,
priezvisko, datum narodenia, v pripade potreby rodné Cislo, bydlisko, tdaje o predmetnom byte, udaje
0 rodinnych prislusnikoch najomcu /, ako aj k ich spristupneniu domovym dévernikom v suvislosti

s vykonom ich funkcie / ide najmé o osobné udaje, obsiahnuté v kalkulaciach cien a vo vyiétovaniach

/, to v8etko za ucelom, vyplyvajicim z ich statusu ndjomcu bytu v zmysle platnych pravnych

predpisov.
VILI.
Zaverecné ustanovenia
1. Sucastou tejto zmluvy je zépisnica o odovzdani a prevzati bytu, spisand medzi

prenajimatel'om a najomcom a nimi podpisand, stanovenie zalohového predpisu za ndjom a

zéaloh na plnenia poskytované s uzivanim predmetného bytu.
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2. Tato zmluvu mozno zmenit’ len dohodou zmluvnych stran vo forme pisomnych dodatkov.

Tymto ustanovenim nie je dotknuté znenie ¢lanku III, bodu 6 tejto zmluvy.

6. Vztahy neupravené touto zmluvou sa spravuju prislusnymi ustanoveniami Obcianskeho
zékonnika.

4. Tato zmluva je vyhotovena v 2 originaloch, z ktorych prenajimatel’ obdrzi 1 vyhotovenie

a najomca obdrzi po 1 vyhotoveniach .

5. Zmluvné strany uzatvorili tito zmluvu na zaklade slobodnej, vaznej a urcitej vole

zmluvnych stran, nie v tiesni anie za napadne nevyhodnych podmienok, na znak ¢oho ju

zmluvné strany podpisuju.

V Starove diia 22.12.2022

najomnicka Prenajimatel’ : Mesto Stirovo
za ktor¢ kona na zaklade plnomocenstva
Enerbyt s.r.0., v mene ktorej kona

Ing. Juraj Szorad, konatel
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