
Zmluva o nrljme nebytovfch priestoroch i, 7/2023.
( v d'al5om texte len ,, zmluva" )

uzatvoren6 podl'a zdkona (,. 11611990 Zb. o n6jme a podn6jn-re nebytovych priestorov v zneni
neskor5ich predpisov, zitkona (,. 44612001 Z. z. o majetku vySsich irzemnych celkov v zneni
neskorSiclr predpisov a Zisadami hospod6renia a nakladania s majetkom Zilinskeho
samospr6vneho kraia v zneni neskor5ich dodatkov.

medzi zmluvnymi stranami:

Prenajimatel':
Sidlo:
Statny org6n:
rco:
Bankove spojenie:
Zriat ov atel' a vlastnik maj etku:

( d'alei len,, prenajimatel"')

a

NSjomca:
Sidlo:
Tel. i. :

( d'alej len,, n6jomca")

Qnojene 5kola, Martin
Ceskoslovenskei arm6dy 24,036 01 Martin
PaedDr. .Iozef Zanovit, riaditel'
170 504 99
StAtrra pokladnica

?ilinsky samospr6vny kraj, Komenskdho 48, 011 09
Zilina

Peter Sninsky
Maly iepiin 178,038 45

0949 s25 0s0

tl6not< I.
Uvodn6 ustanovenia

f . Zilinskl; samospr6vny kraj ( d'alej len ,,ZSK"; je vlastnikom nehnutel'nosti - budova zdravotne
stredisko, postavenej napozemkup.d.KN-C d.3 500/1 l,nachddzajirci savkatastr6lnom tizemi
Martitr, zapisany na liste vlastnictva (,.3947 u Spr6vy katastra Martin (LV tvori prilohu d. 1 tejto
zmluvy).

2. Prenajimatel' je spr6vcom uehnutel'uosti uvedenej v odseku I tohto dl6nku a podl,a Zisad,
hospod6renia a nakladania s majetkom ZSf ie opr6vnenlf ho (alebo jeho dast') so sfhlasom
zriad'ovatefa (vlastnika) prenechat' do n6jmu.

3.lJzatvoreniu tejto zmluvy predch6dzalo v5iberovd konanie formou priameho n6jmu na zttklade
zvere.inen6ho zdmeru majetok prenajat'. Zttmer priameho n6jmu prenajimateli evidoval pod
dislor,r 234/2022., ktory bol zverejneny v dobe oa).D.ZOZZ.



iklnok II.
Predmet nijmu

1. Prenajimatel' prenechixa an6jomca preber6 do ndjmu nebytove priestory nachddzajice
sa vnehnutel'nosti uvedenej vdl6nku l. odst.1. tejto zmluvy, vzdravotnd stredisko, ul.
ieskoslovenskej arrn6dy 24 Martin, miestnosti naprizemio celkovej vymere 36m2(dalej
aj ,,predmet n6jmu"). Objekt je zapisany u Katastr6lneho tradu u Lilin", Spr6va katastra
Martin, ako stavba, d. s.rip. 4218 postavend na parcele d. 3500/11, k. ir.: Maftin, zapisanir
na Katastr6lnom tirade Lilina, Spr6va katastra Martin v liste vlastnictva d.3947.

(d'alej v texte tejto zmluvy len ,,predmet ndjmu'o alebo ,, nebytov6 priestory").

itfnok III.
Uiel n,ilmu

N6jornca je opr6vneny predrnet n6jmu vyuLival na rekondidn6 a relaxadn6 cvidenie .

itfnok IV.
Doba nfjmu

N6jom predmetu zmluvy podl'a tejto n6jomnej zmluvy sa uzatvdra na dobu urditir - jeden
rok a to od 1.1.2023.

Ckinok V.
Prevzatie a odovzdanie predmetu nrijmu

1' Zmluvne strany sft povinne ku driu zad,atia doby rr6jmu napisat' a podpisat' protokol
o stave predrnetu n6imu v dase za(atia n6jmu.

2. N6jomca je povinn;yi k d6tumu skondenia te.jto zmluvy nebytovf priestor vypratat'
a protokol6rne odovzdat' predmet n6jmu prenajimatel'ovi v stave v akom ho pievzal
s prihliadnutirn na obvykl6 opotrebenie.

3. Ak predmet n6imu pri skondeni n6jmu nebude zodpovedat'stavu vakom ho n6jomca
prebral s prihliadr-rutirn na obvykle opotrebenie je najornca povinny uhradit'
prenajimatel'ovi v5etky n6klady na uvedenie predmetu n6jrnu do stavu v akom ho
n6jomca prevzal.



l.

2.

il{nok VI.
Nrijomn6 a platobn6 podmienky

Zrnluvnd strany sa dohodli na n6jornnom za prenajatd nebytovd priestory uvedend v il.
II. takto: ndjomne za jedenm2 za rokdini26 € acelkov6 sumazaprenajat;f nebytovy
priestor o vymere 36m2 dini 936 €/ rok, slovom ( devtit'stotridsat'5est' € ) bez dane
z pridanej hodnoty (DPH).

N6jomca sa zavazuje platit' rodnd n6jomn6 v sume 936€ v mesadnych spl6tkach vo vfske
78€ a to vi.dy do 5. dfla prisluindho kalend5rneho mesiaca . Zmluvne strany sa dohodli, Ze

36jornn6 bude n6iomca uhrddzat' bezhotovostnyrn prevodom na irdet prenajimatel'a :

St6tna pokladnica d. Li. 7000483809/8180, IBAN: SK79 8180 0000 0070 0048 3809
variabilny syrnbol : dislo zmluvy .

Vo vy5ke n6jornndho podl'a dl6nku VI. odst. 1. tejto zmluvy nie sfi zahrnute ihrady za
sluZby spojen6 s n6jmom, ktor6 bude podl'a dl6nku VII. tejto zmluvy platit'n6jomca.
V pripade, Le nliomny vzt'ah zanrkne v priebehu kalend6rneho roka, m6 prenajimatel'
n6rok na pomernf dast' z rodn6ho n6jomn6ho t. j. 1112 za kaLdy, aj zadaty kalend6rny
mesiac.
Zmltxne strany sa dohodli, Le prenajimatel' je opr6vneny dohodnut6 n6jomne
jednostranne zvyiit' z ddvodu rastu spotrebitel'skych cien (infl6cie) aL do vlfSky
zodpovedajirceho indexu rastu spotrebitel'skych cien za uplynuly kalend6rny rok na
zfklade kaZdorodndho vyhl6senia Statistick6ho riradr"r SR. Prenajimatel' je povinnlf
pfsomne informovat' n6jomcu o zvy5eni n6jornneho. Zvylene n6jomnd je zdvdzne pre
n6jomcu od nasledujfceho kalend6meho mesiaca po dorudeni pisomneho oznitmenia
ndj omcovi zo strany prenaj imatel'a.

Ak n6jomca neuhradi n6jomn6 podfa tolito dl6nku riadne (v stanovenej vf5ke a vdas), .ie
povinn;f zaplatit' irok z ome5kania vo vliiske podl'a $ 2 nariadenia Vl6dy SR d. 2ll20l3
Z. 2., ktorym sa vykon6vajri niektord ustanovenia Obdianskeho zdkonnika v platnom
zneni.

il6nok VII.
Uhrada za sluLby spojen6 s nrijmom nebytovych priestorov.

Prenajimatel' bude poskytovat' n6jomcovi nasledovnd sluZby: dod6vka tepla, dod6vka
elektrickej energie, dod6vka vodneho a stodneho. N6jomca je povinnli pritrtasif sa ako
platitel' poplatku za komun6lny odpad podl'a z6k.L5B2l2OO4 Z. z. o miestnych
poplatkoch v zneni neskorSich predpisov mestu Martin.

Poskytovanie sluZieb spojenych s n6jmom nebytovych priestorov, ktor6 st uveden6
v dl6nku. II. odst.1 . budf n6jorncovi ridtovan6 nasledovnlfm spdsobom:
a) elektrickd energia bude ridtovandnazlklade merada el. energie,
b) tepl6 a studen6 voda a stodnd bude ridtovan6 na zitklad,e meradov spotrebovanej vody,
c) vykurovanie bude fidtovand sp6sobom uvedenym v Smernici d.ll20)g pre vypodet

irhrad za spotrebu energii v zdravotnom zariadeni Spojenej skoly Marlin.

1J.

4.

5.

6.

1.



N6jomca bude za poskytovan6 sluZby spojene s ndimorn nebytovlich priestorov uhrddzal'
platbu mesadne nazdklade faktirry vystavenej prenajimatel'om. Prenajimatel' je opr6vneny
vystavit'faktirru za poskytovan6 sluZby spoiend s n6jmom nebytovych priestorov prvym
diom kalend6rneho mesiaca r-rasledujirceho po mesiaci, zaktory sa uplatiuje irhrada
poskytovanlfch sluZieb. Doba splatnosti kaLdej faktirry je 14 dni odo dia jej vystavenia.
Prenajimatel' je povinny domdit'faktriru n6jomcovi do troch dni od jej vystavenia, inak sa
o podet dni ome5kania s dorudenim faktirry predlZuje lehota splatnosti oneskorene
dorudenej faktirry. N6jomca je povinny thrddzat ndjomnd bezhotovostnym prevodom alebo
vkladorn na bankovy irdet prenajimatel'a uvedeny v zithlavi tejto zmluvy. V platbe za sluLby
nie sir zahrnutl ndklady zaupratovanie prenajatych priestorov. Tieto sluZby sizabezpedi
n6jomca na vlastnd n6klady.

3. Ak n6jomca neuhradi rihradu za poskytovan6 sluZby podl'a tohto dl6nku riadne (v stanovenej
vy5ke a vdas), je povinny zaplatit'rirok z orneskania vo vlf5ke podl'a $ 2 nariadenia Vl6dy
SR d. 2112013 Z. 2., ktoryrn sa vykon6vaiir niektord ustanovenia Obdianskeho zdkonnika
v platnom zneni.

il{nok VIII.
Sankcie

V pripade, Ze n6iomca si nesplni povinnost'riadne a v das zaplatit' n6jomnd alebo irhradu za
sluZby spojend s n6jrnom je prenajirnatel' opr6vnenf poZadovat' od neho zaplatenie zmluvnej
pokuty vo vy5ke 0,08o/o z dlLnej sumy za kaLdy dei ome5k ania aL. do zaplatenia. Zaplatenim
zmluvnej pokuty nie je dotknuty n6rok prenajimatel'a na n6hradu Skody, ktorej sa m6Ze
prenaj irnatel' dom6hat' bez ohl'adu na vy5ku zaplatenej zmluvnej pokuty. Zaplatenim
zmluvnej pokuty nezanlkd n6jomcovi povinnost' platit' irok z omeSkania vo vlf5ke podl'a
platnj'ch pr6vnych predpisov a povinnost'plneni podl'a tejto zmluvy, ak sa strany nedohodnu
inak.

iLinok IX.
Pr{va a povinnosti zmluvnych strrin

1. na strane prenajimatel'a:
a) povinnost' odovzdat' predmet n6jmu uvedenlf v dl6nku I. a II. v stave spOsobilom na

uZivanie na dojednany frdel,
b) pr6vo vykon6vat'svojimi poverenymi osobami, di ndjomca ulivapredmet n6jmu riadnym

sp6sobom v sfrlade s dohodnutymi podmienkami tejto zrnluvy a v5eob ecne zilaznymi
pr6vnymi predpisrni aza tymto irdelom je opr6vneny vyLadovat' pristup do predmetu
n6jmu, do mu je n6jomca povinny umoZnit'.

2. Na strane n6jomcu:
a) povinnost' uzivat'predmet n6jmu len na tidel dohodnuty touto zmluvou,
b) povinnost' platit' prenajimatel'ovi dohodnutd n6jomne a irhradu za energie a sluZby

spojend s n6jmom riadne a vdas v termfne splatnosti,
c) povinnost' uLivat' predmet n6jmu sriadnou starostlivost'ou tak, aby nedoSlo kjeho

poSkodeniu



d)

e)

povinnost' zabezpedit'na vlastnd n6klady obvykle udrZiavanie predmetu najmu, najm[
udrZiavat' distotu,
povinnost' vopred prerokovat' s prenajimatel'om akdkol'vek ripravy a opravy predmetu
n6jmu - bez predchldzajficeho pisomneho sirhlasu nie ie opr6vneny tieto r.rskutodnit',
potrebu opr6:v, ktord sf v reLii prenajimatel'a ( opravy nad r6mec obvykl;ich udrZiavacich
opr6v), je n6jornca povinny pisomne oznamit' prena.iimatel'ovi bezodkladne, v opadnom
prfpade zodpoved6 za vzniknutd Skody,
povinnost' zabezpe(ovat' v plnom rozsahu na svoje n6klady dodrZiavanie v5eobecne
ztxaznych pr6vnych predpisov na fseku bezpednosti a ochrany zdravia pri pr6ci pri
uLivani predmetu n6jmu, najrnii vypllfvajirce zo zikona (,. 12412006 Z. 2., v platnom
zneni neskor5ich predpisov.
povinnost', bez zbyto(ndho odkladu, pisomne oznhmit' prenajimatelovi zmenu irdajov
tykajircich sa jeho podnikatel'skdho opr6vnenia (zmena opr6vnenia, zruSenie opr6vnenia,
zmena miesta podnikania, zmena obchodndho mena a pod.),
povinnosf vopred konzultovat' s prenajimatel'om umiestenie informadnych a reklamnfch
tabril'na objekte, kde sa predmet n6jmu nachildza.

N6jornca m6 prSvo pouZivat' spolodnd priestory, najn,ii hygienick6 zariadenia
prenajimatel'a s t1im, Ze je povinny udrZiavat' ich distotu a poriadok, vr6tane vonkaj5ich
priestorov patriacich k nehnutel'nosti (distenie chodnfkov, vstupny priestor do
prenajimanej nehnutel'nosti ) a to na vlastnd n6klady.

N6jornca nie je opr6vnenf vykon6vat' Liadne upravy lfkajfce sa predmetu n6jmu bez
predch6dzajfrceho pisomn6ho sirhlasu prenajimatel'a. N6jomca mOZe poLadovat'irhradu
ri6kladov spojenych so zmenou n6jmu len vtedy, ak mu bol udelen;f predch6dzajuci
pisomn;f sfrhlas a prenajirnatel'sa v tomto srihlase zaviazal uhradit'tieto n6klady.

N6jomca nie ie opr6vneny prenechat' predrnet n6jmu, a to ani jeho dast' do podnfjmu
alebo vypolidky tretim osobdm a nesmie tento majetok ani Liadnym inlm sp6sobom
zat' aLit', bez predch adzajuc eho p i somn dho s tih I as u pren aj imate l'a.

6. Prenajimatel' nezodpoved6 za Skody na majetku vnesen6ho do predmetu nrijmu
n6jomcom.

7. N6jomca prehlasuje, Lebol obozn6meny s technickym stavorn predmetu n6jmu a v tomto
stave ho bezvyhrad preber6 do uZivania v stlade s touto zmruvou.

it6nok X.
Skonienie ndjmu

N6jom nebytovych priestorov podfa tejto zrnluvy kondi uplynutfm doby ndjmu, na ktorf
bol dojednany v dl6nku IV. tejto zmluvy.
N6jorn je moZnd skondit' kedykol'vek aj na zttklad,e vzilomnej pisomnej dohody
zmluvnych str6n.
Prenajirnatel' m6Ze pisomne vypovedat' trito zmluvu pred uplynutim doby n6jmu len
zd6vodov trvedenych v Q 9 ods. 2 ztrkona (,. 11611990 zb. on6jme upodr6;rn"
nebytovych priestorov v zneni platnych neskor5fch predpisov.

h)

1J.

0

s)

4.

5.

1.

2.

J.



4. N6.jomca m6Ze pisomne vypovedat' tirto zmluvu pred uplynutim doby n6jmu len
z d6vodov uvedenych v $ 9 ods. 3 zitkona (. 11611990 Zb. o n6jme a podn6jme
nebytovych priestorov v platnom nteni.

6.

Zmluvnd strany sa dohodli, Ze vypovedr-r6 doba pri vypovedi danej podl'a dl. X. odst.3..je
dva mesiace azadne plynrit'prvym dflom mesiaca nasleduiticeho po dorudeni vypovede,
okrem pripadu, ak n6jomca bude uZivat'predmet n6jmu v rozpore s dohodnutym udelom,
kedy je vypovedn6 doba jednomesadn6 aza(ina plyntit' prvym dflom mesiaca
nasledujfceho po dorudeni vypovede druhej zmluvnej strane.
Prenajimatel' m6 pr6vo odstirpit' od tejto zmluvy, ak n6jomca poru5i ktorfkol'vek
povinnost' podl'a tejto zmluvy, alebo ked je v ome5kani s platenim n6jomn6ho alebo
irhrady za sluLby spojen6 s n6jmom viac ako I mesiac. Odsttipenie od zmluvy je irdinnd
jeho dorudenim n6jomcovi.

L

itdnok XI.
Zixerein6 ustanovenia

Zmluvn6 stratty m6Zu mertit' alebo doplnit' obsah tejto zmluvy len forrnou pisomnlich dodatkov
k zrnluve, s vynirnkou pripadu podl'a dl. vl. bod 6. a dl. vll. bod 3. tejto zmluvy.

Pr6vne vzt'ahy vyslovne ueupravend v tejto zmluve sa riadia prislu5nlirni ustanoveniami zdkona
(,.11611990 Zb. v platnom zneni, Obdianskeho z6konnika a ostatnfmi platnyrni pr6vnymi predpismi
nrajfrcimi vzt'ahk predmetu a Lidelu tejto zmluvy.

Znluva bola vyhotoven6 v 5 exempl6roch, z ktorych obdrZi po jednorn vyhotoveni n6jornca, Lilinsky
sarnospr6vrry kra.l a 3 prenajirnatel'.

Zrnluva nadobfrda platnost' dliorn podpisu zmluvnymi stranami . Zmluva nadob[rda frdinnost' prvyrn
nasledujfrcim dfiom po.jej zverejneni na webovom sidle prenajirlatel'a.

Znrluvrr6 strany prehlasuj[r, Ze zrnluvu uzavreli slobodne, urdite a vhlne, obsahu zmluvy porozumeli,
sfrhlasia s rior.r, zrnluvu neuzavreli v tiesni ari za n6rpadne nevSihodn)ich podrnienok a na znak sfihlasu
ju podpisujrh.

Df,a:9.1.2023

Zaprenaji

SpojenA Skola

5.

2.

a
J.

4.

5.

eetkoslovenskei aneW- 
036 0l MARr)',{,z4.,. 1.........r.r.....

r. Jozef Zanovit
riaditel'


