ZMLUVA O BUDUCE] ZAMENNE] ZMLUVE

uzatvorend v zmysle § 289 a nasl. zakona ¢. 513/1991 Zb. Obchodny zakonnik a
zékona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v platnom zneni
medzi aéastnikmi:

na jednej strane:
Budici zamienajicil:

Nazov . ARDIS ZH, s.r.o0.

Sidlo . KriZna 13, 965 01 Ziar nad Hronom

ICO 51 259 141

DIC © 2120641281

IC DPH . SK2120641281

Zapisana :  VOR OS Banska Bystrica, Oddiel Sro, Vlozka ¢. 33234/S
Zasttipeny :  Mgr. Miroslav Vrban, konatel

E-mailova adresa :
(dalej len ,, Budiici zamiefajtcil” alebo aj len ,,Stavebnik”)

a na druhej strane:
Budiici zamienajtici2:

Mesto Velké Kapusany

Sidlo L.N. Tolstého ¢. 1, 079 01 Velké Kapusany
ICO 00332038

DIC : 2020540104

Zastipeny :  PaedDr. Peter Petrikdn, PhD., primator mesta

E-mailova adresa

(dalej len ,, Budiici zamiefiajaci2” alebo aj len ,,Mesto Velké Kapusany”)

(dalej

Budici zamienajicil/Stavebnik a Budiici zamieniajici2/Mesto Velké Kapusany spolu d'alej aj

len ,Zmluvné strany” a kazdy samostatne aj len ako ,,Zmluvna strana”)
(tito Zmluva o budicej zamennej zmluve d'alej aj len ako ,Zmluva o budiicej zmluve” alebo aj len
»Zmluva™)

1.1.

1.2

1.3.

L. UVODNE USTANOVENIA
Stavebnik vyhlasuje, Ze ma vo svojom vyluénom vlastnictve (v podiele 1/1) nehnutelnosti
zapisané na liste vlastnictva ¢ 5418, vedeného Okresnym tradom Michalovce, okres:
Michalovce, obec: Velké Kapusany, katastralne tizemie: Vel'ké Kapusany, a to:
1.1.1. pozemok vedeny ako parcela registra ,,C” s parc. ¢. 1029/50, o vymere 1007 m2, druh
pozemku: zastavana plocha a nadvorie (d'alej aj len ,Pozemok1”),
1.1.2. pozemok vedeny ako parcela registra ,,C” s parc. ¢ 1029/51, o vymere 544 m?, druh
pozemku: zastavand plocha a nadvorie (dalej aj len ,, Pozemok2“).
Mesto Velké Kapusany vyhlasuje, Ze ma vo svojom vlastnictve (v podiele 1/1) nehnutelnosti
zapisané na liste vlastnictva ¢. 1, vedeného Okresnym tradom Michalovce, okres: Michalovce,
obec: Velké Kapusany, katastralne tizemie: Vel'ké Kapusany, a to:
1.2.1. pozemok vedeny ako parcela registra ,C“ s parc. ¢ 1029/60, o vymere 1477 m?, druh
pozemku: zastavana plocha a nadvorie (d'alej aj len ,, Pozemok3”) a
1.2.2. pozemok vedeny ako parcela registra ,C” s parc. ¢ 1029/1, o vymere 11471 m?, druh
pozemku: zastavana plocha a naddvorie (d'alej aj len , Pozemok4”).
Stavebnik méa zaujem nadobudnit vlastnicke pravo (v podiele 1/1) k ¢asti Pozemku3 o vymere
470,65 m? (dalej aj len ,Cast pozemku3”) a k éasti Pozemku4 o vymere 11,90 m? (d'alej aj len
,Cast pozemkud”) (Cast pozemku3 a Cast pozemku4 spolu o vymere 482,55 m2), ktorych
umiestnenie arozloha je vyznacena oranzovou farbou v grafickom znédzorneni, ktoré tvori
prilohu ¢&. 1 k tejto Zmluve. Mesto Velké Kapusany mé zaujem nadobudnut vlastnicke pravo (v
podiele 1/1) k ¢asti Pozemkul o vymere 364,47 m? (dalej aj len ,Cast pozemkul”) a k Casti
Pozemku2 o vymere 119,39 m? (dalej aj len ,Cast pozemku2“) (Cast pozemkul a Cast
pozemku2 spolu o vymere 483,86 m?), ktorych umiestnenie arozloha je vyznacena fialovou
farbou v grafickom zndzorneni, ktoré tvori prilohu &. 1 k tejto Zmluve.
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1.5.

1.6.

1.7.

Stavebnik vyhlasuje, Ze sa k Casti Pozemku1 a k ¢asti Pozemku2 neviaZe ku diiu podpisu tejto

Zmluvy Ziadne zaloZné pravo ani vecné bremeno ani ina tarcha.

Mesto Vel'ké Kapusany vyhlasuje, Ze:

- k Pozemku3 sa neviaZe Ziadne zaloZné pravo ani vecné bremeno ani ind tarcha, okrem:

1.5.1. ,Vecné bremeno v prospech spolocnosti SPP - distribiicia a.s., Mlynské nivy 44/b, Bratislava
spocivajtice v prdve prevddzkovania a uidrZby plynovodu, strpiet prechod a prejazd zamestnancov
a vozidiel opravneného podla geometrického plinu ¢ 63/2008 na parcele C KN 1029/1
zastavand plocha vo vymere 11 550m2 a na parcele C KN 1029/60 zastavand plocha vo vymere
1477 m2 - Z-694/2008 - ¢z 101/2009” (d'alej aj len , Vecné bremenol”),

1.5.2. ,Vecné bremeno spociva v povinnosti vlastnika zataZeného pozemku C p.¢. 1029/1 zastavand
plocha a nddvorie vo vymere 1 1471 m2 a p.c. 1029/60 zastavand plocha a nddvorie vo vymere
1477 m2, strpiet, aby oprdvneny z vecného bremena FEBRA spol., s.r.o. (ICO 36170984),
Pribenicka ¢. 5, 077 01 Krilovsky Chlmec, vstupoval na pozemok z dovodu realizdcie stavebnych
pric vystavby komunikdcii a spevnenyjch ploch, vjazdu a vyjazdu vozidiel a uZivanie spevnenych
ploch a pesej komunikdcie - Zmluva o zriadeni vecného bremena V525/2013 zo diia 03.09.2013 -
¢z 626/2013” (d'alej aj len ,, Vecné bremeno2”),

1.5.3. ,,V-599/2019 zo dtia 26.11.2019 - Zriadenie vecného bremena "IN REM" v prospech opridvneného
z vecného bremena - vlastnika parciel C KN 1029/42 a 1029/61 spocivajiiceho v prdve prechodu a
prejazdu motorovymi vozidlami klientov a pracovnikov zariadenia cirkevnej materskej skoly a
detskych jasli po vybudovanej komunikdcii a v povinnosti vlastnika zataZeného pozemku trpiet,
aby oprdvneny z vecného bremena realizoval na predmetnom pozemku vjazd a vyjazd k zariadeniu
" Cirkevnd materskd skola a detské jasle Velké Kapusany" a to k casti parcely C KN 1029/60 - diel
¢ 3 o vymere 23 m2 a diel & 4 o vymere 30 m2 v rozsahu podla geometrického plinu C.
47458879-085/2019, siradne overeného Okresnym viradom Michalovce, katastralnym odborom dria
19.07.2019 pod cislom G1-43/2019 - Zmluva o zriadeni vecného bremena zo dria 05.09.2019 - ¢z
1970/2019“ (d'alej aj len ,, Vecné bremeno3”),

- k Pozemku4 sa neviaZe Ziadne zaloZné pravo ani vecné bremeno ani iné tarcha, okrem:

1.5.4. Vecného bremenal,

1.5.5. Vecného bremena?2,

1.5.6. ,,Zriaduje sa zikonné vecné bremeno v zmysle §1510 Obcianskeho zdkonnika a §10 ods. 1) aZ 5)
Zikona NR SR ¢. 656/2004 Z.z. v prospech oprdvneného - Vijchodoslovenski distribucnii, a.s.,
Milynskd 31, 042 91 Kosice, ( ICO 36 599 361), ako vlastnika NN pripojok. Vecné bremeno
spociva v prive vstupu na pozemky C p.c. 1384/9, 1029/1 a 1029/35 za ii¢elom zabezpecenie
previdzky, 1idrzby a oprdv energetickyjch zariadeni v rozsahu podla geometrického planu C.
188/2009 a 190/2009 - Z-168/2010; Z-169/2010 - ¢z 273/2010, ¢z 274/2010” (dalej aj len
»Vecné bremeno4”),

1.5.7. ,Zriaduje sa zikonné vecné bremeno na parcelu C KN 1029/1 zastavand plocha vo vymere 1 1550
m2, v zmysle §1510 Obcianskeho zdkonnika a § 10 ods. 1) a 5) Zdkona NR SR ¢. 656/2004 Z.z. v
prospech Vijchodoslovenskd distribucnd, a.s., Mlynskd 31, 042 91 Kosice (ICO 36599361), podla
geometrického planu ¢&. 36703206-089/2008 - Z 398/2010 - ¢z 557/2010” (d'alej aj len , Vecné
bremeno5“),

1.5.8. ,, Vecného bremeno spociva v povinnosti vlastnika zataZeného pozemku C p.c. 1029/1 zastavand
plocha a nddvorie vo vijmere 1 1471 m2, strpiet, aby oprdvneny z vecného bremena FEBRA spol. s
r.0. (ICO 36170984), Pribenicka ¢. 5, 077 01 Krdlovsky Chlmec, vstupoval na pozemok z dévodu
realizdcie stavebmyjch pric pocas vystavby podzemnej inZinierskej siete - verejného kanalizacného
zberaca DN 800 mm na dobu od 01.07.2013 do 30.06.2015 - Zmluva o zriadeni vecného
bremena V-524/2013 zo diia 03.09.2013 - ¢z 625/2013“ (,,d’alej aj len ,Vecné bremeno6”),
ktoré vsak zaniklo.

Mesto Velké Kapugany vyhlasuje, e k Casti pozemku3 a/alebo k Casti pozemku4 sa neviaZe

Ziadne zaloZné pravo, ani vecné bremeno ani ind tarcha, teda ani Vecné bremenol az Vecné

bremeno6 uvedené v tomto ¢lanku bodu 1.5 tejto Zmluvy a Ze Ziadne tretie osoby nemaji

k Casti pozemku3 a/alebo k Casti pozemku4 akékol'vek uZivacie alebo iné prava.

Zmluvné strany podpisom na tejto Zmluve potvrdzuji, Ze Stavebnik na Casti pozemku3

vybuduje spevnené plochy a parkovisko ana Casti pozemkud vybuduje (alebo tretia osoba)

trafostanicu, pripadne ind stavbu, a to v rdmci vystavby obchodné centra a d'al$ich stavebnych

objektov, ku ktorym bolo Mestom Velké KapuSany vydané Uzemné rozhodnutie &j.

409/2018/SU-UR/Si o umiestneni stavby ,Obchodné centrum ARDIS - Velké Kapusany”, zo
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2.2

3.1

3.2

dnia 18.5.2018, ktoré nadobudlo pravoplatnost dina 2.7.2018 (dalej len ako ,Uzemné
rozhodnutie”), Rozhodnutie &j. 845/2020/SU-UR-P/Si, ktorym bola predizena platnost
tizemného rozhodnutia &j.  409/2018/SU-UR/Si, zo dita 29.5.2020, ktoré nadobudlo
pravoplatnost dita 30.6.2020 (dalej len ako ,Rozhodnutie o prediZeni platnosti tzemného
rozhodnutial”) a Rozhodnutie &j. 409/2022/SU-UR-P/Si-2, ktorym bola predizena platnost
tizemného rozhodnutia &j. 409/2018/SU-UR/Si, ktorého platnost bola prediZens rozhodnutim
& j. 845/2020/SU-UR-P/Si zo diia 30.5.2022, ktoré nadobudlo pravoplatnost dia 30.06.2022
(dalej len ako ,Rozhodnutie o prediZeni platnosti tzemného rozhodnutia2” a Obchodné
centrum a dalfie stavebné objekty vybudované na zédklade vyssie uvedenych rozhodnuti
a/alebo d'alsich rozhodnuti spolu aj ,,Obchodné centrum”), pricom pri vystavbe Obchodného
centra vznikne na Casti pozemkul aCasti pozemku2 aj novovybudovand komunikécia
spéjajtica ulice: Hlavntd a Centrum II, ktord bude mat verejny charakter a bude vyuZivana aj
inymi osobami, ako len navstevnikmi Obchodného centra.

II. PREDMET ZMLUVY

Zmluvné strany sa navzajom zavizuju, Ze na zdklade vyzvy ktorejkolvek Zmluvnej strany bez
zbyto¢ného odkladu, najneskor do 30 kalendarnych dni odo diia pravoplatnosti kolaudatného
rozhodnutia na Obchodné centrum, uzatvoria do 14:00 hod na Mestskom trade Velké
Kapuany alebo na inom vopred Zmluvnymi stranami dojednanom mieste a ¢ase zdmenni
zmluvu, ktorej znenie tvori ako priloha ¢ 2 neoddelitelnd stcast tejto Zmluvy a ktorej
predmetom bude bezodplatny prevod (zdmena) Casti pozemkul aCasti pozemku2
z vylu¢ného vlastnictva (v podiele 1/1) Stavebnika do vylu¢ného vlastnictva Mesta Velké
Kapugany (v podiele 1/1) a bezodplatny prevod (zamena) Casti pozemku3 a Casti pozemku4
z vylu¢ného vlastnictva (v podiele 1/1) Mesta Velké Kapudany do vylu¢ného vlastnictva
Stavebnika (v podiele 1/1) (dalej aj len ,Zamenna zmluva®). Vlastnicke pravo k Casti
pozemkul, k Casti pozemku2, k Casti pozemku3 a k Casti pozemku4 sa na zaklade Zamennej
zmluvy bude prevadzat vratane vietkych ich stcasti a prislusenstva.

Pre odstranenie v3etkych pochybnosti, text Zamennej zmluvy, ktory tvori prilohu ¢&. 2 tejto
Zmluvy obsahuje v3etky podstatné aj iné naleZitosti, na ktorych sa Zmluvné strany dohodli, ak
tato Zmluva d'alej neustanovuje inak.

IIL. INE USTANOVENIA

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ku ditu podpisu Zamennej zmluvy mo6zu byt na prislusnom liste

vlastnictva, na ktorom budii Pozemok1 a/alebo Pozemok2 a/alebo Cast pozemkul a/alebo

Cast pozemku2 evidované, zapisané vecné bremena alebo obmedzujiice poznamky v prospech

tretich osdéb, a to vylu¢ne prevadzkového a/alebo technického charakteru alebo vylu¢ne

akéhokol'vek iného obdobného charakteru (najmé pravo prechodu a prejazdu, pravo uloZenia

inzinierskych sieti a pod.), ktoré suvisia s vystavbou Obchodného centra, s vystavbou a

uzivanim Obchodného centra, respektive okolitych stavieb. Zmluvné strany sa dohodli, ze v

pripade, ak bude v deti podpisu Zdmennej zmluvy viaznut na Pozemkul a/alebo Pozemku2

a/alebo Casti pozemkul a/alebo Casti pozemku2 zalozné pravo banky a/alebo akejkolvek

tretej osoby, Stavebnik sa zavizuje zabezpelit vymaz akéhokolvek zaloZného prava z

prisludného listu vlastnictva najneskér do 180 pracovnych dni odo diia podpisu Zamennej

zmluvy.

Mesto Vel'ké Kapusany vyhlasuje a sti¢asne sa zavézuje:

32.1. Ze na Casti pozemku3 a/alebo Casti pozemku4 nezriadil a ku dilu uzavretia Zamennej
zmluvy bez pisomného sithlasu Stavebnika nezriadi akékolvek zaloZné pravo a/alebo
vecné bremeno alebo aktkol'vek int tarchu a/alebo neda Cast pozemku3 a/alebo Cast
pozemku4 do uZivania tretej osoby, ak tadto Zmluva neustanovuje inak a/alebo ak
Stavebnik pisomne nepoziada Mesto Velké KapuSany o realizaciu akéhokolvek z
vyssie uvedeného tkonu;

3.22. ku dfiu podpisu tejto Zmluvy neuzavrel a do uzavretia Zamennej zmluvy bez
pisomného Suhlasu Stavebnika ani neuzavrie Ziadnu kdpnu, darovaciu, zaloZnuy,
ngjomni alebo akukolvek ind zmluvu zakladajicu prdava tretich osob k Casti
pozemku3 a/alebo k Casti pozemkud a nepodal ani nepodéa akykolvek navrh na
povolenie vkladu vlastnickeho alebo iného prava k Casti pozemku3 a/alebo k Casti
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3.3.

3.4.

3.5.

3.6.

3.7.

3.8.

pozemkud4 v prospech tretej osoby, ak tato Zmluva neustanovuje inak a/alebo ak

Stavebnik pisomne nepoziada Mesto Velké Kapusany o realizéciu akéhokolvek z

vyssie uvedeného tikonu.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze ku ditu, v ktorom kolauda¢né rozhodnutie na Obchodné
centrum nadobudne pravoplatnost, Stavebnik na svoje naklady zabezpeli vyhotovenie
geometrického planu (s dradnym overenim povereného pracovnika prislusného Okresného
uradu, katastralneho odboru podla § 9 zakona ¢ 215/1995 Z. z. o geodézii a kartografii,
v platnom zneni) na roz¢lenenie Pozemkul, Pozemku2, Pozemku3 aPozemku4 (pripadne
dalsich pozemkov) tak, aby (okrem iného) vznikli samostatné parcely zodpovedajtice Casti
pozemkul, Casti pozemku2, Casti pozemku3 a Casti pozemku4 (dalej aj len ,Geometricky
plan”) , k éomu sa mu Mesto Velké Kapusany zavizuje poskytnit sucinnost. V pripade, ak ku
diiu pravoplatnosti kolaudainého rozhodnutia na Obchodné centrum nebude vyhotoveny
Geometricky plan sjeho tradnym overenim, Zmluvné strany sa dohodli, Ze lehota na
uzatvorenie Zamennej zmluvy zadina plynat odo diia vyhotovenia Geometrického planu
s iradnym overenim prisludnym pracovnikom Okresného tiradu, katastrdlneho odboru.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze po vyhotoveni Geometrického planu moze existovat odchylka
+/- 10 m2 v rozlohe Casti pozemkul, Casti pozemku?2 a Casti pozemku3 a odchylka +/- 3 m2
vrozlohe Casti pozemkud. Vtakom pripade sa Zmluvné strany dohodli, %e predmetné
odchylky nemajti vplyv na uzatvorenie Zdmennej zmluvy a rozloha Casti z pozemkov sa meni
podla skuto¢ného vyhotovenia Geometrickym planom.
Mesto Velké Kapusany sii¢asne podpisom na tejto Zmluve v stilade s § 58 ods. 2 v spojeni s §
139 ods. 1 zidkona ¢& 50/1976 Zb. o tzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny
zakon), vplatnom zneni udeluje Stavebnikovi bezodplatny sthlas na zriadenie
Obchodného centra, resp. stavby afalebo stavieb vzmysle Uzemného rozhodnutia,
Rozhodnutia o prediZeni platnosti tizemného rozhodnutial aRozhodnutia o prediZeni
platnosti izemného rozhodnutia2 alebo d'alSich rozhodnuti vydanych v ramci stavebného
konania alebo v ramci izemného konania na Pozemku3 a Pozemku4 v dotknutom rozsahu.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze Stavebnik alebo tretie osoby so stihlasom Stavebnika, sii do
uzatvorenia Zamennej zmluvy opravnené bezodplatne uZivat Pozemok4 a Pozemok5
v dotknutom rozsahu, s&im Mesto Velké Kapusany podpisom na tejto Zmluvy vyjadruje
sihlas.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze vSetky prava a povinnosti z tejto Zmluvy, ako aj zo Zamennej
zmluvy prechadzaja spolu s vlastnickym pravom k Casti pozemkul, k Casti pozemku?2,
k Casti pozemku3 ak Casti pozemku4 na nadobiadatelov nehnutelnosti. Pre odstranenie
akychkolvek pochybnosti sa Zmluvné strany dohodli, ze Stavebnik je opravneny (bez
predchadzajiceho sihlasu Mesta Vel'ké Kapusany) a sticasne povinny postipit vSetky prava
apovinnosti ztejto Zmluvy a Zamennej zmluvy na nadobtidatefa Pozemkul a Pozemku2,
s ¢im Mesto Velké Kapusany podpisom na tejto Zmluve vyjadruje sihlas.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze Zamennd zmluvu je moZzné menit bez potreby spisovania
dodatku ktejto Zmluve vrozsahu vymedzenia Casti pozemkul, Casti pozemku2, Casti
pozemku3 a Casti pozemku4 Geometrickym planom podla tohto ¢lanku bodu 3.3 tejto Zmluvy,
v rozsahu aktualneho zédpisu Pozemkul a/alebo Casti pozemkul, Pozemku2 a/alebo Casti
pozemku2, Pozemku3 a/alebo Casti pozemku3 aPozemku4 a/alebo Casti pozemkud na
prisludnom liste vlastnictva a/alebo v rozsahu oznacenia Stavebnika z dévodu podla tohto
léanku bodu 3.5 tejto Zmluvy a/alebo z dévodu skuto¢nosti uvedenych v &L 111 bod 3.1 a/alebo
&. II bod 3.2 tejto Zmluvy a/alebo vrozsahu definicie nehnutelnosti z dovodu zapisu
Geometrického planu do katastra nehnutel'nosti pred podpisom Zamennej zmluvy.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade, ak jedna Zmluvna strana porusi svoju povinnost
uzatvorit Zdmennt zmluvu podla &l. I bod 2 tejto Zmluvy a/alebo ¢l. III bod 3.3 tejto Zmluvy,
je druha Zmluvna strana opravnena od tejto Zmluvy o budticej zmluve odstupit.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade, ak Mesto Velké KapuSany porusi akikolvek svoju
povinnost uvedent v ¢l II bod 3.2 tejto Zmluvy a/alebo v pripade, ak sa akékolvek
z vyhlaseni Mesta Vel'ké Kapusany uvedené v ¢l I bod 3.2 tejto Zmluvy ukaZe ako nepravdivé
a/alebo zavadzajuce, je Stavebnik opravneny od tejto Zmluvy pisomne odstiipit.
Odstipenim od tejto Zmluvy, sa tito Zmluva rusi s ifinkami ,ex nunc”’ - do buddcna.
Odstipenim od Zmluvy nie je dotknuty narok na ndhradu 8kody.
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4.1.

42

43.

? 44.

4.5.

4.6.

4.7.

4.38.

49.

Stavebll}j

IV. VSEOBECNE A ZAVERECNE USTANOVENIA

Budtici zamieiajticil a Budtci zamiefiajici2 sa dohodli, Ze touto Zmluvou o budicej zmluve st
viazané Zmluvné strany a aj ich pravni ndstupcovia.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v3etky pisomné prejavy (vratane pravnych tkonov) budu
doru¢ované na adresy Zmluvnych stran, ktoré st uvedené v zdhlavi tejto Zmluvy, pokial
Zmluvné strana pisomne neozndmi druhej Zmluvnej strane inti adresu. Zmluvné strany sa
dohodli, ze akékol'vek pisomnosti sa povaZzuji za doru¢ené Zmluvnej strane v pripade emailu
momentom odoslania emailu do schranky adresdta a v pripade dorucovania osobne alebo
prepravcom postovych zasielok momentom dorucenia zésielky adresatovi alebo odmietnutim
prevziat zasielku adresatom alebo tretim diiom odo dila uloZenia zésielky u dorucovatela alebo
vratenim zasielky ako nedorucitelnej podla toho, ktory moment z vyssie uvedenych nastane
ako prvy.

Ak sa preukaZe, Ze niektoré z ustanoveni tejto Zmluvy (alebo jeho ¢ast) je neplatné alebo
neucinngé, takato neplatnost’ alebo neudinnost nema za nasledok neplatnost alebo net¢innost
dalsich ustanoveni Zmluvy (alebo zostavajicej ¢asti dotknutého ustanovenia) alebo samotnej
Zmluvy. V takomto pripade sa obe Zmluvné strany zavazuji bez zbyto¢ného odkladu nahradit
takéto ustanovenie (jeho ¢ast) novym tak, aby bol zachovany tucel sledovany uzavretim Zmluvy
a dotknutym ustanovenim.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze vetky spory, ktoré vzniknu z tejto Zmluvy, vratane sporov o jej
platnost, vyklad alebo zrusenie budi rieSené pisomnou dohodou Zmluvnych stran. V pripade,
ak dohode podla tohto ¢lanku tohto bodu tejto Zmluvy nedojde, maji pravomoc slovenské
sudy.

Zmluvu je moZné zmenit len pisomnou dohodou Zmluvnych strdn vo forme ocislovanych
dodatkov podpisanych oboma Zmluvnymi stranami, ak tito Zmluva neustanovuje inak.

Tato Zmluva je uzatvorena podla pravneho poriadku Slovenskej republiky. Pravne vztahy
v nej neupravené sa riadia prislusnymi ustanoveniami Obchodného zdkonnika, Ob¢ianskeho
zakonnika, pripadne d'al$ich pravnych predpisov.

Tato Zmluva o budticej zmluve je vyhotovend v 6 vyhotoveniach, dve (2) vyhotovenia pre
Mesto Vel'ké Kapusany a (4) vyhotovenie pre Stavebnika.

Této Zmluva o budicej zmluve nadobida platnost diiom jej podpisu poslednou Zmluvnou
stranou a téinnost diiom nasledujicom po dni jej zverejnenia na webovom sidle Mesta Vel'ké
Kapusany.

Zmluvné strany vyhlasuji, Ze si tito Zmluvu o budtcej zmluve pred jej podpisanim riadne
a pozorne precitali, Ze bola uzavreta po ich vzajomnej dohode, podla ich slobodnej véle, urcite,
vazne a zrozumitelne, bez tiesne a ndpadne nevyhodnych podmienok, o potvrdzuji svojimi
vlastnoru¢nymi podpismi.

k . Mesto Velké Kapudany
_Kapuo‘n dtia .. . Vel kﬂru(unL dna ..

ARDIS ZH, s.r.o. Melké Kapusany
Mgr. Miroslav Vrban, konatel RaedDr. Peter Petrikan, PhD., primat-——-"ta

Prilohy:
1) Grafické znazornenie Casti pozemku1, Casti pozemku2, Casti pozemku3 a Casti pozemku-
2) Znenie Zamenne zmluvy
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ZAMENNA ZMLUVA

uzatvorena v zmysle § 611 zdkona &. 40/1964 Zb. Ob¢iansky zdkonnik v platnom zneni (d'alej aj len
»Obédiansky zakonnik”) medzi ucastnikmi:

na jednej strane:

Nazov . ARDIS ZH, s.r.o.

Sidlo . Krizna 13, 965 01 Ziar nad Hronom

ICO : 51259141

DIC © 2120641281

IC DPH : SK2120641281

Zapisana :  VOR OS Banska Bystrica, Oddiel Sro, VloZka ¢&. 33234/S
Zastupeny :  Mgr. Miroslav Vrban, konatel

E-mailova adresa
(d’alej len , Zamienajicil” alebo aj len ,,Stavebmk”)

a na druhej strane:

Mesto . Vel'ké Kapusany

Sidlo ¢ L.N. Tolstého ¢. 1, 079 01 Velké Kapusany
1CO : 00332038

DIC © 2020540104

Zasttipeny :  PaedDr. Peter Petrikdn, PhD., primator mesta

E-mailova adresa
(dalej len ,, Zamiefiajtci2” alebo aj len ,Mesto Vel'ké Kapusany”)

(Zamienajticil/Stavebnik a Zamienajuci2/Mesto Velké Kapusany spolu dalej aj len ,Zmluvné
strany” a kazdy samostatne aj len ako ,Zmluvna strana”)

(tito Zamennd zmluva d'alej len ako ,Zmluva”)

I. GVODNE USTANOVENIA
1.1. Stavebnik je vyluénym vlastnikom (v podiele 1/1) nehnutelnosti zapisanych na liste vlastnictva
&. 5418, vedeného Okresnym uradom Michalovce, okres: Michalovce, obec: Velké Kapu3any,
katastralne tizemie: Vel'ké Kapusany, a to:

1.1.1. pozemku vedeného ako parcela registra ,C” s parc. ¢. ......... o vymere 364,47 m2, druh
pozemku: zastavana plocha a nddvorie, ktory vznikne roz¢lenenim pozemku parcely
registra ,C” s parc. & 1029/50, o vymere 1007 m?, druh pozemku: zastavana plocha

“ anddvorie v zmysle Geometrického plénu ¢ ... vyhotoveného ................ , dia
................ , autorizalne overeny ..............., dfia ................. (dalej len ,Geometricky plan”

a pozemok uvedeny v tomto ¢lanku tohto bodu s parc. ¢. ...... aj len ,,Pozemok1”),
1.1.2. pozemku vedeného ako parcela registra ,C” s parc. ¢. ......... o vymere 119,39 m?, druh

pozemku: zastavand plocha a nadvorie, ktory vznikne roz¢lenenim pozemku parcely
registra ,C” sparc. & 1029/51, o vymere 544 m?, druh pozemku: zastavana plocha
a nadvorie v zmysle Geometrického planu (d'alej aj len , Pozemok2”)

(dalej Pozemokl aPozemok2 uvedeny v ¢l I bod 1.1 tejto Zmluvy spolu aj len ako

~Nehnutelnostil”).

1.2.  Mesto Velké Kapusany je vyluénym vlastnikom (v podiele 1/1) nehnutelnosti zapisanych na
liste vlastnictva & 1, vedeného Okresnym tradom Michalovce, okres: Michalovce, obec: Velké
Kapusany, katastrdlne tizemie: Velké Kapusany, a to:

1.2.1. pozemku vedeného ako parcela registra ,C” s parc. ¢. .......... o vymere 470,65 m?, druh
pozemku: zastavand plocha a nadvorie, ktory vznikne rozélenenim pozemku parcely
registra ,C” s parc. & 1029/60, o vymere 1477 m2, druh pozemku: zastavand plocha
a nadvorie v zmysle Geometrického planu (d’alej aj len ,, Pozemok3”),

1.2.2. pozemku vedeného ako parcela registra ,C” s parc. ¢ .......... o vymere 11,90 m?, druh
pozemku: zastavana plocha a nadvorie, ktory vznikne rozélenenim pozemku parcely
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21.

2.2

3.1

41.

42.

4.3.

44.

4.5.

4.6.

4.7.

registra ,C” s parc. ¢ 1029/1, o vymere 11471 m?, druh pozemku: zastavana plocha
a nadvorie, v zmysle Geometrického planu (d'alej aj len , Pozemok4”)
(dalej Pozemok3 aPozemok4 uvedeny v ¢&l. I bod 1.2 tejto Zmluvy spolu aj len ako
~Nehnutelnosti2” a Nehnutelnostil a Nehnutel'nosti2 spolu aj len ,, Nehnutel'nosti”).

II. PREDMET ZMLUVY
Zamienajiacil touto Zmluvou prevadza zo svojho vylu¢ného vlastnictva (v podiele 1/1),
vlastnicke prdvo k Nehnutelnostiaml na Zamiemajiiceho2 a Zamiefiajici2 Nehnutelnostil
nadobida do svojho vyluéného vlastnictva (v podiele 1/1). Zamiefiajaci2 touto Zmluvou
prevédza zo svojho vylu¢ného vlastnictva (v podiele 1/1) vlastnicke pravo k Nehnutelnostiam?2
na Zamietiajicehol a Zamieiiajiicil Nehnutel'nosti2 nadobtida do svojho vyluéného vlastnictva
(v podiele 1/1).
Zmluvné strany sa dohodli, Ze Nehnutelnosti sa prevddzaja podla tohto ¢lanku tohto bodu
tejto Zmluvy, vratane vietkych ich sticasti a prisluSenstva.

II. HODNOTA NEHNUTEENOSTI
Zmluvné strany prehlasuju, Ze zamietiané Nehnutelnosti st takmer rovnakej hodnoty a takmer
totoZnej vymery, a preto nemaji navzajom Ziadne finan¢né naroky v stvislosti s uskutotnenou
zamenou Nehnutelnosti podla tejto Zmluvy.

IV. OSTATNE USTANOVENIA
Kazdé Zmluvna strana vyhlasuje druhej Zmluvnej strane, Ze jej pravo nakladat s prevadzanymi
Nehnutelnostami nie je obmedzené Ziadnym zmluvnym vztahom ani dohodou s tretou
osobou ani jednostrannym vyhldsenim, ¢i uZ v pisomnej alebo v tstnej forme, ktoré by mohli
ovplyvnit buduce vlastnictvo, drzbu alebo uzivanie Nehnutelnosti druhou Zmluvnou stranou,
prevod vlastnickeho prava podla tejto Zmluvy alebo by mohli inym spésobom nepriaznivo
ovplyvnit splnenie tcelu tejto Zmluvy, okrem v tejto Zmluve uvedenych.
KaZzd4 Zmluvna strana vyhlasuje druhej Zmluvnej strane, Ze ku diiu podpisania tejto Zmluvy
neuzavreli a do prevodu vlastnickeho prava na druht Zmluvnd stranu ani neuzavra Ziadnu
ina kdpnu, darovaciu, zaloznd, ndjomnu alebo akitikolfvek int zmluvu zakladajicu prava
tretich 0s6b k prevadzanym Nehnutelnostiam a nepodali ani nepodaji akykolvek navrh na
povolenie vkladu vlastnickeho alebo iného prava k prevadzanym Nehnutelnostiam v prospech
tretej osoby, okrem v tejto Zmluve uvedenych.
Mesto Velké Kapusany vyhlasuje, Ze sa k Nehnutelnostiam2 neviaZe akékolvek zalozné pravo
a/alebo vecné bremeno alebo akiikol'vek ind tarcha a/alebo obmedzujiica poznamka, pripadne
okrem .........c.ooenne.
Stavebnik vyhlasuje, Ze sa k Nehnutelnostiam1 neviaZe akékolvek zaloZné pravo a/alebo vecné
bremeno alebo akukolvek ind tarcha a/alebo obmedzujica pozndmka, pripadne okrem
V pripade, ak sa ku diiu podpisu tejto Zmluvy viaZe k Nehnutelnostiam1 akékolvek zalozné
pravo banky a/alebo tretej osoby, zavizuje sa Stavebnik zabezpetit vymaz zaloZného prava
z prislugného listu vlastnictva, na ktorych budd Nehnutelnostil evidované, najneskor do 180
pracovnych dni odo dita podpisu tejto Zmluvy poslednou Zmluvnou stranou.
Kazda Zmluvnd strana vyhlasuje druhej Zmluvnej strane a sticasne sa zavdzuje, Ze neutajuje
Ziadne jej zname vady Nehnutelnosti. Zmluvné strany vyhlasuji, Ze stav prevadzanych
Nehnutelnosti je im podrobne znamy z vykonanej obhliadky a Nehnutelnosti v takomto stave
nadobudaju.
Zmluvné strany sa dohodli, %e nebezpelenstvo néhodnej skazy a ndhodného zhorSenia
Nehnutelnosti, vratane pripadnych uZitkov prechddza na druht Zmluvnd stranu dfiom
odovzdania Nehnutelnosti. Zmluvné strany sa dohodli, Ze zamiefiané Nehnutelnosti sa
povaZuji za navzdjom si Zmluvnymi stranami odovzdané ditom podpisu tejto Zmluvy
poslednou Zmluvnou stranou.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze si poskytni potrebnu su¢innost pri odovzdani dokumentacie
vztahujicej sa k Nehnutelnostiam, ako aj k akymkol'vek d’alsfm tikonom, ktoré budu stvisiet
s prevodom Nehnutelnosti na zédklade tejto Zmluvy.
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5.1.

5.2.

5.3.

54.

6.1.

6.2.

6.3.

6.4.

6.5.

V. NADOBUDNUTIE VLASTNICTVA
Zmluvné strany berd na vedomie, Ze nadobudna vlastnicke pravo k prevddzanym
Nehnutelnostiam podla tejto Zmluvy diiom vydania pravoplatného rozhodnutia o povoleni
vkladu vlastnickeho prava prislusnym okresnym tradom v prospech kazdej Zmluvnej strany.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze navrh na vklad vlastnickeho prava podfa tejto Zmluvy bude
podany Zamienajuciml bez zbyto¢ného odkladu po uzavreti tejto Zmluvy. Zamienajtci2
podpisom tejto Zmluvy vyslovne splnomociiuje Zamieriajicehol na podanie navrhu na vklad
vlastnickeho prava k Nehnutelnostiam podla tejto Zmluvy na prislusny okresny drad,
katastralny odbor. Zmluvné strany sa zaroveti dohodli na nezrychlenom konani o ndvrhu na
vklad vlastnickeho prava podla tejto Zmluvy, spravny poplatok spojeny s navrhom na vklad
vlastnickeho prava vrozsahu 66,-Eur uhradi Zamienajicil. Poplatky stvisiace s overenim
podpisov na tejto Zmluve uhradi kazdd Zmluvna strana za seba.
Zmluvné strany sa navzdjom zavizuji, Ze si poskytni vSetky potrebné doklady a stc¢innost
potrebnti pre konanie na prislunom okresnom turade za tcelom nadobudnutia vlastnickeho
prava k Nehnutelnostiam podla tejto Zmluvy Zmluvnymi stranami. Za tym tcelom sa zaroven
zavidzuju podla poziadaviek tohto tradu uzavriet bez zbytotného odkladu akékol'vek potrebné
dodatky k tejto Zmluve. V pripade, Ze prislusny okresny trad z akéhokolvek dovodu zastavi,
prerusi alebo nepovoli vklad vlastnickeho prdva v prospech Zmluvnych stran
k Nehnutelnostiam podla tejto Zmluvy, Zmluvné strany st povinné bez zbyto¢ného odkladu
po doruceni takéhoto rozhodnutia prislusného okresného tradu vykonat vietky nevyhnutné
napravné kroky tak, aby prislusny okresny trad mohol rozhodnit o povoleni vkladu
vlastnickeho prava k Nehnutelnostiam v prospech Zmluvnych stran tak, ako bol touto
Zmluvou zamyslany.
Ktorakolvek Zmluvné strana ma moZnost odsttpit od tejto Zmluvy, ak prisludny okresny trad
pravoplatne rozhodne o zamietnuti alebo pravoplatne rozhodne o zastaveni navrhu na vklad
vlastnickeho prava podla tejto Zmluvy. Pravo odstipit od Zmluvy v8ak nema td Zmluvna
strana, ktord svojim konanim, resp. nekonanim zapri¢inila vydanie takéhoto rozhodnutia.
Odstipenim od tejto Zmluvy, sa tato Zmluva rudi s Gc¢inkami ,ex nunc” - do budicna.
Odstipenim od Zmluvy nie je dotknuty narok na ndhradu skody.

VI. ZAVERECNE USTANOVENIA
Tato Zmluva nadobuda platnost ditom jej podpisu poslednou Zmluvnou stranou a uc¢innost
ditom nasledujiicom po dni jej zverejnenia na webovom sidle Mesta Velké Kapusany. U¢inky
prevodu vlastnickeho prava podla tejto Zmluvy nastant az pravoplatnym rozhodnutim
o povoleni vkladu vlastnickeho prava vydanym prislu$nym okresnym tradom.
Tato Zmluva je uzatvorena podla pravneho poriadku Slovenskej republiky. Pravne vztahy
Vv nej neupravené sa riadia prislusnymi ustanoveniami Ob¢ianskeho zakonnika a Obchodného
zdkonnika v platnom zneni.
Zmluvné strany sa dohodli, ze vsetky pisomné prejavy (vratane pravnych dkonov) budi
doru¢ované na adresy Zmluvnych stran, ktoré st uvedené v zdhlavi tejto Zmluvy, pokial
Zmluvna strana pisomne neoznami druhej Zmluvnej strane intG adresu. Zmluvné strany sa
dohodli, %e akékol'vek pisomnosti sa povaZzuju za dorucené Zmluvnej strane v pripade emailu
momentom odoslania emailu do schranky adresata a v pripade dorucovania osobne alebo
prepravcom postovych zasielok momentom dorucenia zasielky adresdtovi alebo odmietnutim
prevziat zasielku adresatom alebo tretim ditom odo dita uloZenia zésielky u doruc¢ovatela alebo
vratenim zésielky ako nedorucitelnej podla toho, ktory moment z vyssie uvedenych nastane
ako prvy.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze vsetky spory, ktoré vzniknd z tejto Zmluvy, vratane sporov o jej
platnost, vyklad alebo zrugenie budi riesené pisomnou dohodou Zmluvnych stréan. V pripade,
ak dohode podrla tohto ¢lanku tohto bodu tejto Zmluvy nedodjde, maji pravomoc slovenské
stdy.
Zmluvu je mo#né zmenit len pisomnou dohodou Zmluvnych stran vo forme otislovanych
dodatkov podpisanych oboma Zmluvnymi stranami.
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Tato Zmluva je vyhotovena v siestich origindloch, pricom kazda Zmluvna strana obdrzi dve
vyhotovenia a dve vyhotovenia tejto Zmluvy budd prilohou navrhu na vklad vlastnickeho
prava podla tejto Zmluvy.

Zmluvné strany vyhlasujd, Ze si tito Zmluvu o budiicej zmluve pred jej podpisanim riadne
a pozorne precitali, Ze bola uzavreta po ich vzdjomnej dohode, podra ich slobodnej vole, uréite,

vazne a zrozumitelne, bez tiesne a napadne nevyhodnych podmienok, ¢o potvrdzuji svojimi
vlastnoru¢nymi podpismi.

Stavebnik Mesto Vel'ké Kapusany

Vo sdia ., Voo 58 sdia

ARDIS ZH, s.r.0. Vel'ké Kapusany

Mgr. Miroslav Vrban, konatel PaedDr. Peter Petrikdn, PhD., priméator mesta
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