Zmluva ¢. 5/2023/SMM o najme bytu
uzatvorena podla ust. § 685 a nasl. zdkona &. 40/1964 Zb, Obéiansky zdkonnik
v zneni neskorsich predpisov, zidkona é. 443/2010 Z. z. o dotdciach na rozvoj byvania
a o socialnom byvani a stvisiacich platnych pravnych predpisov

. Zmluvné strany

Prenajimatel: Mesto Giraltovce

Zastupeny: Ing. Pavol Tchurik, primator mesta
Sidlo: Dukelska 75/77, 087 01 Giraltovce
1ICo: 00 321 982

DIC: 2020778760

IBAN: SK24 0200 0000 0000 1872 3522
8IC: SUBASKBX

{dalej len ,prenajimatel™)

Najomca: Adriana Kristova
Narodena:
Adresa bydliska: iraltovce

{dalej len ,,najomca”)
Il Predmet ndjmu

Predmetom najmu podlfa tejto zmluvy je byt €. 11 na IV. nadzemnom podlazi bytového
domu v Giraltovciach, na ulici Dukelskej €. 852/139, s podiahovou plochou 78,11 m2.
Vlastnikom bytového domu a bytov vtomto dome je prenajimatel. Bytovy dom bol
postaveny s (itastou prostriedkov SFRB a rozpoétu mesta a kolaudaéné rozhodnutie bolo
vydané v roku 2009 s tym, Ze vlastnik bytového domu rozhodol o Gi¢etlovom vyuiiti bytov
v bytovom dome ako najomnych bytov na ucely socidlneho byvania (dalej len ,byt“),
ktorych uZivanie najomcami je viazané na dodrzanie podmienok uvedenych v osobithom
predpise (najma zak. o Zivotnom minime ¢.125/1998 Z. z. v zneni neskor3ich predpisov
a Smernica MVaRR ¢.8/2002).

Najomcovia prehlasuju, ze splfiaju podmienky na pridelenie bytu a Ze spolu so ¥iadostou
o pridelenie bytu predioZili prehldsenie oich prijme spotvrdeniami od ich
zamestndvatelov s tym, Ze okrem uvedenych prijmov dalsie prijmy v zmysle uvedenych
pravnych predpisov o Zivotnom minime nemajd.

Byt patri do kategérie bytov, na ktoré sa vztahuje regulacia ceny najomného v zmysle
Opatrenia Ministerstva financii Slovenskej republiky z 23. aprila 2008 &. 01/R/2008
o reguldcii cien ndjmu bytov, ktorym sa meni a doplfia vymer Ministerstva financif
Slovenskej republiky z 12. marca 1996 ¢. R-1/1996, ktorym sa urluje rozsah tovaru
s regulovanymi cenami v zneni neskor3ich predpisov a v sulade s vynosom MVaRR €. V-
1/2006 z 7.12.2006 o poskytovani dotdacie na rozvoj byvania v zneni vynosov MVaRR ¢{.
V-1/2007 2 28.11.2007.

Byt pozostava z troch obytnych miestnosti, kuchyne, kipefne a vedlajdich miestnosti
(predsien, komora). Sucastou bytu je pivnica ¢. 11 na 1. nadzemnom podlazi. Popis bytu
a jeho prislusenstva s presnou podlahovou plochou jednotlivych miestnosti je uvedeny v
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Eviden&nom liste bytu pre vypotet najomného a preddavkov na dhradu za pinenie
spojené s uzivanim bytu”, ktory je neoddelitefnou sttastou tejto zmluvy o néjme bytu.
N&jomca je opravneny s bytom uzivat aj spolocné priestory a spolotné zariadenia domu
(ko&ikaref), miestnost pre upratovacie predmety a vyuzivat plnenia, ktoré sa poskytujd
s uZivanim bytu.

Najomca vyhlasuje, Ze so stavom bytu, jeho prisiudenstva a vedlajsich miestnosti sa
oboznamil v pritomnosti zéstupcu prenajimatefa, Co potvrdzuji svojim podpisom
v ,Protokole o odovzdani a prevzati bytu” (dalej len Jprotokol”). Zarovefi potvrdzujd, Ze
im prenajimatef odovzdal byt vratane jeho prislusenstva v uZivania schopnom stave.
Najomca je opravneny predmet najmu uzivat len na byvanie. N4djomca je povinny v defi
vzniku najmu oznadmit prenajimatefovi prisludnikov doméacnosti, ktori budd s nim
v predmetnom byte byvat. Tito budu odo dfia vzniku tohto najomného vztahu byt ako
prisluénici domécnosti uZivat. Najomca a prisludnici domécnosti budi uvedeni
v ,Evidenénom liste bytu pre vypotet ndjomného a preddavkov na uhradu za plnenie
spojené s uZivanim bytu”.

Ill. Doba najmu

Prenajimatel prenechdva ndjomcom byt do uZivania na dobu uréitd, ato od 12.1,.2023

do 30.09.2023.

N4jomca ma pravo na opakované uzavretie zmluvy 0 najme bytu za podmienok:

a) ndjomca véas uhradza ndjomné a thrady za sluzby spojené s uZivanim bytu,

b} doterajii ndjom bytu nezanikol a neplynie vypovedna doba,

¢) ndjomca minimalne 1 mesiac pred uplynutim doby ndjmu hodnoverne preukazal
prenajimatelovi vy3ku svojho Cistého mesa&ného prijmu a &istého mesaéného prijmu
os6b s nim byvajucich a spoloéne posudzovanych podla osobitného predpisu za
kalendarny rok, predchadzajuci roku, v ktorom ma dojst k uplynutiu doby najmu,

IV. Cena hajmu, depozit a poplatok z omeskania

DAom uzavretia tejto zmluvy vznikd ndjomcom povinnost platit prenajimatefovi
najomné za byt a preddavky na Ghradu plnenia — sluzby poskytované s uZivanim bytu.
Najomné je uréené pri reSpektovani dpravy uvedenej v élanku It. ods. 2 tejto zmluvy —
Opatrenie Ministerstva financii Slovenskej republiky z 23. aprila 2008 & 01/R/2008
o reguldcii cien ndjmu bytov, ktorym sa meni a dopffia vymer Ministerstva financi
Slovenskej republiky z 12.marca 1996 ¢. R-1/1996, ktorym sa urluje rozsah tovaru
s regulovanymi cenami v zneni neskor3ich predpisov a jeho vy3ka s G¢innostou od vzniku
tohto ndjmu je uvedena v ,Evidentnom liste pre vypotet vyiky ndjomného a preddavkov
na Ghradu za pinenie spojené s ufivanim bytu”, ktory je nedelitefnou suéastou tejto
zmluvy a ktory viastnorugne podpisali obe zmluvné strany.

Mesa&né najomné s uéinnostou od vzniku najomného vztahu je 183,96 €.

Predmetny byt je vybaveny samostatnym zdrojom vykurovania umiestnenym v byte.
Opravy a servis samostatného zdroja vykurovania (kotla) si zabezpetuje a hradi najomca
na vlastné naklady. Zaruéné a pozarucné naklady prvkov ustredného vykurovania (kotol)
su nakladmi prevadzkovymi a tieto neboli zahrnuté do vypoétu vysky najmu.

Dodavka zemného plynu a elektriny je merand samostatnymi meraémi. Naklady na
spotrebu elektrickej energie a zemného plynu v byte budu platit ndjomcovia priamo ich
dodavatefom.



10.

11.

12,

13.

Na Gcely zaplatenia spotrebovanej elektrickej energie na osvetlenie spoloénych
priestorov, pivnic, kotikdrne, schodiska ana Géely zaplatenia nakladov vodného a
stocného ina iné sluiby spojené sufivanim bytu budd najomcovia na ucet
prenajimatefa spolu s ndjomnym platit preddavky za uvedené sluiby vo vyike 41,04 €
mesacne.

Néklady suvisiace s reviziami plynovych rozvodov v bytoch a v spolo&nych priestoroch,
reviziami plynovych spotrebi€ov v bytoch areviziami elektroinitaldcie v bytoch
a spolo€nych priestoroch sd zahrnuté v ndjomnom.

Ndjomné a preddavky na Ghradu za pinenia poskytované suZivanim bytu v celkovej
vy3ke 225,- € sa platia mesacne vidy najneskér do 20. dfia beiného kalendarneho
mesiaca na Gcet prenajimatefa, IBAN: SK24 0200 0000 0000 1872 3522, VS: 52023.

Ak sa zmenia skutofnosti rozhodujlce pre vypotet ndjomného, prenajimatel mé pravo
zmenit vySku najomného ivysku mesalnych preddavkov na uhradu za plnenia
poskytované s uZivanim bytu, ak je na to dévod vyplyvajici z poétu byvajlcich oséb,
zmeny pravnych alebo cenovych predpisov alebo zo zmeny rozsahu plneni - sluzieb
poskytovanych s uZivanim bytu. Prenajimatel sa zavizuje, e oznami najomcovi zmenu
vysky ndjomného a zmenu vy3ky preddavkov pisomne pred ich splatnostou.

Vysku ndjomného avysku mesaénych preddavkov prenajimatel zmeni v pripadoch
uvedenych vl IV, bod 9., od prvého dria kalendarnehc mesiaca nasledujiceho po
skutognosti, ktord zakladd pravo prenajimatela na vykonanie zmeny.

Ak ndjomca nezaplati ndjomné alebo preddavky na Ghradu za plnenia poskytované
s uZivanim bytu v urfenej lehoty splatnosti, je povinny zaplatit prenajimatefovi poplatok
z omeskania vo vyske 1 promile z dlZnej sumy za ka%dy def omeskania, najmenej viak
0,83 € za kazdy i zataty mesiac omeskania.

Najomca uhradi prenajimatefovi depozit vo wvyéke trojmesatného zakladného
najomného pred podpisom najomnej zmluvy v celkovej vyike 551,88 € na Gdet IBAN:
SKO02 5600 0000 0036 1840 2013, VS: 52023. Depozit uhradeny nijomcom prenajimatel
vrati najomcovi pri ukon&eni ndjomného vztahu, za predpokiadu, Ze najomca odovzda
byt prenajimatelovi v stave v akom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie,
aZe budd vyrovnané vietky platby ndjomného apripadny nedoplatok za sluiby.
V pripade, ak nebudi vyrovnané vietky platby nijomného a pripadny nedoplatok za
sluzby, pripadne ak bude byt alebo zariadenie bytu poskodené ndjomcom prenajimatel
mdZe tento depozit poutit jednak na vyrovnanie nedoplatkov najomného, na vyrovnanie
pripadného nedoplatku za sluzby a méie z depozitu v pripade pogkodenia bytu alebo
veci vbyte najomcom uhradit finanéni nahradu takého poskodenia na zéklade
predloZenych G¢tov o oprave alebo nadobldacej cene konkrétnej poskodene]j veci, Po
dhrade vzniknutych ndkladov podfa predchadzajicej vety vrati prenajimatel zvy$nd East
depozitu najomcovi do 30 dni od ukonéenia ndjmu podfa tejto zmluvy. Ndjomca sa
zavazuje, Ze ak &iastka nutna k uhrade nakladov, resp. vzniknutych $kdd presiahne vygku
depozitu, nedoplatok uhradi v hotovosti prenajimatelovi a to najneskér do 30 dni od
pisomného oznamenia o tomto nedoplatku. V pripade beinej amortizacie bytu, jeho
vybavenia a zariadenia a za predpokladu, Ze ndjomca bude mat uhradené vietky splatky
ndjomného a pripadny nedoplatok za sluZby, prenajimatel je povinny vrétit depozit
v pinej vy3ke ndjomcovi do 30 dni od ukonéenia najmu podfa tejto zmluvy.

14. Preddavky na Uhradu za plnenia poskytované s uZivanim bytu prenajimatel vyu&tuje

podfa skutoinych ndkladov vtermine najneskdr do 31. mdéja za predchadzajici
kalendarny rok. Podla vysledkov vyucétovania:

a) preplatok vrati prenajimatel ndjomcom do 30 dni odo diia doruéenia vyitovania.

b) nedoplatok zaplatia najomcovia prenajimatelovi do 30 dni od doruéenia vyt&tovania.
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V. Préva a povinnosti zmluvnych stran

Prava a povinnosti prenajimatefa a najomcu, ktoré nie su upravené touto zmluvou, sa
riadia ustanoveniami §687 a nasl. Obtianskeho zakonnika a nar. viaddy &. 87/1995Z. z.
Prenajimatel zabezpeli najomcom nerueny vykon prav spojenych s uZivanim bytu,
Umozni ndjomcom uZivat spolofné priestory (chodby a schodistia) a zariadenia domu.
Najomca nie je opravneny vykonavat zmeny stavebného alebo dispozi¢ného charakteru
v byte bez predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatela, ato ani na svoje
naklady.

Najomca je povinny oznamit prenajimatefovi do 30 dni skuto¢nosti rozhodujuce pre
stanovenie vygky Uhrad za sluzby, najma zmenu poétu osdb, ale aj zmeny tykajuce sa ich
pomerov rozhodujucich pre posidenia splnenia podmienok pre uZivanie bytu (¢lanok 1.,
ods. 1 tejto zmluvy).

Najomca je povinny bez zbytotného odkladu pisomne ozndmit potrebu tych oprav
v byte, ktoré ma znasat prenajimatel a umoznit ich vykonanie. Inak zodpovedajd za
tkodu, ktora nesptnenim tejto povinnosti vznikla.

Ak sa ndjomca nepostard o véasné vykonanie drobnych oprav a beind udribu bytu, ma
prenajimatel pravo tak urobit po predchddzajlicom pisomnom upozorneni ndjomcov na
svoje naklady sam a poZadovat od nich nahradu.

VI. Skonéenie najmu

N4jom bytu sa skon&i uplynutim doby, na ktord je predmetny ndjomny vztah dohodnuty.
pred uplynutim dohodnutej doby trvania najmu je mozné skontit najomny vztah
pisomnou dohodou ndjomcov a prenajimatela.

Prenajimatel mdZe vypovedat najom bytu z dovodov uvedenych v ustanoveniach § 711
Obtianskeho zakonnika.

Najomny vztah je moZné ukon(it aj pisomnou vypovedou, pritom najom bytu sa skongi
uplynutim vypovednej lehoty, ktora je tri mesiace a zafina plynat prvym ditom mesiaca
nasledujuiceho po mesiaci, v ktorom bola najomcovi dorutena vypoved.

Ak najomcovia nezaplatia najomné za viac ako 3 mesiace, je dovod na ukonéenie najmu
vypovedou zo strany prenajimatela s tym, %e najomcovia su povinni byt uvolhnit
najneskor v posledny deii vypovednej lehoty bez naroku na pridelenie nahradného bytu.
Za hrubé porudenie povinnosti nagjomcov zakladajice opravnenie prenajimatefa skon¢it
najomny vztah vypovedou podfa § 711, ods. 1, pism. d) Obéianskeho zakonnika sa podta
tejto zmluvy povatuje aj to, ak najomcovia, ktori v priebehu najmu stratili v dosledku
zmeny svojich prijmovych pomerov podmienky pre pridelenie bytu, neoznamili tieto
skutotnosti prenajimatefovi a nerealizovali z toho doévodu kroky ku skonfeniu
predmetného najomného vziahu.

Najomcovia sa zavazujd diiom skonéenia najmu odovzdat prenajimatefovi byt v stave,
v akom ho prevzali, s prihliadnutim na obwyklé opotrebovanie. V opatnom pripade su
povinn{ uhradit prenajimatelovi néaklady na tie opravy a prace, ktorymi sa byt uvedie do
stavu, v akom ho najomcovia prevzali.

Prenajimatel po skongeni najmu neuhradi ndjomcom néklady za stavebné Gpravy a iné
podstatné zmeny, ktoré najomca vykonal vbyte bez sihlasu prenajimatela, ani
protihodnotu toho, odo sa kvalita avybavenie bytu zlepsili ato ani vtedy, ak
prenajimatel od ndjomeu nebude povazovat uvedenie bytu do pbévodného stavu.



VIl. Zavere€né ustanovenia

1. Zmluva o ngjme bytu nadobida platnost dfiom jej podpisu oboma zmluvnymi stranamia
u¢innost diia 12.1.2023, ak dalej nie je uvedené inak.

2. Neoddelitefnou sucastou tejto zmluvy o ndjme bytu je Evidenény list pre vypolet
najomného apreddavkov na uhradu plnenia spojené s uZivanim bytu (Priloha & 1)
a Protokol o odovzdani a prevzati bytu (Priloha &. 2).

3. Zmeny adoplnky tejto zmluvy moinoc vykonat len pisomnou formou so sihlasom
obidvoch zmluvnych strdn, okrem zmien, tykajucich sa vy3ky najmu adhrad za
poskytované sluzby podfa &l. IV. tejto zmluvy, ktoré je prenajimatel opravneny vykonat
jednostranne.

4. Zmluva o ndjme bytu je vyhotovend v dvoch vyhotoveniach, po jednom pre kazdd zo
zmluvnych stran.

5. Zmluvné strany vyhlasuji, Ze zmluvu uzavreli na zaklade slobodnej vdle, zmluva nebola
uzavretd v tiesni, za napadne nevyhodnych podmienok, zmluvu si preéitali, jej obsah
poznaju a na znak sihlasu zmluvu podpisuja.

6. V pripade, ak je niektora zo zmluvnych stran dotknutou osobou podra zak. & 18/2018 Z.
z. oochrane osobnych Gdajov aozmene adoplneni niektorych zdkonov, tak tato
zmluvnd strana podpisom tejto zmluvy poskytuje suhlas druhej zmluvnej strane na
spracovanie svojich osobnych Udajov v rozsahu uvedenom v Gvodnych ustanoveniach
zmluvy, €o je nevyhnutné na riadnu identifikdciu zmluvnych stran na Géely pinenia tejto
zmluvy. Zmluvnd strana mézie kedykolvek svoj uvedeny sthlas po skonéeni platnosti
zmluvy, vyrovnani vietkych zavdzkov vzniknutych na zaklade tejto zmluvy a uplynuti
archivacnej doby odvolat

7. Vpripade, ak je niektora zo zmluvnych stran povinnou osobou podfa zék. ¢. 211/2000 Z.
z. oslobodnom pristupe kinformaciam aozmene adoplneni niektorych zdkonov
a zmluva zéroveti splita podmienku jej povinného zverejnenia podta zékona, potom tato
zmluvna strana sa zavazuje zverejnit tato zmluvu spdsobom stanovenym zakonom. Defl
nasledujuci po datume zverejnenia zmluvy je diiom nadobudnutia Géinnosti tejto
zmluvy. Pri poruseni tohto zavazku povinna zmluvna strana zodpoved3 za to, Ze zmluva
nenadobudne G¢innost. Ustanovenia tohto bodu sa nepouZiji, ak tato zmluva nesplia
podmienky na jej zverejnenie podfa tohto zakona
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