Zmluva o nijme nebytovych priestorov ¢. 167/2022/vaM

uzavretd v zmysle ustanoveni § 3 a nasl. zékona €. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych
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priestorov v zneni neskordich predpisov (dalej len ,Zakon o ndjme a podnajme nebytovych
priestorov”) (dalej len ,Zmluva”) medzi:

Prenajimatefom: Mestska East Kosice — Sidlisko KVP

Sidlo: Trieda KVP 1, 040 23 Kosice

ICo: 00 691 089

DIC: 2020928327

I€ DPH: nie je platcom

Bankové spojenie: Prima banka Slovensko, a.s.

IBAN: SKS4 5600 0000 0005 3629 6014
Statutarny organ: Mgr. Ladislav Lérinc, starosta
Zodpovedna osoba: Ing. lveta Urbanova, iveta.urbanova@mckvp.sk ,+421948967981
(dalej len ,Prenajimatel™)

a

Najomcom: SLONIK 1, s.r.o.

Sidlo: Tahanovské riadky 3690/13, 040 01 Kosice
ICO: 53 069 358

DIC: 2121248690

IC DPH: nie je platcom

Bankové spojenie:

IBAN:

Zapisana v registri: Obchodny register Okresného stidu Kogice |, Oddiel Sro, VI. £. 48900/V
Statutarny orgdn: lvona Tokdrova, konatel

Zodpovedna osoba: Ivona Tokérova

(dalej len ,Najomca”)
(d'alej spolu Prenajimatel a Ndjomca len ,Zmluvné strany alebo ,,Ugastnici Zmluvy”)

€lanok 1.
Predmet a icel Zmluvy

Mesto Kosice je wiluénym viastnikom nebytovych priestorov — stavba, budova byvalej materskej
Zkoly, supisné &. 1189, postaveny na parcela C-KN 3302 o vymere 4956 m2, zastavand plocha
a nadvorie, nachadzajlici sa na Bauerovej 1 v Kosiciach (dalej len , Nebytové priestory”} vedené
Okresnym uradom Kosice, katastralny odbor na liste vlastnictva €. 965, okres Kosice I, obec
Kosice — Sidlisko KVP, katastrdine Uzemie Grunt.

Prenajimatel je opravneny prenajimat Nebytové priestory na zéklade Zmluvy o zvereni majetku
do spravy €. 852/2007 zo driia 31.07.2007 v zneni jej neskorsich dodatkov (dalej len ,Zmluva
o zvereni majetku do spravy”).

Predmetom tejto Zmluvy je prenechanie Ndjomcovi na dofasné uZivanie asti Nebytovych
priestorov, miestnost ¢. 1 az 36 a atrium o podlahovej ploche 571,77 m? nachadzajice sa na
prizemi (1NP) (dalej len ,Predmet nadjmu”).

Podorysné vymedzenie Predmetu najmu tvori prilohu &, 1 tejto Zmluvy ako jej neoddelitefna
sugast (dalej len ,Pédorysné vymedzenie”).

Prenajimatel prenechava Najomcovi do uZivania Predmet najmu za (¢elom vykondvania ¢innosti
- vytvorenie Detského sikromného centra pre deti od pol roka do piatich rokov {detské jasle
a materska skola); poskytovanie hodinovej, poldennej a celodennej starostlivosti o deti.
Prenajimatel diva Najomcovi do najmu Predmet nadjmu vratane jeho suéasti a prisluienstva.
Ndjomca je opravneny uZivat spoloéné casti, spolo¢né priestory, spolocné zariadenia
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a prisludenstvo Nebytovych priestorov v rozsahu zodpovedajicom beznému uZivaniu. Najomca
vyhlasuje, Ze sa o stave Predmetu najmu presvedcil osobne prehliadkou Nebytovych priestorov,
potvrdzuje jeho ufivania schopnost aspfsobilost na dohodnuty ucel avtomto stave ho
Prenajimatel odovzddva a Ndjomca prebera. Stav a vybavenie Predmetu najmu bude Zmluvnymi
stranami zaznamenany aj protokolérne.

Ndjomca sa zavizuje uZivaf Predmet ndjmu vyluéne na dohodnuty ucel, obvyklym sposobom
a v stlade s touto Zmluvou a udriiavat ho vstave, v akom ha prevzal s ohfadomn na obwyklé
opotrebenie. Zmena uéelu uivania Predmetu najmu je moind len na zaklade pisomného
dodatku k tejto Zmluve.

Najomca je povinny za ugivanie Predmetu ndjmu platit Prenajimatefovi ndjomné podfa Clanku
1. tejto Zmluvy.

Prenajimatel sa zavizuje zabezpedit pre Najomcu na zdklade tejto Zmluvy dodavku
nasledujacich medii a sluZieb:

1.9.1 teplo a UK,

1.9.2 pitnad voda/odvadzanie odpadovej vody,

1.9.3 odvadzanie vody z povrchového odtoku (zrazkova vodal,

(dalej len ,Dodavka médii a sluZieb”).

Dodavka médii aslufieb bude poskytovana Standardne podla podmienok stanovenych
primarnymi dodavatelmi.

Doddévku inych médii a sluZieb ako je Doddvka médii a sluzieb zabezpeCovand Prenajimatelom si
Najomca zabezpefuje samostatne, na vlastné ndklady, na zaklade osobitnych zmlGv
s prislusnymi dodavatelmi.

Clanok I1.
Nidjomné, cena za Dodavku médii a sluZieb a financna ziabezpeka

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Najomca bude platif za uZivanie Predmetu najmu ndjomné v

celkovej vyske 1 861,19 € (slovom jedentisicosemstoSestdesiatjeden eur 44/100 centov)

mesaéne, t. j. 22 334,28 € (slovom dvadsatdvatisictristotridsatityri eur 28/100 centov) rocne.

Prenajimatel nie je platcom DPH a preto sa na najomné nebude uplatfiovat DPH.

V najomnom je zahrnuta cena za Dodavku médii a sluZieb, ktora predstavuje sumu 670 € (slovom

Seststosedemdesiat eur) mesacne, t. j. 8 040 € (slovom osemtisicityridsat eur) rone a bude

platena Najomcom vo forme zalohy.

Najomné bez ceny za Dodavku médii a sluZieb je stanovené v sdlade so Statdtom mesta Kosice

(dalej len ,Statut”) a Zasadami hospodarenia a nakladania s majetkom Mestskej casti Kosice-

Sidlisko KVP (dalej len ,Zdsady hospodarenia®) vo wyske 1 191,19 € (slovom

jedentisicstodevitdesiatjeden eur 19/100 centov) mesacne, t. j. 14 294,28 € (slovom

Etrnasttisicdvestodevatdesiatityri eur 28/100) roéne.

Specifikacia ndjomného a ceny za Dodavku médii a sluieb je uvedend v Predpise najomného

a ceny za Doddvku médii a sluZieb, ktory tvori prilohu &. 2 tejto Zmluvy ako jej neoddelitefnu

sucast (dalej len ,,Predpis platieb”}.

Prenajimatel je opravneny z niZdie uvedenych dévodov kaZdorocne jednostranne zvysit:

2.5.1 najomne:

2.5.1.1 ak doslo k inflicii (vieobecny narast cenového indexu tovarov a sluZieb) a Prenajimatel
do 31.03. beiného roka ozndmil Najomcovi oficidlnu vyiku priemernej inflicie za
predchadzajici kalendarny rok a zaroven k 01.04. be#ného roka jednostranne upravil
vyiku ndjomného (zvySenie je moiné len o hodnotu priemernej inflacie
z predchadzajuceho roka, uvddzanej Statistickym uradom SR ako oficidlny Gdaj),

2.5.1.2 ak sa zmenou Statdtu alebo Zésad hospodérenia zmeni minimdlna vy$ka ndjomného a
dohodnutd vyska najomného je niZdia ako minimalne najomné urené novymi
pravidlami (zvySenie je moZné len o tento rozdiel),
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2.5.2 cenu za Dodavku médii a sluzieb:
ak rozdiel z vyictovania zaloh na cenu za Dodavku médii a slufieb presiahne nasobok
mesacnej zélohy na cenu za Dodavku médii a sluZieb (zvySenie je moiné len o tento
rozdiel).
Najomca sa zavdzuje platit takto zvy3ené najomné a cenu za Dodavku médii a sluZieb po
doruéeni nového predpisu platieb, s i¢innostou odo dia, ktory je v fiom uvedeny.
Najomné vratane ceny za Dodavku médii a sluZieb je splatné mesacne v mesiaci, za ktory sa plati
s lehotou splatnosti 25. defi v tomto mesiaci a to na zdklade Predpisu platieb vystaveného
Prenajimatelom jedenkrat roéne na zaiatku prisludného kalenddrneho roka bez povinnosti
fakturacie. Tym nie je dotknuté vystavenie Predpisu platieb v pripade zmien uskutoénenych
v stlade so Zmluvou.
Prenajimatel raz rofne vykona vylctovanie zaloh na cenu za Doddvku médii a sluiieb oprati
skutoénym nakladom a predloZi ho Najomcovi do 31.05. nasledujuceho roka. Rozdiel z tohto
vyuftovania nakladov je splatny do 30 dni odo dia jeho dorucenia Najomcovi.
V pripade zaniku ndjmu pofas kalendarneho mesiaca, za ktory Najomca zaplatil mesacné
ndjomné sa Prenajimatel zavizuje vratit alikvotni ¢ast preplatku ndjomného na ufet Ndjomcu
uvedeny v zahlavi tejto Zmluvy a to do 14 dni odo diia skonéenia najmu v zmysle tejto Zmiuvy.
Ndjomca je povinny zloZit finanénu zdbezpeku vo vyske 1 000 € (slovom tisic eur) ako garanciu
na pripadnu Skodu, usly zisk, zmluvné pokuty, droky z omeskania, ndjomné, cenu za Dodavku
médii a sluZieb a iné naroky sdvisiace a vzniknuté na zaklade tejto Zmluvy.
Finanéna zabezpeka je splatna na zaklade faktury vystavenej Prenajimatefom do 7 dni odo dfia
ucinnosti tejto Zmluvy s lehotou splatnosti 14 dni odo dria vystavenia faktury Najomcovi,
Finanénad zdbezpeka podla tejto Zmluvy trva podas celej doby ndjmu. Prenajimatel je opravneny
pouiit financnu zabezpeku alebo jej ¢ast na uhradu zdvazkov Ndjomcu voéi Prenajimatelovi,
pricom Prenajimatel tak méZe urobit pocas trvania najmu alebo po jeho skonceni. V pripade, ie
Prenajimatel pouiije finanénut zdbezpeku, je Najomca povinny ju vidy doplnit. Prenajimatel je
opravneny finantnu zabezpeku aj zvyiit a to aj opakovane ak déjde k zvyieniu najomného a ceny
za Doddvku medii a sluZieb podla ods. 2.5 tohto €lanku Zmluvy. Finanénd zdbezpeka mbie byt
zvyiend aZ o hodnotu zodpovedajlcu rozdielu pdvodnej vysky finantnej zabezpeky a vySky
najomného a ceny za Dodavku meédii a sluZieb po zvySeni. Na doplnenie finanénej zabezpeky pri
jej pouiiti alebo zvy3eni sa primerane pouiiji ustanovenia tykajice sa zloienia finanénej
zébezpeky.
Ndjomca je opravneny pisomne poiiadat o vratenie finanénej zidbezpeky a Prenajimatel je
povinny vratit finanéni zadbezpeku aZ po skonéeni ndjmu, vrateni Predmetu najmu a vyuétovani
ceny za Dodavku médii a sluZieb. Prenajimatel vrati finanént zdbezpeku {v plnej vyske alebo vo
vyske kritenej) do 14 dni odo dfia kedy Ndjomca dorudil pisomnu ziadost o vratenie finanénej
zabezpeky Prenajimatelovi v zmysle tejto Zmluvy.
Ndjomné, cenu 2a Dodavku médii a sluZieb a finanénu zdbezpeku Najomca zaplati prevodnym
prikazom na dohodnuté platobné miesto, ktorym je bankaovy i¢et uvedeny v zahlavi tejto Zmluvy
ako bankovy Oet Prenajimatefa. Za :zaplatené sa povaiuju diiom pripisania sumy
zodpovedajucej ich vyske na dohodnute platobné miesto.
V pripade omeskania Najomcu s platenim akejkolvek platby vzmysle tejto Zmluvy, zaplati
Najomca Prenajimatefovi zmluvnl pokutu vo vyske 0,05 % z nezaplatenej sumy za kaidy dei
omeskania.

Clanok NI,
Prava a povinnosti Zmluvnych stran

Prenajimatel je povinny:
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3.1.1 odovzdat Predmet najmu v stave spdsobilom na uZivanie za Uéelom podla tejto Zmluvy
tak, aby Najomca mohol vykondvat svoje prava vyplyvajlce z tejto Zmluvy,

3.1.2 umoinit Ndjomcovi riadne a bez obmedzenia uZivat Predmet ndjmu po celt dobu trvania
najmu,

3.1.3 udriiavat Predmet najmu vstave umoifiujucom riadne uZivanie Predmetu najmu
Najomcom.

3.2 Najomca je povinny:

3.2.1 véas ariadne zaplatit ndjomné, cenu za Dodavku médif a sluZieb a finanénu zabezpeku,

3.2.2 uZivat Predmet najmu na dohodnuty ucel, obvyklym spdsobom a v stlade s touto Zmluvou
a udrZiavat ho v stave, v akom ho prevzal s ohlfadom na obvyklé opotrebenie,

3.2.3 chranit Predmet najmu pred poskodenim alebo zni¢enim; v pripade §kody hroziacej
Predmetu najmu alebo havarie sa Najomca zavdzuje zakroéit na ich odvratenie, sposobom
primeranym okolnostiam ohrozenia a pripadne zabezpetit okamiity pristup do Predmetu
najmu,

3.2.4 odstranit zavady a poskodenia, ktoré na Predmete ndjmu spdsobil, alebo ktoré spdsobili
osoby 2drfiavajlice sa na Predmete najmu s jeho sihlasom; ak sa tak nestane, ma
Prenajimate! prévo po predchadzajucom upozorneni Nijomcu zavady a poskodenia
odstrénit a poZadovat od Najomcu ndhradu nakladov za odstranenie takychto zavad
a poskodeni,

3.2.5 vychdadzajic z Povinnosti zmluvnych stran pri oprave a Gdribe Predmetu ndjmu, ktoré
tvoria prilohu £. 3 tejto Zmluvy ako jej neoddelitelnd sucast (dalej len ,Povinnosti
zmluvnych stran pri oprave a udribe”) zabezpetit vykonanie vietkych nevyhnutnych
drobnych oprav a udriby na Predmete najmu na vlastné ndklady azaroven bez
zbytoéného odkladu pisomne oznamit Prenajimatefovi potrebu vykonania inych ako
drobnych opriav na Predmete ndjmu, na ktoré je povinny Prenajimatel a umoinit
Prenajimatelovi ich vykonanie,

3.2.6 nabradit 3kodu, ktord na Predmete najmu spdsobil, alebo ktoru sposobili osoby
zdriiavajlice sa v Predmete najmu s jeho sthlasom, ako aj 3kodu alebo ind ujmu, ktord
vznikne Prenajimatelovi z dovodu poruSenia zavazkov Najomcu podla tejto Zmluvy,
vratane ak bude Najomca konat v rozpore s touto Zmluvou,

3.2.7 dodriiavat vietky povinnosti vyplyvajice zo zakona €. 79/2015 Z. z. o0 odpadoch a 0 zmene
a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorSich predpisov (dalej len ,Zakon
o odpadoch”) a Vieobecne zavdzného nariadenia mesta KoSice ¢. 131 o miestnom
poplatku za komundlne odpady a drobné stavebné odpady na Gzemi mesta Kosice v zneni
neskorsich zmien (dalej len ,VZN €. 1317),

3.2.8 dodriiavat zdkaz fajéenia v Predmete najmu, s vynimkou priestorov vyhradenych na
fajcenie,

3.2.9 dodriiavat vietky povinnosti, vyplyvajuce z predpisov o ochrane zdravia a bezpeénosti pri
praci, ako aj predpisov hygienickych, ak sa vztahuju na Predmet ndjmu a na &innost
N3djomcu vykonavani na Predmete ndjmu, vrdtane wvypracovania dokumentacie,
predpisov a pravidiel BOZP a OPP pre svojich zamestnancov a osoby, zdriujlcich sa
na Predmete najmu v pracovnom i mimo pracovnom ¢ase,

3,2.10zabezpeéit v zmysle prislusnych pravnych predpisov minimalne pozZiadavky na zaistenie
bezpeinosti a ochrany zdravia svojich zamestnancov pri pouZivani pracovnych
prostriedkov a vyhradenych technickych zariadeni pri praci v suvislosti s uZivanim
Predmetu najmu,

3.2.11dodriiavat vietky povinnosti, vyplyvajlce z predpisov o poiiarnej ochrane, ak sa vztahuju
na Predmet najmu a na &innost Ndjomcu vykonavani na Predmete najmu, vritane
zabezpelovania, plnenia a vykonavania zabezpetenia ochrany pred pozZiarmi,
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3.2.12dodrziavat vietky povinnosti vyplyvajice z predpisov o ochrane Zivotného prostredia,
vratane zabezpecenia vykonania opatreni potrebnych na ochranu Zivotného prostredia,
3.2.13dodriiavat vietky povinnosti vyplyvajice zvnutornych predpisov Prenajimatela
tykajucich sa ochrany majetku, ktoré sa vztahuju na Predmet najmu a na ¢innost Najomcu
vykonavanu na Predmete najmu,
3.2.14dodriZiavat prisluiné pravne predpisy, ktoré sa vztahuji na uZivanie Predmetu ndjmu a
zasady verejného poriadku v priestoroch tvoriacich Predmet najmu ako aj v spoloénych
tastiach, spolocnych priestoroch, spolofnych zariadeniach a prislusenstve Nebytovych
priestorov a zabezpetit ich dodrZiavanie i zo strany inych o0sdb uZivajlcich Predmet najmu,
vratane udriiavania Eistoty a poriadku, dodriiavania no¢ného kludu a nenarusania
obcianskeho spoluZitia,
3.2.15prenajimatelovi umoznit vykonanie kontroly stavu Predmetu ndjmu a dodriiavania
zmluvnych podmienok a vykonania udriby, oprév a rekonStrukcii Predmetu najmu alebo
iného majetku,
3.2.16na Predmete najmu neuskutoffiovat bez predchadzajuceho pisomného sahlasu
Prenajimatela Ziadne zmeny, resp. akékolvek upravy, pricom odsuhlasené zmeny
Najomca vykona v stlade s platnymi pravnymi predpismi na vlastné naklady, bez moznosti
pozadovat ich nadhradu, a to aj v pripade skonfenia najmu a Zmluvné strany vylu€uju
pouiitie ustanovenia § 667 ods. 1, posledna veta zdkona ¢. 40/1964 Zb. ObCiansky
zdkonnik v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,Obéiansky zakonnik"),
3.2.17neumiestiiovat bez predchadzajiceho pisomného suhlasu Prenajimatela Ziadne
zariadenia, ktoré by menili vzhfad Predmetu najmu, resp. Nebytovych priestorov,
3.2.18pisomne upovedomit Prenajimatela o hroziacom, resp. zatatom konkurznom ako aj
reStrukturalizaénom konani.
Najomca nie je opravneny Predmet ndjmu alebo jeho ¢asti akymkolvek spésobom zatazovat.
Najomca nie je opravneny prenechat Predmet ndjmu alebo jeho ¢ast do podnajmu tretej osobe
bez predchddzajuceho pisomného sthlasu Prenajimatela.
Pri vykonavani €innosti na Predmete najmu postupuje Najomca ako samostatny pravny subjekt
a zodpoveda za dodriiavanie vietkych pravnych predpisov spojenych s jeho vlastnou ginnostou.
Preto je Ndjomca povinny na vlastné naklady a zodpovednost ziskat pred zahdjenim svojej
¢innosti v Predmete ndjmu a pocas tejto Cinnosti udriiavat v platnosti vietky uradné povolenia
vyZzadované v zmysle prislusnych pravnych predpisov pre jej vykonavanie a odovzdat
Prenajimatelovi képiu kazdého takéhoto povolenia, pricom Prenajimatel sa zavdzuje pri tom
poskytnut Najomcovi nevyhnutn( siéinnost. Rovnaku povinnost ma Ndjomca aj ¢o sa tyka
dokladu stavebného dradu o uZivani stavby na dohodnuty Ucel najmu, ak sa v zmysle platnej
pravnej upravy takyto doklad vyZaduje.
Ndjomca nie je opréavneny bez predchéadzajiceho pisomného sdhlasu Prenajimatefa zriadit si
v Predmete ndjmu sidlo spolotnosti a zapisat si adresu Predmetu ndjmu ako svoje sidlo do
obchodného registra, Zivnostenského registra alebo inej evidencie; Najomca je zaroven
opravneny oznatit Predmet najmu svojim obchodnym menom so Specifikaciou vykondvanej
£innosti stladnej s uéelom ndjmu a to vo forme tabule s jej umiestnenim na vyhradenom mieste
na fasade Nebytovych priestorov i na vstupe do Predmetu nijmu.
N3ajomca je opravneny vybavit Predmet ndjmu prostriedkami proti neopravnenému vniknutiu
0s0b do priestorov tvoriacich Predmet najmu (prostriedky elektronickej ochrany), pricom tato
skutoénost je povinny pisomne oznamit Prenajimatefovi.
Najomca je povinny poistit sa pre pripady beZnych poistnych rizik zo zodpovednosti za Skodu.
Paistenie Nebytovych priestorov v ramci poistenia majetku zabezpecuje prenajimatel na svoje
vlastné naklady.
Prenajimatel nezodpoved4 2a Skodu, ktord vznikla Najomcovi alebo tretim osobam na majetku,
ktory sa v €ase vzniku $kody nachadzal na Predmete najmu, pokial $koda nevznikla v dosledku
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vad Predmetu ndjmu. Prenajimatel sa zavézuje nahradit takto spdsobenu 3kodu, ak Ndjomca
relevantne preukaie e ku skode doslo a Ze vznikla v ddsledku vad Predmetu najmu.

Clanok IV.
Doba trvania najmu a jeho skonéenie

Zmiuva sa uzatvara na dobu neurcita so zafiatkom najmu od 15.01.2023, pricom Predmet najmu

je Najomca opravneny uiivat 24 hodin denne a 7 dni v tyZdni.

Prenajimatel a Ndjomca sa vzajomne dohodli, Ze ndjom v zmysle tejto Zmluvy je moiné skonéit;

4.2.1 uplynutim doby, na ktord bol dohodnuty, ak bola Zmluva uzavretd na dobu uréitd,

4.2.2 dohodou Zmluvnych stran v pisomnej forme ku diiu uvedenému v takejto dohode,

4.2.3 vypovedou zo strany Prenajimatela alebo Najomcu aj bez uvedenia dfvodu, pricom
vypovednd lehota je 2-mesacnd a zacina plynut prvym diiom mesiaca nasledujicom po
mesiaci, v ktorom bola doruéens,

4.2.4 odstipenim od Zmluvy zo strany Prenajimatela alebo Ndjomcu, ak druha Zmluvna strana
podstatnym spdsobom porudi ustanovenia tejto Zmluvy, prifom ndjom sa skondi
posiednym diiom mesiaca, v ktorom doslo k odstupeniu od Zmluvy,

4.2.5 zanikom Predmetu najmu,

4.2.6 zanikom Nadjomcu alebo Prenajimatela bez pravneho nastupcu.

Podstatnym porusenim Zmluvy Néjomcom vzmysle odseku 4.2.4 tohto Elanku Zmluvy je

nezaplatenie akejkolvek faktlry vystavenej Prenajimatelom v zmysle tejto Zmluvy do 14 dni po

lehote splatnosti alebo poruSenie ustanovenia ¢lanku 1. ods. 3.2.2 Zmluvy.

Podstatnym porudenim Zmluvy Prenajimatefom v zmysle odseku 4.2.4 tohto €lanku Zmluvy je

porusenie ustanoveni ¢lanku 1. ads. 3.1 Zmluvy.

Vypoved a odstipenia od Zmluvy si ufinné okamihom dorucenia ich pisomného vyhotovenia

druhej Zmluvnej strane.

V pripade skonéenia ndjmu je Najomca povinny vratit Predmet najmu Prenajimatelovi v stave,

v akom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie, pripadne na zmeny vykonané

v sulade s touto Zmluvou a to najneskdr v den nasledujtici po dni skonéenia najmu. Ak Najomca

vykond na Predmete najmu akékolvek zmeny, ktoré nie su v sulade s touto Zmluvou, je povinny

uviest Predmet najmu na svoje naklady do stavu pred takymito zmenami.

V pripade omeskania s vratenim Predmetu najmu sa Najomca zavazuje zaplatit Prenajimatelovi

zmluvni pokutu rovnajicu sa dvojnasobku vyiky denného najomného za kaidy, co aj len zacaty

deri omeskania. Zaroveii Najomca neodvolatefne spinomociiuje Prenajimatela na vypratanie

Predmetu ndjmu na naklady Najomcu a jeho nebezpelenstvo.

Clanok V.
Osobitné, spoloéné a zdvereéné ustanovenia

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pravny ukon niektorej zo Zmluvnych stran smerujici ku vzniku,
zmene, zéniku prav a povinnosti alebo zmene alebo zéniku pravneho vztahu zaloZeného touto
Zmluvou, alebo akékolvek oznamenie, vyzva, poZiadavka alebo suhlas niektorej zo Zmiluvnych
stran, ktory sa bude vyZadovat, alebo ktory bude povoleny alebo nevyhnutny na zakiade tejto
Zmluvy, musi byt vychadzajlc z ustanoveni § 40 zdkona €. 40/1964 Zb. Obciansky zdkonnik
v zneni neskordich predpisov (dalej len ,Ob&iansky zakonnik”) pisomny {dale] len ,Pisomnost”).
Pisomnost musi byt doruéend postou ako doporucend zdsielka, osobne alebo elektronicky podla
zakona &. 305/2013 Z. z. o elektronickej podobe vykonu posobnosti organov verejnej moci
a o zmene a doplneni niektorych zakonov (dalej len ,Zakon o e-Governmente”). V osobitnych
pripadoch, ak ide o beinu komunikdciu medzi Zmluvnymi stranami, ktora ma informativnu, resp.
dopinkova funkciu, méie byt Pisomnost dorufend iba e-mailovou postou. Na pisomny styk
{odosielanie a doruéovanie) sa pouiiju adresy sidla, miesta podnikania alebo trvalého pobytu
Zmluvnych strin, identifikdtor Zmluvnych stran v zmysle ustanoveni & 3 pism. n) Zakona o e-
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5.2

53

5.4

5.5

5.6

5.7

5.8

5.9

5.10

Governmente a e-mailové adresy Zmluvnych strén uvedené v zdhlavi tejto Zmluvy. Povinnost

Zmluvnej strany doruéit Pisomnost poitou alebo osobne sa povaZuje za spinent a Pisomnost sa

povaiuje za dorugenu, len ¢o ju druhd Zmluvna strana prevezme a jej prijatie potvrdi svojim

vlastnoruénym podpisom, alebo podpisom inej osoby opravnenej na prijimanie Pisomnosti.

Uginky dorucenia Pisomnosti postou alebo osobne nastanu aj vtedy ak:

5.1.1 Zmluvna strana zmenila adresu, na ktord sa mé podla tejto Zmluvy odosielat Pisomnost,
bez toho, aby tuto zmenu druhej Zmluvnej strane oznamila, anasledne polta tuto
Pisomnost vratila Zmluvnej strane ako nedoruéitefnd, a to diiom vratenia takejto
Pisomnosti Zmluvnej strane,

5.1.2 dorucenie Pisomnosti bolo zmarené konanim alebo opomenutim tej Zmluvnej strany,
ktorej bola Pisomnost adresovand, a to ditom, kedy k takému konaniu doslo,

5.1.3 Zmluvnd strana prijatie Pisomnosti odmietne, a to diom odmietnutia prijatia Pisomnosti,

5.1.4 odosielatelovi bola Pisomnost vratena ako nedorutend, a to diiom vratenia nedorucenej
Pisomnosti.

Povinnost Zmluvnej strany doruéit Pisomnost elektronicky podla Zdkona o e-Governmente sa

povaiuje za splneni a Pisomnost sa povaiuje za dorucen, ak bola doru¢ena v zmysle ustanoveni

§ 29 a nas!. Zakona o e-Governmente. Povinnost Zmiuvnej strany doruéit Pisomnost elektronicky

e-mailovou poitou sa povaiuje za splnend a Pisomnost sa povaiuje za doruéenl v najblizsi

pracovny defi nasledujici po dni jej dorucenia.

Najomca sa zavizuje, e bez predchddzajiceho pisomného suhlasu Prenajimatefa nebude

jednostranne zapoditavat akékolvek vzdjomné pohfadavky ato pod sankciou neplatnosti a

zaplatenia zmluvnej pokuty vo vyike 20% z hodnoty zapocitanych pohladavok.

Zmluvné strany nie si bez predchéddzajiceho pisomného sihlasu druhej zmluvnej strany

opravnené previest {postupit) svoje prava (pohfadavky) alebo previest svoje povinnosti

(zdviizky)} vyplyvajuce z tejto Zmluvy na tretiu osobu.

Zmluvné pokuty dohodnuté na zaklade tejto Zmluvy hradi Najomca nezdvisle od toho, &i a v akej

vyike vznikne Prenajimatelovi skoda porudenim povinnosti, ktor mozno vymahat samostatne.

Uplatnenie zmluvnych pokiit nie je povinnostou Prenajimatefa. Ndgjomca ma povinnost uhradit

zmiuvné pokuty aj ked svoju povinnost nezavinil.

Vietko, o vyslovne neposkytuje v stilade s touto Zmluvou Prenajimatel, je povinny zabezpecit

Najomca na vlastné naklady.

Zmluvné strany sa zavazuji, Ze budl zachovavat obchodné tajomstvo a nepouiijo tieto

informdcie na iné zmluvné Gcely.

Zmluva nadobida platnost diiom podpisu oboma Zmluvnymi stranami {ak to nie v ten isty den,

tak rozhodujlci je defi neskoriieho podpisu} a G€innost v sulade s platnou pravnou Upravou.

Najomca berie na vedomig skutocnost, e tdto Zmluva je v zmysle ustanovenia § 5a a nasl.

zékona &. 211/2000 Z. ZM(;Lﬁghom pristupe k informéciam a o zmene a dopineni niektorych

zakonov v zneni ' neskorsich- predpisov (dalej len ,Zdkon o slobode informacii”) v spojeni

s ustanovenim § 47a ods: 1 Obéianskeho zdkonnika povinne zverejfiovanou zmluvou.

Tato Zmluva bude zverejnena v stlade s ustanovenim § S5a ods. 6 a nasl. Zdkona o slobode

informdcii. Prenajimatel je zarovef opravneny zverejnit tito Zmluvu aj na svojom webovom

sidle.

Najomca sdhlasi so spracovanim osobnych udajov poskytnutych pre ucely uzavretia tejto Zmluvy

a prehlasuje, ze bol obozndmeny s informaciami podla &lanku 13 Nariadenia Eurdpskeho

parlamentu a Rady (EU) 2016/679 o ochrane fyzickych os6b pri spractivani osobnych tudajov a o

volnom pohybe takychto udajov (dalej len Nariadenie €. 2016/679"), ktoré su zverejnené na

webovom sidle Prenajimatela ako prevddzkovatefa www.mckvp.sk a na uradnej tabuli v jeho
priestoroch.

Zmluvné strany aj ich zamestnanci, ktori prichadzaja pri vykone svojich pracovnych povinnosti

do styku s osobnymi Gdajmi, resp. tieto Gdaje akymkolvek spdsobom spracovavaji v ramci svojej
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511

5.12

5.13

5.14

5.15

5.16

5.17

pracovnej €innosti, st povinni dodrZiavat prisluiné ustanovenia Nariadenia €. 2016/679 a zakona
&. 18/2018 Z. z. o ochrane osobnych udajov v zneni neskoriich predpisov (dalej len ,2ikon
o ochrane osobnych udajov”).

Neoddelitelnou saéastou tejto Zmluvy su prilohy:

5.11.1Priloha €. 1: Pédorysné vymedzenie,

5.11.2Priloha £, 2: Predpis platieb,

5.11.3Priloha €. 3: Povinnosti zmluvnych stran pri opravach a udribe.

V pripade, ak sa niektoré z ustanoveni tejto Zmluvy stane neplatnym, neucinnym alebo
nevymahatelnym, jeho neplatnost, neuéinnost alebo nevymahatelnost nebude mat vplyv na
zostavajlice ustanovenia tejto Zmluvy a obe Zmluvné strany sa bez zbytocného odkladu dohodnu
na nahradnych ustanoveniach, s o najskoriou pravnou zdviznostou.

Vietky spory, ktoré vznikn( z tejto Zmluvy, vratane sporov o jej platnost, vyklad alebo zruenie,
budu v pripade, Ze sa Zmluvné strany nebudl vediet dohodnUt na ich odstraneni rieSené pred
prislusnym sidom v Siovenskej republike podfa slovenského prava. Zmluvné strany sa podrobia
rozhodnutiu tohto sudu. Jeho rozhodnutie bude pre Zmluvné strany zavazné.

Vztahy Zmiuvnych stran, ktoré nie si vyslovne upravené touto Zmluvou, sa riadia prislusnymi
ustanoveniami Obcianskeho zdkonnika v platnom zneni a daldimi platnymi pravnymi predpismi
Slovenskej republiky.

Tato Zmluvu mozno menit alebo doplfiat len vo forme pisomnych, datovanych a vzostupne
ofislovanych dodatkov podpisanych oboma Zmluvnymi stranami a vyhotovenych v poéte
vyhotoveni tejto Zmiuvy.

Zmiuva sa vyhotovuje v troch vyhotoveniach, majlcich povahu origindlu, z ktorych jedno
vyhotovenie obdrii Najomca a dve Prenajimatel.

Zmluvné strany vyhlasuji, Ze si Zmluvu preéitali, jej obsahu porozumeli, Ze nebola uzavreta v
tiesni alebo za nevyhodnych podmienok, Ze ju uzavreli z vlastnej vole, urcite, vaine
a zrozumitelne a na zaklade sGhlasu s fiou ju podpisuju.

V Kogiciach, dia /0.7, 2023 V Kogiciach, diia XA, 74 . Rowd)

Za Prenajimatela: Za Ndjomcu;

SLONIX 1, s.r.0.
SLONIK 1, s.r.o.

tahanovské riadiy 13, 040 01 Koslce
180: 53 069 358, DIC: 2121246680
tel: 0905 122 613

..............................................................

Ivona Tokarova, konatel

Zmluva o ndjme nebytovych priestorov Strana 8z 8
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Mestska cast’ KosSice - Sidlisko KVP, Trieda KVP 1, 040 23 Kosice

ICO: 00 691 089, DIC: 202 082 8327, IC DPH. nie sme platitefmi DPH

MESACNY ZALOHOVY PREDPIS PLATIEB

Platny od: 1.1.2023

Zmluva &.: 167/2022/VaM

Plochy:
podiahova: 571,77 m2
pre vykurovanie: 438,77 m?

Nebytovy priestar:  Bauerova 1, Kodice

SLONIK 1, s. 1. 0.
ICO: 53 069 358

Tahanovské riadky 3690/13
040 01 Kosice

A. PEVNE PLATBY
1. NAJOMIG:. ...ttt inetntansssnsaasesnsessnssossatasasaatansosanassnssnssssnsnssnss 1 191.19 €
2, UPFatOVANLE: ...ttt it ittt n et s easatcssssssssanatatatsaa e e, 0.00 €
. . . SPOLU A: 1191.15 €
B. VYUCTOVATELUNE SLUZBY
B ¢ £ 7= o T - 400.00 €
b o B 1 1 0.00 €
3. ToPla vodB: ...ttt itrere ettt s s e e e 0.00 €
4. Studenf VoA .. ... ittt e et e et e et 230.00 €
B, BrAZKOVA VOOA: .. ...ttt ittt ettt e 40.00 €
(Sp ) 3= 1 E R s S S e nanacaca 00000608 da0b06a0a0000050000000008600000606000000060000 0.00 €
SPOLU B: 670.00 €
Mesaény zalohovy predpis spolu (A+B): 1861.19 €
Vybavuje: Ing. Zajacova Platobneé udaje:

Telefén: 055/ 789 06 21 Bankovy ldel: 5K54 5600 0000 0005 3629 6014

E-mail:  mariana.zajacova@mckvp.sk Suma; 1861.19€

Variabilny symbaol: X%X

Splatnost: 15. dert v prislusnom mesiaci






Priloha &. 3 k Najomnej zmluve

Povinnosti zmluvnych stran pri oprave a udrzbe prenajatého majetku

Povinnost prenajimatela:

V zmysle ustanovenia § 5 ods. 1 zak. €. 116/1990 Z.z. o ndjme a podnajme nebytovych priestorov
vzneni neskorsich predpisov je Prenajimatel povinny odovzdat najomcovi nebytovy priestor
najomcovi v stave sposobilom na dohovorené alebo obvyklé uZivanie, v tomto stave ho na svoje
naklady udrZiavat’ a zabezpefovat' riadne plnenie sluZieb, ktorych poskytovanie je s uZivanim
nebytového priestoru spojené. Vzhiadom na uvedené, je Prenajimatel povinny zabezpecovat' iba
tie opravy, ktoré brania riadnemu uZivaniu nebytového priestoru.

Povinnosti najomcu:

V zmysle ustanovenia § 5 ods. 3 zak. ¢. 116/1990 Z.z. o najme a podnajme nebytovych priestorov
v zneni neskorsich predpisov povinny uhradzat’ naklady spojené s obvyklym udrZiavanim.
Pod drobnymi opravami v nadvdznosti na bod 3.3. Ndjomnej zmluvy je potrebné rozumiet
- opravy nebytového priestoru, jeho prislusenstva, zariadenia a vybavenia, ako aj vymeny
drobnych sudiastok jednotlivych predmetov zariadenia alebo vybavenia podia
nasledovného zoznamu:
1. Sanitarne zariadenie:
a) upevnenie uvolneného umyvadla, zachodovej misy, musle, drezu, vylevky, vane, vylievaka, bidetu,
zachodovej nadrze, zrkadla, drzadla, schranok, pluvadla, konzol, veSiakov,
b) oprava, vymena vytokového ventilu - kohutika,
c) oprava, vymena sifonu a lapaca tuku,
d) oprava odpadového a prepadového ventilu,
e) oprava batérie,
f) oprava pevnej alebo hadicovej sprchy,
g) vymena tesnenia,
h) vymena retiazok a zatok k vietkym predmetom,
i) oprava, vymena vesiakov, vanovych drzadiel,
j) oprava, vymena dvierok na obmurovanej vani,
k) oprava, vymena podpier, ruzic, tahadiel,
) oprava, vymena popolnika, schranky na toaletny papier, vymena galeriek,
m) Cistenie zanesenych odpadovych rur z bytu len do kanalizacného stapadia,
n) oprava, vymena nasosky splachovaca, plavakovej gule s pakou, padakového drétu a paky, sedacej
dosky s poklopom, priechodného ventilu pred zachodovou nadrzou, zachodovej manzety,
0) zabrusenie padakového sedla,
p) vymena tesnenia, pripadne kuzelky na ventily,
q) oprava tlakového splachovaca s vymenou jednotlivych drobnych sucasti,
r) oprava, vymena ochrannych ramov na drezoch a vylevkach.
2. Elektrické zariadenie:



a) oprava, vymena vypinacov vietkych druhov, poistiek a isticov vietkych druhov, zasuviek, tladidiel,
objimok, zvonéekového a signalizacného zariadenia, véitane tlacidla pri vchode, transformatora,
zvonceka | miestnej batérie, ak patri k bytu,

b) oprava osvetlovacich telies, pripadne vymena ich jednotlivych sicasti.

3. Kuchynské, izbové a kipelfiové pece (na tuhé paliva):

a) vykonavanie ochrannych naterov,

b) vymena rostu,

c) oprava, vymena tahadla rostu, pripadne rostového 16Zka,

d) vymazanie kdreniska peciarskou hlinou alebo $amotom,

) oprava Samotového povrchu,

f) Uprava, vymazanie a vyhladenie kdreniska,

g) vymena a doplifianie skrutiek, nitov a ostatnych drobnych sudiastok na kostre pece a
prislusenstva,

h) vymena platov,

i) upeviiovanie a oprava ochrannych ramoyv,

j) oprava, vymena dvierok,

k) oprava, vymena popolnika,

) vymena dymovych rir a kolien,

m) oprava, vymena regulatora tahu,

n) vymazanie skar,

o) nahrada kruhovych platniciek na izbovych peciach,

p} vymena sludy,

q) oprava rar na pecenie a plechov v kuchynskej peci,

r) oprava ohrievacov vody.

4. Plynové a elektrické sporaky a varice, plynové radiatory a prenosné plynové piecky:
a) oprava horakov,

b) oprava, vymena uzavieracich kohutikov plynu,

<) vymena a dopifianie skrutiek, nitov a ostatnych drobnych saciastok,

d) oprava, vymena vypinacov elektrického pradu,

e) oprava platniciek a rury na pecenie,

f) vymena privodného kéabla alebo hadice,

g). vymena plechu, pekaca a rostu do riry na pecenie,

h). precistenie plynovodnych privodiek od plynomeru k spotrebi¢om.

5. Ohrievace vody, plynové, prietokové a elektrické zasobniky:

a) oprava, vymena membrany, ventilov a paky, tlakového pera, regulaéného zariadenia horaka, rar
a kolien na odvod spalenych plynov,

b) éistenie,

¢) vykonavanie achrannych naterov,

d) oprava vyhrevnej patrony,

e) oprava termostatu.

6. Merace spotreby tepla:

a) oprava individualnych meracov spotreby tepla v bytoch.

7. Etazoveé kirenie:

a) oprava, vymena napustacieho a vypustacieho ventilu, tesnenia jednotlivych prirub,

b) oprava, vymena odvzduinovacieho ventiléeka,

c) vykonavanie ochrannych naterov,

d) oprava dvierok,

€) vymena rostu,

f) vymena dymovych rur,

g) tmelenie kotla okolo dvierok a plasta,



h) vycistenie kotla od sadzi a popola,

i) nastavenie ventilu alebo kohutika na vyhrevnych telesach.

8. Chladiace zariadenie:

a) vymena napine na chiadiace zmesi alebo oleje,

b) mazanie a Cistenie motora a kompresora,

€) vymena tesnenia,

d) vymena rozbehového kondenzatora,

e) vymena hnacieho remenia,

f) nastavenie termostatu,

g} oprava, vymena privadového kabla.

9. Kovanie a zamky:

a) oprava, vymena kluky, olivy, Stitka, tlacidla, prizmatického skla, po3tovej schranky, naraznikov,
medzidverovych spojov, zachytavacov roliet, zapadiek, zavesov kolajni¢iek, kladiek, ventilacii,
retiazok, tahadiel, zamkav, vloziek do zamkov, kitcov.

10. Okna a dvere:

a) tmelenie okien,

b) mensia oprava, vymena deliacich prieceli a list zasklenych dveri,
¢) zasklievanie jednotlivych okien,

d) mensia oprava, vymena Casti obloZenia okennych parapetov.
11. Podlahy:

a) oprava uvolnenych dlazdic do 1,5 m?,

b} upevnenie, vymena prahu,

¢) upevnenie, nahrada podlahovych list.

12. Rolety a zalazie:

a) oprava, vymena navijacieho mechanizmu,

b) oprava platna,

) vymena Snilry,

d) oprava drevenej zvinovacej rolety (Zalizie),

e) oprava vyklapacieho zariadenia Zaluzie,

f) spojenie list, vymena pliesku,

g} oprava zamku na ndzkovych mreziach alebo zZeleznych roletach,
h) vymena pier na Zeleznych roletach.

M. Domace telefony:

a) oprava, vymena telefénnej Sniry,

b) oprava, vymena mikrotelefdnnej a slichadlovej vioZky,

c) nastavenie doméaceho telefonu.

- Za drobné opravy si aj opravy nebytového priestoru, jeho prislusenstva, zariadenia a
vybavenia, ako aj vymeny drobnych siciastok jednotlivych predmetov zariadenia alebo
vybavenia, ktoré nie su uvedené v zozname, ak naklad na jednu opravu neprevysi sumu 6,64
eura. Ak sa vykonava na tej istej veci viac oprav, ktoré spolu slvisia, je rozhodujici sicet
nakladov na vietky tieto opravy.

- Opravy a Udrzbu vybavenia nebytového priestoru a zariadeni, ktoré si najomca zabezpeéil
na vlastné naklady, zabezpecuje najomca v plnom rozsahu.

- Naklady spojené s beznou udrzbou nebytového priestoru su naklady za prace, ktoré sa
obvykle vykonavaju pri dlh3om uZivani, ako napriklad malovanie, napustanie xylolitovej
podlahy, drotikovanie a pastovanie parkiet, udrZiavanie dreveného obloZenia stien, a pod.






