ZMLUVA O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV

uzatvorend v zmysle zak.¢. 116/ 90 Zb.z. 0 ndjme a podnajme nebytovych priestorov

< N
R

medzi

Prenajimatelom : MAKYTA, akciova spolo¢nost’, MAKYTA a.s. Puchov
Zastupeny : Ing.Maridn Vidoman, predseda predstavenstva

Sidlo : 020 25 Puchov, ul. 1 méaja 882/ 46

1CO : 31599 168

IC DPH : SK 2020441588

Bankové spojenie :  CSOB a.s.Trenéin

Cislo G&tu : 11176343/ 7500

Zapisana v obchodnom registri Okresného sudu Trenéin odd. Sa, vlozka ¢.223/R

a

Néjomca: Podnik technickych sluZieb mesta, s.r.o.
sidlo: Sportovecoy 890, 020 01 Péchov

1CO: 36321893

IC DPH: SK2020110675

bankové spojenie: ~ CSOB, a.s.

Cislo G&tu: SK17 7500 0000 0040 2309 7341

Zapisana v obchodnom registri Okr. Sid Tren¢in, Odd. Sro, vliozka 13040/R

I. Predmet zmluvy
Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti v katastralnom tzemi Puchov a to:
objektu administrativnej budovy so sup.¢. 1047 parcela ¢.KN 1280/7 , zapisanej na liste
vlastnictva ¢.1542 .
Prenajimatel’ vo vysSie uvedenej nehnutelnosti prenajima najomcovi ¢ast’ plochy objektu
o vymere 106 m? pre skladové tidely

I1. Cena ndajmu
Pre skladové ucely podl'a ¢lanku I, bod 2, je dohodnuté je cena ndjmu vo vyske 22,- eur
za 1m?roéne + DPH
Platba za ndjom bude mesaéne vo vyske 194,33 € + DPH formou vystavenej faktiry
prenajimatel’om, splatnej ndjomcom do 10 dni. na uéet prenajimatel’a. Zévézok najomcu
Jje splneny pripisanim ndjomnej ¢iastky na ucet prenajimatel’a.
Uhrada za spotrebu energii bude i¢tovan4 mesa¢ne na zéklade vypo&tu formou
vystavenej faktury prenajimatel’om, splatnej do 10 dni. na Géet prenajimatel’a. Zavézok
najomcu je splneny pripisanim ndjomnej €iastky na tcet prenajimatel’a.
Uhrada za sluzby upratovanie spolo¢nych priestorov (chodby a soc. zariadenia) bude
uctovand mesacne na zéklade vystavenej faktiry prenajimatel'om, splatnej do 15 dni.
V pripade ome$kania ndjomcu s platenim ndjomného je povinny uhradit’ prenajimatel’ovi
urok z omeskania vo vyske 0,05 % z nezaplatenej ¢iastky za kazdy defi omeskania.

.V pripade nérastu ceny energii, prenajimatel’ je opravneny ihned’ po takomto zvySeni

ceny, toto zvySenie jednostranne premietnut’ do vysky mesaénych nékladov. Ndjomca

s takymto zvy3enim sthlasi. Uprava ceny za energiu, bude uskutoétiovana tak, Ze
prenajimatel’ vystavi daflovy doklad v novej vyske.

Prenajimatel’ jednostranne automaticky zvys$i cenu ndjmu s ohl'adom k vyvoju inflacie

v SR, za predchadzajuci rok, potvrdenej Statistickym tradom SR . Percentudlne zvysenie
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najmu bude totozné s % inflacie. Ndjomca s takto jednostranne zvySenym ndjomnym
suhlasi.

III. ZABEZPECOVACI VKLAD
Do 7 /sedem/ kalendarnych dni odo diia podpisania tejto Zmluvy poskytne najomca
zabezpelovaci vklad, a to na Gget uréeny v prislusnej fakture prenajimatel’a, pricom
uvedeny zabezpetovaci vklad je rovny troj nasobku mesa¢ného najomného.
Porusenie povinnosti zaplatit’ zabezpetovaci vklad do 7 — ich dni od podpisania tejto
Zmluvy opréaviiuje prenajimatela odstipit’ od tejto.zmluvy s okamzZitou Gi¢innost'ou.
V pripade, ak pogas trvania ndjmu prenajimatel pouzije zabezpeovaci vklad v plnej
vyske alebo jeho &ast, ndjomcea je povinny doplnit’ zabezpetovaci vklad do sumy urtene]
v bode 1. Tohto &lanku do 7 dni od obdrZania vyzvy prenajimatela.
Zabezpelovaci vklad zabezpetuje plnenie povinnosti najomeu v tejto Zmluve uvedenych.
Prenajimatel’ mdZe pouZit' prostriedky zo zabezpetovacieho vkladu najmé:
a/ ak najomca riadne a v&as neuhradi akékol'vek platby v Zmluve uvedené
b/ ak ndjomea porusi akukolvek z jeho povinnosti podla tejto zmluvy, v dosledku ¢oho
mbze prenajimatel’ pozadovat’ od najomcu néhradu Skody, alebo akychkol'vek nékladov
vzniknutych prenajimatelovi.
Zabezpedovaci vklad nie je urogeny. Na Ucely tejto Zmluvy, zabezpefovaci vklad je
povazovany za zabezpeku tak, ako je upravend v § 555 Obéianskeho zakonnika.
V pripade ukonéenia ndgjmu podla tejto zmluvy, zabezpedovaci vklad alebo akykol'vek
jeho zostatok bude prevedeny na ndjomcov ucet, najneskor do 15 dni odo diia skonlenia
ndjmu. Prenajimatel ma pravo pouzit' zabezpeCovaci vklad tiez po ukonéeni trvania
najmu v pripade, ak je zistené porusenie akejkol'vek zabezpeGenej povinnosti.

IV. Prava a povinnosti zmluvnych stran

1. Prenajimatel’ prenechéva predmet ndjmu v stave spdsobilom k dohodnutému Géelu uZivania
pri¢om n&jomca si je vedomy zlého technického stavu strechy a zn43a plni zodpovednost’ za
bezpeénost hnutelného majetku ako i vstupu 0s6b do daného priestoru.

2. N4jomca sa zavizuje :

- uzivaf prenajaté priestory pre ucel uréeny zmluvou

- v pripade potreby drobnych oprav a beznej udrzby prenajatych priestorov tieto
zaobstarat’ sam na vlastné néklady

- starat sa o prenajaté priestory tak, aby nevznikla Skoda na majetku prenajimatel'a

- nevstupovat’ do inych neZ prenajatych priestorov a ostatnych &asti aredlu zavodu
Puchov, mimo komunikagnej trasy k predmetu najmu

- umozZnit prenajimatelovi vopred ohlaseny vstup do prenajatych priestorov

- e akékolvek technické resp. stavebné ipravy mdze vykonat len na zaklade
predchadzajuiceho sihlasu prenajimatel’a

- na vlastné néklady odpratat’ sneh pred vstupom do prenajatého objektu

- dodr¥iavat zakon &.67/2010 Z.z. o chemickych latkach a chemickych pripravkoch a
zakon €.223/ 2001 Z.z. o odpadoch, aby bola zabezpeené ochrana spodnych vod pred
znedistenim, za &o v plnom rozsahu zodpoveda najomca

- zabezpetit likvidaciu vlastnych odpadov vratane komunalneho mimo areal zdvodu na
vlastné néklady.

- udrZiavat poriadok a &istotu v prenajatych nebytovych priestoroch, ktoré si zabezpeci
sam na vlastné néklady, ako aj dbat na dodrZiavanie istoty v socidlnom zariadeni
zavodu

- uzavriet zmluvu s technickymi sluZbami mesta Ptichov ohl'adne vyvozu komunélneho
odpadu na vlastné naklady
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- Ze revizie pre potreby prevadzkovania v prenajatom priestore si v pripade potreby
zaobstara sdm na vlastné néklady

- prenajaté priestory uZivat' a bez suhlasu prenajimatel’a ich nedat’ do prendjmu tretej
osobe

- riadit’ sa a dodrZiavat’ pokyny straZnej sluzby v zdvode Makyta Ptchov

- nezat'aZit predmet ndjmu akymikol'vek pravami tretich osdb

- v pripade potreby beZnych oprav udrZby prenajatych priestorov tieto si zaobstarat’ sém
na vlastné naklady a vopred informovat’ prenajimatel'a o rozsahu préc. V3etky prace
aupravy predmetu nijmu vykonané ndjomcom na zéklade pisomného sthlasu
prenajimatela zostavaju vlastnictvom prenajimatel’a.

- uskutoénit’ na predmete ndjmu stavebné upravy len s predchédzajicim pisomnym
stthlasom prenajimatel’a na vlastné néklady, pri¢om suhlasné stanovisko prenajimatela
nenahradza pripadné stanovisk4 prislu§ného stavebného tradu, resp. inych Statnych
orgdnov, orgdnov mesta Puchov, projektantov, statikov atd’., vzmysle platnej
legislativ. Za tieto stanoviskd zodpovedd sam néjomca, vratane reviznych sprav na
vlastné néklady.

- podla rozsahu prac vopred predloZit' prenajimatelovi projektovii dokumentaciu na
vyjadrenie k stihlasu na vykonanie prac a oprav, pokial to tieto prace vyZaduju

- zavytvorenie podmienok bezpetnosti a zdravia a za osoby zdrZujuce sa s vedomim
najomcu v prenajatych priestoroch spolo¢nosti Makyta a.s. v zmysle Zakona NR SR €.
124 /2006 Z. z. zodpoveda nadjomca. Sutasne sa ndjomca zavazuje, Ze v priestoroch
Makyta a.s., ktoré nie st predmetom zmluvy bude dodrZiavat’ pravne a ostatné
predpisy na zaistenie BOZP a OPP

- okrem toho nijomca v zmysle zdkona NR SR ¢&. 314/ 2001 Zb. v zneni neskorSich
predpisov zodpovedd v plnom rozsahu za protipoZiarnu ochranu prenajatého priestoru,
zabezpeduje plnenie povinnosti na zaistenie OPP v prenajatych priestoroch. Tym nie
st dotknuté d’al§ie povinnosti ndjomcu v zmysle zdkona NR SR ¢. 314 /2001 Zb.

v zneni neskorsich predpisov

- prenajimatel’ v prenajatych priestoroch ulohy OPP v zmysle § 6 ods. 1 zdkona NR
SR ¢&. 314 /2001 Zb. v zneni neskorsich predpisov nezabezpetuje, ale pravidelne
kontroluje plnenie podmienok OPP a BOZP zo strany ndjomcu. V zmysle § 15 ods. 2
vyhl. MV SR ¢&. 121/2002 Z. z. v zneni neskor$ich predpisov ndjomca suhlasi so
zriadenim jednej ohlasovne poZiarov, dohoda méa pisomnu formu.

- na vlastné ndklady zabezpetovat’ deratizaciu v prenajatych priestoroch v zdkonom
stanovenych intervaloch alebo na zdklade osobitného prikazu prislus$nych uradov.

3. Poistenie celého objektu vykonéva prenajimatel’, ndjomca mé povinnost’ poistit’ si len svoj
vlastny majetok v prenajatom nebytovom priestore, za ktory zodpoveda sam.
4.V pripade vzniku kody v suvislosti s uzivanim predmetu ndjmu zodpoveda ndjomca za

za Skodu aj vtedy, ak ju spdsobili tretie osoby, ktorym umoznil pristup k a do prenajatych

priestorov v aredli zavodu Makyta Puchov.
5.Zmluvné strany sa zavizuju,Ze v pripade zmeny adresy svojho sidla uvedenej v zahlavi tejto
zmluvy budd bezodkladne pisomne informovat’ druhti zmluvnu stranu.
6. Strazna sluZba, ktord vykonéava vykon straZnej sluzby v ramci celého aredlu prenajimatela,
zabezpeduje vramci svojej ¢innosti aj ochranu objektu, ktory je predmetom prendjmu
v zmysle tejto ndjomnej zmluvy.
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V. Doba nijmu

Néjom sa uzatvéra na dobu neuréitd s i¢innostou od 1.12.2022
N4jomny pomer mozno ukongit’ :
A, vzajomnou dohodou zmluvnych stran
B, vypoved’ou ktorejkolvek zo zmluvnych strén, priom vypovedna doba je mesalna a
zagne plynit’ prvym diiom mesiaca nasledujiceho po dorudeni vypovede.
V pripade nezaplatenia ndjmu, nakladov za teplo, vodné a stoéné , mbZe prenajimatel
okamzite odstapit’ od zmluvy bez vyplatenia odstupného €i inych nakladov, ak napriek
pisomnému upozorneniu ndjomca neuhradi najomné a naklady za teplo, spotrebu vody
a sto¢né do 10 dni od obdrZania pisomného upozornenia.
Zmluva moZe byt zo strany prenajimatela okamZite zruSena bez vyplatenia akejkol'vek
sankcie narokovatel'nej zo strany néjomcu z ktoréhokol'vek uvedeného doévodu:
e né&jomca spdsobi na majetku prenajimatela znaénu Skodu
e najomca bude vyuZivat prenajaté priestory na iny nez dohodnuty ucel
e najomca dé priestory do prendjmu tretim osobam
e urobi zmeny tgelového vyuzitia bez predchadzajiiceho pisomného sihlasu

prenajimatel’a
Najomny pomer mozno ukon¢it’ ak najomea napriek pisomnému upozorneniu
prenajimatel’a porusi niektort z povinnosti uvedenych v &L IV, bod ¢&.2. zmluvy
Néjomny pomer mozno ukon¢it’ z dévodu rozhodnutia o odstraneni stavby alebo
o0 zmenéch stavby, ktoré brania uZivaniu nebytového priestoru, je prenajimatel
opravneny odstupit’ od zmluvy.
Najom v hore uvedenych pripadoch kon¢i diiom uvedenym v pisomnom ozndment,
dorugenom druhej zmluvnej strane.

Zmluva méze byt zo strany prenajimatel’a zruSend ak prenajimatel’ strati spdsobilost’
prevadzkovat’ budovu resp. vlastnictvo k budove v zmysle lehot definovanych v tomto

¢lanku odsek 1 a 2 bez vyplatenia akéhokol'vek odstupného.

Po skondeni néjmu je najomca povinny vratit’ predmet ndjmu v stave v akom ho prevzal
s prihliadnutim na bezné opotrebenie, bez veci vo vlastnictve ndjomcu.

V1. Dorudovanie pisomnosti

1. Dorudovanie akychkol'vek pisomnosti na zéaklade tejto zmluvy alebo v stvislosti s touto

zmluvou sa rozumie dorudenie pisomnosti doporugene postou na adresu sidiel zmluvnych
stran uvedené v zéhlavi tejto zmluvy,dorugenie kurierom alebo osobné dorudenie prislu$ne;j
zmluvnej strane.Za defi dorucenia pisomnosti sa povazuje defi,v ktory zmluvna strana,ktora
je adresatom,odoprie doruéovant pisomnost prevziat, alebo v ktory je na zasielke, doruco-
vanou postou, preukazatelne zamestnancom posty vyznadené poznamka, Ze ,,adresat sa od-
stahoval®, ,,adresét je nezndmy* alebo ind pozndmka podobného vyznamu .

VII. Iné dojednania

. Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomca je povinny najneskor do 2 dni po ukonéeni ndjmu

odovzdat’ protokolarne priestory a prenajaté zariadenia v stave, ako je definované v tejto
zmluve a uvolnit, vypratat’ priestory. V pripade, Ze tak neurobi, najomca suhlasi, Ze
prenajimatel’ je opravneny vykonat vSetky opatrenia /i komisiondlne otvorenie, prevzatie
priestorov/, aby tieto priestory mal vypratané a uvolnené na néklady ndjomcu v obvyklej
vyske.

. Prenajimatel’ ma na zabezpedenie najomného a prip. nghrady $kody podl'a § 672 Ob¢. zék.

zélozné pravo k hnutelnym veciam, ktoré si vlastnictvom najomcu a nachédzaju sa

Strana 4 z 5



w

v prenajatom priestore, avSak len do vySky na zabezpecenie ndjomného, prip. skutocnej
nahrady $kody.

. V pripade neplnenia si povinnosti zo strany ndjomcu voc¢i prenajimatel’ovi v zmysle ¢I'. 11

bod 2 abod 3 moéZe prenajimatel’ zakazat’ vstup ndjomcovi a jeho obchodnych partnerov
do aredlu Makyta, a.s. Puchov po dobu nevyrovnania pripadnej dlZnej Ciastky.
Prenajimatel’ mé pravo aj nad’alej, aZz do ukoncenia ndjmu a vypratania veci ngjomcom
ucCtovat’ ndjomcovi vSetky néklady stvisiace s predmetnym priestorom v zmysle ¢LII. .
N4jomca nemd nérok na Ziadne sankcie vodi prenajimatelovi.

Pri ukonéeni ndjomného pomeru je povinny prenajimatel’ vyuétovat a ndjomca uhradit’
n4jomné az do diia uvol'nenia a vypratania priestorov.

VIII. Zaverec¢né ustanovenia

. Vztahy vyplyvajtce z ndjomného pomeru, touto zmluvou neupravené, sa riadia

prisluSnymi ustanoveniami zék.¢. 116/ 90 Zb.z. o najme a prenajme nebytovych
priestorov.

Akékol'vek zmeny tejto zmluvy mozno vykonat’ len vzdjomnou dohodou zmluvnych strén
pisomnym dodatkom k tejto zmluve.

Zmluva je vyhotovena v dvoch exemplaroch, pre kazdu stranu po jednom.

. Zmluvné strany prehlasuju, Ze tito zmluvu uzavreli na zdklade ich slobodnej vdle, vaZne,

nie v tiesni, zmluvu si pre¢itali a na znak sthlasu s jej obsahom ju podpisujt.
Zmluvné strany prehlasuju, Ze ako Gcastnici tejto zmluvy st opravneni so zmluvou
nakladat’ a ich zmluvna volnost’ nie je obmedzena.

‘Prenajimatel Néjomca
MAKYTA, a.s. Puchov
zast. Ing. Marian Vidoman
predseda predstavenstva

V Puchove, dna 28.11.2022
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