Zmluva o najme nebytového priestoru
uzatvorena podla zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov a zakona ¢. 40/1964 Zb. Ob¢iansky zakonnik v platnom zneni
(d’alej len ,,zmluva“)

Clanok 1.
Zmluvné strany

Prenajimatel’: Mesto Svit
Sidlo: Hviezdoslavova 268/32, 059 21 Svit
Statutarny zastupca: Ing. Dé4sa Vojsovicova, primatorka mesta
ICO: 00 326 607
DIC: 202 121 2754
IBAN: SK60 0200 0000 0000 2472 7562
(d’alej len ,,prenajimatel™)
Néjomca : KORASAO s.r.o
Zapisana: v Obchodnom registri Okresného stidu Presov,
Oddiel: Sro, Vlozka ¢islo: 35044/P
Sidlo: Na letisko 2088/15, 058 01 Poprad
Statutarny organ: Matej Kojs, konatel
ICO : 51034 476
DIC: 212 0570 683

2.1

3.1

3.2

3.1

4.1

(d’alej len ,,najomcea“)
(prenajimatel’ a najomca spolocne d’alej aj ako ,,zmluvné strany*)

Clanok II.
VSeobecné ustanovenia

Prenajimatel’ je vylu¢énym vlastnikom nehnutelnosti, budovy so supisnym c¢islom 267,
Telocvi¢ia na Stefanikovej ulici vo Svite, postavenej na pozemku parc. ¢. KN-C 1/2, druh
pozemku zastavané plochy a nadvoria o vymere 4018 m?, katastralne tizemie Svit,
zapisane] v katastri nehnutel'nosti na Okresnom turade v Poprade, katastralnom odbore
naLV ¢. 1.

Clanok I11.

Predmet zmluvy

Predmetom tejto najomnej zmluvy je nebytovy priestor o vymere 67 m?, nachadzajuci sa
prvom poschodi budovy so sup. & 267, blizsie $pecifikovanej v Clanku II. bod 2.1 tejto
zmluvy (d’alej aj ako ,,predmet zmluvy“ alebo ,,predmet najmu*).
Prenajimatel’ prehlasuje, Ze prenajimané nebytové priestory vratane vybavenia st
v uzivania schopnom stave a su prenajimané v sulade s ust. § 3 ods. 2 zakona ¢. 116/1990
Zb.
Vybavenim prenajatétho nebytového priestoru sa rozumeju vnltorné inStalacie
inzinierskych sieti, ako je rozvod vody, elektriny a vykurovania, pripadne socialne
zariadenie v spolo¢nych priestoroch (podl'a odovzdavacieho/preberacieho protokolu).

Clanok IV.

Uéel najmu
Predmet najmu sa prenajima za ucelom uskladnenia nastrojov a konania skasok bubnovej
show BATIDA.



Clanok V.
Doba trvania najmu

5.1 Tato ndjomna zmluva sa uzatvara na dobu ur¢iti odo diia nadobudnutia wucinnosti tejto

zmluvy do 31.12. 2023.

5.2 Predmet ndjmu odovzda prenajimatel’ protokolarne ndjjomcovi v termine do 7 dni odo diia

6.1

6.2

6.3

71

7.2

7.3

8.1
8.2

83

8.4

8.5

8.6

nadobudnutia ucinnosti tejto zmluvy.

Clanok VI.

Vyska nadjomného
Vyska najomného je schvalena Mestskym zastupitel'stvom mesta Svit, a to uznesenim ¢.
190/2022 zo dna 14.12.2022 a predstavuje ciastku 1,~- €/predmet ndjmu/rok, slovom:
jedno euro.
Prenajimatel’ poskytne ndjomcovi thradu prevaddzkovych nakladov formou nefinancnej
podpory mesta Svit. Spravca budovy, BYTOVY PODNIK SVIT, s.r.0., vykona vyé&islenie
vysky tejto nefinancnej podpory najneskor do 31.05.2024.
V pripade, Ze bude mestskym zastupitel'stvom schvalend ina vyska najomného, resp.
prenajimatel’ prehodnoti poskytovanie nefinan¢nej podpory podla bodu 2 tohto ¢lanku,
prenajimatel’ vyzve ndjomcu k podpisu dodatku k tejto zmluve, v ktorom sa upravi vyska
najomného, resp. sposob thrady prevadzkovych nakladov. Najomca sa tymto zavizuje
uzavriet’ dodatok k tejto zmluve po pisomnej vyzve prenajimatel’a, najneskor v lehote
10-tich dni odo dia jej dorucenia. Porusenie tohto dojednania sa povazuje za hrubé
porusSenie zmluvnych podmienok.

Clanok VIL
Splatnost’ najomného
Stanovené najomné vo vySke 1,-- € je ndjomca povinny uhradit’ jednorazovo, ato
v termine do 31. 01. 2023 v hotovosti priamo do pokladne Mestského tradu vo Svite,
alebo bezhotovostnym prevodom z G¢tu samostatne, bez vystavenia faktury.
Omeskanie ndjomcu s platbou ndjomného presahujice 30 dni odo dila jeho splatnosti bude
povazované za hrubé porusenie povinnosti podl'a bodu 8.4. tejto zmluvy.
Dniom zaplatenia je den pripisania ndjomného resp. dlznej Ciastky v prospech Uctu
prenajimatel’a.
Clanok VIII.
Skoncenie najmu
Néjom kon¢i uplynutim ¢asu, na ktory bol dojednany.
Najom je mozné ukonlit na zdklade vzajomnej dohody zmluvnych stran pisomnou
formou.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze tato zmluvu je mozné ukoncit’ pred uplynutim ¢asu, na
ktory bol dojednany, pisomnou vypovedou prenajimatel’a, z dovodov podla § 9 ods. 2
zékona €. 116/1990 Zb. v platnom zneni, s 1 mesacnou vypovednou lehotou, s vynimkou
uvedenou v bode 8.4 tejto zmluvy. Vypovedna lehota za¢ne plynut’ 1. diiom kalendarneho
mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved’ ndjomcovi dorucena.
Porusenie niektorej z povinnosti, uvedenych v bodoch 4.1, 6.3, 7.2, 9.4, 9.9 posudzuji
zmluvné strany ako hrubé poruSenie zmluvnych podmienok. V tomto pripade modze
prenajimatel’ vypovedat’ tito zmluvu so 7 diiovou vypovednou lehotou, ktord zacne
plyntt’ prvym dilom, nasledujicim po dni, v ktorom bola vypoved’ najomcovi dorucena.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze tato ndjomnu zmluvu je mozné ukoncit’ pred uplynutim
Casu, na ktory bol dojednany, aj pisomnou vypoved’ou nijomcu, z dévodov podla § 9
ods. 3 zakona €. 116/1990 Zb. v platnom zneni.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ je opravneny odstipit’ od tejto zmluvy bez
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predchadzajiceho pisomného upozornenia a bez akychkol'vek d’alSich zavédzkov voci
najomcovi, ak :

a) su v prenajatych nebytovych priestoroch organizované akcie, alebo vykonavana ina

¢innost’ smerujuca k potlacaniu zakladnych prav a slobod osob, alebo k hldsaniu rasovej,
etnickej, narodnostnej alebo nabozenskej nenavisti alebo nenavisti voci inej skupine
0s0b,

b) najomca uziva predmet najmu takym sposobom, Ze prenajimatel’ovi vznika Skoda.

8.7

8.8

8.9

8.10

9.1

9.2

9.3

9.4

9.5

9.6

9.7

9.8

9.9

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomca je opravneny odstupit’ od tejto zmluvy v pripade,
ze technicky stav nebytovych priestorov sa stane nespdsobilym na ich uzivanie na ucel
dohodnuty v tejto zmluve, a to bez zavinenia najomcu.

V pripade odstupenia od zmluvy sa zmluva rusi diiom, ked” bude prejav vole o odstipeni
od zmluvy doruceny druhej zmluvnej strane.

Po skonceni najomného vztahu, zalozené¢ho touto zmluvou sa najomca zavizuje
protokoldrne odovzdat' v termine do 7 dni odo dia skonCenia ndjmu predmet najmu
prenajimatel’ovi v uzivania schopnom stave.

N4jomca vyhlasuje, Ze jeho ¢innost’ ma lokalny charakter a nemé vplyv na obchodovanie
medzi ¢lenskymi Statmi Eurdpskej unie.

Clanok IX.

Prava a povinnosti zmluvnych stran
Prenajimatel’ odovzda ndjomcovi predmet najmu v stave, sposobilom na riadne uzivanie
na dohodnuty ucel.
Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo kontroly predmetu najmu v Case prevadzky tak, aby to
nenarusilo jej bezny chod, s vynimkou havarijnych situécii.
Prenajimatel’ prehlasuje, Ze predmet najmu nie je zataZzeny pravami tretich osob, ktoré by
mohli ndjomcovi brénit’ v jeho riadnom uzivani.
Néjomca nie je opravneny dat’ predmet ndjmu do podndjmu tretej osobe bez pisomného
suhlasu prenajimatela. PoruSenie tohto dojednania sa povazuje za hrubé poruSenie
zmluvnych podmienok.
Prenajimatel’ nezodpoveda za majetok vo vlastnictve najomcu a tretich osob, ktory sa
v prenajatych priestoroch nachddza. Prenajimatel’ nenesie zodpovednost’ za pripadné
Skody na zdravi ndjomcu, alebo tretich osob a za Skody na majetku, ktoré nezavinil.
Néjomca je povinny dodrziavat’ povinnosti, vyplyvajuce najmé zo zédkona ¢. 314/2001 Z.
z. 0 ochrane pred poZiarmi v zneni neskorSich predpisov, ako aj ostatné povinnosti, ktoré
mu v stvislosti s uzivanim nehnutelnosti vyplyvaja z platnych pravnych predpisov, ako
je napr. zdkon €. 79/2015 Z. z. o odpadoch a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v
zneni neskorSich predpisov a zdkon ¢. 17/1992 Zb. o zZivotnom prostredi v zneni
neskorsich predpisov a iné.
Najomca je povinny uhradzat’ naklady spojené s obvyklou udrzbou predmetu ngjmu a
drobné opravy suvisiace s uzivanim predmetu najmu, ak naklad za jednotlivi opravu
alebo udrzbu nepresiahne vysku 100,-- €. Skody, ktoré spdsobi nijomca svojim
zavinenim v priebehu najmu, odstrani ndjomca na svoje naklady.
Vicsi rozsah poSkodeni a zavad, ktoré vzniknl bez zavinenia ndjomcu v priebehu ndjmu,
ozndmi najomca bezodkladne prenajimatelovi. Zavady, uvedené v tomto bode odstrani
prenajimatel’ v termine, dohodnutom s najomcom.
V pripade potreby vykonania stavebnych uprav, oprav, resp. rekonsStrukénych prac na
predmete najmu pocas trvania najomného vztahu podla tejto zmluvy, je ndjomca
opravneny ich vykonat vyluéne na zaklade predchddzajiiceho pisomného stuhlasu
prenajimatel’a. Pokial’ by ndjomca vysSie uvedené upravy, opravy alebo prace vykonal
bez predchadzajuceho suhlasu prenajimatela, povazuje sa to za hrubé poruSenie



zmluvnych podmienok. Najomca vyhlasuje, ze si pocas trvania najmu ani po jeho
skonCeni nebude u prenajimatela uplatiiovat kompenzaciu akychkol'vek nakladov,
vynaloZzenych na stavebné Upravy, opravy a rekonStrukciu predmetu najmu a pod.
anebude si vo¢i prenajimatelovi uplatiiovat’ ziadne néaroky z titulu vykonania tychto
prac, ato ani v pripade udelenia suhlasu prenajimatela podla prvej vety tohto bodu
zmluvy.

9.10 Po skonceni ndjomného vztahu najomca bezodkladne odovzda nebytové priestory
prenajimatel’ovi, vratane bezodplatného odovzdania stavebnych uprav, oprav, resp.
rekonstrukénych prac na predmete najmu, vykonanych podl'a bodu 9.9.tohto ¢lanku na
zaklade stihlasu prenajimatel’a.

9.11 Zodpovednost' za Skodu na predmete ndjmu, spolo¢nych priestoroch a zodpovednost’ za
Skodu vyplyvajucu z porusenia povinnosti zmluvnych strdn, vratane nahrady Skody, sa
riadi prisluSnymi ustanoveniami Obcianskeho zdkonnika. Pripadna skodu, ktorti spdsobi
na predmete ndjmu najomca, jeho zamestnanec/klient/navstevnik resp. tretie osoby, znaSa
najomca. V pripade vzniku Skody je ndjomca povinny tuto Skodu bez zbytocného odkladu
nahlasit’ prenajimatel’ovi.

9.12 Njjomca sa zavidzuje uzatvorit a po cell dobu ndjmu udrziavat na vlastné naklady
v platnosti poistni zmluvu na nasledovné rizika:

a) poistenie zodpovednosti ndjomcu za Skody vzniknuté v suvislosti s jeho ¢innost'ou.
b) poistenie hnutelnych veci vo vlastnictve/ v sprave najomcu (riziko kradeze vlamanim
do predmetu ndjmu alebo lupeznym prepadnutim a riziko vandalizmu).

9.13 Najomca je povinny dodrziavat’ platné protiepidemiologické nariadenia Uradu verejného
zdravotnictva SR v stvislosti so Sirenim ochorenia COVID 19. Prenajimatel’ nenesie
zodpovednost’ za nedodrzanie platnej legislativy a prislusnych nariadeni.

9.14 Nijomca sa zavdzuje bezodplatne poskytnut’ dve predstavenia bubnovej show Mestu Svit
pri akciach organizovanych mestom.

Clanok X.
Ziverené ustanovenia

10.1 Najom nebytovych priestorov podla tejto zmluvy bol schvaleny Uznesenim Mestského
zastupitel'stva mesta Svit ¢. 190/2022 zo dia 14.12.2022, v zmysle § 9a ods. 9 pism. ¢/
zakona ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSich predpisov ako pripad hodny
osobitného zretel'a z dovodu, Ze: Spolocnost KORASAO s.r.o. prevadzkuje bubnovu show
BATIDA. V prenajatych nebytovych priestoroch bude mat uskladnené ndstroje a budu
v nich prebiehat skusky bubnovej show. Prendjom nebytového priestoru prispieva
k podpore kultury v Meste Svit, ako aj krozsireniu mozZnosti vyuzitia volného casu
mlddeze v meste. Ako kompenzaciu zniZeného ndjomného bude ndjomca zmluvne
zaviazany bezodplatne poskytnut predstavenia bubnovej show Mestu Svit pri akcidch,
organizovanych mestom. Cinnost' najomcu ma lokalny charakter a nebude mat vplyv na
obchod medzi clenskymi Statmi EU. Prevadzkové ndklady budii vysporiadané formou
nefinancnej podpory mesta Svit.

10.2 Pre vztahy vyslovne neupravené touto zmluvou platia ustanovenia zakona ¢. 116/1990
Zb. o ndjme a podnidjme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov a v§eobecné
ustanovenia zadkona €. 40/1964 Zb., Ob¢iansky zakonnik v platnom zneni.

10.3 Zmeny a dodatky k tejto zmluve mozno uskutocnit’ len formou pisomnych ocislovanych
dodatkov, odstihlasenych a podpisanych oboma zmluvnymi stranami.

10.4 Zmluvné strany sa zavézuju rieSit’ pripadné spory zo zmluvy prednostne dohodou a
rokovanim.

10.5 Zmluva je platna dilom podpisu oboma zmluvnymi stranami a u¢inna diiom nasledujiicim
po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmlav.



10.6 Zmluva je vyhotovena v Styroch vyhotoveniach, z ktorych kazdd zmluvna strana obdrzi
po dve vyhotovenia.

10.7 N4jomca sa zavdzuje oznamit prenajimatelovi vSetky zmeny udajov, tykajucich sa
najomcu, zapisanych v prisluSnom registri, a to do 7 dni od ich zapisu.

10.8 Zmluvné strany vyhlasujt, ze zmluvu uzatvorili na zéklade slobodnej véle, zmluva nebola
uzatvorend v tiesni, ani za napadne nevyhodnych podmienok, zmluvu si precitali, jej
obsahu porozumeli a na znak suhlasu s niou ju podpisali.

Vo Svite, dna : 10.1.2023

Za prenajimatel’a: Za najomcu:
V.I. V.I.
Ing. Dasa Vojsovicova Matej Kojs
primatorka mesta konatel’



