NAJOMNA ZMLUVA
uzatvorend podla § 685 a nasl. Zakona ¢. 40/1964 Zb. Obcianskeho zakonnika v zneni
neskorsich predpisov
(d’alej len ,,Obciansky zadkonnik™)
uzavretd medzi zmluvnymi stranami:

Obec Stupné

na strane Prenajimatel’a

a
Peter Husarik
na strane Najomcu

(Prenajimatel’ a Ndjomca spolu d’alej aj ako ,,Zmluvné strany”)

(dalej len ,,Zmluva™)



CL L
Zmluvné strany

1. Prenajimatel’: Obec Stupné — Obecny urad
018 12 Stupné ¢. 216
ICO: 00591611
Bankové spojenie: CSOB , a.s
Cislo u¢tu: SK 64 7500 0000 004008668230/7500
Statutarny zastupca: Ing. Peter Splavec, starosta obce
(d’alej len ,,Prenajimatel”’)

2. Najomca: Peter Husarik

Bytom: Stupné 297/8
Narodeny dna -
Rodné ¢islo :
Obcan Slovenskej Republiky
(d’alej aj ,,Najomca”)

CL IL
Predmet zmluvy

1. Predmetom zmluvy je Uprava prav a povinnosti zmluvnych stran v suvislosti s do¢asnym
prenechanim predmetu najmu Specifikované¢ho v bode 2. Cl. II. zmluvy prenajimatel'om
do uZivania ndjomcovi za odplatu.

2. Prenajimatel’ ako vylu¢ny vlastnik prenechdva nijomcovi do uzZivania byt C¢.8.
nachadzajuci sa v k. 0. Stupné v obci Stupné, stp. €. 297 na parcele KN-C €. 878/2 na
3.poschodi bytového domu , vedeny na LV ¢.1 (dalej aj ,,byt“). Prenajimany byt
pozostava z: pivnica, sklad, chodba, kupel'na , WC ,kuchyna, izba, izba , balkén. Sucet
ploch miestnosti bytu je 47,57 m2 . K bytu patri jedno parkovacie miesto pre osobné
motorové vozidlo na vonkajSom parkovisku.

3. Najomca je ndjomcom predmetného bytu na zéklade ndjomnej zmluvy zo dina 01.01.2016.
N4jomca sa so stavom prenajimaného bytu oboznamil (vid’ Protokol o prevzati/odovzdani
bytu) a diiom 29.12.2015 ho prebera do svojho uZivania spolu s osobami (pocet osdb
domacnosti dve), ktoré s nim ziju v spolocnej domacnosti.

Najomcovia maju popri prave uzivat’ byt aj pravo uzivat’ spolo¢né priestory a zariadenia
domu, ako aj pouzivat’ plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim bytu.



CL 111
Doba najmu

. N4jomna zmluva sa uzatvara na dobu urcitti od 01.01.2023 do 31.12.2025 vratane. Ndjom
bytu je chraneny, ak neddjde k dohode, mozno ho vypovedat’ len zo zékonnych dévodov
(§ 685, ods. 1. Obc¢ianskeho zakonnika).

. N4jomca ma pravo na opakované uzatvorenie ndjomnej zmluvy k predmetu najmu, ktory
je Specifikovany v bode 2. CI. II. zmluvy, pokial’ neporusi zmluvné dojednania alebo
pokial’ nevzniknt zakonné dovody na ukoncenie zmluvného vztahu.

CL1V.
N4ajomné a ithrada za plnenia poskytované s uzivanim bytu

. Najomca je povinny platit’ prenajimatelovi zdkladny ndjom, prispevok do fondu
prevadzky, udrzby a oprav a uhradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu tak, ako je
stanovené v Predpise mesacnych zdlohovych platieb za uzivanie bytu, ktory tvori
neoddelitelni sucast’ najomnej zmluvy. Zaroven sa najomca zavidzuje uhradit
prenajimatel’ovi pripadny nedoplatok vzniknuty vo vyuctovani zalohovych platieb za
uzivanie bytu za predchadzajuce tctovné obdobie v termine stanovenom vo vyuctovani,
ktoré predlozi sprdvca bytového domu povereny prenajimatelom najneskér do 31.5.
nasledujuceho roka.

. Najomca sa d’alej zavdzuje zlozZit’ na ucet obce pri skutoénom zaciatku ndjomného vzt'ahu
Ciastku vo vysSke Styroch mesacnych splatok ako garancny fond v pripade platobnej
neschopnosti najomcu. V pripade skoncenia ndjomného vztahu bude ciastka vratena
podl'a vysky jej pouZitia.

Spdsob vypoctu vychadza z platnych pravnych Uprav a Smernice k roziactovaniu nakladov
za byt aza sluzby spojené sjeho uzivanim, ustanovenych osobitnymi pravnymi
predpismi, schvalenymi Obecnym zastupitel'stvom Obce Stupné uznesenim ¢islo 22/2018.
Nadobuda t¢innost’ dia 11.7.2018 .

. Zmluvné strany beru na vedomie, Ze spdsob vypoctu ndjomného, Uhrady za plnenia
poskytované s uZivanim bytu, spdsob ich platenia a pripady, v ktorych je prenajimatel
opravneny jednostranne zvysit' najjomné, uhradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu
a zmenit d’alSie podmienky ndjomnej zmluvy, ustanovi osobitny pravny predpis (§ 696,
ods. 1 Obcianskeho zakonnika), resp. rozhodnutie Obecného zastupitel’stva.

. Ngjomca bude hradit’ najjomné kazdy mesiac, i zapocaty, najneskor do 25. dila bezného
mesiaca na Ucet prenajimatel’a, ¢. uc¢tu SK 64 7500 0000 004008668230 vedeny v banke
CSOB a.s. Povazska Bystrica, prikazom jemu vyhovujiicim (inkaso, platobny prikaz a
pod.) alebo v hotovosti do pokladne Obecného uradu Stupné. Variabilny symbol platieb
je: rodné ¢&islo, KS: 0308 SS: meno ndjomcu. Pod tymto VS ¢&islom bude prenajimatel
identifikovat’ vSetky platby ndjomcu.

. Najomca sa zavidzuje v zmysle platného VZN ¢.2/2021 Obce Stupné platit’ poplatky za
vyvoz a likvidaciu domového odpadu, ktory je 30 €/os./ .
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10.

Nezaplatenie dohodnutej findlnej Ciastky ndjomného opraviiuje prenajimatela vymahat
poplatok z omesSkania za kazdy den (§ 697 OZ), pripadne pri nezaplateni dlh§om ako 3
mesiace s privolenim sudu vypovedat’ ndjom bytu.

CLV
Prava a povinnosti najomcu

N4gjomca bytu aosoby, ktoré ziju snajomcom v spolo¢nej domdacnosti (dalej len
,»Najomca’”) maju popri prave uzivat' byt aj pravo uzivat’ spolocné priestory a zariadenie
domu, ako aj pozivat plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim bytu.

N4jomca je povinny platit’ ndjomné v zmysle ¢lanku IV. zmluvy riadne a vcas.

N4jomca je povinny pri vykone svojich prav dbat, aby sa v dome vytvorilo prostredie
zabezpecujuce ostatnym najomcom vykon ich prav.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze drobné opravy v byte stvisiace s jeho uzivanim a naklady
spojené s beznou udrzbou uhradza najomca.

N4jomca je povinny bez zbytocného odkladu oznamit’ prenajimatel’ovi potrebu tych oprav
v byte, ktoré ma znasat’ prenajimatel’ a umoznit’ ich vykonanie; inak zodpoveda za Skodu,
ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

Najomca nesmie vykonavat stavebné upravy ani iné podstatné zmeny v byte bez
pisomného stihlasu prenajimatel’a, a to ani na svoje naklady.

N34jomca je povinny odstranit’ zavady a poskodenia, ktoré sposobil v dome sdm alebo ti,
ktori s nim byvaji. Ak sa tak nestane, ma prenajimatel’ pravo po predchadzajicom
upozorneni najomcu zavady a poSkodenia odstranit’ a poZzadovat’ od ndjomcu nahradu (§
693 Obcianskeho zakonnika).

N4ajomca nie je opravneny prenechat’ byt alebo jeho Cast inému do podnajmu bez
pisomného suhlasu prenajimatel’a.

Najomca sa zavizuje umoznit' vstup do bytu vlastnikovi bytu alebo nim poverenym
osobam na poziadanie, najma v suvislosti s vykonom kontroly technického stavu bytu.
Okrem vlastnika bytu toto opravnenie patri aj zamestnancom Ministerstva vystavby
a regiondlneho rozvoja SR, prislusného krajského stavebného uradu a inych kontrolnych
organov s cielom vykonu kontroly technického stavu bytu.

Najomcovia bert na vedomie pravo prenajimatela na odstiipenie od najomnej zmluvy, ak
napriek jeho pisomnej vystrahe budi prenajaty byt uzivat, resp. trpiet jeho uZivanie
takym spdsobom, ze prenajimatelovi vznika Skoda alebo ze mu hrozi zna¢na skoda (§679
ods.3 veta prva OZ) vypoved'ou a bez naroku na ndhradné ubytovanie, pri¢om vypovedna
lehota je jednomesacna aplati od prvého dina nasledujiceho mesiaca po doruceni
vypovede. V pripade, Ze doporucenu zésielku zaslani na adresu druhej zmluvnej strany



posta vrati ako nevyziadanu v tloznej lehote, povazuje sa za deii dorucenia posledny den
tejto lehoty.
CL VL
Prava a povinnosti prenajimatel’a

Prenajimatel’ méa pravo na riadne platenie najomného v zmysle dohodnutych podmienok
v Clanku 4 Zmluvy. V pripade omeskania s platbou najomného alebo tthrady za plnenia
poskytované s uzivanim bytu ma Prenajimatel’ pravo na zaplatenie poplatku z omeskania.

Prenajimatel’ je povinny odovzdat’ Ndjomcovi byt v stave spdsobilom na riadne uzivanie
a zabezpecCit' najomcovi plny a nerusSeny vykon prav spojenych s uzivanim bytu.

Prenajimatel’ mé pravo vstupu do bytu len po predchadzajucom upozorneni najomcov a to
len za ich pritomnosti.

Clanok VIa.
Osobitné dojednania

Zmluvné strany bert na vedomie, Ze opravnenie prenajimatel’a na vykon stavebnych prac,
resp. inych podstatnych zmien v byte je viazané na suhlas najomcov, ktori ho mozu
odmietnut’ len z vaznych dévodov. Ak vSak prenajimatel’ bude vykonavat’ také upravy na
prikaz prislusného organu Statnej spravy, spravcu, je najomca povinny ich vykonanie
umoznit’; inak zodpoveda za skodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikla (§695 OZ).

Zmluvné strany sa dohodli, Ze bude zvoleny domovnik bytového domu. Domovnikovi
bude jedenkrat ro¢ne vyplatend suma 171,30 € z fondu prevadzky, 0drzby a oprav domu.

CL. VIIL
Ukoncenie najmu

Najom bytu zanika dilom ukoncenia tejto zmluvy. Nijom bytu mozno ukoncit aj
pisomnou dohodou Zmluvnych stran alebo pisomnou vypovedou.

Prenajimatel’ moze vypovedat’ ndjom bytu, ak (§ 711 Obcianskeho zakonnika):

a) Najomca alebo c¢len domdacnosti hrubo poSkodzuje prenajaty byt, jeho
prislusenstvo, spolo¢né priestory alebo spolocné zariadenia v dome alebo sustavne
naruSuje pokojné byvanie ostatnych nijomcov, ohrozuje bezpecnost’ alebo
porusuje dobré mravy v dome;

b) N§jomca hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajuce z najmu bytu najma tym, ze
nezaplatil ndjomné alebo tthradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu za dlhsi
Cas ako tri mesiace, alebo tym, ze prenechal byt alebo jeho cast inému do
podndjmu bez pisomného suhlasu prenajimatel’a;

¢) N3gjomca uZziva byt bez suhlasu prenajimatel’a na iné ucely ako na byvanie;



d) Je potrebné z dévodu verejného zaujmu s bytom alebo domom nalozit’ tak, ze byt
nemozno uzivat’ alebo ak byt alebo dom vyzaduje opravy, pri ktorych vykonévani
nemozno byt alebo dom najmenej pocas Siestich mesiacov uzivat’.

Vypovedna doba zacina plynat’ prvym ditlom nasledujuceho kalendarneho mesiaca po tom
mesiaci, v ktorom bola pisomna vypoved doruc¢ena druhej zmluvnej strane.

Zmluvné strany sa dohodli na tom, Ze vypovedna lehota je tri mesiace.

Néjomca v pripade ukoncenia ndjomného vztahu vypovedou zo strany prenajimatel’a
nema narok na nédhradny byt.

Néjomca je opravneny odstipit’ od zmluvy len za splnenia ustanoveni § 679 Obcianskeho
zakonnika.

N4jomca je po skonceni najmu povinny sa vystahovat z bytu, z bytu vypratat svoje
hnutel'né veci a odovzdat’ byt prenajimatel’ovi v stave, v akom ho prevzal s prihliadnutim
na obvyklé opotrebenie.

. Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade skoncenia ndjmu podla tejto zmluvy je najomca
povinny byt vypratat’ a odovzdat’ prenajimatelovi. Ak tak neucini sdm do 5 dni od
dohodnutej doby skoncenia trvania ndjmu, splnomociiuje tymto neodvolatelne
prenajimatel’a, aby tak ucinil sam na ndklady ndjomcu. V takom pripade udel'uju
najomcovia suhlas na vstup do bytu prenajimatelovi alebo nim splnomocnenej osoby
abert na vedomie, Ze prenajimatel’ neru¢i za veci vnesené do predmetného bytu.
N4jomca vyhlasuje, Ze pokial’ veci vnesené do bytu neodstrani ani do 5 dni odo dna
skonCenia ndjmu, ma sa za to, Ze tieto veci opustil a nem4 o ne zaujem a prenajimatel’ je
opravneny s takymito vecami naloZzit’ podl'a vlastného uvazenia ako so svojimi.

Cl. VIIL.
Zaverecné ustanovenia

Zmeny v tejto zmluve mozZno vykonat' len formou pisomného dodatku podpisaného
Zmluvnymi stranami.

Pri zmene pravneho stavu ucastnikov tejto zmluvy prava a povinnosti vyplyvajuce zo
zmluvy prechadzaju na pravnych néastupcov.

Pravne vztahy vyslovne neupravené touto zmluvou sa riadia platnymi pravnymi
predpismi Slovenskej republiky a Europskej tnie.

Tato zmluva je vyhotovena v dvoch rovnopisoch, kazdd zo zmluvnych strdn obdrzi po
jednom vyhotoveni.

Tato Zmluva nadobuda platnost’ dilom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami
a ucinnost’ diia 01.01.2023.



6. Zmluvné strany vyhlasuju, ze su opravnené tito zmluvu podpisat’, Ze si ju precitali, ze
ustanoveniam zmluvy porozumeli ¢o do obsahu irozsahu asuhlasia sjej obsahom,
neuzavreli ju v tiesni ani za napadne nevyhodnych podmienok a na znak stthlasu zmluvu
vlastnoru¢ne podpisuju.

7. Prenajimatel’ d’alej prehlasuje, Ze dom s.¢.297, v ktorom sa nachédza predmetny byt je ku
dnu zacatia prendjmu, t.j. 01.01. 2023 riadne poisteny v Allianz Slovenska poistoviia , a.
S.

8. NeoddeliteI'nymi prilohami tejto zmluvy su:
a) Predpis mesacnej zalohovej platby za uzivanie bytu
b) VZN ¢.1/2015 o zasadach tvorby a Cerpania Fondu prevadzky , udrzby a oprav

v ngjomnych bytoch
¢) Platna Smernica k rozac¢tovaniu ndkladov za byt a za sluzby spojené s jeho
uzivanim
V Stupnom 28.12.2022
Otlacok peciatky a podpis prenajimatel’a podpis ndjomcu(ov)



