Dfe- 20238

Zmluva o najme

v
Jor m—z/mq V2yRy

uzavreta v zmysle zakona & 40/1964 Zb. Obéiansky zakonnik

Prenajimatel’:

Néazov:

Sidlo:

ICO:

DIC:

IC DPH:

Bankové spojenie :
Cislo ugtu:

IBAN:

Zastupeny:

(d’alej len ,,prenajimatel™)

Najomca:

Nazov:

Sidlo :

ICo:

DIC:

IC DPH:

Bankové spojenie :
Cislo G&tu:

IBAN:

Zastupeny:

| STREDNA ODBORNA $KOLA LESNICKA

v zneni neskor§ich predpisov ) ’
predp Bansk4 Stiavnica

Datum:
medzi | o! S 1L Lo22,
|’ Todacie Clslos Clslo spisu:
| %48 94 2.
]»!_’rllhaiy.lrst)‘/' Vybavuje:

Stredna odborna $kola lesnicka
Akademické 16, 969 01 Banskd Stiavnica
00162710

2021622834

Statna pokladnica

7000448819

SK29 8180 0000 0070 0044 88 19

Ing. Miroslav Durovig, riaditel’ $koly

Stdtna ochrana prirody Slovenskej republiky
Tajovského 28B, 974 01 Banska Bystrica
17058520

2021526188

SK2021526188

Statna pokladnica

7000390899/8180

SK35 8180 0000 0070 0039 0899

RNDr. Dusan Karaska, generélny riaditel SOP SR

}

Statna ochrana prirody Slovenskej republiky je prispevkova organizicia s celoslovenskou

pdsobnostou, zriadena zriad’ovacou

listinou  ministra  Zivotného  prostredia  Slovenskej

republiky z 5. decembra 2007 &. 75/2007 — 1.8

(d’alej len ,,ndjomca’)

Clanok L.
Predmet a ii¢el najmu

1. Prenajimatel’ sa na zaklade tejto zmluvy zavizuje prenechat’ ndjomcovi za odplatu do uzivania
predmet najmu za podmienok dohodnutych v tejto zmluve.



2. Predmetom ndjmu st nehnutelnosti situované v intravilane mesta Banska Stiavnica, a to:

a) Cast’ parcely Cislo 3806/2, druh pozemku: zastavana plocha a nadvorie o celkovej vymere
301 m?,
b) parcela &islo 3806/3, druh pozemku: zastavana plocha a nadvorie o vymere 29 m?,

ktoré st zapisané na liste vlastnictva €. 5596, ako parcely registra ,,C* nachadzajiice sa v okrese
Banska Stiavnica, v obci Banska Stiavnica, v kat. tzemi Banska Stiavnica, vedenom Okresnym
dradom, katastralny odbor v Banskej Stiavnici (d’alej len ,,predmet n4jmuc).

3. Prenajimatel’ vyhlasuje, Ze je spravcom predmetu najmu, vlastnikom ktorého je Banskobystricky
samospravny kraj, Nam. SNP 23, 974 01 Banska Bystrica, ICO: 37828100 (dalej aj ako vlastnik),
a ma pravnu spdsobilost” a opravnenie uzavriet' tito zmluvu a vykondvat’ prava a plnit’ zavizky
vyplyvajlice pre neho z tejto zmluvy.

4. Najomca touto zmluvou prebera do najmu predmet ndgjmu uréeny v &lanku I. ods. 2 tejto zmluvy,
za U¢elom prevadzkovania rehabilitaénej stanice hendikepovanych ZivoCichov vo vlastnictve
Slovenskej republiky v sprave najomcu, a to stavby so sip. &. 1764 postavenej na parcele &. 3806/3,
evidovanej na liste vlastnictva ¢. 4074 nachadzajicej sa v okrese Banské Stiavnica, v obci Banska
Stiavnica, v kat. izemi Banské Stiavnica, vedenom Okresnym uradom, katastralny odbor v Banskej
Stiavnici a Sast parcely &islo 3806/2 o celkovej vymere 301 m>.

Clanok IL
Doba najmu

1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze tato zmluva sa uzatvara na dobu urgiti od 01.01.2023 do 31.12.2023
tj. 1 rok a plati odo dita nadobudnutia G¢innosti tejto zmluvy. Zmluva nadobuda platnost’ diiom jej
podpisu obidvomi zmluvnymi stranami a (¢innost’ diiom nasledujiicim po dni jej zverejnenia v
“Centralnom registri zmlav* (http://www.crz.gov.sk/).

Clanok I1L
Cena najmu

1. Cena najmu bola stanovena v zmysle predpisu Slovenského pozemkového fondu, kde cena za 1 m?
predstavuje sumu 0,50 € (Priloha &. 2).

2. Stanovenie ceny ndjmu — vypocet:

a) Cast parcely ¢islo 3806/2, druh pozemku: zastavana plocha anadvorie o celkovej vymere
301 m?,
120 m? x 0,50 €/1m? = 60,00 €
181 m? x 0,50 €/1m? = 90,50 €
SPOLU: 301 m? x 0,50 €/1m?= 150,50 €

b) parcela ¢islo 3806/3, druh pozemku: zastavana plocha a nidvorie o vymere 29 m?.
29 m? x 0,50 €/1m?>= 14,50 €



Celkova cena predmetu niajmu na 1 rok predstavuje sumu 165- € (slovom
jednostosest'desiatpiteur).
Vypodet: 301m?+29 m?> =330 m>x 0,50 €/1m? =165,- €

3. Polohopis rozmiestnenia prenajimanych objektov v aredli dolnej botanickej zahrady tvori Prilohu
¢. 1 tejto zmluvy.

4. Zmluvné strany si si vedomé, Ze cena ndjmu zohladiiuje vyuZzivanie podkrovnych priestorov
stavby nijomcu na parcele &. 3806/3 v zmysle &l. . ods. 4. tejto zmluvy prenajimatelom, vratane
voliéry na III. terase o rozmere 6,00m x 8,00m umiestnenej na predmete najmu v zmysle ¢l. 1. ods.
2 pism. a) tejto zmluvy.

Clanok IV.
Podmienky nijmu

1. Predmet najmu bude ndjomca uzivat’ za uéelom uréenym v &l L, bodu 4 tejto zmluvy.
2. Prenajimatel je povinny odovzdat’ ndjomcovi predmet najmu v stave spdsobilom na uZivanie.

3. Néjomca nie je opravneny zrealizovat' akékol'vek stavebné upravy na predmete nijmu bez
pisomného suhlasu prenajimatela.

4. Prenajimatel’ anajomca sa budi spolo¢ne podielat’ na Gdrzbe vlastnych aspoloénych ploch
(kosenie, vysek drevin, ... )

5. Najomca nie je opravneny predmet ndjmu poskytnut’ tretej osobe do podnajmu alebo vypoZicky bez
predchadzajiiceho pisomného stihlasu prenajimatela.

Clanok V.
Ukondenie najmu

1. Tato zmluva méZe byt ukonéena vzijomnou dohodou zmluvnych strin. Dohoda musi byt pisomna
amusi byt podpisand obidvomi zmluvnymi stranami, inak je neplatnid. Zmluva v tomto pripade
kon¢i ditom uréenym v dohode.

2. Najomca je opravneny od zmluvy odstipit, ak bol predmet ndjmu odovzdany ndjomcovi do
uZivania v stave nesposobilom na dohodnuté uZivanie, alebo ak sa stane nespdsobilym na
uZivanie, bez toho, aby ndjomca porusil svoje povinnosti vyplyvajice mu z tejto zmluvy.

3. 'V pripade, ak niektora zo zmluvnych stran vypovie tito zmluvu z iného dévodu ako je uvedené v
¢lanku V. ods. 2 tejto zmluvy, je vypovedna lehota 3 mesiace a zatina plynut prvym diiom
kalendarneho mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved dorudena druhej
zmluvnej strane.



Clanok VI.
Dorudéovanie

. Vsetky pisomnosti tykajlice sa pravnych vztahov zaloZenych medzi i¢astnikmi touto zmluvou sa
doruduji:

a) postou,

b) tret'ou osobou opravnenou doruéovat’ zasielky,

c) osobnes podpisom preberacieho protokolu.

. Pisomnosti tykajlce sa pravnych vztahov zaloZenych medzi i¢astnikmi touto zmluvou sa doruduju
doporucene na adresu sidla u€astnika uvedeni v tejto zmluve. Kazdy udastnik je povinny oznamit
druhému kazdd zmenu svojho sidla podla zdsad uvedenych v tomto &lanku do troch dni odo dia
zmeny sidla.

. Ak ucastnik neprevezme pisomnost’ na adrese uvedenej v tejto zmluve, atito je zhodna s jeho
adresou zapisanou v obchodnom registri alebo inom registri, povazuje sa pisomnost’ po troch diioch
od jej vratenia odosielatelovi za doruéent ato aj vtedy, ak sa adresat o tom nedozvie. Vietky
priavne ucinky dorucovanych pisomnosti nastan(i vtomto pripade dfiom, ktorym sa pisomnost’
povazuje za doruceni.

. Ak ucastnik neprevezme pisomnost’ na adrese uvedenej v tejto zmluve, a tato nie je zhodna s jeho
adresou zapisanou v obchodnom registri alebo inom registri, je odosielatel’ povinny opakovane
dorucit’ pisomnost’ na adresu ugastnika zapisani v obchodnom registri alebo inom registri. Pri
takomto doruceni plati v celom rozsahu bod 3. tohto &lanku zmluvy.

Clanok VIL.
Zavereéné ustanovenia

. Zmluvné strany sa dohodli, Ze zmeny alebo doplnky tejto zmluvy je mozné robit’ len vo forme
pisomnych a o¢islovanych dodatkov k tejto zmluve podpisanymi obidvomi zmluvnymi stranami.

. Akékol'vek spory vyplyvajuce z tejto zmluvy alebo z pravnych vztahov vzniknutych na ziklade
tejto zmluvy, buda zmluvné strany rieSit predovietkym vzajomnou dohodou. V pripade ak
k vyrieSeniu sporu neddjde vzajomnou dohodou, je ktorakolvek zo zmluvnych stran opravnena
podat’ navrh na sud na vyrie§enie vzniknutého sporu.

. Zmluvné strany sa dohodli, Ze zavizkové vzt'ahy zaloZené touto dohodou, ako aj zaviizkové vzt'ahy
touto dohodou vyslovne neupravené sa budi riadit' prisluSnymi ustanoveniami Obd&ianskeho
zakonnika a ostatnymi vSeobecne zavdznymi pravnymi predpismi Slovenskej republiky, bez
pouzitia koliznych noriem.

. Tato zmluva, ako aj jej vSetky pripadné dodatky, sa vypraciiva v §tyroch vyhotoveniach, z ktorych
prenajimatel’ aj ndjomca obdrzi po dve vyhotovenia.



5. Zmluvné strany tymto vyhlasuji, Ze tito zmluvu si preéitali, jej obsahu porozumeli a zmluva

zodpoveda ich skuto¢nej, slobodnej a vaznej voli, uzatvaraja ju dobrovolne a na znak sithlasu s jej

obsahom ju podpisujt.

Za prenajimatel’a:

"ESNICKA

Ing. Mird 5 7( Durovig
riadite} SOSL

Za najomcu:

RNDr. Dusan Karaska
generalny riaditel SOP SR



Priloha ¢. 2

Stanovenie vySky roc¢ného najomného pri

preniajme pozemkov na iny ako poPnohospodarsky uéel

Ing. Gabriela Matecnd Sep 26 2014 E-learning/Pddohospoddrstvo

Stanovenie vysky roéného najomného pri prendajme pozemkov na iny ako

pol'nohospodarsky ticel, platia nasledovné zasady :

1. Najomné sa urduje dohodou zmluvnych stran.

Ceny za prendjom fond posudzuje vzhladom na ceny v mieste obvyklé,

pricom ceny

za prendjom uvedené v bodoch 2 a 3 treba povaZovat za ceny minimalne.

2. Pri prenajimanej vymere do 1000 m2 (s vynimkou tGéelu prendjmu uvedeného v bode 3) je

vySka najomného pri prendjme na iny ako polnohospodarsky Uéel nasledovna:

a/ Bratislava

b/ Krajské mesta: Nitra, Pre$ov, Trenéin, Trnava,
Zilina, Kogice, Banska Bystrica

a mesta: Piestany, Vysoké Tatry, Trendianske Teplice
¢/ Mesta: Poprad, Zvolen, Liptovsky Mikulds, Martin
d/ Ostatné okresné mesta so sidlom

okresnych alebo obvodnych Gradov

e/ Ostatné obce nad 15 000 obyvatelov

f/ Ostatné obce nad 5 000 do 15 000 obyvatelov

g/ Ostatné obce do 5 000 obyvatelov

3. Pri prendjme bez ohl'adu na prenajatd vymeru, pri¢om je Géel ndjmu :

a/ umiestnenie stoziaru
b/ umiestnenie reklamnych tabul (vyuZitie na komerény Gcel)
¢/ vystavba miestnej a Gcelovej komunikacie

- Bratislava

6,64 €/m2,

2,66 €/m2,
1,66 €/m2,

1,00 €/m2,
0,66 €/m2,
0,50 €/m2,
0,33 €/m2,

50 €/m2,
150 €/m2,

2,00 €/m2,



- Krajské mesta: Nitra, PreSov, Trencin, Trnava,
Zilina, KoSice, Banska Bystrica a mesta:
Piestany, Vysoké Tatry, Tren&ianske Teplice

- Mesta: Poprad, Zvolen, Liptovsky Mikulas,
Martin

- Ostatné okresné mesta so sidlom

okresnych alebo obvodnych Uradov

- Ostatné obce nad 15 000 obyvatelov

- Ostatné obce nad 5 000 do 15 000 obyvatelov

- Ostatné obce do 5 000 obyvatelov

d/ pristup na pozemky

- Bratislava
a. Krajské mestd: Nitra, Presov, Trencin, Trnava,

Zilina, Kogice, Banska Bystrica a mesta:
Piestany, Vysoké Tatry, Trenéianske Teplice

- Mesta: Poprad, Zvolen, Liptovsky Mikulas,
Martin

- Ostatné okresné mestd so sidlom

okresnych alebo obvodnych Uradov

- Ostatné obce nad 15 000 obyvatelov

- Ostatné obce nad 5 000 do 15 000 aobyvatelov

- Ostatné obce do 5 000 obyvatelov

e/ vykonanie protipovodnovych a protieréznych opatreni
- Bratislava

- Krajské mesta: Nitra, PreSov, Trenéin, Trnava,

Zilina, Kogice, Banska Bystrica a mesta:

Piedtany, Vysoké Tatry, Trenéianske Teplice

- Mesta: Poprad, Zvolen, Liptovsky Mikulas,

Martin

- Ostatné okresné mestd so sidlom

okresnych alebo obvodnych Uradov

- Ostatné obce nad 15 000 obyvatelov

0,80 €/m2,

0,50 €/m2,

0,30 €/m2,

0,20 €/m2,

0,15 €/m2,

0,10 €/m2,

3,32 €/m2,

1,33 €/m2,

0,83 €/m2,

0,50 €/m2,

0,33 €/m2,

0,25 €/m2,
0,17 €/m2,

0,66 €/m2,

0,27 €/m2,

0,17 €/m2,

0,10 €/m2,
0,07 €/m2,



- Ostatné obce nad 5 000 do 15 000 obyvatelov 0,05€/m2,
- Ostatné obce do 5 000 obyvatelov 0,03 €/m2,

f/ verejny zaujem

- Bratislava 0,66 €/m2,
- Krajské mesta: Nitra, Pre3ov, Trenéin, Trnava,

Zilina, Ko$ice, Banska Bystrica a mesta:

Piestany, Vysoké Tatry, Trendianske Teplice 0,27 €/m2,
- Mestd: Poprad, Zvolen, Liptovsky Mikulas,

Martin 0,17 €/m2,

- Ostatné okresné mesta so sidlom

okresnych alebo obvodnych tiradov 0,10 €/m2,
- Ostatné obce nad 15 000 cbyvatelov 0,07 €/m2,
- Ostatné obce nad 5 000 do 15 000 obyvatelov 0,05 €/m2,
- Ostatné obce do 5 000 obyvatelov 0,03 €/m2,

g/ prenajom jednotlivych zahradkarskych pozemkov na rekreaéné fi¢ely s vynimkou
pozemkov v zriadenej zahradkovej osade

- Bratislava 3,32€/m2,
- Krajské mesta: Nitra, Pre$ov, Trenéin, Trnava,

Zilina, KoSice, Banskd Bystrica a mesta:

Piestany, Vysoké Tatry, Trendianske Teplice 1,33 €/m2,
- Mestd: Poprad, Zvolen, Liptovsky Mikulas,

Martin 0,83 €/m2,

—Ostatné okresné mestd so sidlom

okresnych alebo obvodnych tiradov 0,50 €/m2,
- Ostatné obce nad 15 000 obyvatelov 0,33 €/m2,
- Ostatné obce nad 5 000 do 15 000 obyvatelov 0,25 €/m2,
- Ostatné obce do 5 000 obyvatelov 0,17 €/m2,

h/ prenajom na $portovy rybolov
- Bratislava 2,66 €/m2,
- Krajské mesta: Nitra, Presov, Trencin, Trnava,

Zilina, Ko$ice, Banskd Bystrica a mesta:



Piestany, Vysoké Tatry, Trencianske Teplice 1,06 €/m2,
- Mesta: Poprad, Zvolen, Liptovsky Mikul&s,
Martin 0,66 €/m2,

- Ostatné okresné mesta so sidlom

okresnych alebo obvodnych Uradov 0,40 €/m2,
- Ostatné obce nad 15 000 obyvatelov 0,27 €/m2,
- Ostatné obce nad 5 000 do 15 000 obyvatelov 0,20 €/m2,
- Ostatné obce do 5 000 obyvatelov 0,13 €/m2.

i/ Pri stanoveni vySky najmu pre UCely umiestnenia informacnych tabul pre $tatne orgéany a

organizacie, verejné institlcie, samospravu a neziskové organizacie sa postupuje podla bodu

j/ Prendjom dlhodobo neprenajatého pozemku, ak je ndjomcom obec, mesto, VUC, neziskova
organizacia alebo fyzickd osoba, ktord je uZivatelom bezprostredne susediacich nehnutelnosti
dlhodobo neprenajatého pozemku

- Bratislava 0,66 €/m2,

- Krajské mesta: Nitra, Presov, Trencin, Trnava,

Zilina, Kosice, Banské Bystrica a mesta:

Piestany, Vysoké Tatry, Trendianske Teplice 0,27 €/m2,

- Mesta: Poprad, Zvolen, Liptovsky Mikulas,

Martin 0,17 €/m2,

- Ostatné okresné mesta so sidlom

okresnych alebo obvodnych Gradov 0,10 €/m2,
- Ostatné obce nad 15 000 obyvatelov 0,07 €/m2,
- Ostatné obce nad 5 000 do 15 000 obyvatelov 0,05 €/m2,
- Ostatné obce do 5 000 obyvatelov 0,03 €/m2,

4. Pri stanoveni najomného pri prenajimanej vymere nad 1000 m2a v ostatnych
pripadoch, ktoré nie si uvedené v bode 3 taktiez sa minimdlna vy3ka ndjomného na
nepolnohospodérske Ulely stanovuje na zakiade znaleckého posudku na uréenie vieobecnej
hodnoty najmu v zmysle platnych pravnych predpisov (Vyhldska Ministerstva spravodlivosti SR ¢.

492/2004 Z. z. o stanoveni vseobecnej hodnoty majetku v zneni neskorsich predpisov).



5. Ak je ulelom najmu taZzba nerastnych surovin, skladky, rekreaéno - Sportova aktivita,
prevadzkovanie lyziarskych stredisk, previdzkovanie chaty na komeréné Géely, vystavba
a prevadzka fotovoltaickej elektrarne a d’alSie podnikatel'ské aktivity, minimdlna vyska
najomného sa stanovuje na zaklade znaleckého posudku na uréenie vSeobecnej hodnoty ndjmu
v zmysle platnych pravnych predpisov (Vyhldska Ministerstva spravodlivosti SR ¢. 492/2004 Z. z.

o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku v zneni neskorsich predpisov).

6. Ak sa najomca s fondom na navrhovanom najomnom podia bodov &. 2, 3 nedohodne, fond bude
poZadovat od Ziadatela o prendjom predioZenie znaleckého posudku na stanovenie minimalnej

vysky najomného.

Konecnu vysku ceny pri prevodoch a najomného v pripadoch uvedenych v bode 4, 5, 6
stanovi prislusné oddelenie SPF zaoberajice sa tvorbou a verifikdciou cien, pri¢om vyska
ndjomného nesmie byt niZSia ako vyska ndjomného stanoveni na zéklade znaleckého
posudku na urcenie vsSeobecnej hodnoty najmu.

Cena stanovend Fondom je konelna, pokial' Ziadatel' nepodal voéi cene pisomne odévodneni
namietku , priom neméze byt nizdia ako cena stanovena znalcom v znaleckom posudku,
pricom celkova cena za prevod alebo zriadenie vecného bremena u jedného Ziadatela nesmie byt
nizSia ako 50.-€, minimalna celkovd vySka najmu za prendjom pozemkov na iny ako
polnohospodarsky Ucel podla je 40,- €.

V pripade, ak Ziadatel’ neakceptuje cenu za prevod alebo prenajom nehnutelnosti na
nepol'nohospodarske tcely navrhnuta fondom, prislusny RO upovedomi Ziadatela o moZnosti
podat pisomne odévodnend namietku voéi navrhnutej vyske ceny za predaj alebo najom
alebo zriadenie vecného bremena alebo zdmenu nehnutelnosti. Namietku mozno akceptovat iba
vtedy, ak budu dévody v ndmietke spdsobilé zmenit fondom navrhovan( cenu.

Ddvody podania namietky Ziadatelom musia byt kvalifikované a musia sa tykat navrhovanej ceny.
Namietka musi byt podlofend dokladmi preukazujicimi cenu obvyklU platnd v mieste uvaZovanej
kipy alebo najmu alebo zriadenia vecného bremena alebo zadmeny nehnutelhosti,cenu
porovnatelnych nehnutelnosti v ¢ase ich predaja.

Namietku mbze Ziadatel’ podat na RO do 10 dni odo dia, kedy sa Ziadatel’ dozvedel
o vyske navrhovanej ceny. RO ddvody namietky odborne posldi a ak dospeje k zaveru, Ze
dévody uvddzané v ndmietke su spdsobilé zmenif cenu, postipi ndmietku Ziadatela vodi

navrhovanej cene na GR Fondu.



O opravnenosti podanych namietok ziadatelom k navrhovanej cene v zmysle vyssie

uvedeného rozhodni statutari fondu.

Cena, ktora je akceptovana Ziadatel'om je cenou
dohodnutou.

Autor: Ing. Gabriela Matecna, generalna riaditel'’ka SPF



