Zmluva o niajme bytu
¢.001/2022

uzatvorena v zmysle § 685 a nasl. Ob¢ianskeho zikonnika

Zmluvné strany :

Prenajimatel’ : Obec Podkonice
976 41 Podkonice ¢. 178
v zastipeni: Ivan Barla — starosta obce
¢islo uctu: SK27 0200 0000 0017 5939 2251

banka: VUB, a.s. BB
I1CO: 00313670
a
Néjomca: Iveta ZVAROVA

datum narodenia: :/'.4 1989
trvale bytom: MPCL 46, 977 01 Brezno

uzatvaraju tato
ZMLUVU O NAJME BYTU

L.
Predmet nijmu

1.) Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom je vlastnikom budovy — Zdkladna $kola s materskou
Skolou Podkonice stp. ¢. 284, postavenej na pozemku parcelné ¢. 1100. Tieto nehnutel'nosti
st evidované na LV €. 431 k.. Podkonice, Sprava katastra Banska Bystrica.

2.) Prenajimatel’ za podmienok dohodnutych touto zmluvou prenechava najomcovi do uzivania
2,5 izbovy sluzobny byt nachadzajuci sa v objekte Zakladnej Skoly s materskou Skolou na 2.
poschodi so samostatnym vchodom, ktory pozostava z dvoch izieb, predsiene, kuchyne,
detského kuta, kipel'ne spolu so splachovacim WC (d’alej len ,,byt*) a to za u¢elom byvania.

3.) Njjomca sa so stavom prenajimaného bytu oboznamil a diiom 1.1.2023 ho bez zavaznych
zavad prebera do svojho uZivania, prilohou zmluvy je fotodokumentacia ku diu odovzdania
a prevzatia bytu.

4.) Ndgjomca ma popri prave uzivat' byt aj pravo uZivat’ spolo¢né priestory, ako aj pozivat
plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim bytu - vyuzivanie pivni¢ného priestoru a
pracovne,

IL.
Opis bytu

1.) Byt je vykurovany ustrednym kirenim a pozostava z 2 obytnych miestnosti, vedlaj$ich
miestnosti a prislufenstva. Celkovd vymera podlahovej plochy bytu je 55 m’ , ztoho
podlahové plocha jednotlivych obytnych miestnosti je 36 m® , celkova podlahova plocha
vedl'ajsich miestnosti bytu je 19 m*a plocha prislusenstva je 1,90 m?.

2.) Predmetny byt sa nachddza v zachovalej budove a nie st v lom Ziadne vadZne zavady. Na
vietkych oknach predmetného bytu nie su poSkodené sklenené vyplne a kl'u¢ky. Vo vietkych
izbach bytu je parketova podlaha a pod oknami si umiestnené liatinové radiatory. V kupel'ni
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je zachovala vana, zachovalé umyvadlo, batéria — vanova, oby¢ajnd umyvadlovd, bojler
elektricky zachovaly 80 litrov, ohrieva¢ rebrikovy zachovaly, WC zachovalé, dvere plné.
Kuchyfia je osadena kuchynskou linkou v zostave podla prilohy ¢.1. V kuchynskej linke je
zabudovana elektrickd rira a plynova varna doska. Pod kuchynskym oknom je liatinovy
radiator, podlaha zachovala, okrem Casti pod kuchynskou linkou. Chodba podlaha parkety
ako v celom byte. Vchodové dvere latkové, zvontek elektricky. Elektrické vedenie
v predmetnom byte je vedené pod omietkou. Byt obsahuje zakladné svetelné zdroje v
kuchyni a obyvacej miestnosti.

3.) Vybavenim bytu nie je pivnica ani $pajza. K bytu patri pivni¢ny priestor a pracovna.

4.) Byt je uzivania schopny a vietky predmety a zariadenia nachadzajuce sa v byte su funkéné.

111
Doba niajmu

1.) N4jom bytu vzniké ditom 1. 1. 2023 a uzatvara sa na dobu jedného kalendarneho roka s
moznostou predizenia podla bodu 2.

2.) Po uplynuti doby ndjmu prenajimatel’ zverejni zdmer, Ze chce prenajat’ nehnutelnost” do
najmu. V pripade, Z%e najomca prejavi zaujem apredlozi cenovu ponuku v lehote
predkladania pontk, bude ndjomca uprednostneny pred ostatnymi zaujemcami a bude s nim
uzatvorena najomna zmluva.,

IV.
Nijomné a hrada za plnenia poskytované s uZivanim bytu

1.) N4jomca je povinny platit’ prenajimatelovi najomné a \ihradu za plnenia poskytované
s uzivanim bytu.

2.) Ndjomné aihrady za plnenia poskytované suZivanim bytu je zmluvnymi stranami
dohodnuté¢ vo vyske 350,— € mesalne, ¢o zahffia sumu nijomného a poplatky za spotrebu
vody a vykurovanie (okrem obdobia uvedeného v bode 4. tohto ¢lanku). Zmluvné strany sa
dohodli, e nidjomca bude hradit’ ngjomné bezhotovostne, prevodom na ucet prenajimatel’a
vedeny vo VUB, a.s. Banska Bystrica, ¢islo Gétu: SK27 0200 0000 0017 5939 2251,
variabilny symbol mesiac arok v tvare mmrr, alebo v hotovosti do pokladne obce.
Néjomné je splatné mesaéne za aktudlny mesiac uZzivania bytu, najneskor k 25. dilu
prisludného mesiaca.

3.) V ndjomnom nie st zahrnuté poplatky za spotrebu elektrickej energie. Tieto poplatky hradi
ndjomca na zdklade zmluvy uzatvorenej s doddvatel'om elektriny.

4.) V njjomnom nie sa zahrnuté takticz poplatky za vykurovanie v obdobi Skolskych
prazdnin.

5.) Zmluvné strany berti na vedomie, Ze¢ spdsob vypoétu ndjomného, vhrady za plnenia
poskytované s uZivanim bytu, spdsob ich platenia a pripady, v ktorych je prenajimatel
opravneny jednostranne zvysit' ndjomné, thradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu a
zmenit’ d’aldie podmienky ndjomnej zmluvy, ustanovi osobitny pravny predpis (§ 696
Obcianskeho zakonnika).

6.) Ak najomca nezaplati najomne alebo uhradu za plnerua poskytované s uzivanim bytu do
piatich dni po ich splatnosti, je povinny zaplatit' prenajimatelovi poplatok z omeskania.
Zarovei sa najomca vystavuje nebezpedenstvu vypovede z najmu v zmysle § 711 pismeno d)
Ob¢ianskeho zdkonnika, ak by nezaplatil ngjomné alebo uhradu za sluzby poskytované
s uZivanim bytu za ¢as dlhsi ako 2 mesiace.



7.) Najomca moze LEN po pisomnej dohode s prenajimatelom uskutocnit’ investicie do
rekon$trukcie bytu astavebné upravy, vySka vopred schvalenej investicie sa bude
odpocitavat’ az po odsthlaseni a podl'a podmienok dohody z ndgjomného a to tak, Ze najomca
nebude uhradzat’ nagjomné tol’ko mesiacov, kol'ko vyjde z pomeru investicie ku mesaénému
najomnému.

8.) V pripade ukoncenia najmu v Case, ked’ investicia podl'a bodu 7 eSte nebude odpocitana
z ngjomného v plnom rozsahu, prenajimatel’ je povinny ndjomcovi uhradit’ zostavajucu
neodpocitant ast’ investicie ku diiu ukon¢enia najmu.

V.
Prava a povinnosti z najmu

1.) Prenajimatel’ sa zavidzuje odovzdat’ ndjomcovi byt v stave spdsobilom na riadne uZivanie a
zabezpedit’ mu plny a neru$eny vykon prav spojenych s uzivanim bytu.

2.) N4jomca je povinny uzivat’ byt, spoloéné priestory a zariadenia domu riadne a riadne pozivat
plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uZivanim bytu a to najmé:

a) odstranit’ zavady a poskodenia, ktoré na inych bytoch, spolo¢nych ¢astiach a zariadeniach
domu spdsobil sam, alebo osoby, ktoré s nim Ziji v spolo¢nej domacnosti

b) umoznit’ na poziadanie na nevyhnutny ¢as a v nevyhnutnej miere vstup do jeho bytu
prenajimatelovi bytu ( alebo jeho zastupcovi ), ak pdjde o opravu spolo¢nych Casti a
zariadeni pristupnych z jeho bytu , alebo oprava je nevyhnutnd v zaujme iné¢ho ndjomcu

¢) nezasahovat’ do spolo&nych &asti a spoloénych zariadeni ( napr. rozvod tepla, TUV, SV )

d) nezasahovat’ do meracej a regulaénej techniky.

3.) N4jomcea je povinny zabezpecit’ vykonanie drobnych oprav v byte, starat’ sa o beznu udrzbu
bytu a hradit’ naklady s tym spojené.

4.) Najomca je povinny bez zbytoéného odkladu oznamit’ prenajimatel'ovi potrebu tych oprav,
ktoré znaSa prenajimatel a umoznit ich vykonanie, inak zodpovedd za Skodu, ktorad
nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

5.) Néjomca nesmie vykonavat’ stavebné Gpravy ani ind podstatni zmenu v byte bez pisomného
suhlasu prenajimatel’a a to ani na svoje néklady.

6.) Nédjomca nesmie dat’ byt do podnajmu bez pisomného sthlasu prenajimatel’a.

7.) Najomca je povinny do jedného mesiaca oznamit' prenajimatelovi zmenu skutoCnosti
rozhodujtcich pre ur€enie vySky mesaénych pausalnych platieb za sluzby na plnenia
poskytované s uzivanim bytu.

8.) Pri skonceni najmu bytu je najomca povinny odovzdat’ prenajimatelovi v deil skonCenia
ngjmu uvolneny byt v stave vakom ho prevzal s prihliadnutim na opotrebenie, aké je
obvyklé pri riadnom uzivani a Gdrzbe, inak zodpovedd za $kodu, ktord nesplnenim tejto
povinnosti prenajimatel’ovi vznikne. O odovzdani bytu spie ndjomca s prenajimatel'om
zapisnicu, v ktorej sa opiSe najmi stav bytu v ¢ase jeho odovzdania prenajimatel'ovi.

VL
Skonéenie ndjmu

1.) Ndjom bytu sa kon¢i:
a) dnom, ktory bol dohodnuty v tejto zmluve,
b) pisomnou dohodou najomcu a prenajimatel’a,
¢) pisomnou vypoved'ou prenajimatel’a podla ust. § 710-711 Obcianskeho zakonnika.



2.) Vypovedna lehota je dva mesiace azaCina plynut’ prvym diom kalendarneho mesiaca
nasledujuceho po doru¢eni vypovede druhej zmluvnej strane.

VIL.
Zaverecné ustanovenia

1.) Tato zmluvu moZno zmenit len pisomnou dohodou oboch zmluvnych stran. Ustanovenie
¢lanku IV, bod 5 tym nie je dotknuté.

2.) Vztahy neupravené touto zmluvou sa spravuji ustanoveniami Ob¢ianskeho zakonnika.

3.) Téato zmluva nadobuda platnost’ diiom podpisu zmluvnych stran a u¢innost’ ditom prevzatia
bytu od prenajimatel’a.

4.) Zmluvné strany vyhlasujt, Ze sthlasia so spracovanim osobnych udajov uvedenych v tejto
zmluve v stlade so zakonom ¢. 428/2002 Z.z. o ochrane osobnych udajov v zneni nesk.
predpisov.

5.) Zmluva sa vyhotovuje v dvoch vyhotoveniach, z ktorych prenajimatel’ obdrzi 1 vyhotovenie
a njjomca 1 vyhotovenie. Zmluvné strany vyhlasuji, ze si zmluvu preéitali, jej obsahu
porozumeli, tato nebola uzatvorend vtiesni ani za inak jednostranne nevyhodnych
podmienok a na znak toho, Ze obsah tejto zmluvy zodpoveda ich skuto¢nej a slobodnej véli,
ju podpisali.

V Podkoniciach diia: 27.12.2022

Zaprendimm Néjomea:



