Zmluva o vykone spravy
uzatvorena podfa § 8a ods.1 Zakona ¢€.182/1993 7.z
o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov

ClL. 1
Zmluvné strany
Spravca: MPM SPRAVCOVSKA SPOLOCNOST, s.r.o.

so sidlom: Bratislavska 612/18, 010 01 Zilina
registrovany:  Obch. register OS v Ziline, oddiel Sro., Vlozka &. 53486/L
zastupeny: Ing. Marian Tabacek, PhD. - konatel spolo¢nosti
ICO: 45711810
IC DPH : SK2023106272
DIC: 2023106272

Dalej len ,spravca*

Vlastnik: Slovenska republika zastupena Ministerstvom vnutra Slovenskej republiky
so sidlom: Pribinova 2, 812 72 Bratislava
zastupeny: Ing. Michaela Bodova, generalna riaditelka sekcie hnutelného a nehnutelného

majetku Ministerstva vnutra Slovenskej republiky na zaklade plnomocenstva, €.p.:
KM-OPS4-2018/001604-232 zo dfia 01.06.2018

ICO: 00151866

DIC: 2020571520

Dalej len ,vlastnik*

nebytovych priestorov nachadzajucich sa v Polyfunkénom objekte EUROPALACE
SO sup. €. 8556 na ul. Vysokoskolakov v Ziline uvedenych v prilohe ¢. 1, ktora tvori
neoddelitelnu sucast’ tejto zmluvy

CL
Predmet zmluvy

1. Predmetom tejto zmluvy je Uprava vzajomnych prav a povinnosti vlastnikov bytov a NP a spravcu, (dalej
len ,zmluvné strany®) pri zabezpe€ovani spravy objektu. Spravca je povinny vykonavat spravu objektu,
samostatne, v mene a na ucet vlastnikov bytov a NP v objekte, a je opravneny konat' pri sprave domu za
vlastnikov bytov a NP v objekte pre sudom.

2. Ak tato zmluva, alebo Zakon ¢&.182/1993 Z.z. neustanovuje inak, vztahuje sa na prava a povinnosti
vlastnikov bytov a NP Obciansky zédkonnik a osobitné predpisy.

3. Vlastnici bytov a NP poveruju spravcu zabezpelovanim prevadzky, udrzby a oprav spolo¢nych casti,
spolo¢nych zariadeni a prisluSenstva, pozemku, dalej zabezpe€ovanim plneni spojenych s uzivanim bytov
a NP a dalSich sluzieb, za podmienok dohodnutych touto zmluvou.

4. Spravca sa zavazuje, ze podla platnych pravnych predpisov a noriem, v rozsahu dojednanom v tejto
zmluve a za podmienok v nej uvedenych pre vlastnika bytu a NP v polyfunkénom objekte sup. €. 8556
(dalej len “objekt’), nachadzajicom sa v okrese Zilina, obec Zilina, k.u. Zilina, na parc.¢ 7930/42
zastavané plochy a nadvoria o vymere 5678 m? (dalej len “zastavany pozemok”) a zapisaného na LV €.
8481, ako aj prifahlych pozemkov (dalej len “prilahlé pozemky”), zabezpeCi spravu objektu a plnenia
spojené s uzivanim bytu a nebytového priestoru v predmetnom objekte v rozsahu uvedenom v CL.III tejto
zmluvy.

5. Za uCelom zabezpecCenia spravy objektu spolu so zastavanymi a prilahlymi pozemkami v zmysle Zakona €.
182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a NP v zneni neskorsich predpisov uzatvara vlastnik so spravcom tato
zmluvu o vykone spravy.

6. Pre UCely tejto zmluvy:

a) spoloénymi €astami objektu su: Casti domu nevyhnutné na jeho podstatu a bezpecnost, najma
zaklady, strechy, chodby, obvodové mdury, priecelia, vchody, schodistia, spolo¢né terasy, podkrovia,
povaly, vodorovné a zvislé nosné aizolaéné konStrukcie, kotolne a vymennikové stanice vratane



technologického zariadenia, susSiarne, koCikarne, miestnosti na umiestnenie nadob pre komunalny odpad
(dalej len ,spolo¢né Casti “)

b) spoloénymi zariadeniami objektu su: zariadenia, ktoré su uréené na spolo¢né uzivanie a sluzia
vyluéne tomuto objektu a to aj v pripade, ak st umiestnené mimo objektu. Takymito zariadeniami su

najma vytahy, spolo¢né TV antény, bleskozvody, dymovody, vodovodné, teplonosné, kanalizané,
elektrické a telefonné pripojky, vzduchotechnika, protipoziarne zariadenia a pod. (dalej len ,spolo¢né
zariadenia®)

c) prisluSenstvom objektu sa rozumeju napr. oplotené zahrady a stavby, najma oplotenia, pristresSky
a oplotené nadvoria, ktoré sa nachadzaju na pozemku patriacom k objektu (dalej len ,prilusenstvo®)

d) zastupcom vlastnikov sa rozumie v sulade s par.8a, odst.5 Zakona ¢.182/1993 Z.z. o vlastnictve
bytov a NP v platnom zneni zastupca zvoleny na schddzi vlastnikov bytov a NP (dalej aj len ,.ZV*)

e) oznamovanim informacii vlastnikom bytov a NP spésobom v dome obvyklym sa na ucely

tejto zmluvy rozumie vyvesenie oznamenia v priestoroch objektu, prip. doru¢enie oznamenia do postovych
schranok jednotlivym vlastnikom bytov a NP v objekte (dalej len ,oznamovanie®). Za tymto Ucelom je
vlastnik bytu a NP mat riadne oznac¢enu postovu schranku.

f) doru€ovanim sa rozumie listina doruCena jednotlivym vlastnikom bytov a NP prostrednictvom
postového podniku. Za deri doru€enia sa povazuje der, kedy sa listina dostala do sféry dispozicie
adresata. Bezné postupovanie informacii zo strany spravcu méze byt jednotlivym vlastnikom bytov a NP
zasielané aj elektronickou formou. (dalej len ,doru¢ovanie®)

V zmluve su pouzité nasledovné skratky, pod ktorymi sa rozumie:
FPUaO - fond prevadzky, Gdrzby a oprav

SV - studena voda

NP — nebytovy priestor

VZN - vSeobecné zavazné nariadenie

ZV — zastupca vlastnikov

Spravca sa zavazuje, ze za podmienok uvedenych v tejto zmluve pre vlastnikov bytov a NP v objekte
zabezpecCi spravu tohto objektu a plnenia spojené s uzivanim bytov a NP v predmetnom objekte tak, aby
bol zabezpeleny neruseny vykon vlastnickych ku vSetkym bytom, nebytovym priestorom, a gardzovym
statiam v objekte.

Vlastnici bytov a NP sa zavazuju, ze za zabezpecCenie dojednanej spravy zaplatia spravcovi odplatu vo
vySke dojednanej v tejto zmluve.

Cl.
Rozsah a obsah predmetu plnenia

Spravca sa zavazuje vykonavat spravu objektu obstaravanim sluzieb a tovaru, ktorymi pre vlastnikov bytov
a NP na zaklade ich poziadavky a na ich naklady zabezpedi :
a. prevadzku, udrzbu, opravy a udrziavanie spolo€nych Casti objektu, spolo¢nych zariadeni objektu,
prifahlého pozemku a prisluSenstva,
sluzby spojené s uzivanim bytu alebo NP,
dodavku tepla a dodavku tepla na chladenie,
dodavku studenej vody (SV) a odvod odpadovych véd,
dodavku elektrickej energie v spolo&nych €astiach a zariadeniach objektu,
osvetlenie spolo¢nych priestorov objektu
upratovanie spolo&nych priestorov objektu
prevadzkyschopnost, Udrzbu a servis vyhradenych technickych zariadeni, vratane pravidelnych
prehliadok a revizii,
prevadzkyschopnost, udrzbu a servis technickych a technologickych zariadeni,
Cistenie pristupovych chodnikov, zimnud udrzbu chodnikov na prifahlych pozemkoch
deratizaciu a dezinsekciu v objekte
24 hodinovu havarijnu sluzbu v objekte
. 24 hodinu straznu sluzbu v objekte
poistenie spravovanej nehnutelnosti v renomovanej poistovni proti Skodam spdsobenym Zivelnou
udalostou, najma poZiarom, bleskom, vybuchom, ndrazom motorového vozidla, vichricou,
krupobitim, zaplavou, povodfiou, zemetrasenim dosahujucim aspori Siesty stuper stupnice MCS,
tiaZzou snehu alebo ndmrazy, dalej Skodam v pripade zni€enia, poSkodenia budovy, umyselného
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poskodenia veci, ktoré tvoria sucast budovy, poskodenia neznamym pachatelom a proti Skodam
spbésobenym vodou z vodovodnych zariadeni alebo zariadeni Ustredného kirenia

vedenie Uc¢tu objektu v banke

drobné udrzbarske a pomocné prace

spracovavanie uctovnych dokladov a vedenie Uctovnictva objektu,

evidenciu prijmov a vydajov FPUaO objektu,

vyméhanie $kody, nedoplatkov vo FPUaO, nedoplatkov za sluzby spojené s uzivanim bytov a NP a
inych nedoplatkov,

Spravca zabezpec€i vedenie ekonomickej a technickej agendy objektu.

Spravca zabezpeci vykonanie prehliadok a skusok vyhradenych technickych zariadeni (plynové, tlakove,
elektrické a zdvihacie ) a poziarnu bezpecnost objektu v zmysle prisludnych v8eobecne zavaznych
pravnych predpisov. Spravca zabezpeéi vedenie reviznych knih k jednotlivym zariadeniam v objekte.
Opravy vyplyvajuce z revizii a poziarnych kontrol zabezpeci spravca na zaklade suhlasu vlastnikov, alebo
zastupcov vlastnikov a zabezpeceného financného krytia. Na terminy zakonom predpisanych revizii
a kontrol je spravca povinny upozorfiovat’ zastupcov vlastnikov planom revizii a oprav.

Spravca sleduje uhrady preddavkov za plnenia a uhrady preddavkov do FPUaO od viastnikov bytov a NP
avymaha vzniknuté nedoplatky. Nedoplatky vymaha pisomnymi upomienkami avramci sudneho
a exekuéného konania. Spravca je opravneny podat navrh na vykonanie dobrovolnej drazby bytu, alebo
NP na uspokojenie pohladavok ak takyto navrh schvdlila nadpolovi¢na vacsina hlasov vSetkych viastnikov
bytov a NP v objekte.

Vlastnici splnomociiuju spravcu, aby vo svojom mene a na ucet vlastnikov bytov a NP uskutoCnoval vSetky
pravne ukony spojené s vymahanim vzniknutych nedoplatkov.

Vlastnici bytov a NP splnomociiuju spravcu, aby ich zastupoval v konani na stavebnom odbore prisluSného
miestneho uUradu vo veciach stavebného konania, v rozsahu uzneseni zo schddze vlastnikov, resp.
vysledkov pisomného hlasovania.
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Cl.Iv
Prava a povinnosti spravcu

Pri plneni predmetu tejto zmluvy sa spravca zavazuje dodrziavat vSeobecne zavazné pravne predpisy,
technické normy, vyhlaSky a ustanovenia tejto zmluvy ako aj uzneseni zo schbdzi vlastnikov prijaté
v sulade so zakonom.
Spravca je povinny:
a. hospodarit s majetkom vlastnikov bytov a NP s odbornou starostlivostou v sulade s podmienkami
uvedenymi v tejto zmluve,
b. dbat na ochranu prav vlastnikov bytov a NP a uprednostfiovat ich pred vlastnymi,
c. zastupovat’ vlastnikov bytov a NP pri vymahani Skody, ktora im vznikla €innostou tretich oséb
alebo ¢innostou vlastnika bytu alebo NP v objekte,
d. vykonavat prava k majetku vlastnikov len v zaujme vlastnikov bytov a NP,
e. sledovat platenie uhrad za plnenia spojené s uzivanim bytov a NP a uhrad preddavkov do FPUaO
od vlastnikov bytov a NP a vymahat' vzniknuté nedoplatky,
f. spravca je opravneny v zaujme vlastnikov bytov a NP v objekte uzatvarat splatkové kalendare
s neplatiémi s pisomnym suhlasom zastupcu vlastnikov
g. umoznit vlastnikovi bytu alebo NP na poziadanie nahliadnut do dokladov tykajucich sa spravy
objektu, alebo &erpania FPUaO,
h. zvolat schédzu vlastnikov v zmysle zakona najmenej raz za rok, alebo ked o to poziada najmenej
Stvrtina vlastnikov bytov a NP v objekte, pisomnou formou, a to do 15 dni od doruéenia Ziadosti.
Ak tak spravca neudini v stanovenej lehote, su vlastnici opravneni zvolat schédzu sami.
i. zabezpelovat vSetky dalSie Cinnosti potrebné na riadny vykon spravy objektu v sulade so zdkonom
a touto zmluvou o vykone spravy, ako aj €innosti, na ktorych sa dohodnu vlastnici so spravcom.
Na zabezpelenie plnenia zmluvnych dojednani urCi spravca predpis mesacnej preddavkovej platby za
sluzby a plnenia spojené s uzivanim bytu alebo NP uvedenych v CLIlI, ods.1, tejto zmluvy, prispevok do
FPUaO objektu a vchodu a poplatok za vykon spravy, s prihliadnutim na predpokladané naklady a
skuto¢né naklady v predchadzajucom obdobi. Spravca je opravneny menit jednotlivé zalohové platby na
zaklade ohlaseného zvySenia cien poskytovanych sluzieb, resp. pri zmene podmienok rozhodujucich pre
vypocet zalohovej platby zo strany viastnika bytu. Takto stanovené mesac¢né preddavky spravca doruci
vlastnikom vo forme predpisu mesacnej preddavkovej platby za uzivanie bytu alebo NP
Prostriedky ziskané z Ghrad za plnenia od vlastnikov bytov a NP v objekte a prostriedky FPUaO objektu
a FPUaO vchodov, ( dalej len ,majetok vlastnikov“) spravca vedie oddelene od Gdtov spravcu v banke.
Majitefom bankového U&tu objektu zriadeného spradvcom v banke su vlastnici bytov a NP. Spravca je
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

opravneny disponovat s finanénymi prostriedkami na Ucéte objektu a vykonavat k tomuto ucétu prava
a povinnosti vkladatela podla platnej pravnej upravy. Majetok vlastnikov na tomto ucte nie je sucastou
majetku spravcu. Majetok vlastnikov nesmie spravca pouZit na krytie, alebo Uhradu zavazkov, ktoré
nesuvisia s ¢innostou bezprostredne spojenou so spravou objektu. Spravca nesmie vyuzit majetok
vlastnikov vo vlastny prospech alebo v prospech tretich oséb. Financné prostriedky vlastnikov nemézu byt
sucastou konkurznej podstaty spravcu, ani predmetom rozhodnutia podfa osobitnych predpisov, ktoré
smeruje proti majetku spravcu.

Spravca predlozi na poziadanie vlastnikovi alebo zastupcom vlastnikov, ak je zaroven vlastnikom bytu
alebo NP v predmetnom objekte, k nahliadnutiu vypisy z bankového uctu zriadeného podla ods.4., faktury
za sluzby a plnenia sUvisiace so spravou objektu, prehlad tvorby a &erpania FPUaO a dal$ie dokumenty
suvisiace so spravou objektu. Po skoncéeni kalendarneho roku vykona a vlastnikom predlozi spravca
najneskér do 31.05. nasledujiceho roka vyuc¢tovanie skutoénych nakladov za sluzby spojené s uzivanim
bytov a NP, a to nasledovne:

Rozpocitanie nakladov na dodavku energii a sluzieb v objekte sa riadi pravidlami rozpocCitavania
nakladov na obstaranie energii a sluzieb v objekte, prijatymi na schddzi vlastnikov bytov a NP v sulade
s pravnymi predpismi a normami. Schvalené pravidla rozpocitavania nakladov tvoria samostatny
dokument, ktory je zavazny pre vsSetkych vlastnikov bytov a NP a spravcu. Ustanovenia pravidiel
rozpocitavania je mozné menit len na zaklade rozhodnuti vlastnikov bytov a NP a to vzdy s platnostou od
nasledujuceho zuctovacieho obdobia. V ojedinelych zavaznych pripadoch, v ktorych by mohlo djst
k podstatnému znevyhodneniu vlastnikov bytov a NP, je mozné menit pravidla rozpocitavania nakladov aj
pre uz prebiehajuce zuctovacie obdobie, pricom tato zmena pravidiel rozpo€itavania musi byt odsuhlasena
na schédzi vlastnikov. V pripade rozporu schvalenych pravidiel rozpocitavania nakladov s platnymi
pravnymi predpismi, je spravca povinny postupovat v zmysle platnej pravnej Upravy.

Pravidla rozpoditavania upravuju rozpocitanie dodavok energii, médii a sluzieb najma:

teplo, teplo na vykurovanie, teplo na pripravu teplej vody, teplo na chladenie, studend vodu, plyn,
elektricku energiu, zrazkovu vodu, poistenie, strazna sluzba, upratovanie spolo¢nych priestorov, servis
a obsluha technickych a technologickych zariadeni a pod.

Spravca je povinny do 31. maja nasledujuceho roku predlozit' vlastnikom spravu o svojej ¢innosti a
finanénom hospodareni tykajlcej sa objektu za predchadzajuci rok a vyuétovanie pouzitia FPUaO objektu
a FPUaO vchodov.

Spravca je povinny vratit vypocitany preplatok z vyucétovania spat vlastnikom do 30 dni od dorucenia
vyuctovania po zapocte pohlfadavok a zavazkov vzniknutych a splatnych do 30. aprila.

V pripade omeSkania vlastnika s Uhradou predpisanej mesacnej platby podfa mesacného predpisu
preddavkovych platieb je spravca opravneny uctovat uroky z omesSkania z dlznej sumy, stanovené
v zmysle Nariadenia vlady &. 20/2013 Z.z.. Uroky z omeskania st prijmom FPUaO objektu. Spravca je
povinny jedenkrat roéne predloZit' vlastnikom bytov a NP navrh roéného planu oprav a udrzby s navrhom
na upravu vysky tvorby FPUaO.

Ak spravca nepredloZi vlastnikom bytov a NP v objekte spravu o svojej €innosti za predchadzajuci rok,
tykajlcu sa objektu, vyudtovanie pouzitia FPUaO a uhrad za pinenia v lehote do 31.5. neméa az do ich
predloZenia narok na uhradu poplatku za vykon spravy; narok na platbu za spravu nema spravca aj vtedy,
ak nepredloZi do 30.11. beZzného roka ro€ny plan oprav na nasledujuci rok podla par.8b, odst.2, pism.h
Zakona ¢. 182/1993 Z.z. v neskorSom zneni.

Vlastnika, ktory meSka s uhradou mesacnej preddavkovej platby, spravca upozorni na plnenie jeho
povinnosti prvou pisomnou upomienkou spoplatnenou podla cennika spravcu.

Ak vlastnik neuhradi svoj dlh na zaklade prvej pisomnej upomienky, spravca posle vlastnikovi druhu
upomienku doporuc¢enou zasielkou spoplatnenou podla cennika spravcu.

Ak vlastnik neuhradi svoj dlh na zaklade druhej pisomnej upomienky, spravca posle vlastnikovi
predZalobnu upomienku - pokus o zmier doporu€enou zasielkou spoplathenou podla cennika spravcu.

V pripade, Ze vlastnik nereaguje na upomienky a pokus o zmier zaslané spravcom, spravca postupi
vymahanie nedoplatkov voc€i vlastnikovi pravnemu zastupcovi a v tomto pripade vlastnik znaSa vSetky
naklady spojené s vymahanim nedoplatku.

Spravca zodpoveda za zavazky vlastnikov bytov a NP v objekte pri vykone spravy, az do vysky splatenych
Uhrad za plnenia, alebo do vy$ky zostatku FPUaO v objekte. Zodpovednost za Uhradu zavazkov vodi
dodavatelom sluzieb a tovarov, ktoré obstarava spravca v ramci zmluvy o vykone spravy, nesie vlastnik
bytu, alebo NP, len ak nie su kryté thradami za plnenia, alebo thradami preddavkov do FPUaO spravcovi.
Na poziadanie zastupcov vlastnikov spravca predloZi prehlad tvorby a erpania FPUaO. Vlastnici maju
pravo na zaklade dohody so spravcom vykonat kontrolu Uctovnych dokladov, vedenych spravcom a
spravca je povinny pozadované doklady predlozit. Povereni zastupcovia vlastnikov maju pravo pocas
strankovych hodin spravcu vykonat kontrolu Uétovnych dokladov a uUc&tovnictva tykajuceho sa objektu,
vedenych spradvcom ohladom objektu a spravca je povinny poZzadované doklady predlozit.
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16.

17.

18.

Majetok vlastnikov nemdze byt su€astou konkurznej podstaty spravcu, ani predmetom vykonu rozhodnutia
podla osobitnych predpisov, ktoré smeruje proti majetku spravcu.

Spravca zodpoveda vlastnikom za vSetky Skody vzniknuté v désledku neplnenia alebo nedostato¢ného
plnenia svojich povinnosti vyplyvajucich zo zakona alebo z tejto zmluvy.

Spravca nezodpoveda za zavazky, Skody, sankcie kontrolnych organov, porusenie prav vlastnikov bytov
a NP alebo uplatnené naroky vlastnikov bytov a NP a tretich osbb, uplatnenych vodi viastnikom bytov a NP
a spravcovi v pripadoch, ze vlastnici bytov a NP neakceptovali navrhy, upozornenia a ponuky spravcu na
rieSenie problému, ktorych nerealizovanie spdsobi S§kodu a ktory bol zakladom uplatneného naroku, Skody,
alebo sankcie (napr. navrhu na realizaciu generalnych oprav, oprav, vymeny spolo¢nych €asti, zariadeni
a prisluSenstva domu, obstaranie meracich zariadeni v zmysle pravnych predpisov).

ClL.v
Prava a povinnosti vlastnikov bytov a NP

Prava a povinnosti vlastnikov bytov uréuje Zakon ¢.182/1993 Z.z. v zneni neskorsich predpisov, Obciansky
zakonnik a tato zmluva.
Vlastnici su povinni pravidelne mesacne platit na zaklade spravcom stanoveného mesacného
predpisu preddavkovych platieb:
a. odsuhlaseny prispevok do FPUaO objektu a FPUaO vchodov,
b. uréené preddavkové platby na uhradu za plnenia spojené s uzivanim bytov,
c. poplatok za vykon spravy.
Platby podra CL.V, ods.2, su vlastnici bytov povinni poukazovat mesaéne vopred, formou preddavkov do
20. dfia v mesiaci na Uget zaloZeny spravcom podla CL.IV ods.4 tejto zmluvy.
V pripade omeskania platby je vlastnik povinny zaplatit uroky z omeskania uvedené v CL.IV, ods.8 tejto
zmluvy.
Vlastnici bytov su povinni do 5 dni pisomne alebo osobne oznamit spravcovi skuto€nosti rozhodujuce pre
vypocet zalohovych platieb, resp. vyuctovanie zalohovych platieb, najma zmenu poctu byvajucich oséb,
odovzdanie bytu alebo NP do najmu alebo podnajmu, zmenu vlastnika bytu alebo NP, zmenu kontaktnych
udajov vlastnika bytu alebo NP a adresy pre doru€ovanie.
Vlastnici bytov a NP na schbdzi zvolia:
a. zastupcu vlastnikov, ktory bude zabezpelovat styk vlastnikov so spravcom v rozsahu
vyplyvajucom zo zakona a urCenom touto zmluvou a uzneseniami prijatymi na schddzach
vlastnikov.

Zastupca vlastnikov:

- informuje vlastnikov bytov a NP v objekte o €innosti spravcu a o dolezitych otazkach prevadzky
objektu
- je povinny uplatiiovat’ voéi spravcovi poZiadavky vlastnikov bytov a NP v objekte v sulade so
zmluvou o vykone spravy
- nie je opravneny rozhodovat o veciach, o ktorych mézu rozhodovat len vlastnici bytov a NP v
objekte podla § 14 Zakona €. 182/1993 Z.z. v zneni neskorsich predpisov
- ma pravo na poskytnutie informacii o jednotlivych neplatiCoch domu v zmysle zakona, informéacie
o vymahani pohladavok a stave sudnych, exekuénych konani, prip. dobrovolnych drazieb
- je opravneny &erpat prostriedky FPUaO objektu, resp. FPUaO vchodov do vysky limitu uréeného
vlastnikmi na Cerpanie finanénych prostriedkov fondov bez predchadzajuceho suhlasu vlastnikov,
na zaklade rozhodnutia vlastnikov bytov a NP v objekte
- ma povinnost neodkladne nahlasit zistenu poruchu, havarijny stav, resp. hroziaci vznik Skody na
majetku viastnikov
- poskytuje suc€innost’ spravcovi pri kontrole nahlaseného poctu byvajucich osdb v bytoch, resp. oséb
uzivajucich NP a v pripade sporu, je zastupca vlastnikov opravneny vykonat zmenu poctu oséb a
jeho stanovisko je pre spravcu zavazné
Vlastnici sU povinni na svoje ndklady byt alebo NP udrZiavat v stave spdsobilom na riadne uZivanie.
Vlastnici nemézu vykonavat’ Upravy v byte alebo NP, bez vedomia spravcu. Ustanovenia osobitnych
predpisov, najma stavebného zakona a bezpeénostnych predpisov, musia byt dodrzané.
Vlastnici su povinni odstranit zavady a poskodenia, ktoré na inych bytoch, NP, na spolo¢nych &astiach,
alebo spolo¢nych zariadeniach objektu spdsobili sami, pripadne osoby, ktoré ich byt alebo NP uzivaju.
Vlastnici su povinni umoznit na v€asné poziadanie a na nevyhnutny ¢as a v nevyhnutnej miere vstup do
bytu alebo NP spravcovi, alebo osobe opravnenej vykonat opravu a udrzbu, za uCelom vykonania
obhliadky alebo opravy, ak opravu nezabezpecuju sami, alebo ak ide o opravu spolo¢nych ¢asti objektu
pristupnych z ich bytu, alebo NP, alebo montaz a udrzbu zariadeni na meranie spotreby tepla a vody
v byte a NP a odpocet nameranych hodnét.
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Vlastnici maju pravo nahliadat do dokladov tykajucich sa spravy objektu, alebo &erpania FPUaO objektu
a FPUaO vchodu.
Vlastnici bytov a NP su povinni na poziadanie spravcu pravdivo vyplnit Cestné prehlasenie o pocte
byvajucich osbéb v byte a uzivajucich NP pocas roka.
Ak vlastnik bytu, alebo NP v objekte svojim konanim zasahuje do vykonu vlastnickeho prava ostatnych
vlastnikov bytov, alebo NP takym spdsobom, Ze obmedzuje, alebo znemozfiuje vykon vlastnickeho prava
tym, Zze hrubo poskodzuje byt alebo NP, spolocné Casti objektu, spolo€né zariadenia objektu, alebo
sustavne naruSuje pokojné byvanie ostatnych vlastnikov bytov, ohrozuje bezpe&nost alebo porusuje dobré
mravy v objekte, m6ze sud na navrh niektorého vlastnika bytu alebo NP v objekte nariadit predaj bytu
alebo NP (§11, ods.5 Zakona €.182/1993 Z.z. v zneni neskorSich predpisov).
Vlastnik bytu a NP je povinny ihned, bez zbytoéného odkladu, oznamit spravcovi a v pripade potreby
preukazat prisluSnym dokladom najma tieto skuto¢nosti:

- zmeny poctu 0sbdb uzivajucich byt alebo NP s uvedenim datumu zmeny,

- prevod vlastnictva bytu, alebo NP na inu osobu, alebo pravny subjekt s uvedenim datumu zmeny,

- zmenu ucelu vyuzivania priestoru na bytové, alebo nebytové ucely

- dalSie skutoCnosti, rozhodné na urCenie vySky uhrad za plnenia poskytované v suvislosti

s uzivanim bytu a NP

Vlastnik bytu a NP sa zavazuje zdrzat sa akéhokolvek konania a zasahov na spolo¢nych Castiach a
zariadeniach objektu.
Vlastnik bytu alebo NP v objekte je povinny umoznit na poziadanie na nevyhnutny €as a v nevyhnutnej
miere vstup do bytu, alebo NP spravcovi a osobe opravnenej vykonat opravu a udrzbu za ucelom
vykonania obhliadky, alebo opravy, ak opravu nezabezpeci sam, alebo ak ide o opravu spolo¢nych Casti
alebo spolo¢nych zariadeni domu, pristupnych z jeho bytu, alebo NP, alebo montaz a udrzbu zariadeni na
meranie spotreby tepla a vody v byte, alebo NP, a odpoCet nameranych hodnét. Ak viastnik bytu, alebo NP
neumozni na poziadanie vstup do bytu, alebo NP spravcovi a osobe opravnenej vykonat opravu a udrzbu
v byte, alebo NP, zodpoveda za Skody vzniknuté takymto konanim a odstranenie Skody bude znasat na
svoje naklady.

(Y]
Sposob spravy objektu

Vlastnici bytov v objekte maju pravo a povinnost zuCastfiovat sa na sprave objektu, rozhodovat ako
spoluvlastnici o spolo¢nych Castiach objektu a spolo¢nych zariadeniach objektu, najma o spdsobe ich
prevadzky, udrzby a opravach a to na schbdzach viastnikov

Pri hlasovani sa rozhoduje v sulade so Zakonom ¢&.182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a NP v zneni
neskorsich predpisov.

Vlastnik bytu alebo NP v objekte mézZe v listinnej podobe, s uradne overenym podpisom, splnomocnit’ inu
osobu, aby ho pri hlasovani zastupovala. Su€astou splnomocnenia musi byt aj prikaz, ako ma
splnomocnenec hlasovat’ pri konkrétnych otédzkach, ak nejde o splnomocnenie na konanie v celom rozsahu
prav a povinnosti vlastnika bytu, alebo NP v objekte. SpInomocnena osoba sa origindlom splnomocnenia
preukazuje na zaliatku schddze vlastnikov spravcovi, alebo zastupcovi vlastnikov, prip. na vyZiadanie
ktorémukolvek vlastnikovi bytu a NP v objekte.

Za kazdy byt, alebo NP v objekte ma vlastnik bytu, alebo NP jeden hlas pripadajici na jeden byt alebo NP
v objekte. Ak je byt, alebo NP v objekte vo vlastnictve viacerych osbb, mdzu uplatnit svoje hlasovacie
pravo len ako celok.

Pri hlasovani sa vlastnici bytov a NP mézu dohodnut na hlasovani pisomnou formou. Pri hlasovani
pisomnou formou musia byt vlastnici bytov a NP 7 dni vopred informovani o otazkach hlasovania
a o termine hlasovania. Po vykonani hlasovania pisomnou formou spravca, alebo zastupca vlastnikov zisti
vysledok hlasovania a oznami ho do 5 pracovnych dni od skonéenia pisomného hlasovania sp6sobom v
objekte obvyklym. Aby bolo hlasovanie pravoplatné, je potrebny suhlas nadpolovi¢nej vacsiny hlasov
vSetkych vlastnikov bytov a NP v objekte, ak par.14, odst.4 a 5 Zakona 182/1993 Z.z. v zneni neskorSich
predpisov neustanovuju inak. V pripade neuspesSného hlasovania, musi byt predmet hlasovania
prerokovany na schbdzi vlastnikov.

Prehlasovani vlastnici bytov a NP maju pravo obratit sa do 30 dni od oznamenia vysledku hlasovania na
sud, aby vo veci rozhodol. Ak sa vlastnik bytu, alebo NP nemohol o vysledku hlasovania dozvediet,
pretoze mu nebol oznameny spdsobom v objekte obvyklym, ma pravo obratit sa na sud do troch mesiacov
od hlasovania, inak jeho pravo zanika.



Cl.vil
Spdsob hospodarenia s fondom prevadzky, udrzby a oprav

Fond prevadzky, udrzby a oprav objektu a vchodov sluzi vyluéne na uUhradu nakladov spojenych so
zabezpecovanim prevadzky, udrzby a oprav, pripadne vylepSenia spolocnych Casti a zariadeni objektu,
prislusenstva, prifahlého pozemku objektu. Finanéné prostriedky tohto fondu nesmie spravca s vynimkou
pripadu uvedeného v CL.VII, ods.12 tejto zmluvy pouZit na iné U&ely. Spravca vedie prostriedky vo fonde
oddelene od prostriedkov zhromazdenych od vlastnikov na Uhrady za energie a sluzby, priCom sa musi
zachovat' ucel pouZitia tychto prostriedkov.

Spravca na zaklade rozhodnutia vlastnikov bytov a NP vedie G&tovne aj FPUaO vchodov, pokial je to
v dome obvyklé.

Spravca je opravneny &erpat prostriedky z FPUaO objektu a FPUaO vchodov za udelom vykonania
pravnymi predpismi stanovenych revizii a kontrol spolo¢nych ¢asti a zariadeni objektu.

Kazdy vlastnik bytu a NP v objekte je povinny prispievat do spoloé¢ného FPUaO objektu (dalej len , FPUaO
objektu®) a do oddeleného FPUaO vchodu (dalej len ,FPUaO vchodu®) &asti objektu, v ktorom sa jeho
nehnutefnost nachadza, v sulade so zakonom a platnymi uzneseniami vlastnikov prijatymi na schédzi
vlastnikov alebo v pisomnom hlasovani.

Do FPUaO objektu a FPUaO vchodu podra CLVII, ods.3 prispieva vlastnik mesaéne vopred &iastkou
schvalenou vlastnikmi na schédzi vlastnikov, alebo v pisomnom hlasovani.

Zo spoloéného FPUaO objektu sa financuje prevadzka, Udrzba a opravy tzv. absolutne spoloénych &asti

a zariadeni objektu, ktorymi su najma: zaklady objektu, strechy, vodorovné a zvislé hydroizolacie a tepelné
izolacie, pripojky energii a médii, Struktdrovana kabelaz, bleskozvod, priestory a technologické zariadenia
vymennikovej stanice, generatora elektrickej energie, a nizkonapatovej rozvodne, zariadenia protipoziarne;j
ochrany, dazdové zvody, svetelna signalizacia vysky objektu (letecka prekazkova signalizacia) a pod. a to
aj v pripade ak sa nenachadzaju v spolo¢nych &astiach.

Oddelenymi FPUaO vchodov polyfunkéného objektu st fondy:

FPUaO vchodu 33A (byty)

FPUaO vchodu 33C (byty)

FPUaO vchodu 33D (byty)

FPUaO vchodu 33B (nebytové priestory) / prizemie a 1. poschodie
FPUaO vchodu 33B (nebytové priestory) / 2. a 3. poschodie
FPUaO vchodu 4 (podzemné gardz) |/ suterén

FPUaO vchodu 4 (podzemna gardz) / - 2. poschodie

FPUaO vchodu 4 (podzemna gardz) / - 3. poschodie

(dalej aj len ,FPUaO vchodu®)

Z oddelenych FPUaO vchodov sa financuje prevadzka, udrzba a opravy spoloénych &asti a zariadeni
nachadzajucich sa v prislugnych priestoroch oddelenych FPUaO vchodov.
Z oddelenych FPUaO vchodov satiez uhradza prevadzka, udrzba a opravy NP a zariadeni v nich sa
nachadzajucich, ktoré z hladiska ich ucelu sluzia aj ostatnym vlastnikom bytov a NP, tvoriacich oddeleny
FPUaO vchodu.
V pripade, Ze finan&né prostriedky spolo&ného FPUaO objektu nepostaduji na Ghradu prevadzky, udrzby
a oprav tzv. absolutne spolognych &asti a zariadeni objektu, tieto sa budd financovat z oddelenych FPUaO
vchodov v pomere sU&tu spoluvlastnickych podielov priestorov tvoriacich jednotlivé oddelené FPUaO
vchodov k celkovému suétu spoluvlastnickych podielov celého objektu.
O vyske prispevku do oddeleného FPUaO vchodu a o hospodéreni s prostriedkami oddeleného FPUaO
vchodu rozhoduju vylu€ne vlastnici nehnutelnosti nachadzajucich sa v prislusnej €asti (vchode) objektu.
O vyske prispevku do spoloéného FPUaO objektu a o hospodareni s prostriedkami spoloéného FPUaO
objektu rozhoduju vlastnici vSetkych bytov a NP nachadzajucich sa v objekte v zmysle Zakona ¢.182/1993
Z.z. v zneni neskorSich predpisov.
Finanéné prostriedky z FPUaO objektu a oddelenych FPUaO vchodov méZe spravca bez sUhlasu
vlastnikov Cerpat v pripade havarii a ak sa vyzaduje operativny zasah na odvratenie alebo minimalizovanie
8kéd. O takomto opatreni ihned informuje zastupcu vlastnikov bytov.
O vynalozeni finanénych prostriedkov z FPUaO objektu do vysky 3 000 € v jednotlivom pripade mézu
rozhodnut zé&stupcovia vlastnikov bytov a NP nadpoloviénou vaésinou.
O vynaloZeni finanénych prostriedkov z FPUaO vchodov do vysky 1 000 € v jednotlivom pripade méze
rozhodnut' zéstupca vlastnikov bytov a NP prislu§ného vchodu.
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Ak vlastnici bytov a NP, resp. zastupcovia vlastnikov neodsuhlasia vykonanie oprav vyplyvajucich
z vykonanych revizii a prehliadok, alebo vlastnici na zaklade vyzvy spravcu nezabezpecia finanéné
prostriedky na vykonanie zakonnymi predpismi stanovenych revizii a oprav, preberaju tym zodpovednost
za vSetky Skody z toho vyplyvajuce, vratane pripadnych sankcii ulozenych kontrolnymi organmi spravcovi.
Spravca pripravi navrh domového poriadku a predlozi ho na schvalenie schddzi vlastnikov. Schvaleny
domovy poriadok je zavazny pre vSetkych viastnikov bytov a NP v objekte.

Prostriedky FPUaO objektu a vchodov je spravca opravneny prechodne pouzZit na uhradu za plnenia
spojené s uzivanim bytov a NP v objekte v pripade ich do¢asného nedostatku. Po preklenuti nedostatku
prostriedkov na uhradu tohto plnenia, sa uvedené prostriedky vratia do FPUaO z ktorého boli erpané.
Finanéné prostriedky FPUaO objektu a FPUaO vchodov, ktoré neboli pouzité v kalendarnom roku, sa
vlastnikom nevracaju, ale sa prenasaju do nasledujuceho roku.

Pri zmene vlastnika bytu alebo NP sa nepouzité prostriedky z fondu nevracaju.

Rozsah prac v bytoch alebo NP (v pripade hranice medzi spoloénymi ¢astami a spoloénymi zariadeniami
a bytom alebo nebytovym priestorom) hradenych z FPUaO vlastnici odsuthlasia na schédzi viastnikov.

Cl. v
Poplatok za vykon spravcovskej éinnosti

Cena za vykon spravy a Cinnosti dojednané v predmete tejto zmluvy su dojednané dohodou zmluvnych
stran podla zak. €. 18/1996 Z.z. o cenach v zneni neskorSich zmien a doplnkov.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze odplata za spravcovsku ¢innost’ podla tejto zmluvy predstavuje sumu:

a.) 7,08 €bezDPH/mesiac /byt + aktualna vyska DPH

b.) 10,00 € bez DPH / mesiac / nebytovy priestor + aktualna vySka DPH

c.) 1,25€bez DPH/mesiac / garazové statie + aktualna vyska DPH

Zmluvné strany sa dohodli, Ze odplata za roéné vyuétovanie podla tejto zmluvy predstavuje sumu:
d.) 10,00 € bez DPH / rok / byt + aktualna vyska DPH

e.) 10,00 € bez DPH / rok / nebytovy priestor + aktualna vySka DPH

f.) 2,50 € bez DPH / rok / garazové statie + aktualna vySka DPH

Prvy preddavok stanoveny mesaénym zalohovym predpisom (prispevok do FPUaO objektu
aFPUaO vchodu, spravcovsky poplatok aza sluzby a energie) stanoveny spravcom, je novy
vlastnik pristupujuci k tejto zmluve povinny zaplatit’ v dvojnasobnej vyske z déovodu uhradzania
preddavkovych platieb mesaéne vopred.

Spravca za prace a sluzby, ktoré nie su zahrnuté v spravcovskom poplatku a st vykonavané v prospech
vlastnikov bytov a NP, bude uctovat podla cennika spravcu, zverejneného na jeho webovej stranke, resp.
v klientskom centre spravcu.

Spravca je opravneny po skon&eni prisludného kalendarneho mesiaca predisponovat’ z U&tu objektu v
banke v zmysle CI.IV, ods.4 sumu zodpovedajlcu jeho naroku na odplatu za vykon spravcovskej innosti
podla tejto zmluvy.

Spravca je opravneny upravovat vySku poplatku za vykon spravy na zaklade percentualneho
medziro¢ného narastu nominalnych miezd, ktory vydava Statisticky arad Slovenskej republiky. Spravca ma
pravo upravit cenu o prislusné percento medziro€ného narastu nominalnych miezd k 1.aprilu najblizSiemu
po uzavreti tejto zmluvy a k tomuto driu aj v kazdom nasledujucom roku potom bez pisomného dodatku
k tejto zmluve o zmene ceny. Upravu ceny je v8ak spravca povinny pisomne oznamit vlastnikom bytov
a NP objektu.

Cl. X
Osobitné dojednania

Pravne ukony tykajuce sa objektu, spolonych Casti objektu a spolo€nych zariadeni objektu vykonané
spravcom v rozsahu dojednanom touto zmluvou zavazuju vsetkych vlastnikov.

Skody, ktoré zavinil spravca svojou €innostou, ktora je v rozpore s touto zmluvou, znasa v plnej miere
spravca.

Spravca sa zavazuje bezplatne posluzit radou, alebo metodickym pokynom schddzi vlastnikov, resp.
zastupcom vlastnikov bytov v otazkach spravy objektu.



CL. X
Ukoncéenie zmluvného vzt'ahu

Zmluvny vztah zanika pisomnou vypovedou ktorejkolvek zo zmluvnych stran bez udania doévodu.
Vypovedna lehota je tri mesiace a zacina plynut od prvého dna kalendarneho mesiaca nasledujuceho po
doruceni vypovede druhej zmluvnej strane.

Na vypovedanie zmluvy zo strany vlastnikov je potrebny sihlas nadpolovi¢nej vacsiny vSetkych viastnikov
bytov a NP.

Spravca je povinny 30 dni pred skon&enim, najneskér v den skoncenia €innosti predlozit vliastnikom bytov
spravu o svojej &innosti vratane vyuétovania pouzitia FPUaO a uhrad za plnenia. Zaroveri je povinny
odovzdat vSetky pisomné materidly, ktoré suvisia so spravou objektu a previest zostatok majetku
vlastnikov na uctoch v banke na bankovy u&et objektu zaloZzeny novym spravcom. Ak spravca najneskor
v den skoncenia spravy neprevedie zostatok finanénych prostriedkov na Uéte objektu v banke na ucet
zalozeny novym spravcom je povinny zaplatit na Ucet objektu uroky z omeskania.

Ak zmluvu o vykone spravy vypovedal spravca, spravca nemoze ukoncit vykon spravy, ak vlastnici bytov
a NP v objekte nemaju ku driu skoncéenia vypovednej lehoty uzavreti zmluvu o vykone spravy s inym
spravcom alebo nie je zaloZené spoloCenstvo. Ak do jedného roka nebudu mat vlastnici bytov a NP v
objekte uzatvorenu zmluvu o vykone spravy s inym spravcom alebo nie je zalozené spolo¢enstvo, spravca
je opravneny previest vykon spravy na iného spravcu. Pravne vztahy vlastnikov bytov a NP v objekte a
spravcu po uplynuti vypovednej lehoty sa riadia ustanoveniami vypovedanej zmluvy o vykone spravy.

CLXI
Zaverec¢né ustanovenia

Tato zmluva sa uzatvara na dobu neur€itd. Zmluva nadobuda platnost a u€innost dfiom jej schvalenia
vlastnikmi bytov a NP na schédzi vlastnikov nadpoloviénou vaésinou vlastnikov bytov a NP objektu a
podpisania spravcom a nadpolovi¢énou vacésinou vSetkych viastnikov bytov a NP.

Zmluvné strany vyhlasuju, Zze zmluvu uzatvaraju slobodne, vazne a ur€ito, bez tiesne a napadne
nevyhodnych podmienok.

Tato zmluvu mozno zmenit alebo doplnit len pisomnymi a oCislovanymi dodatkami potvrdenymi oboma
zmluvnymi stranami.

Tato zmluva je zavazna pre vSetkych vlastnikov bytov a NP v objekte.

Tato zmluva je vyhotovena v dvoch rovnopisoch, po jednom pre kazdu zmluvnu stranu . Spravca je
povinny do 10 dni od schvalenia a podpisania tejto zmluvy nadpoloviénou vaésinou vlastnikov bytov a NP
dorudit’ tuto zmluvu kazdému vlastnikovi bytu a NP v objekte.

S prevodom alebo prechodom vlastnictva bytu alebo NP v objekte prechadzaju na nového vlastnika bytu
alebo NP v objekte prava a povinnosti vyplyvajuce z tejto zmluvy o vykone spravy. Ak vlastnik bytu alebo
NP v objekte nadobudol byt alebo nebytovy priestor v objekte na zd&klade zmluvy o vstavbe alebo
nadstavbe objektu, je povinny pristupit k zmluve o vykone spravy. Prevodom alebo prechodom bytu alebo
NP v objekte na nového vlastnika odstupuje doterajsi vlastnik bytu alebo NP v objekte od zmluvy o vykone
spravy; zavazky vyplyvajuce z tejto zmluvy zanikaju az ich usporiadanim.

Nového vlastnika bytu alebo NP v objekte zavazuju aj pravne Ukony tykajuce sa objektu, spolo¢nych Casti
objektu a spoloénych zariadeni objektu, prisluSenstva a pozemku vykonané pred prevodom alebo
prechodom vlastnictva bytu alebo NP v objekte.

VZiline, ...ccooovveeeeieen, V Bratislave,.........................
Ing. Marian Tabacek, PhD. Ing. Michaela Bodova
konatel spolo¢nosti generalna riaditelka SHNM MV SR



