Zmluva o najme nebytovych priestorov
¢islo CPZA-ON-2022/006167-006

uzavretd podla § 13 zédkona Néarodnej rady Slovenskej republiky ¢. 278/1993 Z. z. o sprave
majetku Statu v zneni neskorSich predpisov (d’alej len ,,zakon ¢. 278/1993 Z. z.), zékona ¢.
116/1990 Zb. o nijme a podndjme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov (d’alej
len ,, zdkon €. 116/1990 Zb.“) a podl'a zdkona ¢. 40/1964 Zb. Obcianskeho zakonnika v zneni
neskorsich predpisov ( d’alej len ,,zakon ¢. 40/1964 Zb.«) (d’alej len ,,zmluva®)

Zmluvné strany

Prenajimatel’ . Slovenska republika zastipena Ministerstvom vnutra Slovenskej republiky
Sidlo: Pribinova 2, 812 72 Bratislava
Zastipeny : JUDr. Milan Rebros, PhD., riaditel’ Centra podpory Zilina na zaklade
plnomocenstva ¢.p.: SL-OPS-2022/001312-089 zo dna 18. 07. 2022
ICO: 00151866
DIC: 2020571520
Bankové spojenie:  Statna pokladnica
najom : IBAN SK49 8180 0000 0070 0017 9866
sluzby : IBAN SK78 8180 0000 0070 0018 0023

(dalej len ,,prenajimatel™)

a
Najomca: BC FOOD s.r.0.
Sidlo: Na rybnik 298, Teplicka nad Vahom 013 01
Zastapeny: LCubomir Belica — konatel’
ICO: 50813943
DIC: 2120491736
Bankové spojenie: Tatra Banka, a.s.
IBAN: SK97 1100 0000 0029 4705 0624
Zapisany: v obchodnom registri Okresného stidu Zilina, oddiel: Sro, vlozka &islo:
70139/L

( d’alej len ,,ndjomca‘)
(prenajimatel’ a ndjjomca d’alej aj ako ,,zmluvné strany*)

CL 1.
Predmet a ucel najmu

1. Slovenska republika zastupena spravcom Ministerstvom vnutra Slovenskej republiky je
vyluénym Vvlastnikom nebytovych priestorov samostatne vedenych v katastri nehnutel’'nosti



Okresného tiradu Zilina, katastralny odbor na liste vlastnictva &. 8481 nachadzajucich sa v
polyfunkénom objekte supisné cislo 8556, situovanom na pozemku parcela C KN
¢.7930/42 — zastavani plocha a nadvorie o vymere 5678 m? V zastavanom uzemi
obce Zilina, katastralne uzemie Zilina, okres Zilina (d’alej len ,,polyfunkény objekt®), a to
nebytového priestoru ¢. 1 v celkovej vymere 3555,83 m? vo vchode ¢.33B na prizemi
polyfunkéného objektu, podielu priestoru na spolo¢nych ¢astiach a spolo¢nych
zariadeniach domu, na prislusenstve vo vyske 12569/100000 ( d’alej len ,,priestor
¢.1%).

. Predmetom tejto zmluvy je zdvézok prenajimatela prenechat’ ndjomcovi za ndjomné do
najmu na docasné uzivanie a za podmienok dohodnutych touto zmluvou nebytové priestory
v celkovej vymere 158,50 m? nachadzajuce sa V priestore ¢.1 uvedenom Vv bode. 1 tohto
¢lanku, a to miestnost’ &. 1.37 (chodba) o vymere 8,096 m? miestnost’ &. 1.38 (sklad)
0 vymere 9,388 m?, miestnost & 1.39 (3atha) o vymere 4,973 m?, miestnost & 1.40
(umyvarka) o vymere 3,080 m?, miestnost &.1.41 (WC) o vymere 1,440 m? miestnost
& 1.42 (upratovacia miestnost) o vymere 1,760 m?2, miestnost &. 1.43 (priprava)
0 vymere 26,211 m?, miestnost’ &.1.44 (vydaj) o vymere 20,588 m? a miestnost &.1.45
rychle obderstvenie 0 vymere 82,963 m? (d’alej len ,nebytovy priestor”). Nebytovy
priestor je vyznafeny na casti podorysu priestoru ¢.1, ktory tvori Prilohu ¢. 1 tejto
zmluvy.

. Prenajimatel’ prenajima najomcovi nebytovy priestor na  prevadzkovanie rychleho
obcerstvenia. Najomca sa zavizuje uzivat’ prenajaty priestor vylu¢ne na dohodnuty ucel.

. Nebytovy priestor je v stlade s § 3 ods. 4 zakona ¢. 278/1993 Z. z. na zdklade rozhodnutia
0 docasnej prebyto¢nosti majetku Statu ¢. CPZA-ON-2022/006167-002 zo dina 15.08.2022
docasne prebytonym majetkom Statu. Nebytové priestory prechodne nesluzia
prenajimatel’ovi na plnenie tloh v ramci predmetu jeho ¢innosti alebo v suvislosti s nim.

CL 1L
Doba niajmu a skoncenie najmu

Tato zmluva sa uzatvara na dobu ur€itd, ato na 5 (pat) rokov, odo dia nadobudnutia
ucinnosti tejto zmluvy.

Tato zmluva sa mdze skoncit’:

a) uplynutim doby, na ktorti bol najom dojednany,

b) pisomnou dohodou zmluvnych stran,

€) pisomnou vypovedou ktorejkol'vek zo zmluvnych stran z dévodov ustanovenych v § 9
ods. 2 a 3 zakona ¢. 116/1990 Zb. Vypovedna lehota je tri (3) mesiace a za¢ina plynat’
prvym ditom kalendarneho mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved’
dorucena druhej zmluvnej strane.

d) Pisomnym odstapenim od zmluvy v pripade podstatného porusenia zmluvnych
povinnosti s uvedenim dovodu odstupenia od zmluvy. Zmluvné strany sa dohodli, ze za
podstatné porusenie zmluvnych povinnosti sa bude povazovat’ porusenie akejkol'vek
povinnosti ustanovenej v tejto zmluve. nadobudne pravne ucinky okamihom jeho
dorucenia druhej zmluvnej strane. Odstapenim od zmluvy nezanikd narok na nahradu
Skody.



CL 111
Vyska a splatnost’ nijomného, sposob uhrady
a predpokladané prevadzkové naklady

Vyska najomného bola stanovena dohodou zmluvnych stran na zéklade zakona ¢. 18/1996
Z. 7. 0 cenach v zneni neskorsich predpisov vo vyske 130,00 €/m? roéne, ¢o pri celkovej
prenajatej ploche predstavuje ciastku 20 605,00 € (slovom dvadsattisicSest’stopdt’ eur)
rocne.

. Najomné bude splatné mesacne vo vyske 1 717,09 € (slovom jedentisicsedemstosedemnast’
eur devat eurocentov) a bude poukazované bezhotovostne na ucet prenajimatela IBAN
SK4981800000007000179866, a to na zaklade faktury vystavenej prenajimatel'om. Faktara
je splatna do 30 dni odo dna jej vystavenia prenajimatelom.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ je opravneny menit’ kazdoro¢ne k 01.04. vysku
najomného dohodnutého v zmluve o vysku miery inflacie stanovenej Statistickym tradom
SR za bezprostredne predchadzajuci kalendarny rok a zverejnenti Statistickym uradom
V januari nasledujuceho roka, pricom prvy krat bude uplatnena v roku 2024. Zvysenie
najomného prenajimatel’ d4 na vedomie ndjomcovi pisomnym oznamenim dorucenym
najomcovi. ZvySené najomné je najomca povinny platit’ za obdobie od 01.04. v termine
splatnosti najomného v stlade s ods. 2 tohto ¢lanku.

V pripade, Ze oznamenie o zvySeni ndjomného bude nijomcovi dorucené po splatnosti
najomného, zaplati ndjomca rozdiel medzi pdvodnym najomnym a ndjomnym zvySenym
0 mieru inflacie v lehote 15 dni od doru¢enia ozndmenia.

Prenajimatel’ bude najomcovi sufasne zabezpeCovat za thradu poskytovanie sluzieb
spojenych s uzivanim nebytového priestoru, a to elektricku energiu, teplo (na vykurovanie,
chladenie), vodné, sto¢né, odvod zrazkovych vod, ostatné sluzby spojené s uzivanim
nehnutel’nosti, (strazna sluzba, servis vytahu, obsluha a servis technologickych zariadeni)
(d’alej aj len ,,sluzby spojené s uzivanim nebytovych priestorov*).

Predpokladané prevadzkové naklady za sluzby spojené s uzivanim nebytového priestoru
boli ur¢ené rocne vo vyske 14 880,00 € slovom Strnast’tisicosemstoosemdesiat eur.

. Najomca sa zavdzuje uhradzat’ platbu za sluzby spojené s uzivanim nebytového priestoru
mesacne vo vySke 1240,00 € (elektricka energia 690,00 €, teplo na vykurovanie, chladenie
229,00 €, vodné, stocné 250,00 €, odvod zrazkovych vod 2,00 €, ostatné sluzby spojené
suzivanim nehnutelnosti 69,00 €) bezhotovostne na ucet prenajimatela IBAN
SK7881800000007000180023, a to na zaklade faktury vystavenej prenajimatel'om. Faktara
je splatnd do 30 dni odo dna jej vystavenia prenajimatel’om.

Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo jednostranne zvysit' (znizit) vySku mesacnej platby za
sluzby spojené s uzivanim nebytového priestor v zavislosti od zvySenia (znizZenia) ceny
dodavanych energii a sluzieb. Prenajimatel’ je opravneny realizovat’ tuto zmenu bez
nutnosti uzavretia dodatku ku zmluve.

Roc¢né vyuctovanie prevadzkovych nakladov za poskytované sluzby spojené s uzivanim
nebytového priestoru predlozi prenajimatel’ ndjomcovi do 31. jula nasledujiiceho roka.
Podkladom pre vytctovanie budu vyuctovacie faktary od dodévatelov energii a sluzieb
a ich skuto¢na spotreba uréena nasledovne:

a) elektricka energia — naklady budt fakturované v plnej vySke podla fakturacie za Cislo
odberného miesta 7331346, ktoré je uréené pre nebytovy priestor,

b) vodné a sto¢né - spotreba bude uréena podl'a meracov Cislo 76746979 a ¢islo 57450529,
ktoré st urCené meranie spotreby v nebytovom priestore,
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c) teplo na vykurovanie achladenie, odvod zrazkovych vod, ostatné sluzby spojené
s uzivanim nehnutel’nosti — percentudlnym podielom uréenym ako pomer prenajatej
plochy k celkovej ploche priestoru &. 1(158,50 m? : 3 555,83 m?), t.j. 4,46%.

Ak pri roénom vyuctovani prevadzkovych nakladov za poskytované sluzby spojené s
uzivanim nebytového priestoru vznikne nedoplatok, najomca je povinny uhradit’
prenajimatelovi vzniknuty nedoplatok vlehote do 30 dni od vystavenia faktary
prenajimatel'om. V pripade, ak vznikne preplatok z ro¢ného vyuctovania prevadzkovych
nakladov za poskytované sluzby spojené s uzivanim nebytového priestoru, prenajimatel’ sa
zavizuje preplatok uhradit’ v lehote splatnosti vystaveného dobropisu na ucet najomcu
uvedeny v zahlavi tejto zmluvy.

V pripade nespravnej alebo netplnej faktiry, je nijomca opravneny faktaru vratit
prenajimatelovi na prepracovanie, resp. doplnenie, suvedenim dovodu jej vratenia
a prenajimatel’ je povinny vystavit opravenu faktiru. V takomto pripade zacina plynat’ nova
30 (tridsat’) dnova lehota splatnosti faktary.

V pripade neuhradenia mesacnych platiecb najomného a predpisanych mesacnych platieb
za sluzby spojené s uzivanim nebytového priestoru v lehote splatnosti, ma prenajimatel’
pravo pozadovat’ od ndjjomcu uroky z omeskania v zdkonom stanovenej vyske za kazdy aj
zaCaty deni omeskania.

Zaplatenim urokov z omeskania nie su dotknuté naroky zmluvnych stran na nahradu skody.

N4jomca sa zavizuje uhradzat’ pripadné vzniknuté tiroky z omeskania na ucet prenajimatel’a
IBAN SK2781800000007000179874 na zaklade osobitnej faktiry vystavenej
prenajimatel'om. Splatnost’ faktury je 30 dni odo dna jej vystavenia prenajimatel’om.

Akakol'vek platba uskuto¢iiovana prevodom na bankovy ucet ktorejkol'vek zmluvnej strany
sa povazuje za zaplatenu az v den pripisania celej vySky danej platby na bankovy ucet
druhej zmluvnej strany.

CL V.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prenajimatel’ sa zavédzuje odovzdat’ nijomcovi nebytovy priestor do uzivania v stave
spOsobilom na riadne uZivanie, zabezpecCovat’ funkénost’ vSetkych Standardnych zariadeni
a zabezpeCovat’ riadne plnenie sluzieb, ktorych poskytovanie je s uzivanim nebytového
priestoru spojené.

Prenajimatel’ je povinny odovzdat’ nebytovy priestor najomcovi v stave sposobilom na
dohovorené uzivanie na zaklade pisomného odovzdavajuceho protokolu.

Néajomca sa zavidzuje zabezpecCit' na vlastné naklady upratovanie nebytového priestoru a
odvoz tuhého komunalneho odpadu.

Najomca zodpoveda v plnom rozsahu za plnenie a dodrziavanie vSeobecne zavéznych
pravnych predpisov platnych na tzemi Slovenskej republiky upravujicich oblast
bezpecnosti a ochrany zdravia pri préci a ochrany pred poziarmi.

N4jomca umozni prenajimatelovi po vzajomnej dohode vstup do nebytového priestoru za
ucelom vykonania beznych revizii, idrzby a oprav.

Najomca je povinny bez zbytocného odkladu oznamit’ prenajimatelovi kazdt havariu,
poskodenie a potrebu opravy alebo udrzby, ktoré nemaji charakter drobnych oprav
a beznej udrzby a umoznit’ vykonanie tychto oprav, inak najomca zodpoveda za Skodu,
ktora nesplnenim povinnosti vznikla.
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Pri vzniku Skody v nebytovom priestore zavinenej najomcom sa tento zavézuje odstranit’ ju
na vlastné naklady.

N4ajomca na svoje ndklady vykonava na vlastné¢ naklady drobné opravy a beznu udrzbu v
nebytovom priestore (malovanie, vymena ziaroviek, kl'u¢iek, dvernych zamkov,
a podobne).

Akékol'vek zmeny na nebytovom priestore mdéze najomca vykonat len s pisomnym
stuhlasom prenajimatel’a. Ndjomca moze pozadovat’ tthradu nakladov spojenych so zmenou
na nebytovom priestore, len ak prenajimatel’ dal predchadzajuci pisomny sthlas so zmenou
a suCasne sa zaviazal uhradit’ tieto ndklady. N4djomca nema prednostné pravo na kipu
nebytového priestoru.

10. Najomca sa zavizuje nerusit’ prevadzkou v nebytovom priestore no¢ny kl'ud a obc¢ianske

spoluzitie.

11. Njjomca sa zavdzuje nebytovy priestor riadne udrziavat, dbat’ na jeho ochranu pred

zni¢enim, poskodenim i nadmernym opotrebenim a znecistenim.

12. Njjomca nie je opravneny prenechat’ nebytovy priestor do podnajmu alebo vypozicky inej

fyzickej alebo pravnickej osobe.

13. Najomca moze nebytovy priestor uzivat’ len v rozsahu ur¢enom touto zmluvou.

14. Njjomca je povinny ku diiu skoncenia tejto zmluvy odovzdat’ nebytovy priestor na zaklade

pisomného odovzdavajiceho protokolu podpisaného oboma zmluvnymi stranami Vv stave,
vakom ho prevzal, sprihliadnutim na obvyklé opotrebenie. V pripade, Ze najomca
neodstrani zistenu $kodu na odovzdavanych priestoroch v dohodnutom termine, naklady na
jej odstranenie prenajimatel’ vyuctuje v plnej vyske najomcovi.

CL V.
Zavereéné ustanovenia

Tato zmluvu mozno dopiiat’ alebo menit’ len na zéklade dohody oboch zmluvnych stran
formou pisomnych, ocislovanych dodatkov, ktoré sa po nadobudnuti ucinnosti stanu
neoddelite'nou sucastou tejto zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze na ucely tejto zmluvy sa povazuje za riadne dorucenu kazda
postova alebo kuriérska zasielka zasland na adresu pre dorucovanie, a to aj v pripade, ked’ si
dotknuta zmluvna strana ako adresat odmietne prevziat’ poStova alebo kuriérsku zasielku,
alebo uplynie lehota na jej odber na poste alebo u kuriéra. V takom pripade nastanu Géinky
dorucenia marnym uplynutim posledného diia odbernej lehoty. Adresou pre dorucovanie je
V pripade prenajimatel’a adresa zaslana na:

Ministerstvo vniitra SR, Centrum podpory Zilina
Kuzmanyho 26, 012 23 Zilina

a v pripade najomcu je adresou pre dorucovanie:

BC FOOD s.r.o..
Na rybnik 298, Teplicka nad Vahom 013 01.

Tato zmluva nadobuda platnost’ diiom udelenia suhlasu Ministerstva financii SR s ndjmom
nehnutel'ného majetku Statu v sulade s §13 ods. 9 zakona ¢. 278/1993 Z. z. a ucinnost’



ditom 1.12.2022 najskor vSak dilom nasledujucim po dni jej zverejnenia v Centrdlnom
registri zmllv.

Vztahy, prdva apovinnosti zmluvnych strdn neupravené touto zmluvou sa riadia
prislusnymi ustanoveniami zakona ¢. 278/1993 Z.z., zdkona €. 116/1990 Zb., zakona ¢.
40/1964 Zb. a d’alsimi vSeobecne zavdznymi pravnymi predpismi platnymi na Gzemi
Slovenskej republiky.

Zmluva je vyhotovena v piatich (5) vyhotoveniach s platnost'ou originalu, z ktorych jedno
(1) vyhotovenie si  ponecha Ministerstvo financii SR a po dve (2) vyhotovenia dostane
kazda zmluvna strana.

Zmluvné strany vyhlasujt, Ze ich zmluvna vol'nost’ nie je ni¢cim obmedzena, na tejto zmluve
sa dohodli dobrovolne, prejav ich vole je slobodny a vazny a nebol vykonany v tiesni ani za
napadne nevyhodnych podmienok, bola pred podpisom zmluvnymi stranami precitand a
nakol'ko doslovné znenie tejto zmluvy je v plnom sulade s prejavom zmluvnych stran tejto
zmluvy, zmluvné strany tuto zmluvu podpisuju.

v

Stcastou tejto zmluvy je Priloha ¢. 1 cast’ pddorysu priestoru €.1.

Prenajimatel’ Néjomca
v Ziline, diia v Ziline, diia
JUDr. Milan Rebros, PhD. Lubomir Belica
riaditel’ Centra podpory Zilina konatel
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