Najomna zmluva é& 12/2022
uzatvorena podl'a Zakona €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov a Zdkona &. 40/1964 Zb., Obéiansky zikonnik v zneni neskorsich
predpisov
(dalej len ,,.Zmluva®) medzi:

I. Zmluvné strany

Prenajimatel’: Obec Zakamenné,
Namestie J. Vojtassdaka 1002/12, 029 56 Zakamenné
zastupena: Mgr. Peter Kliméik, starosta obce
ICO: 00315001 DIC: 2020573984
Bankové spojenie: V3eobecna Gverovd banka, a. s., pobocka Namestovo

(d'alej len ako ,,prenajimatel™)

Ndjomca: Pharm. Dr. Bozena Novocké - LEKAREN POD KALVARIOU
029 56 7Zikamenné 55
ICO:36 136 115 DIC: 1026269970
Bankové spojenie: Vieobecnd tiverova banka, a. s.,

(d'alej len ako ,,najomca*)

(prenajimatel’ a ndjomea spolu d'alej aj ako ,zmluvné strany*)

II. Predmet a ucel nijmu
Sluzby spojené-s najmom

I Predmetom tejto zmluvy je ziviizok prenajimatel'a prenechat’ na dodasné uzivanie
najomcovi predmet najmu a zéviizok ndgjomcu za to prenajimatelovi zaplatit’ dohodnuté
najomné a thradu za poskytované sluZby (resp. za sluzby spojené s ndgjmom).

2. Predmetom ndjmu st nebytové priestory bliZsie popisané v bode 4 tohto &lanku zmluvy,

ktoré sa nachadzaju sa v budove zdravotného strediska, Ulica Podkamenné, siapisné ¢&islo

35/22, ktorej vlastnikom je Obec Zakamenné. Budova je postavend na parcele C-KN ¢.

1010 — zast. plochy a nadvoria o vymere 536 m?, k. 4. Zdkamenné, zapisanej na liste

vlastnictva ¢. 1490, ktory je vedeny na katastrdlnom odbore Okresného tiradu Namestovo,

okres Namestovo, obec Zakamenné (d'alej ako ,.nebytové priestory®).

Ndjomca bude nebytové priestory vyuZivat' za uéelom zriadenia lekarne.

4. Ndjomca je opravneny uZivat' nasledovné nebytové priestory:

fad

a/ prijem lie¢iv 17,61 m2
b/ sklad HVLP 14,79 m2
¢/ galenické laboratoriu 12,15 m2
d/ chodba 6,23 m2
e/ umyvarka 2,66 m2
f/ atfia 1,22 m2
g/ chodba 4,46 m2

h/ kancelaria 12,72 m2
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i/ expediénd miestnost’ 24,72 m2
j/ cakaren 6,08 m2
k/ zadverie 10,03 m2
I/ WC 3,02 m2
Spolu 115,69 m2

5. Prenajimatel poskytne ndgjomcovi za thradu tieto sluzby:
a) dodévku tepla a teplej uzitkovej vody do prenajatych priestorov,
b) dodéavku elektrickej energie,
¢) stotné.

III. Vy3ka, splatnost’ ndjomného a sposob jeho platenia
Vyska, splatnost’ ziloh za poskytované sluzby a spbsob ich platenia

I. Vyska ndjomného za nebytové priestory bola stanovend dohodou zmluvnych stran na
zaklade zdkona ¢&. 18/1996 Z. z. o cendch, v zneni neskorsich predpisov a uznesenia
Obecného zastupitel'stva Obce Zakamenné €.87/2022 zo diia 21. 10. 2022 nasledovne:

- miestnosti v bode a, b, d, e, f, g 4697m2 x 9,75€/m2 =45796 €

- miestnost’ ¢, h, i, j 5567m2 x11,20€/m2 = 623.50€
- miestnost’ k, 1, 1305m2 x 5686/ m2 = 74,12 €
Roény niajom 1 155,58 €

2. Zalohova cena za poskytnuté sluzby:
a) Dodédvka tepla a teplej GZitkovej vody:

-vykurované celkom 115,69 m2 x 33,96 €/m?2 392883¢€

b) predpokladané naklady na elektricku energiu: 920,00 €

¢) sto¢né predpoklad 7835 €
Roéna zilohovi platba za sluzby 4927,18€
Celkom ro&n4 zilohovi platba za niajom a sluzby 6 082,76 €

3. Nédjomca sa zaviizuje ihradu ndjomného za nebytové priestory a tihradu zalohy za
poskytované sluzby poukazovat v Stvrtroénych splatkach, vo vyske 288,90 € za nijomné
a 1231,80 € ako zalohu za poskytované sluzby, spolu sumu 1520,70 € do 20-tého diia
prisludného Stvrtroka, pricom posledna splatka ku dfiu 20.12 bude vo vyske 1520,66 € na
Ucet prenajimatel'a. Zalohové platby za poskytované sluzby budu vyuctované do 31. 5.
nasledujiceho roka v zmysle platnych predpisov. Nedoplatok z vyuétovania sa nijomca
zaviizuje zaplatit, Ak ndjomca nezaplati ndgjomné alebo zalohu za poskytované sluzby, alebo
nedoplatok z vyaétovania zaloh za poskytované sluzby riadne a véas, je povinny zaplatit’
prenajimatelovi trok z omeskania, a to 0,05 % z dlznej Ciastky za kazdy defi omegkania.

IV. Doba trvania najmu

Prenajimatel prenajima najomcovi nebytové priestory uvedené v ¢lanku II. tejto zmluvy na
dobu uréiti od 01. 01. 2023 do 31. 12. 2032



V. Ukonéenie zmluvy

Ndjomni zmluvu je moZné skongif’ len pisomne, a to nasledovne:

a) dohodou zmluvnych stran ku dohodnutému driu,
b) vypoved'ou z dévodov podl'a § 9 ods. 2 alebo ods. 3 zdkona &. 116/1990 Zb. o ndjme
apodndjme nebytovych priestorov v zneni neskorsich pravnych predpisov, pricom
vypovedna doba je trojmesaéna a zadina plynat’ od prvého diia mesiaca nasledujiceho
po mesiaci, v ktorom bola vypoved' dorutena druhej zmluvnej strane
¢) odstipenim od zmluvy z dévodu ustanoveného v zakone alebo dévodu dohodnutého
medzi zmluvnymi stranami, ktorym je:
- ak je ndjomca v omeskani so zaplatenim najomného alebo zaloh za poskytnuté sluzby
viac ako jeden mesiac,
- ak aj po pisomnom upozorneni prenajimatel'a poskodzuje nebytové priestory alebo
budovu, v ktorej sa nebytoveé priestory nachédzajii alebo okolité resp. pril'ahlé pozemky
okolo budovy, v ktorej sa nebytové priestory nachadzaju,
- ak zanikne opravnenie ndgjomcu na vykondvanie ¢innosti, na ktorej tiéel bolj nebytové
priestory prenajaté,
- ak ndjomca uZiva nebytové priestory na iny ako dohodnuty t¢el ndjmu uvedeny v &l.
VL bod 1 tejto zmluvy.
Ak prenajimatel’ alebo ndjomca odstapi od tejto zmluvy, zmluva zanikd diiom dorucenia
odstipenia.

VI. Prava a povinnosti zmluvnych strin

1. Nebytové priestory uvedené v &l. I1. tejto zmluvy sa prenajimaji za Géelom poskytovania
lekdrenskych sluZieb,

2. Nijomca je povinny staraf’ sa o nebytové priestory sposobom riadneho hospodéra.

3. Ndjomca zabezpeéuje na svoje naklady beznii adrzbu nebytovych priestorov.,

4. Ndjomca je povinny hlasit prenajimatelovi vzniknuté poruchy na nebytovych
priestoroch, v opaénom pripade zodpovedd za Skody vyplyvajiice z neplnenia tejto
povinnosti.

5. Po skonéeni ndgjmu je ndgjomea povinny odovzdat' nebytové priestory v takom stave ako
ich prevzal s prihliadnutim na éas zodpovedajlici opotrebeniu.

6. Akekol'vek zisahy, prestavby alebo iné tpravy nebytovych priestorov si mo#né len
§ pisomnym stihlasom prenajimatela.

7. Néklady na opravy a Gdrzbu, ktoré je povinny robit' prenajimatel resp. také upravy, ktoré
vykond najomca so sahlasom prenajimatel'a na vlastné naklady, Jje moZné po pisomnej

- dohode, uzatvorenej pred vykonanim takychto pric z ndjmu odpoéitat’.

8. Néjomeca zodpovedd za dodrriavanie platnych prévnych predpisov o ochrane
a bezpecnosti pri préci a poZiarnej ochrany v nebytovych priestoroch, najmiav  zmysle
ustanoveni zikona ¢&. 124/2006 7. z. o bezpetnosti a ochrane zdravia pri préci v zneni
neskorsich predpisov a zékona & 314/2001 Z. 2. o ochrane pred poZiarmi v zneni
vyhlasky ¢islo 121/2002 7. z. o poziamej prevencii v znenf neskorgich predpisov.

9. Néjomca zodpoveda za plnenie povinnosti v zmysle vyhlasky &. 508/2009 Z. Z., v zneni
neskordich predpisov a to za:

- vykondvanie odbornych prehliadok a skiaSok vlastnych a prenajatych vyhradenych
technickych zariadeni, vratane elektroingtalacie v prenajatych nebytovych priestoroch.



10. Ndjomea je povinny zabezpecovat’ v stanovenych lehotach na svoje ndklady revizie
a kontroly vlastnych elektrospotrebidov v zmysle STN 331610 a ruéného naradia
v zmysle STN 331600.

I'l. Ndjomea zodpoveda za Eistotu a poriadok aj v priestore pred prenajatym nebytovym
priestorom a zabezpeéi nakladanie s produkovanym odpadom v sulade so zdkonom &,
79/2015 Z., z. o odpadoch v zneni neskorSich predpisov na vlastné naklady.

12. Ndjomea sa zaviizuje umoznit prenajimatefovi vstup do prenajatych priestorov
kedykol'vek, ak o to poZiada.

13. Ndjomca nesmie bez predcha jiceho pisomného sihlasu prenajimatel’a prenajat’
predmet ndjmu tejto zmluvy tretim osobam.,

14. Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel’, aj bez sthlasu najomeu, bude kaZzdoroéne
upravovat’ vysku ndjmu za nebytové priestory uvedené v &lanku I11. tejto zmluvy o 4 %
nahor.

15. Prenajimatel’ kaZdoro¢ne najneskor do 31.12. prisluiného kalenddrneho roka zasle
nédjomcovi pisomné Oznimenie o uprave ndjmu platné od 1.1, nasledujiceho roka,
pri¢om nie je potrebné menit’ v tejto veci tito zmluvu pisomnym dodatkom.

VIIL. Zivereéné ustanovenia

- Zmluvné strany sa dohodli, 7e vietky pisomnosti sa budi dorudovat’ na adresy zmluvnych
stran uveden v €l. 1. tejto zmluvy. Zmluvné strany sa zavizuju vzajomne si pisomne
oznamovat’ zmenu adresy bez zbytoéného odklady. Kym nie je oznamend zmena adresy,
je doru€ovanie ti¢inné, ak sa pisomnost’ doruéuje na adresu uvedent v &l. I. tejto zmluvy,
popripade ak do3lo k zmene adresy, na ozndmeni zmenenu adresu.

Pisomnosti sa povazuji za dorugené:

a) diiom, kedy boli prevzaté zmluvnou stranou,

b) dfiom, kedy bolo prevzatie odmietnuté Zmluvnou stranou,

¢) poslednym dfiom odbernej lehoty, v pripade, Ze si zmluvna strana nepreberie
pisomnost’ v odbernej lehote, alebo diiom, kedy sa vrétila pisomnost’, pretoZe je adrest
neznamy.

. Podpisanim zmluvy &islo 12/2022 obidvoma zmluvnymi stranami straca platnost najomna
zmluva €. 5/2008 zo diia 31. 03. 2008 a jej Dodatok &.1 zo dita 8.12.2015 a Dodatok &.2 7o
diia 17.12.2018.

- Vostatnych vzt'ahoch, v tejto zmluve neupravenych, platia vieobecné ustanovenia zdkona

€. 116/1990 Zb. v platnom zneni ako aj prislusnych ustanoveni Ob&ianskeho zdkonnika
a Obchodného zékonnika v zneni neskorgich predpisov,

. Akékol'vek zmeny alebo doplnenia tejto zmluvy je mozné uskutoénit’ len pisomne., vo
forme dodatkov k tejto zmluve.

- Zmluvné strany sa zavizuji, e pripadné spory, vyplyvajice z najomného vzt'ahu budq
riesit’ v prvom rade vzajomnou dohodou.

. Zmluva je vyhotovena v dvoch vyhotoveniach, z ktorych prenajimatel’ a ndjomca obdria

po jednom rovnocennom vyhotoveni.

- Zmluvné strany prehlasuju, e si zmluvu precitali, siihlasia s jej obsahom a na znak stihlasu

ju podpisujii.

. Zmluvné stany stihlasia so zverejnenim najomnej zmluvy v jej plnom rozsahu v

Centralnom registri zmlay.

- Ndjomn4 zmluva nadobiida platnost’ diiom jej podpisania obidvoma zmluynymi stranami

a icinnost dfiom nasledujiicim po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmliv v zmysle

ustanoveni zakona &islo 546/2010 Z. z. v zneni neskor&ich predpisov.
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L9 12. 012 '@ o

V Zikamennom, dfia ............

) f i .-1{-_ -1‘l -"p
V Zikamennom, dia .5....... [ .. . A/

Prenajimatel’:

Najomca:

Obec Zakamenné

Mgr. Peter Kliméik- starosta obee Pharm. Dr. BoZena Novocka
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