ZMLUYV AZ.01/2023 0 najme nebytovych priestorov

uzavreta v zmysle zakona €. 116/1990 Zb. a suvisiacich predpisov

Prenajimatel’:
so sidlom:

1CO:

DIC:

IC DPH:
bankové spojenie:
¢islo uctu:

spolo¢nost’ zapisana

v mene spolo¢nosti kona:

tel. C.:

e-mail:

medzi zmluvnymi stranami:

AURIS as.
Rudlovska 53, 974 01 Banska Bystrica

31562 621
2020452500
SK2020452500

v Obchodnom registri Okresného sidu Banska Bystrica
oddiel: Sa, vlozka ¢islo: 84/S
Maria Dobrotova - predseda predstavenstva

Erika Cuptakova - ¢len predstavenstva

auris@swanmail.sk

osoba splnomocnena na podpis pisomného protokolu podl’a bodu 7.1 a 7.25. zmluvy:

Erika Cuptékova
(d’alej len ,,prenajimatel)

a

Najomca

so sidlom:

1CO:

DIC:

IC DPH:
bankové spojenie:

IBAN:

organizacia zriadena

v mene najomcu kona:

tel. ¢.:

Slovenska agentira pre rozvoj investicii a obchodu

(SARIO)
Mlynské nivy 44/b, 821 09 Bratislava

36 070513
202 159 5092
nie je platcom DPH

rozhodnutim ministra hospodarstva SR ¢. 94/2001
zo dna 28.09.2001 v zneni rozhodnutia ¢. 1/2003 zo dina

10.04.2003 v aktualnom zneni
Robert Simon¢ig, generalny riaditel

02/ 58 260 100
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e-mail:

(d’alej len ,,ndjomca’)

za nasledovnych podmienok:

.
Predmet najmu

1.1. Konstatuje sa, Ze prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom budovy, nachédzajicej sa na ul.
Rudlovska, Banska Bystrica, orientacné ¢islo 53, supisné ¢islo 6550, postavenej na
pozemku parc. & 275/2 — zastavané plochy a nadvoria o vymere 2132 m?, vedenej na
Okresnym uradom Banska Bystrica, katastralny odbor na LV ¢. 103, katastralne tizemie
Banska Bystrica (d’alej len ,,budova‘).

1.2. Predmetom tejto zmluvy je zavdzok prenajimatela prenechat najomcovi nebytové
priestory, Specifikované v bode 1.3. tohto ¢lanku, na docasné uzivanie za podmienok
dohodnutych v tejto zmluve.

1.3. N4jomca sa zavizuje uzivat administrativne priestory, nachadzajlice sa v budove,
umiestnené na 3 nadzemnom podlazi, a to

* miestnost’ ¢islo 19A — kanceldria o vymere 34,80 m?,

* miestnost’ ¢islo 18 — kanceléria o vymere 21,40 m?,

* miestnost’ ¢islo 17 — kanceléria o vymere 42,00 m?,

* miestnost’ ¢islo 16 — kuchynka o vymere 2,50 m?,

* miestnost’ ¢islo 20 — sklad o vymere 10,20 m?,

* miestnost’ ¢islo 22A — sprcha o vymere 1,40 m?,

* miestnost’ ¢islo 22B — WC o vymere 3,10 m?,

* miestnost’ ¢islo 22C — WC o vymere 2,70 m?

* miestnost’ ¢islo 23 — sklad o vymere 6 m?, spolu vSetky miestnosti o
vymere 124,10 m? (dalej miestnost’ €. 19A, miestnost’ ¢. 18, miestnost’ ¢. 17,
miestnost’ ¢. 16, miestnost’ ¢. 20, miestnost’ ¢. 22A, miestnost’ ¢. 22B, miestnost’ €.
22C amiestnost’ €. 23 spolu len ,,nebytové priestory*) a platit’ za uZivanie predmetu
najmu ndjomné.

1.4. Predmetom zmluvy nie je prendjom parkovacich miest.

1.
Ucel najmu

2.1. Prenajimatel’ prenechéva nebytové priestory ndjomcovi na doc¢asné uzivanie za
ucelom vykonavania administrativnej ¢innosti, suvisiacej s vykonom predmetov
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¢innosti v stlade s jeho zriad'ovacou listinou, ktorého kopia tvori neoddelite'na
Prilohu ¢. I tejto zmluvy.
2.2. Najomcovi je znama skutoc¢nost’, ze nebytové priestory:

- miestnosti ¢. 19A, 18 a 17 st stavebne urcené ako kancelarske priestory

- miestnosti ¢. 20 a 23 su stavebne uréené¢ ako skladové priestory,

- miestnost’ ¢. 16 je stavebne uréena ako kuchynka,

- miestnost’ ¢. 22A je stavebne urCena ako sprcha, ktorGi vSak najomca nie je
opravneny pouzivat’,

- miestnosti ¢. 22B a 22C su stavebne uréené ako WC, a sucasne sa zavizuje vsetky
vyssie uvedené nebytové priestory neuzivat’ v rozpore s ich stavebnym uréenim. Na
zaklade vzajomnej dohody zmluvnych stran sa sprcha nachddzajica sa v miestnosti
¢. 22A nebude pouzivat, ¢o ndjomca berie na vedomie a zavizuje sa to dodrziavat’.
Néjomca je obzvlast povinny v nebytovych priestoroch stavebne uréenych ako
skladové priestory dodrziavat’ vSetky protipoziarne predpisy v zmysle platnej pravne;j
upravy a veci ulozené v tychto priestoroch skladovat’ tak, aby sa predchadzalo vzniku
poziarov.

1.
Doba najmu a spésoby ukoncenia najomného vzt'ahu

3.1. Tato zmluva sa uzatvara na dobu urcitti od 01.01.2023 do 31.12.2024.
3.2. Zmluvu je mozné ukoncit’:

- vypovedou (bod 3.3.),

- odstipenim od zmluvy (bod 3.4.).

3.3. Kazda zo zmluvnych stran je opravnena tito zmluvu vypovedat’ aj bez udania
doévodu jednostrannym pravnym ukonom - vypoved'ou. V pripade ked’ jedna zo
zmluvnych stran zmluvu vypovie, zmluva sa kon¢i uplynutim vypovednej lehoty,
ktora je 2 kalendarne mesiace a zacina plynut’ 1. diom kalendarneho mesiaca
nasledujiiceho po doruceni vypovede druhej zmluvnej strane. V pripade, ze
prenajimatel’ vypovie tato zmluvu z dovodu, Ze ndjomca je v omeSkani so
zaplatenim ndjomného, zmluva sa konc¢i uplynutim vypovednej lehoty, ktora je 3
kalendarne dni a zacina plynuat 1. kalendarnym diiom nasledujiicim po doruceni
vypovede najomcovi. V tomto pripade je prenajimatel’ povinny dovod vypovede
vo vypovedi uviest. AZ do uplynutia vypovednej lehoty su zmluvné strany
povinné plnit’ svoje povinnosti z tejto zmluvy a zo zdkona vyplyvajlce,
predovsetkym je prenajimatel’ povinny umoznit’ ndjomcovi uzivanie nebytovych
priestorov, a najomca je povinny platit’ ndjomné bez ohl'adu na to, ¢i nebytové
priestory skuto¢ne uZziva alebo nie. Vypoved musi mat’ pisomna formu a musi
obsahovat podpis Statutdrneho organu zmluvnej strany, ktora vypoved’ dava, inak
je neplatna. Zmluvné strany sa vyslovene dohodli, Ze dorucenie vypovede alebo
odstupenia od zmluvy prostrednictvom emailovej elektronickej poSty sa
nepovazuje za platny pravny ukon, a to bez ohl'adu na obsah emailu, ako aj
skutocnost’, Ze vypoved alebo odstupenie od zmluvy vo forme scanu pisomného
dokumentu je prilohou emailu. Vypoved alebo odstiipenie od zmluvy podana
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3.4.

sposobom podl'a predchadzajucej vety je neplatnd a nemda vplyv na trvanie
zaviazkového vzt'ahu zalozeného zmluvou.

V pripade podstatného porusenia zmluvy jednou zmluvnou stranou, je druhd
zmluvna strana opravnena od zmluvy odstpit’. Za podstatné porusenie zmluvy zo
strany prenajimatela sa povazuju pripady uvedené v § 679 ods.1 a 2 Obc¢ianskeho
zakonnika. Za podstatné porusenie zmluvy zo strany najomcu sa povazuju
pripady, uvedené v § 667 ods. 2 druha veta, v § 679 ods. 3 prva veta Obcianskeho
zakonnika, pripady uvedené v § 9 ods. 2 pism. a), d) a g) zékona ¢. 116/1990 Zb.,
a d’alej porusenie povinnosti ndjomcu platit’ najjomné v dojednanej vyske alebo v
lehote splatnosti, neprevzatie nebytovych priestorov od prenajimatela v lehote 15
dni od podpisu zmluvy, nadmerna spotreba elektrickej energie v prenajatych
nebytovych priestoroch vzniknuta v dosledku pouzivania nie bezne uzivanych
zariadeni a pristrojov bez suhlasu prenajimatela a porusenie povinnosti ndjomcu
zakotvenych v €l. V. a VIL. tejto zmluvy. Odstupenie od zmluvy je jednostrannym
pravnym tkonom. Odstipenie od zmluvy musi mat’ pisomna formu, musi v iom
byt uvedeny doévod, pre ktory zmluvnd strana od zmluvy odstupuje, a musi
obsahovat’” podpis Statutarneho orgdnu zmluvnej strany, ktord od zmluvy
odstupuje, inak je odstiipenie neplatné. Odstipenim sa ndjomny vztah zruSuje od
momentu dorucenia odstipenia od zmluvy druhej zmluvnej strane.

V.
Vyska, splatnost’, sposob platenia naijomného

4.1. Vyska najomného bez sluzieb a bez DPH za prenajaté nebytové priestory sa stanovuje

dohodou zmluvnych stran nasledovne:

Kancelarie: 98,20m? X 55,-€ / rok =5.401,- € /rok = 450,08 €/ mesiac
Kuchynka a prislusenstvo: 25,90 m2 x 40,-€ /rok = 1.036,-€/rok =  86,33€/mesiac
Spolu: 6.437,-€ /rok = 536,42€/mesiac

K dohodnutému niajomnému bude prenajimatel’om uc¢tovana prislusna sadzba
DPH podPa platnej pravnej ipravy. Najomné bude fakturované mesacne.

4.2 V nagjomnom su zahrnuté naklady na odvoz komunalneho odpadu, ndklady na udrzbu a

4.3

opravy budovy, vratane nakladov na tdrZzbara, kurica, ndklady na pradvnymi predpismi
vyZadované revizie budovy, dan z nehnutelnosti, ndklady na poistenie budovy, sluzby
recepcie, zimnd udrzba prijazdovych ciest do budovy. N4jomca si odpad, ktory vznikne
ako dosledok jeho podnikatel'skej ¢innosti, bude likvidovat’ na vlastné naklady.

V cene nie st zahrnuté naklady na prenajom parkovacich miest.

4.4 N3ajomca sa zavazuje udrziavat’ poriadok a Cistotu predmetu ndjmu a na vlastné naklady

zabezpecit’ upratovanie nebytovych priestorov uvedenych v €l. 1.3. tejto zmluvy.
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4.5 Sluzby spojené s uzivanim prenajatého vykurovaného priestoru budi rozactovavané vzdy
mesiac nasledujuci po doruceni faktur za elektricku energiu, plyn, vodné, stocné,
zrazkova vodu, straznu sluzbu a wupratovacie sluzby spolocnych priestorov
prenajimatel’ovi. Prenajimatel’ vSetky sumy spocita a vydeli po¢tom celkovej prenajatej
vykurovanej plochy v budove, ¢im bude stanovena cena za sluzby za 1m?/mesiac bez
DPH. Tento 1m?/mesiac bez DPH sa vynasobi poétom vykurovanych m?, ktoré si
predmetom najmu.

Sluzby spojené s uzivanim prenajatého nevykurovaného priestoru budu rozactovavané
vzdy mesiac nasledujuci po doruceni faktir za elektricka energiu, vodné, stocné,
zrazkovu vodu, straznu sluzbu a upratovacie sluzby spolo¢nych priestorov
prenajimatel’ovi. Prenajimatel’ vSetky sumy spocita a vydeli poc¢tom celkovej
prenajatej nevykurovanej plochy v budove, ¢im bude stanovena cena za sluzby

za nevykurované priestory za 1m?/mesiac bez DPH. Tento 1m?/mesiac bez DPH sa
vynasobi poétom nevykurovanych m?, ktoré st predmetom najmu.

Sluzby sa budi ndjomcovi fakturovat' podla skuto¢nej spotreby a ceny uvedenej
v dodévatel'skych faktarach. Faktira za sluzby bude vystavend mesacne pozadu.
Faktara za sluzby je splatna v lehote 7 dni od vystavenia faktlry, a to na bankovy tcet
prenajimatela alebo v hotovosti do pokladne prenajimatela. Prenajimatel’ faktiru
najomcovi zasiela ako obycajnu listovu zésielku alebo ju dorucuje najomcovi osobne
alebo elektronicky na emailova adresu uvedenu v zahlavi tejto zmluvy.

4.6 Prenajimatel’ bude vystavovat’ jednotlivé faktiry za najomné v prisluSnom mesiaci, za
ktory narok na ndjomné vznikol. Za prislusny mesiac bude vystavena prenajimatelom
vzdy jedna faktira, v ktorej bude fakturované ndjomné. Nijomné je splatné v den
uvedeny na faktire vystavenej prenajimatelom, a to na bankovy ucet prenajimatel’a
alebo v hotovosti do pokladne prenajimatel’a. Prenajimatel’ fakturu néjomcovi zasiela
ako obycCajnu listovu zésielku alebo ju dorucuje ndjomcovi osobne alebo elektronicky
na emailova adresu uvedent v zéhlavi tejto zmluvy.

4.7 Zmluvné strany sa dohodli, Ze faktira je zaplatena vcas, ak bola suma uvedena na
faktare v posledny den splatnosti faktary pripisand na bankovy ucet prenajimatel’a, alebo
v tento den zaplatena v hotovosti do pokladne prenajimaterl’a.

4.8 Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ je opravneny jednostranne upravit' vySku
najomného, v ktorej zohl'adni aktudlny rast ndkladov suvisiacich s prevadzkovanim
budovy, a to maximalne raz za kalendarny rok. Najomca je povinny platit’ zvySené
nagjomné pocnic kalendarnym mesiacom, nasledujicim po doruceni pisomného
oznamenia prenajimatel’a o zvySeni najomného.

4.9 Najomca berie na vedomie, Ze do spotreby elektrickej energie nie je zahrnuté pouZivanie nie
bezne uzivanych zariadeni a pristrojov, napr. serverovia, klimatizacna jednotka (aj
prenosna), ohrievace, chladni¢ky, ventilatory, mikrovinné riry a pod.. Ak ndjomca ma
zaujem pouzivat' k svojej ¢innosti nie beZne uZivané zariadenia resp. pristroje, je
povinny vopred pisomne poziadat’ prenajimatel'a o stihlas s ich uzivanim. N4jomca je
povinny v pripade udelenia sthlasu prenajimatel’om na pouZivanie nie bezne uZivanych
zariadeni resp. pristrojov, zabezpecit' na vlastné naklady meranie elektrickej energie
samostatnym elektromerom a to eSte pred tym ako zane tieto pristroje a zariadenia
uzivat’. Prenajimatel’ bude spotrebovanu elektrickl energiu fakturovat’ najomcovi raz
mesacne, pricom faktira bude splatnd v lehote 7 dni od vystavenia faktary,
a to na bankovy ucet prenajimatel’a alebo v hotovosti
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do pokladne prenajimatela. Prenajimatel’ faktiru ndjomcovi zasiela ako obycajnu
listovu zésielku alebo ju dorucuje ndjomcovi osobne alebo elektronicky na emailova
adresu uvedenu v zéhlavi tejto zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade pouzivania nie bezne uzivanych zariadeni resp.
pristrojov ndjomcom v rozpore s tymto bodom zmluvy, je prenajimatel’ opravneny
pozadovat’ od ndjomcu zaplatenie zmluvnej pokuty vo vyske 1.000,-€ za
kazdy zacaty mesiac porusenia povinnosti za uzivanie kazdého jedného nie bezne
uzivaného zariadenia resp. pristroja a to az do splnenia povinnosti nijjomcom v zmysle
tohto bodu zmluvy.

V.
Zabezpeka

5.1. Zmluvné strany sa dohodli na tom, Ze ndjomca na ucel v zmysle bodu 5.3. tohto bodu
zmluvy uhradi prenajimatelovi zabezpeku vo vyske — 1.980,- Eur (slovom
tisicdevit’stoosemdesiat eur).

5.2. Zébezpeka bude uschovana u prenajimatela po cely ¢as najmu.

5.3. V pripade, Ze ku diiu skoncenia ndjmu bude najomca prenajimatel’ovi dlzny na ndjomnom
ako aj v pripade neuhradenia faktiry za sluzby za posledny mesiac trvania ndjjomného
vzt'ahu, je prenajimatel’ opravneny uspokojit’ svoju pohl'adavku celkom alebo ¢iastocne
20 zloZenej zdbezpeky. Prenajimatel’ je opravneny pocas trvania ndjomného vzt'ahu, ako
aj po skonceni platnosti tejto zmluvy zapocitat’ akukol'vek svoju splatni alebo nesplatni
pohl'adavku voc¢i ndjomcovi a akykol'vek nepeniazny narok, ktorého hodnotu prenajimatel
urci v penaznej forme, vzniknuté z titulu tejto zmluvy voc¢i najomcovi celkom alebo
CiastoCne zo zlozenej zabezpeky.

5.4. N4jomca sa zavézuje zlozenu zabezpeku, resp. jej Cast’, ktort prenajimatel’ zapocital pocas
trvania najomného vztahu s pohl'addvkami prenajimatel’a, ktoré vznikli na
zéaklade tejto zmluvy, doplnit’ do vysky podl'a bodu 5.1 tejto zmluvy do 30 dni od
oznamenia prenajimatel’a o zapocitani narokov prenajimatela so zdbezpekou. Porusenie
tejto povinnosti zaklad4a dovod prenajimatel’a na odstipenie od tejto zmluvy.

5.5. Pokial’ nenastanu okolnosti v zmysle bodu 5.3. tohto ¢lanku, je prenajimatel’ povinny
zabezpeku ndjomcovi vratit’ a to do 5 pracovnych dni po splneni oboch podmienok a to:

1. podpis odovzdavajuceho protokolu podl'a bodu 7.25. tejto zmluvy, 2.
zaplatenie faktury za sluzby vystavenu za posledny mesiac trvania najmu.

Zébezpeka bude ndjomcovi vratena bezhotovostnym prevodom na jeho bankovy tucet,
pricom cislo uctu vo formate IBAN, na ktory ma byt zabezpeka vratena, je najomca
povinny prenajimatel’ovi pisomne ozndmit’ najneskor 14 dni pred ukoncenim najomne;j
zmluvy.

5.6. Zabezpeku podla bodu 5.1. tejto zmluvy je ndjomca povinny zaplatit’ bezhotovostnym
prevodom na bankovy ucet prenajimatel’a alebo v hotovosti do pokladne prenajimatel’a v
deii podpisu tejto zmluvy ndjjomcom, o ¢om predlozi prenajimatel'ovi doklad v den
podpisu tejto zmluvy prenajimatelom. Zabezpeka sa povazuje za uhradent len
v pripade, ak st peniazné prostriedky zodpovedajuce celej vyske zabezpeky v den podpisu
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zmluvy prenajimatelom pripisané na Ucte prenajimatel’a alebo zlozené v jeho pokladni.
V pripade, ak ndjomca nezaplati zabezpeku v lehote uvedenej v tomto bode zmluvy a vo
vyske podl'a bodu 5.1 tejto zmluvy, ma prenajimatel’ pravo od zmluvy odstupit’.
VI.
Zmluvna pokuta

6.1. Zmluvné strany sa dohodli, ze v pripade, ak ndjomca neuhradi faktiru za ndjomné alebo
sluzby spojené s uzivanim predmetu n4jmu riadne a vc€as v lehote uvedenej v bode 4.5.,
4.6. a 4.9 tejto zmluvy, je prenajimatel’ opravneny pozadovat od najomcu zaplatenie
zmluvnej pokuty vo vyske 0,1% z dlznej sumy za kazdy denn omeskania platby az do jej
zaplatenia.

6.2. Zmluvné strany sa dohodli, ze v pripade omeskania ndjomcu s odovzdanim nebytovych
priestorov prenajimatelovi ku diu skonCenia ndjomného vztahu je prenajimatel
opravneny pozadovat od najomcu zaplatenie zmluvnej pokuty vo vyske 5 % z ceny
mesacného najomného za kazdy dent omeSkania s odovzdanim nebytovych priestorov az
do ich odovzdania. Nakol’ko zmluvna pokuta dohodnutd v zmysle tohto bodu zmluvy je
plyniicim narokom, vzniknutym v dosledku poruSenia povinnosti ndjomcu odovzdat
nebytové priestory riadne a v¢as ku diiu skoncenia ndjomného vztahu, zmluvné strany sa
dohodli, Zze prenajimatel’ je opravneny uplatiiovat’ zmluvna pokutu voci ndjomcovi ako
plyntci nérok aj po skonceni ndjomného vztahu.

6.3. Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade omeskania najomcu s odstranenim reklamnej
tabule ku ditu skoncenia ndjomného vztahu je prenajimatel’ opravneny pozadovat’ od
najomcu zaplatenie zmluvnej pokuty vo vyske 1% z ceny mesa¢ného najomného za kazdy
deit omeskania so splnenim uvedenej povinnosti az do jej splnenia.

6.4. Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade poruSenia povinnosti zachovavat’ mlc¢anlivost’
podl'a bodu 7.31. tejto zmluvy je prenajimatel opravneny pozadovat’ od najomcu
zaplatenie zmluvnej pokuty vo vyske 1.500,- Eur.

6.5. Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ je opravneny domdhat' sa nahrady Skody,
sposobenej porusenim povinnosti ndjjomcu aj v pripade, ak sa na toto porusenie povinnosti
vztahuje zmluvna pokuta. Prenajimatel’ je opravneny domahat’ sa aj nahrady skody, ktora
presahuje zmluvnl pokutu.

6.6. Zmluvné strany sa dohodli, Ze zaplatenim zmluvnej pokuty nezanika povinnost’, na ktoru
sa zmluvna pokuta vztahuje. Odstipenie od zmluvy sa v zmysle ustanovenia § 302
Obchodného zdkonnika nedotyka ndroku na zaplatenie zmluvnej pokuty. Pravo na
zaplatenie zmluvnej pokuty ako akcesorické zodpovednostné pravo vsak v sulade s
ustanovenim § 324 ods. 4 Obchodného zakonnika nezanik4 ani oneskorenym plnenim
dlZnika.

VILI.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

7.1. Prenajimatel je povinny odovzdat’ ndjomcovi nebytové priestory ku ditu G€innosti zmluvy
v stave spdsobilom na obvyklé uZivanie. O odovzdani nebytovych priestorov ndjomcovi
sa vyhotovi pisomny protokol, v ktorom bude zachyteny stav nebytovych priestorov ku
ditu ich odovzdania najomcovi a ktory bude podpisany Statutdrnymi organmi oboma
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zmluvnymi stranami alebo osobou pisomne splnomocnenou Statutdrnym organom
zmluvnej strany.

7.2. Najomca vyhlasuje, ze stav predmetu ndjmu pozna a v tomto stave ho bez vyhrad prebera.

7.3.

7.4.

7.5.

7.6.

7.7.

Prenajimatel’ je povinny udrziavat’ na svoje naklady pocas trvania najomného vztahu
nebytové priestory v stave spdsobilom na obvyklé uzivanie a zabezpecit’ riadne plnenie
sluzieb spojenych s uzivanim nebytovych priestorov.

Prenajimatel’ nezodpovedd za majetok ndjomcu, nachédzajici sa v prenajatych
priestoroch. Najomca si preto poistenie veci, vnesenych do nebytovych priestorov musi
zabezpecit’ vo vlastnom mene na vlastné néklady.

Najomca nie je opravneny dat’ prenajaté priestory do podndjmu tretej osobe bez
predchadzajiceho pisomného suhlasu prenajimatela. Suhlas prenajimatela udeleny
podrla predchadzajticej vety je platny len na dobu trvania ndjomného vzt'ahu s ndjomcom.
Deti ukoncenia najomného vztahu medzi prenajimatel'om a ndjomcom sa povazuje za den
ukoncenia podnajomného vzt'ahu medzi ndjomcom a podndjomcom. Pokial je adresa
predmetu najmu v obchodnom registri podndjomcu zapisand ako sidlo podnajomcu,
podndjomca je povinny do 30 dni odo dna skoncenia niajomného vztahu medzi
prenajimatelom a ndjomcom zmenit’ svoje sidlo a zabezpecit’ zapis zmeny sidla na
obchodnom registri. Za nesplnenie povinnosti podl'a predchadzajticej vety podndjomcom
zodpovedd priamo najomca. Ak prenajimatelovi v tejto stvislosti vznikne Skoda
zodpovedd za fiu njjomca a podnijomca spolocne a nerozdielne. Prava a povinnosti
najomcu vyplyvajlce z tejto zmluvy sa v celom rozsahu vztahuji aj na
podnajomcu.

Pokial’ je adresa predmetu najmu v obchodnom registri ndjomcu zapisana ako sidlo
najomcu, ndjomca je povinny do 30 dni odo dia skoncenia najomného vztahu zabezpecit’
vykonanie zmeny sidla na obchodnom registri. Dokladom preukazujucim splnenie
povinnosti podl'a predchadzajucej vety je vypis z Obchodného registra najomcu, z
ktorého bude vyplyvat’ zmena sidla ndjomcu.

N4jomca nie je opravneny vykondvat stavebné, technické a iné Upravy prenajatych
priestorov bez predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatela. Ak bude ndjomcovi
na jeho poziadanie zo strany prenajimatela udeleny suhlas na vykonanie konkrétnych
stavebnych, technickych alebo inych uprav, najomca nie je opravneny pozadovat’ od
prenajimatel’a thradu nékladov s tym spojenych, a to ani po ukonceni ndjomného vztahu.
Ak sa zmluvné strany nedohodntl pisomne inak, najomca je povinny povolené stavebné,
technické alebo iné upravy odstranit’ a nebytovy priestor odovzdat’ v pévodnom stave.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze ak nidjomca nebytové priestory vykonanim stavebnych,
technickych a inych Gprav akokol'vek ekonomicky zhodnoti, tato skuto¢nost’ nemé vplyv
na povinnost’ ndjomcu vratit nebytové priestory po ukonceni njjomného vzt'ahu do
povodného stavu. Pokial’ prinavratenie nebytovych priestorov do povodného stavu
nebude z akéhokol'vek dovodu mozné, ndjomca nie je opravneny pozadovat od
prenajimatel’a thradu nakladov za vykonané stavebné, technické a in¢€ ipravy prenajatych
priestorov, na zaklade ktorych boli nebytové priestory zhodnotené, a to bez ohl'adu na to,
¢1 prenajimatel’ udelil ndjomcovi pisomny suhlas na vykonanie tychto uprav.

7.8. Najomca je povinny uhradzat néaklady spojené s obvyklym udrziavanim nebytovych

priestorov uvedenych v ¢l. 1.3. tejto zmluvy (upratovanie predmetu najmu, drobné
opravy, mal'ovanie a pod.) Za drobné opravy sa pre ucely tejto zmluvy povazuju opravy,
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ktorych néklady v jednotlivom pripade neprevysuji sumu 331,95 Eur bez DPH. N4jomca
nema voci prenajimatel’ovi narok na nahradu takto vynaloZzenych nakladov.

7.9. Najomca je opravneny ku diiu Gcinnosti tejto zmluvy umiestnit’ na budove, na mieste

7.10.

7.11.

7.12.

7.13.

7.14.

7.15.

7.16.

7.17.

ur¢enom prenajimatel'om, tabul'u s oznacenim svojho obchodného mena, a to na vlastné
naklady. N4jomca je povinny si miesto umiestnenia tabule vopred obhliadnut’ a pred jej
vyhotovenim na vlastné¢ naklady zabezpecit' zameranie predmetného miesta tak, aby
rozmery tabule zodpovedali rozmerom miesta ur¢ené¢ho na jej umiestnenie. Najomca je
taktiez opravneny umiestnit’ v budove svoje orienta¢né a firemné oznacenia, a to na svoje
naklady. Iné oznacenia je opravneny umiestnit’ len po predchédzajicom pisomnom
suhlase prenajimatel’a. V deini skoncenia ndjomného vzt'ahu je ndjomca povinny oznacenia
odstranit’ bez poSkodenia majetku prenajimatela. Pokial namontovanim alebo
odmontovanim alebo v dosledku namontovania alebo odmontovania tabule sposobi
najomca prenajimatelovi Skodu, zavidzuje sa najomca tato Skodu v celom rozsahu
prenajimatel’ovi uhradit’.

Néjomca sa zavdzuje reSpektovat prevadzkové pomery a podmienky v budove,
neposkodzovat’ majetok prenajimatel’a, neposkodzovat’ vybavenie a steny v prenajatych
priestoroch, zabezpelit' riadne uzatvaranie vodovodnych batérii, okien, vypinanie
elektrospotrebi¢ov a svietidiel pri odchode z nebytovych priestorov. Pri poruseni tychto
povinnosti ndjomcom alebo osobami, ktorym umoznil ndjomca do nebytovych priestorov
vstup, zodpoveda ndjomca za Skodu tym sposobent.

Néjomca je povinny uzivat’ nebytovy priestor len na ucel dohodnuty v tejto zmluve a len
pre svoje potreby. Popri ndjomcovi su opravneni predmet zmluvy uzivat’ zamestnanci
najomcu, ktory v predmete ndjmu vykonavaju pracu.

Prenajimatel’ suhlasi, aby najomca v sulade so svojou podnikatel'skou ¢innost'ou prijimal
v nebytovych priestoroch klientov a hosti v stilade s podmienkami dojednanymi v tejto
zmluve.

Najomca sa zavidzuje vZdy umoznit’ prenajimatel’ovi prehliadku nebytovych priestorov,
na jeho poziadanie.

Prenajimatel’ je opravneny za pritomnosti tretej osoby vstipit’ do nebytovych priestorov
najomcu v nepritomnosti ndjomcu a bez jeho vedomia v pripade, ak hrozi vaZna Skoda a
na jej odvratenie alebo zmiernenie jej nasledkov je nevyhnutny vstup do nebytovych
priestorov; o takomto vstupe a jeho okolnostiach bude prenajimatel’ bezodkladne najomcu
informovat’.

N4jomca je povinny kedykol'vek umoznit’ prenajimatelovi pristup k dolezitym
zariadeniam objektu budovy za ucelom opravy (rozvody vody, plynu, el. energie,
vykurovania a iné€), a to aj v nocnych hodinach na zdklade telefonického oznamenia
poverené¢ho zamestnanca prenajimatela. V opa¢nom pripade zodpoveda za Skodu, ktora
neumoznenim vstupu do nebytovych priestorov prenajimatelovi alebo tretim osobam
vznikla.

Najomca sa zavidzuje vykonat v nebytovych priestoroch vSetky bezpe¢nostné a
protipoZiarne opatrenia za c¢elom zamedzenia vzniku §k6d na majetku prenajimatela a
reSpektovat’ takéto opatrenia v budove. Pri poruSeni tychto povinnosti zodpoveda
najomca za Skodu tym spdsobend.

Néjomca je povinny bez zbyto¢ného odkladu pisomne oznamovat prenajimatelovi
potrebu oprav, ktoré méa prenajimatel’ vykonat a umoZznit vykonanie tychto a inych
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7.18.

7.19.

7.20.

7.21.

7.22.

7.23.

7.24.

7.25.

nevyhnutnych oprav. Pri poruSeni tychto povinnosti zodpoveda ndjomca za Skodu tym
spdsobenu.

N4jomca sa zavizuje strpiet’ obmedzenia v uzivani predmetu ndjmu v rozsahu potrebnom
na vykonanie oprav a udrziavanie predmetu néjmu.

N4jomca je povinny bez zbytocného odkladu oznamovat prenajimatel’ovi zmenu adresy,
na ktoru je mozné doruc¢ovat’ mu pisomnosti. V pripade, ze si tuto povinnost’ nesplni, za
platnt adresu sa povazuje adresa uvedena vo Vypise z prislusného registra, pri fyzickych
osobach adresa bydliska, ktora bola ako posledna oznamena prenajimatel'ovi.

Néjomca je povinny bez zbytocného odkladu oznamovat prenajimatelom zmenu
identifikaénych udajov t.j.: ICO, DIC, IC DPH, bankové spojenie, &islo uétu a zaslat
fotokopiu dokladov tykajucich sa zmeny na adresu prenajimatela.

Najomca podpisom tejto zmluvy berie na vedomie, ze pravnym zakladom spractivania
jeho osobnych udajov v rozsahu v akom su uvedené v zéhlavi tejto zmluvy je plnenie
tejto zmluvy (Gl. 6 ods. 1 pism. b) Nariadenia Eurépskeho parlamentu a Rady (EU)
2016/679 z 27.4.2016 o ochrane fyzickych 0sob pri spracivanim osobnych udajov a
vol'nom pohybe takychto udajov a o zruSeni smernice 95/46/ES, d’alej aj ako ,,GDPR®)
alebo opravneny zaujem ndjomcu a prenajimatel’a na riadnom plneni uzavretej zmluvy v
zmysle €l. 6 ods. 1 pism. f) GDPR. N4jomca podpisom tejto zmluvy prehlasuje, Ze bol
pouceny o svojich pravach v stvislosti so spracuvanim jeho osobnych tdajov v rozsahu
uvedenom v bode 9.4. zmluvy.

N4jomca je povinny k poslednému diu trvania ndjomného vztahu najneskor do 16:00
hod. odovzdat’ nebytové priestory vratane kl'iCov prenajimatel’ovi Cisté a v stave, v akom
ich prevzal. Ak prenajimatel’ udelil najomcovi sthlas na vykonanie stavebnych,
technickych alebo inych Gprav v predmete ndjmu, je ndjomca povinny na vlastné naklady
uviest’ nebytové priestory do povodného stavu, ak sa zmluvné strany nedohodnu inak.

Pokial’ bol nebytovy priestor odovzdédvany ndjomcovi s novou mal'ovkou, je ndjomca
povinny na vlastné naklady zabezpecit vymalovanie prenajatych priestorov bielou
malovkou tak, aby bol priestor spdsobily ku dnu skoncenia ndjomného vztahu na
odovzdanie prenajimatelovi.

Najomca je povinny ku ditu skon¢enia ndjomného vzt'ahu na vlastné naklady zabezpecit’
a uskuto¢nit’ vytepovanie koberca v prenajatych priestoroch.

O odovzdani nebytovych priestorov prenajimatelovi sa vyhotovi pisomny protokol, v
ktorom bude zachyteny stav nebytovych priestorov ku diiu odovzdania prenajimatel'ovi,
a ktory bude podpisany Statutarnymi organmi oboch zmluvnych stran, alebo osobou
pisomne splnomocnenou Statutdrnym orgdnom zmluvnej strany. Zmluvné strany sa
dohodli, Ze v pripade, ak posledny deil trvania ndjomného vztahu pripadne na sobotu,
nedel'u alebo sviatok, je ndjomca povinny odovzdat’ nebytové priestory prenajimatel’ovi
v posledny pracovny den, predchadzajici poslednému dilu trvania ndjomného vztahu.
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7.26. V pripade, Ze ndjomca neodovzda prenajimatel’ovi predmet ndjmu v lehote uvedenej v
bode 7.22. tohto ¢lanku, je prenajimatel’ opravneny:

a) vstupovat’ do predmetu najmu a pouzit’ za tymto ucelom primerané prostriedky

(vratane odstranenia prekazok);

b) prerusit’ alebo zariadit’ prerusenie dodavky elektrickej energie a vody do predmetu
najmu;

C) vystahovat’ z predmetu najmu osoby, ktoré sa tam zdrZiavaju;

d) vystahovat’ z predmetu najmu podnajomcu;

e) zamedzit' najomcovi a vSetkym d’al§im osobam d’al$i pristup do predmetu najmu a
vymenit’ zdmky na naklady najomcu;

f) ulozit’ u seba alebo tretej osoby na ucet najomcu vsetky hnutelné veci, ktoré sa
nachadzali v predmete najmu.

Na zabezpecenie tychto prav je prenajimatel’ opravneny pouzit’ na naklady ndjomcu tretie

osoby.
7.27.

7.28.

7.29.

7.30.

N4jomca je povinny v pripade, ze sa na neho povinnost v zmysle zdkona ¢.
355/2007 Z.z. o ochrane, podpore a rozvoji verejného zdravotnictva v platnom
zneni (d’alej len ,,z. €. 355/2007 Z.z.*) vzt'ahuje, podat’ riadne a v¢as na prislusny
Regionalny trad verejného zdravotnictva navrh na uvedenie priestorov do
prevadzky v zmysle ustanoveni § 13 ods. 4 pism. a) a § 52 ods. 1 pism. b) zdkona
¢. 355/2007 Z.z. alebo podat’ oznamenie o zacati prevadzky podla § 52 ods. 8
zakona €. 355/2007 Z.z., inak zodpoveda prenajimatelovi za Skody sposobené
poruSenim tejto povinnosti.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomcovi bude odovzdané neposkodend a funkéna
postova schranka ¢. 60 spolu s 1 ks kli¢a pri podpise zmluvy. Najomca
zodpovedd za poStova schranku a pri strate kl'uca, si bude musiet’ tento kl'u¢
zabezpecit’ na vlastné naklady.

Najomca je opravneny parkovat svoje motorové vozidlo na neplatenych
parkovacich miestach v okoli budovy vo vlastnictve prenajimatela pocas
pracovnych dni v ¢ase od 06:00 hod. do 22:00 hod., pripadne v Case, kedy sa
preukazatel'ne zdrZiaval v prenajatych priestoroch. Toto opravnenie sa rovnako
vztahuje aj na vikendy, Statne sviatky a dni pracovného pokoja. V pripade, ak
bude ndjomca parkovat’ svoje motorové vozidlo na parkovisku po 22:00 hod. a
nebude sa preukdzatelne nachadzat v prenajatych priestoroch, bude jeho
motorové vozidlo z parkoviska odtiahnuté, a to na jeho néklady.

Néjomca je povinny dodrziavat' vSetky pravne predpisy tykajuce sa civilnej
ochrany obyvatel'stva, najmd zakon ¢. 42/1994 Z. z. o civilnej ochrane
obyvatel'stva v platnom zneni a vyhlasku MV SR ¢. 303/1996 Z. z. na
zabezpecCovanie pripravy na civilni ochranu v platnom zneni. Za tym tGc¢elom je
najomca povinny zucastiovat’ sa na Skoleniach osob prevzatych do starostlivosti
podla zakona €. 42/1994 Z.z. o civilnej ochrane obyvatel'stva v zneni neskorsich
predpisov a v zmysle § 6 ods. 1 pism. ¢) vyhlaS8ky Ministerstva vnutra Slovenskej
republiky ¢. 303/1996 Z.z. na zabezpecCovanie pripravy na civilni ochranu, ktoré
zabezpeCuje prenajimatel, ako aj cvinej evakuacii budovy, ktort taktiez
organizuje prenajimatel. O Skoleniach a cvicnej evakudcii bude ndjomca
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vhodnym spdsobom vopred upovedomeny, a to vyvesenim oznamu na najomcovi
a verejnosti dostupnych miestach, ktorymi st: vytahy a vstupné dvere do budovy.
7.31. Najomca je povinny zachovavat’ mlcanlivost o skuto¢nostiach uvedenych v
¢lanku IV.
a V. tejto zmluvy, tieto nesmie oznamovat’ ani inak spristupnit’ tretim osobam ani ich
vyuzit' v neprospech prenajimatela alebo vo svoj prospech, ¢i v prospech tretich osob.
Néjomca zodpoveda za Skodu tym sposobent prenajimatel'ovi v celom rozsahu. Ndjomca
je povinny zachovavat’ ml€anlivost’ podla tohto bodu zmluvy aj po skonceni ndjomného
vztahu v zmysle tejto zmluvy. Za porusenie povinnosti zachovavat’ ml¢anlivost’ zo strany
prenajimatel’a sa nepokladd poskytnutie zmluvy alebo jej Casti prisluSnym Statnym
organom, pokial’ to vyplyva zo v§eobecne zavidzného pravneho predpisu.
7.32. Najomca nie je opravneny postupit’ (napr. previest’ atd’.) akékol'vek pravo podla tejto
zmluvy na tretiu osobu bez predchddzajiceho pisomného suhlasu prenajimatela. Suhlas
prenajimatel’a udeleny podl'a predchadzajticej vety je platny len na dobu trvania ndjomného
vzt'ahu s ndjomcom. V pripade prechodu prav na dediCov sa predchadzajici pisomny suhlas
nevyzaduje. Ak ndjomca postupi pravo podla tejto zmluvy na tretiu osobu bez
predchadzajiceho pisomného sthlasu prenajimatel’a je prenajimatel’ opravneny odstupit’ od
tejto zmluvy. Najomca zodpoveda prenajimatelovi za Skodu spdsobent postipenim prav podla
tejto zmluvy na tretiu osobu v celom rozsahu.
7.33. Najomca je povinny splnit’ si vSetky povinnosti vyplyvajice zo zdkona ¢. 315/2016 Z.z.
0 registri partnerov verejného sektora a o zmene a doplneni niektorych zakonov, ak je
subjektom, ktory sa povazuje za partnera verejného sektora podl'a tohto zdkona a mé povinnost’
registracie podl'a tohto zakona alebo mu kedykol'vek pocas trvania njjomného vzt'ahu tato
povinnost’ vznikne, a to tak, aby z tohto nevznikali Ziadne Skody na strane Prenajimatela.
Zapisanie do registra partnerov verejného sektora pocas trvania najomného vzt'ahu je Ndjomca
bez zbytocného odkladu povinny pisomne ozndmit’ Prenajimatelovi. Ak Ndjomca nie partner
verejného sektora, ale je subjektom, ktory je svojim rozpoctom plne napojeny na Statny
rozpocet, rozpocet Statneho ucelového fondu, rozpocet verejnopravne;j institucie, rozpocet obce,
rozpocet vyssieho izemného celku, alebo je plne financovany z eurdpskych Strukturalnych a
investi¢nych fondov, alebo je pravnickou osobou zriadenou zdkonom alebo je plne financovany
z finan¢nych prostriedkov od pravnickej osoby zriadenej zdkonom, od pravnickej osoby, ktora
je uplne alebo z vicSej Casti financovand Statom, obcou, vy$Sim uzemnym celkom alebo
pravnickou osobou zriadenou zakonom, ktora je kontrolovana §tatom, obcou, vy$§im uzemnym
celkom alebo pravnickou osobou zriadenou zdkonom alebo v ktorej Stat, obec, vyssi uzemny
celok alebo pravnické osoba zriadena zakonom vymenuva alebo voli viac ako polovicu ¢lenov
jej riadiaceho orgdnu alebo kontrolné¢ho orgénu, alebo je zdravotnou poistoviiou alebo je
poskytovatelom Statnej pomoci alebo investicnej pomoci, je povinny tato skutocnost
preukazatel'ne oznamit’ Prenajimatel'ovi pred uzavretim tejto zmluvy. Ak k vzniku skutoc¢nosti
na strane N4jomcu podl'a predchadzajucej vety dojde pocas trvania najomného vztahu je
Najomca bez zbytocného odkladu povinny tato skutonost’ pisomne oznamit’ Prenajimatelovi.
Zmluvné strany berti na vedomie, ze Skoda na strane Prenajimatel’a podla tohto ustanovenia
moze vzniknit' v podobe roznych sankcii ulozenych zo strany organov verejnej moci za
neplnenie povinnosti podla vysSie uvedeného zakona ako aj v podobe zrusenia tejto zmluvy a
vratenia vSetkych plneni podla tejto zmluvy a usly zisk podla tejto Zmluvy. Za pripadne
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vzniknutu $kodu na strane Prenajimatel’a nesie zodpovednost’ Néjomca, ak bola spdsobend

neplnenim povinnosti z jeho strany.

7.34. Ngjomca je povinny splnit’ oznamovaciu povinnost’ k poplatku za mnozstvovy zber
komunalneho odpadu v zmysle § 16 vSeobecne zdvdzného nariadenia Mesta Banska
Bystrica ¢. 15/2020 o miestnych daniach a poplatku. V pripade, ak ndjomca so stthlasom
prenajimatel’a prenechd nebytové priestory do podnajmu tretej osobe, zodpoveda ndjomca
za splnenie oznamovacej povinnosti podl'a predchadzajiucej vety tykajucej sa osoby
podnajomcu.

VIIL.
Zabezpecenie ochrany pred poZiarmi

8.1. Najomca v Uplnom rozsahu zodpoveda za ochranu pred poziarmi v jemu prenajatych
priestoroch v zmysle zdkona Narodnej rady Slovenskej republiky ¢. 314/2001 Z. z. o
ochrane pred poziarmi v zneni neskorSich predpisov a v zmysle vyhlasky Ministerstva
vnutra Slovenskej republiky ¢. 121/2002 Z. z. o poziarnej prevencii v zneni neskorsich
predpisov a ostatnych predpisov v oblasti ochrany pred poziarmi.

8.2. Najomca sa zavdzuje plnit’ v plnom rozsahu ulohy, vyplyvajlce z poziarnej dokumentécie
prenajimatel’a, t.j. z poziarneho evakuacného planu a z poziarnych poplachovych smernic,
ktord dokumenticia je pre ndjomcov k dispozicii v ohlasovni poZiarov na vratnici budovy
a je v umiestnend objekte, tak aby bola viditeI'nd a pristupna vSetkym osobam.

8.3. N3jomca je povinny zabezpecit' pravidelné Skolenie o ochrane pred poziarmi svojich
zamestnancov a 0sob, ktoré sa zdrzuju v prenajatych nebytovych priestoroch, a to odborne
spOsobilou osobou, ktorou je poziarny technik alebo Specialista poZiarnej ochrany.

8.4. Najomca a prenajimatel’ sa dohodli, Ze prenajimatel’ zriadil jednu ohlasoviiu poZiarov
podla § 15 vyhlaSky MV SR €. 121/2002 Z. z. pre vSetkych ndjomcov na vratnici AURIS
a.s. a riadne ju oznacil. AURIS a.s. zodpoveda za zabezpeCenie nepretrzitej sluzby na
ohlasovni poZiarov najmenej pocas prevadzky, za jej vybavenie (ohlasoviia poZiarov musi
mat’ spojovacie prostriedky na ohlasenie vzniku poZiaru, ako aj zariadenie na
vyhlasovanie poziarneho poplachu). V ohlasovni poziarov je uloZzend potrebna
dokumentécia, ktora tvoria : a) poziarne poplachové smernice;

b) poziarny evakuacny plan;

c) telefonne Cisla Statutarnych zastupcov prenajimatela a najomcov, resp. d’alsich
prenajimatel'om a najomcami uréenych veducich zamestnancov;

d) zoznam pravnickych osob a fyzickych osdb - podnikatel'ov vratane ich telefonnych
¢isel, ktoré maju sidlo v objekte, pre ktory je zriadena ohlasoviia poziarov.

8.5. N4ajomca moze pouzivat’ prenajaté nebytové priestory, len na ucel, na ktory si tieto
priestory prenajal. Pokial’ ma najomca v prenajatych priestoroch priestory, ktoré
su v zmysle vyhlasky MV SR ¢.121/2002 Z. z. kvalifikované ako miesto so
zvySenym nebezpeCenstvom vzniku poziaru, je ndjomca povinny o tom
informovat’ prenajimatela a v spolupraci s odborne spdsobilou osobou (technik
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PO) - vypracovat pre tato ¢innost’ ,,poziarny poriadok pracoviska“ a urcit’ ¢lenov
protipoziarnej hliadky pracoviska.
8.6. Prenajimatel’ zabezpeCuje ochranu pred poziarmi v mimopracovnom case
spolo¢né
priestory
v budove AURIS a.s.. Vnutorné prenajaté nebytové priestory si zabezpecuje najomca sdm
podla § 11 ods. 5 vyhlasky MV SR ¢€.121/2002 Z. z..

8.7. Najomca musi umoznit’ vstup technikovi PO, ktory je urCeny prenajimatelom do
prenajatych nebytovych priestorov za uUcelom kontrolnej a preventivne] poziarnej
prehliadky.

8.8. Najomca sa zavizuje dodrziavat’ podla zakona ¢. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poZziarmi
v plnom rozsahu § 4 pism. a, b, ¢, d, e, g, h, 0 a § 5 pism. b, c, j, a d’alej povinnost’ v
zmysle § 5 pism. a tohto zakona vykonévat’ kontroly a opravy hasiacich pristrojov v
prenajatych nebytovych priestoroch, ak si to vyuzitie a plocha nebytovych priestorov
vyzaduje.

8.9. Ngjomca je povinny kazdy poziar, spozorovany v prenajatych nebytovych priestoroch
alebo v spolo¢nych priestoroch budovy oznamit' ¢lenovi Statutirneho organu
prenajimatel’a. Pokial’ to nie je mozné, je povinny nahlasit’ tito skuto¢nost’ informacne;j
sluzbe.

8.10. Zvarat’ alebo rezat’ na miestach s moznost'ou vzniku poziaru alebo vybuchu mozno len na
pisomné povolenie prenajimatela alebo nim splnomocneného zastupcu. S vykonom
¢innosti sa mdze zaCat iba vtedy, ked’ su splnené vSetky podmienky stanovené v
pisomnom povoleni s ohl'adom na moznosti vzniku poziaru a zaistenim protipoziarnej
bezpecnosti.

8.11. Ak nijomca bude vykonavat’ ¢innosti so zvysenym nebezpecenstvom vzniku poziaru,
ktoré nie st z hladiska ochrany pred poziarmi upravené osobitnymi predpismi, pri
vykone takychto ¢innosti postupuje tak, aby bola zabezpecena ochrana pred poZiarmi.

8.12. Najomca je v prenajatych objektoch a priestoroch povinny udrziavat’ trvale vol'né tnikové
cesty, inikové vychody a zasahové cesty a pristup k nim, ndjomcovi je zakazané
v objekte znemozniovat' volny pristup k uzaverom rozvodnych zariadeni elektrickej
energie, k poziarno-technickym zariadeniam, zariadeniam na vyhlasenie poziarneho
poplachu, poziarnym vodovodom a k zdrojom vody na hasenie poZiarov.

IX.
Zavereéné ustanovenia

9.1. Akékol'vek zmeny a doplnky k tejto zmluve je mozné uskuto¢nit’ len vzdjomnou dohodou
zmluvnych stran formou pisomného dodatku k tejto zmluve, ktory bude potvrdeny
Statutdrnymi zastupcami oboch zmluvnych stran a bude tvorit’ neoddelitelnt sucast’ tejto
zmluvy.

9.2. Ustanovenie bodu 9.1. tohto ¢lanku sa netyka dojednani tejto zmluvy, obsiahnutych v €l.
IV., bod 4.8. tejto zmluvy.

9.3. Dorucenim akychkol'vek pisomnosti na zéklade tejto zmluvy alebo v stvislosti s touto
zmluvou sa rozumie dorucenie pisomnosti na adresu druhej zmluvnej strany zapisana v

Zmluva o najme nebytovych priestorov AURIS a.s. Strana 14 z 16



obchodnom registri doporucene postou s doruc¢enkou, dorucenie kuriérom alebo osobné
dorucenie prislusnej zmluvnej strane. Ak zmluvna strana, ktora je adresdtom, odmietne
dorucovanu pisomnost prevziat’, povazuje sa za den dorucenia den, ked’ doslo k odopretiu
prevzatia pisomnosti adresatom. V pripade, ak uplynula zakonnd uloznd doba pre
vyzdvihnutie si zasielky na poste, doru¢ovanej poStou zmluvnej strane, alebo ak je na
zasielke, dorucovanej poStou zmluvnej strane, preukazatene zamestnancom posty
vyznacend poznamka, ze ,,adresat sa odstahoval®, ,,adresat je nezndmy* alebo ,,adresat
nezastihnuty alebo ind poznamka podobného vyznamu, v zmysle ktorej posta vrati
zasielku ako nedorucenti, povazuje sa za deni dorucenia den, ked” bola zasielka vratena
spat’ odosielatel'ovi. Prenajimatel’ je opravneny dorucovat pisomnosti ndjomcovi aj
formou osobného dorucenia opravnenej osobe pisomne urcenej najjomcom do nebytovych
priestorov, v ¢ase jej pritomnosti v kancelarii, kde dorucenie a prevzatie pisomnosti musi
byt’ potvrdené podpisom opravnenej osoby ndjomcu. Najomca je povinny bez zbyto¢ného
odkladu oznamit’ prenajimatel’ovi akikol'vek zmenu adresy pre doru¢ovanie pisomnosti
alebo zmenu osoby splnomocnenej na preberanie pisomnosti.

9.4. Kazda zo zmluvnych stran sa zavizuje, ze so vSetkymi osobnymi tidajmi fyzickych osob,
najméd s kontaktnymi a identifikaénymi udajmi zamestnancov, Statutarnych ¢i inych
zastupcov zmluvnej strany (d’alej "osobné udaje"), s ktorymi pride do styku pri uzavreti
alebo v ramci plnenia tejto zmluvy ¢i v stvislosti s nim, bude nakladat’ vyluéne v sulade
s prislusSnymi pravnymi predpismi, najmi Nariadenim Europskeho parlamentu a Rady
(EU) 2016/679 z 27.4.2016 o ochrane fyzickych 0s6b pri spracivanim osobnych tdajov
a vol'nom pohybe takychto tidajov a o zruseni smernice 95/46/ES (d’alej ako ,,GDPR*) a
pravnymi predpismi z oblasti ochrany osobnych udajov platnymi v Slovenskej republike,
predovsetkym zakonom €. 18/2018 Z.z. o ochrane osobnych tidajov (d’alej ako ,,Zakon®).
Informacie o spractivani osobnych udajov v podmienkach prenajimatel’a tvoria Prilohu ¢.
3 tejto zmluvy.

9.5. Ak nijomca poruSenim ktorejkol'vek povinnosti vyplyvajucej z tejto zmluvy sposobi
prenajimatel’ovi §kodu, je povinny ju v celom rozsahu nahradit’.

9.6. Zmluvné strany sa dohodli, ze pripadné spory budu riesit’ vyjednavanim s cielom dosiahnut’
dohodu o vyrieSeni sporu. V pripade, Ze sa dohoda nedosiahne v lehote 15 dni od terminu
prvého rokovania, mdze ktordkol'vek zmluvnd strana podat’ ndvrh (Zalobu) na sud.

9.7. V pripade, ak sa akékol'vek ustanovenie tejto zmluvy stane neplatnym v ddsledku jeho
rozporu s platnym poriadkom resp. novou pravnou Upravou pocas zmluvného vzt'ahu,
nespOsobi to neplatnost’ celej tejto zmluvy. Zmluvné strany sa pre tento pripad zavazuju
nahradit’ neplatné ustanovenie novym platnym ustanovenim, tak aby zostal zachovany
obsah, zamer a ucel sledovany zmluvou.

9.8. Tato zmluva sa vyhotovuje v 2 exemplaroch, z ktorych kazda zmluvna strana obdrzi
po jednom vyhotoveni.

9.9. Tato zmluva nadobuda platnost’ dilom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami a ¢innost’
dia 01.01.2023.

9.10. Zmluvné strany zhodne prehlasujl, Ze na tomto pravnom ukone sa dohodli dobrovolne,
ze prejav ich vole je slobodny a vaZzny a ked’Ze znenie tejto zmluvy je v plnom stilade s
ich prejavenou volou, tito na znak suhlasu s jej obsahom vlastnoru¢ne podpisali.

Priloha ¢. 1 — Zriad’ovacia listina.

Zmluva o najme nebytovych priestorov AURIS a.s. Strana 15z 16



Priloha ¢.2 - Zasady pre zaistenie bezpe¢nosti a ochrany zdravia pri praci a ochrane pred
poziarmi pre zamestnancov najomcu vykonavajucich c¢innost v  priestoroch
prenajimatel’a

Priloha ¢. 3  Podmienky ochrany osobnych udajov

V Banskej Bystrici, dia

Za prenajimatela: Za najomcu:

Maria Dobrotova Robert Simonéi¢ predseda
predstavenstva generalny riaditel’

AURIS a.s. Slovenska agentra pre rozvoj

investicii a obchodu (SARIO)

Erika Cuptiakova clen
predstavenstva AURIS
a.s.
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