111-N-2018-082
Ev. & ndjomca: 69/2018

ZMLUVA O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV
~uzatvorend podl'a § 663 a nasl. v spajent s § 720 zikona &. 40/1964 Zb. Ob&ianskeho zikonnika
v znenf neskor3ich prcdplsov (d‘ale; len ,Obtiansky zikonnik")
a § 3 zikona & 116/1990 Zb. o nijme a podndjme nebytovych priestorov
v zneni neskor$ich predpisov
{dalej len ,,zmluva*)

medzi zmluvnymi stranami:
Prenajimate: Castor & Pollux, s.r.o.
Prévna forma: spolo¢nost s ruéenim obmedzenym
Sidlo: Stirova 3, 811 02 Bratislava
V mene ktorej kond:  Ing. Jarmila Grujbdrova, konatelka
1CO: 31345514
DIC: 2020448001
1€ DPH:- SK 2020448001
Barnk. spoj.: Tatra banka, a.s. _
IBAN: SK22 1100 0000 0026 2500 5863
Bank. spoj.: Privatbanka, a.s.
IBAN: SK40 8120 0000 0012 7311 9060
Registracia: Obchodny register Okresného sidu Bratislava I, oddiel: Sro, V1. &.: 4625/B
(d’ale_] len »prenajimatel™)
a
Néjomca : Slovensks in¥pekcia Zivotného prostredia
Pravna forma: Stitna rozpodtova organizécia zriadena Ministerstvom zlvotneho prostredla
Slovenskej republiky
Sidlo: Jeséniova 17 D, 831 01 Bratislava
V mene ktorgj kond:  JUDr. Rébert Ruzitka, PhD., generélny riaditel
ICO: 00 156 906
DIC: 2020890190
IC DPH: nie je platitel DPH
Bank. spoj. ' Statna pokladnica
IBAN: SK19 8180 0000 0070 0039 2448

(dalej len ,,nijomca*)

(prenajimater a ndjomca sa d'alej v texte oznaujis spoloénc ako ,,zmluvné strany* a ktorykol‘vek znich
jednotlivo ako ,,zmluvni strana“.)

L
Predmet & dcel najmu

1.1 Prenajimatel ako vyludny vlastnfk nehnutefnosti — stavby POLYFUNKCNY OBJEKT
 GROSSLINGOVA na Grasslingovej ul. & 5, 811 01 Bratislava, stp. &. 7152, zapisanej v katastri
nehoutelnosti na LV &. 5568 vedenom Okresnym tiradom Bratislava, katastrélny odbor, okres:
Bratislava I, obec: BA-m.£. Staré Mesto katastrilne Gzemie Staré Mesto, postavenej na parcele
reg. “C* KN &. 8882/7 o vymere 802 m?, druh pozemku: zastavan4 plocha a nadvorie (d'alej len
»objekt™), prenajima nijomcovi za.nadcné_ nebytové priestory Specifikované vbode 1.2 tohto
&linku (dalej len ,predmet ndjmu*) na ucely podl'a bodu 1.5 tejto zmluvy a zéroveii sa zaviizuje
poskytovat’ ndjomcovi sluZby spojené s uZivanim tychto nebytovych priestorov a nijomca sa
zaviizuje uhradzat’ prenajimatelovi ndjomné a d'alSie poplatky za uZivanie nebytovych priestorov

vo v¥¥ke a spdsobom Specifikovanymi v tejto zmluve.
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Rozsah predmetu ndjmu  a Specifikcia podielu ndjomcu na spoloénych a technickgch priestoroch
objektu (dalej len ,,podiel na SP“):

a) predmet ndgjmu:
2. NP (1. poschodie) 242,53 m?
¢.m.24,25,2.6,27,213.1,2.13.2,2.133,2.14
b) predmet nagjmu:
3. NP (2. poschodie) 426,75 m*
¢.m. 3.1,3.2,33,33.1,33.2,3.33,3.4,34.1,34.2,343,35,3.6
c) predmet ndjmu:
4. NP (3. poschodie) 423,42 m*
¢.m.4.1,42,43,44,45,45.1,45.2,453,4.6,4.6.1,4.6.2,4.6.3,
47,48
d) predmet najmi;
5. NP (4. poschodie) ' 389,55 m?
Z toho terasa 57,72 m?
¢€.m.5.1,52,53,54,55,56,57,57.1,5.7.2,5.73,58,5.8.1,5.82
5.8.3,5.9,5.10,5.12,5.19
e) predmet ndjmu:

>

13

1.4

1.5

1.6

1.7

1.8

7. NP (6. poschodie) 24,17 m?
Em 72,73 .
f) podiel na SP & 337,22 m?
Celkovi vymera predmetu nijmu : 1 506,42 m?
Celkovy podiel na SP : 337,22 m?
Celkovi vymera predmetu ndjmu a podielu na SP: 1 843,64 m*

Péadorys predmetu najmu je uvedeny v Prilohe &. 1, ktord tvori nedelitelni sudast tejto zmluvy.

Niajomeca protokoldme prevezme predmet ndjmu vstave zodpovedajucom podmienkam
stanovenym touto zmluvou. Prenajimatel’ je opravneny v pripade potreby a po dohode s nijomcom
realizovat’ v predmete ndjmu préice nevyhnutné pre riadne uZivanie predmetu najmu.

Prenajimatel je povinny zabezpe&it’ previdzku a iidrzbu technickych zariadeni objektu tak, ako je
uvedené v tejto zmluve.

Predmet ndjmu bude ndjomca vyuZivat' vyhradne na administrativne Gidely v stvislosti s jeho
&innost'ou.

Néjomea nemé bez predchédzajiceho pisomného sthlasu prenajimatela pravo na zmenu Gielu
vyuZitia predmetu ndjmu a jeho oznadenia, pod ktorym je prevadzkovany.

Nijomea nie je opravneny prenechat’ predmet ndjmu alebo akikolPvek ich ¢ast do podnajmu alebo
iného uZivania tretej osoby bez predchadzajiiceho pisomného sithlasu prenajimatela.

Prenajimatel’ je oprivneny, za podmienky neobmedzovania ndjomeu v uZivani predmety néjmu,

kedykol'vek uZivat, alebo prenechat’ do ndjmu tretej osobe Zast’ spoloénych priestorov objektu
za (felom zriadenia reklamnych a informaénych zariadeni.
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) J18
Néjomné a d’aldie Ghrady spojené s ndjmom, platobné a ostaimé podmienky uZivania

21 Odplata za nZivanie predmetu ndjmu

Néjomea je povinny riadne a v&as uhradzat prenajimatelovi odplatu za uZivanie predmetu
najmu, ktord sa sklada z troch ¢asti:

a) nijomné za predmet ndjmu,
b) polozky, ktoré bude prenajimatel’ u&tovat’ podla skutonych nikladov,
c) poloZky, ktoré bude prenajimatel’ iétovat’ pausalne.

2111 0Od 15.01.2019 je naAjomca povinny platit prenajimatelovi mijomné za uzivanie
p
predmetu nadjmu v nasledovnej vy¥ke:
vymera | . nidjomné mesaéné .
osch & m prédmetu ]:1 :dg;} za predmet ndjmu | nijomné ménf;%'ﬁmné
P ndjmn | e (m’/mesiac) vEUR bez DPH
v m? o v EUR bez DPH
podla
d.L o |
1. bpdu 1.2 24253 83,92 11,40/m /mgméc 2764,84 33 178,10
pism, a)
podla
gL L _ | |
2. bodu 1.2 426,75 89,62 | 11,40 /m*mesiac 4 864,95 58 379,40
pism. b)
podra |
3. bo?‘llull 5 423,42 88,92 | 11,40 /m*/ mesiac 4 826,99 57 923,86
pism. )
odP
L 331,83 | 69,68 | 11,40 /m¥mesiac | 3 782,86 45 394,34
4, | bodul2 _
plsm. d) 57,72 -| 5,00 /m¥mesiac 288,60 3 463,20
podla
6. | b, 2417|  508| 11,40 im¥mesiac 275,54 3 306,46
pism. ¢)
spolu 150642 | 337,22 16 803,78 201 645,36

2.1.1.2 PoloZky, ktoré buda aétované ndjomcovi podl’a skutoénych nikladov:

a) spotreba elektirickej energie — pozostivajiica z dodaného mnoZstva elektrickej energie
meranej:
- samostatnym podruznym meradiom v prislu¥nych miestnostiach,
- - samostatnym podruZznym meradlom na prisludnom poschodf a
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2.1.1.3

b)

d)

111-N-2018-082
Ev. & ndjomen: 69/2018

- centrilnym meradlom, rozpoéitanim podla pomeru rozsahu predmetu najmn
a podielu na SP ndjomcu voéi celkovej ploche objektu po odpogitani spotreby
nameranej podruZznymi meradlami, ktoré budii Gétované samostatne;

spotreba plynu na vykurovanie — pozostavajiica z dodaného mnoZstva plynu meraného
centrilnym meradlom rozpoéitanim podl'a pomeru rozsahu predmetu najmu a podielu SP
ndjomeu voéi celkovej ploche objektu,

vodné a stoéné ~ pozostavajiice z dodaného mnoZstva vody meranej:

- samostatnym podruZznym meradlom v prisiuinych miestnostiach,

- samostatnym podruZnym meradlom na prisluSnom poschodi a

- centralnym meradiom rozpoditanim podfa pomemného podtu osdb najomeu
kcelkovému pottu osdb, ktoré spotrebiivajii vodu z prisluiného podruzného
meraca (straty — rozdiel medzi centrilnym meradlom a sumirom podruznych
meradiel budi rozpotitané imerne podla spotreby na podruznych meradlach
koeficientom; .

odvoz a likviddcia odpadu — rozpo&itanim podl'a pomeru pottu zamestnancov a oséb
posobiacich a uZivajicich predmet najmu k celkovému poétu osdb, ktoré pouZivaju
kontajner, alebo Ghradou za poget objednanych kontajnerov,

upratovanie spoloénych priestorov — pozostiva z upratovania spoloénych priestorov
objektu (pasiZe, socidlneho zariadenia, letnd a zimna Gidr¥ba vstupu do pasdZe a objektu,
upratovanie recepeie a schodiska, vyt'ah administrativnej budovy, priestor skladu tuhého
komundlneho odpadu (d'alej len ,,TKO®), rozpotitanim podla pomeru rozsahu predmetu
nijmu a podielu na SP nidjomcu vodi celkovej (alebo/aj/iba jej Zasti) ploche objektu
v zavislosti na vyuZivani plochy spolo&nych priestorov Jjednotlivymi néjomeami,

(spolu d’alej len ,,poloZky uétované pedPa skutoéngch nikladov*).

PolozZky, ktoré budi iitované ndjomcovi pausdlne:

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomca je povinny spolu s plnenim uvedenym v bode 2.1.1.1
tohto &lanku uhridzat prenajimatelovi aj pauélnu odplatu za sluzby poskytované
prenajimatel’om nidjomcovi vo vyike 4,00 EUR/m? predmetu ndjmu podl’a ¢l L, bod 1.2
pism. a) aZ ¢), okrem vymery 57,72 m® uvedenej v &l I, bod 1.2 pism. d) tejto zmluvy
bez DPH za kaZdy kalendérny mesiac ndjmu, €o predstavuje celkom 5 794,80 EUR bez DPH
(slovom pittisicsedemstodevatdesiatityri euro a osemdesiat eurocentov bez DPH) za kazdy
kalendémy mesiac ndjmu (d’alej ako ,odplata za sluzby poskytované prenajimatel’om
nijomceovi“) poéas celej doby uZivania predmetu nijmu v nasledovnom rozsahu:

a)
b)

c)
d)

€)

g)
h)

i)

straZenie objektu,

ochrana objektu ~ elektricky poplachovy systém na hlésenie naruienia (EZS) doplneny
zariadenim priemyselnej televizie (PTV) s pripojenim na poplachovy pult,

poZiarna ochrana objektu zariadenim na indikdciu dymu,

profesionalna fidrzba a spréva objektu, najmi vykon Gdr2barskych pric na objekte, opravy
zariadeni objektu, dispeGerské &innosti, obsluha technickych zariadeni, kontrola
protipoZiarnych klapiek, obehovych &erpadiel, poZiarnych ventiltorov a ostatnych
zariadeni, dennd kontrola objektu a sluzieb vykondvanych v objekt, objednivky oprav,
revizii, vyber doddvatelov, prevadzky kartového systému, dstredne, komunikdicia
s ndjomcami a tretimi str i,

sluzby recepcie,

verejny rozhlasovy informaény systém,

previdzka a adrzba vyfahov,

upratovanie a idrZba technickych priestorov,

sluzby spojené s vykurovanim, chladenim a vetranim priestorov, najmi meranie a regulicia
kirenia a vzduchotechniky, obsluha technickych zariadeni kotolne, monitorovanie
funk&nosti technologickych zariadent, pohotovostna a havarijna sluzba,
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i) odvod odpadovych véd, odvod dazdovej vody,
k) StruktGrovana rozvodna siet’ pre ddtovi a telefonnu komunikiciu,
1) dezinsekeia a deratizicia objektu,
m) poistenie objektu,
n) dane a poplatky za cely objekt,
o) uzivanie zariadenia v predmete ndjmu odovzdané protokolarne ndjomcovi,
p) poziama ochrana zariadenia na indikéciu dymu celého objektu a bezpetnost’ & ochrana
zdravia pri prici (d’alej len ,, PO a BOZP*) v spolognych priesteroch objektu.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze nijomca uhradi prenajimatelovi alikvotni &ast' odplaty o
uZfvanie predmetu najmu podla bodu 2.1.1.1 a 2.1.1.3 tohto &ldnku za obdobie od 15.01.2019
do 31.01.2019 zni¥eni o 50%.

Upratovame predmetu nﬁ_]mu v rozsahu podFPa €l. 1, bod 1.2 pism. a) aZ e€) tejto zmluvy si
zabczpeéi najomca na svoje nklady. :

Nﬁjomca je povinny pisomne oznimit' poéet ‘zamestnancovy a os6b pﬁsobiacu:h
a ufivajiicich predmet néjmu, ku diiu prevzatia predmetu néjmu. Stasne je povinny pisomne
oznamit’ prenajimatelovi kazdi zmenu podtu osdb a ka%di zmenu v priebehu trvania ndjmu,
ktord ma vplyv na vygku dhrad uvedenych v bode 2. 1.1.2, pm‘fom zmena bude zohladnend
od prvého dila nasledujiiceho mesiaca po mesiaci, v ktorom bola zmena nahidsena.

V pripade, Ze ndjomea v zmysle tejto zmluvy alebo z ddvodu jej ukondenia nemohol uXivat
predmet ndjmu a spoloZné plochy vo vﬁetkych diioch prisluiného kalendirneho mesiaca (ndjom
netrvil podas celého mesiaca), je povinny zaplatit’ prenajimatelovi za prislu¥ny mesiac nijornné
aodplatu za shuzby poskytované prenajfmatelom najomcovi v allkvutne_] vyske uréenej
pomerom dai, poas ktorych ndjom trval a poétu dnf v piisluinom mesiaci; polozky iétované
podrla skutoénych nékladov za prisluiny mesiac je ndjomca povinny uhx_‘adit’ v plnej vyske.

-Plntobﬂé podmienky

Nijomca bude uhréddzaf’ ndjomné podra &l. II. bodu 2.1.1.1 a odplatu za sluzby poskytované
prenajimateTom néjomcuw podl'a & II. bodu 2.1.1.3 tE]tD zmluyy mesa&ne na ziklade faktiry
sztavene_] prenajimatelom do 5. diia kalend4rneho mesiaca, za ktory sa plati ndjomné a sluZby
na &islo Gftu IBAN SK40 8120 0000 0012 7311 9060. Lehota splatnosti fakhiry je 14 dnf odo
diia jej dorugenia nijomcovi.

Prenajimatel’ bude G&tovat néjomcovi polozky Giétované podla skutoénych nékladov v zmyslc_
& IL. bodu 2.1.1.2 mesaéne faktirou vystavenou prenajimatefom do 20. dfia nasledujiiceho
mesiaca po ukondeni prisluiného mesiaca, za ktory bude nijomca tieto poloZky uhrddzat,

priom ndjomcea je povinny thradit tieto poloZky na &islo Gigtu IBAN SK22 1100 0000 0026
2500 5863. Lehota splatnosti faktiry je 14 dni odo diia jej dorugenia ndjomcovi.

V pripade omeSkania nijomcu s thradou pohFadévok v prospech prenajimatela v zmysle tejto
zmluvy, prenajimatel si méZe uplatnit’ tirok z omedkania za kazdy aj zadaty defi omeSkania
z dlZnej sumy vo vitke urfenej nariadenim vlady Slovenskej republiky &. 87/1995 Z. z., ktorym

'sa vykonéva_]u niektoré ustanovenia Ob&ianskeho zikonnika v znen{ neskor3ich predpisov.

Pri kazdej fakturdcii (aj v stvislosti s nasledu_]ucum tastami zmluvy) bude prenajimatel’
uétovaf daf z pridanej hodnoty podla platného zdkona o dani z pridanej hodnoty. Prenajimatel’

nebude ndjomcovi i&tovat’ daii z pridanej hodnoty k né_]omnému podla &l I bodu 2.1.1.1. tejto
zmluvy.

Za defi uskutodnenia platby sa pre potreby tejto zmluvy povaiuje deii, kedy bola prisluind suma
pripisana na et prenajimatela.

Uity, na ktoré je najomca povinny realizovat’ tihrady v zmysle bodov 2.2.1 a 2.2.2 tohto &lanku
tejto zmluvy, je prenajimatel’ oprivneny zmenit, prifom prenajimatel’ je povinny doru&it
néjomcovi pisomné oznimenie o tejto zmene v lehote miniméalne 3 pracovnych dnf pred
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uskutoénenou zmenou v oznadeni iétov v zmysle bodov 2.2.1 a 2.2.2 tohto &lanku tejto zmluvy;
splnenie zévizkov ndjomeu thradou vykonanou najomcom v prospech pbvodného uétu pred
dorufenim tohto ozndmenia tym nie je dotknuté.

Kazda faktiira musi obsahovat' vietky néaleZitosti datiového dokladu podla zikona &.
222/2004 Z. z. o dani z pridanej hodnoty v zneni neskorich predpisov. Ak faktira dorugeni
nijomcovi necbsahuje vietky naleZitosti podla tohto bodu, ndjomea je opravneny faktlru vrétit’
prenajimatelovi na prepracovanie s uvedenim nedostatkov, ktoré sa majii odstranit, priSom v
takomto pripade lehota splatnosti faktiry neplynie. Nova 14-diiova lehota splatnosti zaéne
plynit’ diiom doruéenia riadne opravenej faktiiry nijomcovi.

2.3 Ostatmé podmienky

2.3.1

232

233

234

235

236

2.3.7

Prenajimatel’ nezaruduje, Ze doddvky energii asluzieb prostrednictvom tretich os6b budd
nepreruené, za & ho ndjomca nebude brat na zodpovednost, ani sa doméhat zlavy
na nijomnom alebo nahrady fkody v pripade prerugenia dodévok, ktoré podstatne nezniZuje
moznost’ ndjomcu riadne uZivat’ predmet najmu. '

Néjomca nie je oprivneny domihat’ sa zPavy na najomnom, ak pride ku kritkodobému vypadku
(do dvanast’ hodin) dodavky elektrickej energie, tepelnej energie, vody, vzduchotechniky,
telefonneho spojenia, odvoz odpadu alebo funk&nosti kanalizAcie.

Prenajimatel je opravneny kaZdorodne, vidy k 1. aprilu (najskér k 1.4.2020) zvysif nijomné
podla bodu 2.1.1.1 &linku II. tejto zmluvy o vysku inflicie HICP vyhlaseného za EU-28
za predchadzajici kalendémy rok, uverejnenej Eurostatom. Prenajimatel je povinay spolu
s prvou faktirou nasledujicou po 1. aprili prisluiného roka predioZif’ vypodet novej vysky
nékladov spojenych s ndjmom,

Prenajimatel je opravneny kaZdorogne, vZdy k 1. aprilu (najskor k 1.4.2020) zvysit/zniZit sumu
za polozky u€tované paudilne v pripade zmeny pravnych predpisov (napr. zmena minimélnej
mzdy, dane znehnutelnosti alebo dalSie dane sivisiace s predmetom ndjmu), alebo
preukézatelne odévodnené zvySenie nékladov na sluzhy spojené s ndgjmom za predchadzajiici
rok po odstihlasen{ ndjomcom. Prenajimatel je povinny spolu s prvou faktirou nasledujiicou po
1. aprili prisluSného roka predloZit vypolet novej vysky poloZiek, ktord bude G&tovana
pausilne.

Zmluvné strany sa po uplynuti 5 rokoch ndjmu (k 15.01.2024) v pripade zmeny vy$ky trhového
ndjomného mbZu dohodniit’ na iprave vysky najomného uvedeného v &l 1. ods. 2.1 bod 2.1.1.1
tejto zmluvy,

Nijomca ma ndrok na pomernii z'avu z nijomného, ak nemdZe predmet najmu uZivat preto, Ze
prenajimatel’ si neplni svoje povinnosti zo zmluvy. Nijomca pisomne uplatni narok
na poskytnutie zl'avy v lehote do konca mesiaca nasledujiicom po mesiaci, v ktorom nérok na
pomerni zl'avu vznikol.

Najomca obdrZi protokolérne od prenajimatela vstupové karty od vstupnych dveri do predmetu
ndjmu v poéte podla predlozeného zoznamu osdb, pricom ndjomca je povinny na tieto tiely
dorutit’ prenajimatefovi zoznam o0s6b a urdi im rozsah oprdvneni na vstup pre
naprogramovanie jednotlivich kariet. V pripade straty alebo poskodenia karty je nijomca
povinny tito skutofnost’ okamZite oznimif prenajimatefovi a za stratu karty uhradif

prenajimatelovi poplatok v sume 5,00 EUR bez DPH za kazdi kartu a opravnené naklady na
aktiviciu novej karty a pripadntt nevyhnutni tiprava vstupného systému,
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Im.
Doba najmu a ukonéenie nijmu

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjom sa uzatvara na dobu 10 rokov, a to od 15.01.2019 do
15.01.2029, Ku dfiu 15.01.2019 prenajimatel’ odovzda najomcovi predmet najmu, karty a vietky
ke potrebné na pristup do predmetu ndjmu vratane pristupu do objektu. O odovzdani predmetu
ndjmu zmluvné strany vyhotovia pisomny odovzdévaci a preberaci protokol, ktorého sidastou
bude stipis kancelarskeho nibytku a zariadeni.

Sposoby skontenia ndjmu: Ndjom nebytovych priestorov podla tejto zmluvy zanika:

-a) uplynutim dohodnutej doby nijmu,

b) pisomnou dohodou zmluvnych strén,
¢) zénikom nebytovych priestorov, resp. predmetom n4jmu,
d) zinikom nijomcu,

e) pisomnou vypovedou niektorej zo zmluvnych strin podla prisludnych ustanoveni zikona &.
116/1990 Zb. o nijme ap-odné_]me nebytovych priestorov v znenf neskor3ich predp1sov
pricom vypovednd lehota je 6 (Sest) mesiacov a zadina plynitf’ od prvého diia mesiaca
nasledujdceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved’ druhej zmluvnej strane doruZena.

Iv.
- Préva a povinnosti zmluvnych strén

Poi_stenie

Prenajimatel’ uzatvon. apo celi dobu platnosti zmluvy bude udrZiavat' v platnosti poistné
zmluvy, ak takéto poistenia vzhl'adom na okolnosti a stav trhu budi moZné a pre prenajimatela
prijatelné, pnéom tieto poistenia budi pokryvat' najmé nasledovné rizika:

a) poistenie zodpovednosti prena_]irnatel’a za Ykody vzniknuté v suwslosti s vlastnictvom
objektu, previdzkou objektu a z Einnosti prenajimatela vo vzt'ahu k objektu,

b) Zivelné poistenie objektu vritane poistenia pre pripad po3kodenia alebo znidenia veci vodou
z vodovodnych zariaden,

c) poistenie rizika krideze vidmanim, vandalizmu a poistenie skiel v spolo&nych priestoroch
-objektw.

Vietky poistné plnenia vyplj’fvajﬁce z takychto poistnych zmhiv s vynimkou poistnych plneni
vyplyvajtcich z poistenia zodpovednosti za Skodu, budn vyplécané vyluéne prenajimatelovi.

Néjomca berie na vedomie auzniva, Ze poistnd zmluva na majetok, uzatvorend
prenajfmatelom, sa nebude vztfahovat’ na majetok ndjomcu, bez ohladu na skutognost,, &i je
tento majetok zabudovany do objektu alebo nie.

Néjomca i prenajimatel sa dohodli na obmedzeni svojich vzdjomnych narokov na odskodnenie
voti druhej strane za straty alebo Skody na majetku o taky rozsah, v akom je takéto strata alebo
§koda poSkodenému uhradend z prislu§ne_| poistnej zmluvy, uzatvorenej podla tejto zmluvy
prenajimatefom alebo uzatvorenej najomcom. Spolut&ast na poistnych udalostiach hradi té
zmluvnA strana, ktord spdsobila Skodu. Pre vylidenie pochybnosti plati, Ze zmluvné strany nie
su opravnené zadrZat' plnenie z ddvodu naroku na ndhradu Skody v stivislosti s prebiehajiicou
likvidéciou poistnej udalosti o dobu dlh3iu ako 60 dni.
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Spriva a idrZba

Najomca je povinny bez zbytofného odkladu na vlastné néklady prostrednictvom svojho
odborného dodavatela (alebo prenajimatel’a, ak to bude osobitne dohodnuté) zabezpedovat’
beZni idrzbu, opravy a Gpravy predmetu ndgjmu (vymena ZHaroviek, opravy dveri, zimkov,
kFudiek, zasuviek, Zalizii, vypinatov, doplnkov k socidlnym zariadeniam, WC dosiek,
samozatvaratov, vodovodnych batérii, ...), ktoré v jednotlivom pripade nepresiahm: sumu
200 Eur, vritane vietkych inStalcii, prisluienstva a vybavenia umiestneného v predmete
ndjmu. Ak tieto price vzmysle predchidzajicej vety ndjomca bez zbytoéného odkladu
nezabezpeti, je povinny to okamzite ozndmit’ prenajimatel'ovi. Prenajimatel’ vykona opravy
na néklady ndjomeu a ndjomea je nasledne povinny uhradit’ prenajimatelovi idelne vynalozené
niiklady, ktorgch vyska je primerana trhovej cene. Ndjomea uhradi éelne vynaloZené naklady
na opravu podfa predchadzajiicej vety na zikiade faktiry vystavenej prenajimatelom. Lehota
splatnosti faktiry je 14 dni odo diia jej dorudenia najomcovi.

Néjomca je povinny na svoje néklady zabezpedit' v predmete ndjmu vytepovanie kobercov
podla potreby, minimalne raz za dva roky a umyvanie okien a sklenenych sidasti predmetu
ndjmu miniméalne 2 razy do roka.

Prenajimatel’ je povinny na zéklade pisomnej poZiadavky ndjomcu zabezpedit® bezodkladne
v predmete najmu (najneskdr do dvadsattyri hodin a v odévodnenych pripadoch do piatich
pracovnych dnf) vymenu rozbitych alebo popraskanych skiel na naklady najomeu v pripade, Ze
ich poSkodenie bolo spdsobené konanim nijomcu. Néjomca uhradi naklady podla
predchadzajiice] vety na zéklade faktiry vystavenej prenajimatelom. Lehota splatnosti faktiry
je 14 dni odo diia jej doruéenia najomcovi. '

Prenajimatel’ d'alej zabezpefuje Gdrzbu, opravy, lpravy a servis technologickych zariadeni
arozvodovych systémov sliZiacich pre cely objekt (mechanické, elektrické, vykurovacie,
vzduchotechnické, vytahové, odpadové, sanitirne, bezpetnostné, poziarne, telefénne a iné
systémy),

Ak vznik potreby takychto oprév, servisu alebo idrzby na objekte je désledkom:

a) akéhokol'vek itkonu, opomenutia, nedbanlivosti, zisahov alebo tiprav zo strany nijomcu
alebo jeho zamestnancov, nivitevaikov alebo dodéavatelov, alebo

b) porudenia ¢i nespinenia si akejkofvek povinnosti ndjomeu, vyplyvajiicej z tejto zmluvy,
zdkonov a vieobecne zaviznych pravnych predpisov platnych v SR,

najomeca je povinny bez zbyto&ného odkladu uvedeny stav na viastné naklady odstrénit’. Ak tak
nijomca neurobi, prenajimatel’ zabezpedi alebo vykona takéto zasahy na tarchu a naklady
néjomeu andjomea je povinny za tdelne vykonané zisahy uhradit prenajimatefovi vietky
vynaloZené néklady. Ak vznik takychto zisahov je iba Siastoéne désledkom vy&Sie uvedeného
spravania ndjomeu, ndjomca uhradi takéto zisahy len v pomernej &asti.

Najomca je povinny ozndmit' prenajimatelovi bez zbytoéného odkladu potreby vietkych oprav
(dalsich potrebnych zésahov), ktoré podl'a tejto zmluvy zabezpetuje prenajimatel’ a umoznit’
mu vykonanie tychto oprdv alebo zdsahov. Pri porudeni tejto povinnosti zodpoveda najomea za
Skodu tym spésobent a nema néroky (napr. na zl'avu z nijomného), ktoré by mu inak prinalezali
pre nemoZnost’ alebo’obmedzend moznost uZivat' predmet nijmu. Nijomca sa zavizuje
poskytovat’ prenajimatel'ovi a d’al$im osobim potrebnit sti¢innost’ pri vykone takychto Oprav
azasahov azndfat obmedzenia v uZivani predmetu ndjmu vrozsashu nevyhnutnom na
vykonanie tychto Cinnosti. V opatnom pripade nijomca zodpovedd za Skodu vzniknut
prenajimatelovi nesplnenim tejto stidinnosti.

Prenajimatel je opravneny kedykofvek vstupovat’ do predmetu ndjmu za ti¢elom predchadzaniu
vzniku 5kéd a/alebo zmierneniu nasledkov $kod (napr. havérie, poistné udalosti),

Najomca si je vedomy skutoSnosti, Ze objekt je vybaveny kamerovym bezpetnostnym
systémom na monitorovanie vstupu zo spoloénych priestorov objektu do predmetu najmu,
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priCom na vstup do predmetu najmu sliZia nijjomcovi karty, ktoré mu prenajimatel odovzda
podFa €l. II. bod 2.3.7 tejto zmluvy.

lﬁgra!_\; predmetu miim_u

Nijomea je opréivneny v predmete ndjmu vykonat stavebné zmeny a inftaldcin novych
technologickych ainych zariadeni najomcu (d'alej len .Opravy“) len na ziklade vopred
udeleného pisomného stthlasu prenajimatel’a s rozsahom a &asovym harmonogramom takychto
uprav. Ndjomea je povinny klést’ osobitny déraz na sprévne dimenzované chladenie, kirenie,
vymenu vzduchu a osvetlenie, na esteticki tipravu predmetu najmu ako i na trvalo udrZiavany

" poriadok v predmete ndjmu.

Prena_]unaiel’ bezddvodne neodoprie sihlas s (dpravami za predpokladu, Ze:
a) Uipfavy nenarudia rozvodové systémy objektu,

~ b) préce tykajiice sa elektroindtaldcii, vodoin3talécii a poZiarnej bezpe&nosti budi realizované

dodévatelmi odborne spdsobilymi,
¢) nebudi maf za nasledok akékolPvek obmedzenie prenajunatel’a, resp. d’aldich ndjomcov
~ afalebo neovplyvnia priestory mimo predmetu n&jmu,
d) nezni¥ia Zitkovi hodnotu objektu,
€) budi realizované vylu¢ne na niklady nijomcu,
f) budi realizované v siilade s touto zmluvou, j¢j pdlohami, techmckjmm normami a zikonmi
a dalsimi vieobecne zavAznymi praviymi predpismi Slovenskej republiky.

K udeleniu stihlasu musi{ ndjomca prenajimatelovi vopred odovzdat’ stavebné plany a presmi
Epecifikdciu 1 liprav. 'V pripade, Ze fipravy vyZaduji sihlas/y (povolenie/a, stanovisko/4) orgdnov
Statnej alebo verejnej sprévy, stavebné pliny a presna $pecifikicia budii overené autorizovanym
architektom resp. stavebnym inZinierom a bud v celom rozsahu potrebnom pre takéto podanie,
zodpovedaf vietkym technickym normdm & prévnym predpisom, ato v3etko naniklady

- ndjomeu. Ziskanie pripadaych tiradnych povoleni je povinriostou njomcu.

Suhlas prenajimatela stipravami nezakladd prena_;imatel’ovn akiikolvek zodpovednost

- za sprévnost,, dostatognost resp. stilad tiprav s prislusnymi technickymi normami a vieobecne

zaviznymi privnymi predpismi. Funkénost' (idrZbu, opravy a servis) pristavieb, vstavani
a dalsfch obdobnych investicif ndjomcu (na jeho vlastné niklady) zabezpetujé ndjomcea podra
&IV, bodu 4.2.5 tejto zmluvy.

Prenajimatel méZe kedykoPvek na objekte a na ziklade predchadzajiicej konzulticie
s ndgjomcom aj na predmete ndjmu uskuto&nit' vylepSenia, stavebné zmeny, dostavby, pristavby
a podaobne. Néjomca je povinny umoZnit’ prenajimateTovi, resp. nim poverenym osobam pristup
do predmetu nijmu a nesmie priebeh pric cbmedzovat’ alebo zdrziavaft’.

Zabudovanie zabezpefovacich ainych zariadeni alebo ich vymenu je nijomca povinny
s prenajimatefom pisomne vopred odsihlasit tak, aby bola zaistend primerana potreba utajenia
tychto zariadeni ndjomcu, kompatibilita so zariadeniami prenajimatefa a d’al$ich ndjomcov
a zarovelfi zaistend potrebnd informovanost’ prenajimatel'a pre pripad mimoriadnych udalostf
a pre zabezpetenie riadnej prevadzky predmetu ndjmu a objektu.

Nijomca sa zavizije, Ze akékolvek tipravy budii realizované takym spdsobom, aby nerusili
a/alebo neobmedzovali hlukom, pradnost'ou, vibréciami, pachom a d'al¥imi nepriaznivymi
vplyvini inych ndjomcov a uzivatel'ov alebo navitevnikov objektu.

Akeékol'vek Zinnosti najomeu, ktoré spdsobia zmeny sivisiace s vonkaj$im vzh'adom predmetu
nijmu alebo objektu (umiestnenie plagitov, reklamnych tabar, réznych nipisov a inych veci
najomeun na/vo vyklade, na stenéch a fasade ob_]ektu alebo inde) vy¥adujii predchédzajici
pisomny suhlas prenajimatela. Ndjomea je povinny zabezpetit, aby vyk]ady predmetu najmu
alebo objektu neboli esteticky znehodnotené materiAlmi, tovarmi alebo inymi vecami nijomen
a nespdsobovali ujmu na estetickom vzhlade interiéru alebo exteriéru objektu.

- o
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Bezpetnostné opatrenia, bezpeSnost’ a ochrana zdravia pri prici (BOZP) a poZiarna
ochrana (PO)

Néjomea je povinny uZivat' predmet nijmu v silade so vieobecne zAviiznymi prdvnymi
predpismi, technickymi normami a hygienickymi, bezpetnostnymi a protipoZiarnymi
predpismi aktuélne platnymi na tzemi Slovenskej republiky tak, aby nevenikla skoda
na majetku alebo Zivote azdravi os6b anesmie pouzivat latky, postupy a zariadenia
poSkodzujiice Zivotné prostredie vyparmi, hlukom a vibréciami alebo inak, mad hranicu
pripustni podla prisludnych noriem platnych na tizemi Slovenskej republiky.

Najomca sa zavizuje dodrziavat Prevddzkevi smernicu (priloha &. 2) objektu zaviiznn
pre vietkych nédjomcov v objekte tak, aby bola zabezpegena ochrana objektu, majetok v objekte
a tieZ Zivoty a zdravie 0s6b zdrZujicich sa v objekte alebo v jeho blizkosti.

Néjomea je povinny azodpovedd za dodrfiavanie potrebnych opatrenf na zachovanie
bezpelnosti a ochrany zdravia o0s6b, ktoré sa v &ase trvania tejto zmluvy budd nachadzaf
v objekte a predmete najmu, ako aj opatreni na ochrann majetku nachadzajiiceho sa v objekte
a predmete najmu. Ndjomca zodpoveda v plnom rozsahu za protipoZiarnu ochranu prenajatych
priestorov objektu a zaviizuje sa vykonat' vietky potrebné opatrenia na zabrénenie vzniku
poZiaru alebo inej havérie. N4jomca zodpovedd za nedodrianie povinnosti vyplyvajiicich pre
néjomeu zo vieobecne zéviznych pravnych predpisov. Pre vyltdenie akychkol'vek pochybnosti
plati, Ze PO v celom objekte ako celku zabezpetuje Prenajimater.

Néjomca sa zavizuje plnit' vietky povinnosti vyplyvajice zo zdkona & 124/2006 Z. =
o bezpetnosti a ochrane zdravia pri prici a o zmene a doplneni niektorych zékonov v zneni
neskorSich predpisov. Ndjomca sa zaviizuje plnit vietky povinnosti vyplyvajice so zdkona &.
314/2001 Z. z. o ochrane pred poZiarmi v zmeni neskor§ich predpisov a bude zabezpetovaf
vietky povinnosti vyplyvajiice z § 4 pism. a) a% o) tohto zakona.

Néjomca sa zavizuje dodrziavat Poziamy Statit budovy POLYFUNKCNY OBJEKT
GROSSLINGOVA (objektu) ariadif sa platnou poZiarnou poplachovou smernicou
a poZiarnym evakuaénym planom, s ktorymi prenajimatel’ najomcu preukézatelne oboznamil,
Poziarny Statdt je nijomcovi k dispozicii na recepcii budovy POLYFUNKCNY OBJEKT
GROSSLINGOVA.

Ndjomca preberd na seba zodpovednost’ a zodpoveda za dodrZiavanie vietkych primeranych
a potrebnych opatreni na zachovanie bezpeénosti a ochrany zdravia 0séb, ktoré sa v dase ndjmu
budi nachadzat’ v predmete n4jmu, ako aj opatrenia na ochranu majetku nachadzajiceho sa
v predmete najjmu a v objekte.

Najomea zodpovedd za realizdciu primeranych opatreni na ochranu predmetuz ndjmu
pred vlamanim a/alebo kradezou.

Najomcea je povinny okam#ite hlisit’ priamo pracovnikovi bezpe&nostnej sluzby, zabezpetujicej

- ochranu objektu kaZdii udalost’ ohrozujiicu bezpeénost’ osdb i majetku v predmete nijmu

a v objekte.

Prenajimatel’ je opravneny zmenif alebo prijat’ d'alsie prevadzkové poriadky, smernice
a opatrenia zabezpetujice previadzku objektu, ktoré s vynimkou mimoriadnych udalosti nesmi
neprimerane obmedzovat’ ndjomcu v uZivani predmetu najmu na dohodnuty éel.

Podndjom a prevod nijomnej zmluvy

Néjomca je oprivneny prenechat’ predmet ndjmu alebo jeho &ast do podndjmu {(alebo
do uZivania zakéhokofvek titulu aakymkoPvek spésobom) len s vyslovnym  a vopred
udelenym pisomnym sihlasom prenajimatela, danym pred uzavretim prisluinej zmluvy
o podndjme. Sithlas prenajimatela musi byt dany ako siihlas s konkrétnym znenim zmluvy
opodndjme (inej zmluvy), ktori mé nijomca viimysle uzavriet. Ak vysie uvedenym
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spbsobom sithlas prenajimatel’a nebol dany, alebo ak najomca uzatvoril zmluvu o podnjme (ini

zmluvy) vinom zneni, neZ bola prenajimatelom odsiihlasend, je takto nijomcom uzatvorena
zmluva neplatna.

4.5.2 Akdojde k zmene vlastnictva objektu (jeho ¢asti) alebo predmetu najmu, vstupuje nadobidater
objektu (jeho Zasti) alebo predmetu ndjmu do prévneho postavenia prenajimatel’a,
pritom prévne postavenie ndjomcu sa nemeni a nadobidatel (novy prenajimatel) nie je
opravneny z tohto dévodu tito zmluvu vypovedat’.

4.6 Vritenie predmetu ndjmn

4.6.1 Néajomea je povinny na vlastné niklady do diia skonfenia najmu z akéhokolvek dévodu
a akymkof'vek spdsobom:

a) vypratat’ predmet nijmu — odstranit’ z predmetu najmu akykonek hmotny majetok ndjomecu,

b) odstranif’ z predmetu ndjmu vietky 1 upravy ndjomcu, ak sa zmluvné strany nedohodnu inak,

¢} odbornym spdsobom opravit' a odstrinit’ akékolvek Skody na predmetc ndjmu spésobené
~ nijomcom alebo vypratanim majetku ndjomcu a odstrafiovanim jeho tprav, a to tak, aby
- predmet nﬂ]mu vdeil skonZenia néjmu zodpovedal stavu (s prihliadnutim na beZné
opotrebenie) pri odovzdani predmetu najmu do uZivania néjomcow

4.6.2 V pripade ak mijomca nesplni v&as svoje povinnosti vyplyvajice pre né_]omcu z bodu 4.6.1
tohto &lanku tejto zmluvy, zaplati prena_]xmatel’ow zmluvni pokutu vo vyske alikvotnej giastky
z ceny ndjmu podFa &l I'bod 2.1.1 tejto zmluvy za dobu nemoznosti pouZivania predmetu
najmu predajimatelom. Prenajimatel’ m4 privo (nie viak povintiost) vypratat’ predmet ndjmu,
odstranit’ fipravy, vykonat’ opravy a uviest’ predmet najmu do takého stavu, v akom bol ku diiu
odovzdania nijomcovi, ato vietko na niklady ndjomeu vo vyske skutodne vynaloZenych
nékladov. Su¢asne ma prenajimatel’ pravo (nie viak povinnost) na néklady najomeu odstranit
ponechany ma_]etok ndjomcu v predmete ndjmu po uplynut! 15 dni od ukonZenia nagjmu. Pri
uplatiiovani tychto nékladov vo vzfahu k n&jomcovi musi preukézat ich afelnost, ich vyska
musi byt' primerand, zodpovedajiica cene obvyklej na trhu.

4.6.3  V pripade ukonenia néjinu akymkol'vek spSsobom uvedenym v L. IT. bod 3.2 tejto zmluvy je

nijomca povinn§ vypratat' predmet n&jmu aodovzdaf ho prenajimatefovi v silade
s ustanoveniami bodov 4.6.1 a 4.6.2 tohto &ldnku tejto zmluvy.

464 Po ukonteni doby ndjmu je ndjomea povinny vritit’ prenajimatelovi vietky prevzaté vstupové

karty k predmetu nijmu, v opanom pripade bude prenajimatel i¢tovat’ ndjomcovi poplatok

- 5,00 EUR bez DPH za kaZdi jednu neodovzdanii kartu, pripadné d’alsie oprdvnené niklady
spojené s nevyhmutnou aktualizéciou vstupného systému.

4.6.5 Ovriteni predmetu ndjmu zmluvné strany pisomne v}'hotc_)ﬁa odovzdivajici a preberacl
protokol, v ktorom uvedd- stav predmetu néjmu v deii prevzatia prenajimatefom.

47  DalGie priva a @vinnqsﬁ zn_ﬂuvnich strén

4.7.1 Najomca je povinny uZivat aprcvadzkovat’ predmet ndjmu v stlade stouto zmluvou, jej
stiéastami, prilohami, dobrymi mravmi, vieobecne zdviznymi privnymi predpismi (vr:itane
technickych noriem) platmymi na dZemi Slovenske_] republiky a vietkymi dal§fmi normami
a zaviznymi rozhodnutiami orginov verejnej moci a verejnej sprivy, v siilade s povaleniami,
ktoré ndjomcovi uréuji podmienky prevadzky v predmete nijmu a tak, aby nijomca svojou
prevadzkou a ufvanim predmetu n&jmu nespdsoboval prenajimatelovi, dal¥im ndjomcom
objektu ani tretim osobam vznik Zkody, ani hrozbu vzniku $kody znaéného rozsahu (nad 2 000,-
EUR), neobmedzoval ich podnikanie v objekte a Zetril a nepoSkodzoval Zivotné prostredie.

- —
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Néijomca sa zaviizuje dodrZiavat' nariadenia a pokyny prenajimatel’a upravujiice prevadzkovanie
cinnosti ndjomcu v predmete ndjmu, sktorymi ho prenajimatel’ oboznamil, a to najmi
Prevéadzkovi smernicu objektu, pri¢om prenajimatel’ si vyhradzuje pravo na zmeny existujicich
nariadenf a Previdzkovej smemnice objektu.. V pripade potreby sa zmluvné strany dohodnit na
d'aldich prevadzkovo-organiza¢nych podmienkach tykajiicich sa predmetu najmu, ktoré nemdzu
byt’ v rozpore s osobitnymi pravnymi predpismi.

Prevadzkova smernica objektu predstavuje stibor pisomne uréenych a pre vsetkych najomecov
zavaznych pravidiel a nariadeni vydanych prenajimatefom upravujiicich rezim prevadzkovania
objektu, ktoré budi mozu byt’ dopfiiané a podrla potreby menené. Vsetky nariadenia a pravidla
prevadzky objektu, trvalé idoCasné (sezonne) st oznamované nijomcom objektu bud’
dorugenim alebo zverejnenim na mieste na to urGenom. Najomea sa zaviizuje dodrziavat’ vietky
nariadenia a, pokyny prevadzky objektu,

Najomca umoini prenajimatefovi vstup do predmetu nigjmu za Géelom vykonu odbornej
prehliadky predmetu ndjmu v priebehu trvania ndjmu poéas obvyklych hodin pracovného diia,
ato aj v sprievode inych o0s6b, najmé z dévodu kontroly zariadeni a prislugenstva predmetu
nédjmu, zistenia spdsobu uZivania predmetu ndjmu a odstrafiovania akejkolvek Skody, havérie
alebo inej prekazky.

Nijomca je povinny bez zbytoiného odkladu informovat prenajimatela o vietkych
skuto&nostiach braniacich riadnemu uZivaniu predmetu najmu a o akychkol'vek mimoriadnych
skutoCnostiach, ktoré majii podstatny vplyv na plnenie tejto zmluvy.

Najomca nebude pripeviiovat’ na steny, stropy alebo iné miesto v predmete nédjmu zariadenia
alebo vybavenie, ktoré by mohli predstavovat’ neprimerane velkil alebo neobvykhi zit'aZ, ani
nebude zataZovat' podlahu viac ako 500 kilogramami na Stvorcovy meter a nebude
premiestiiovat’ tazké predmety (trezory, strojné zariadenia atd.) v predmete najmu
bez predchidzajiceho pisomného sthlasu prenajimatela.

Najomca je pocas plynutia vypovednej lehoty (vypiyva_]ucej Z vypovede podanej v zmysle tejto
zmluvy kioroukol'vek zo zmluvnych strdn) povinny strpiet’ vykon priva prenajimatela
umiestnit’ na vyklad objektu (resp. na predmet néjmu/ ast’ predmetu ndjmu) ozndmenie o tom,
ze predmet najmu je diiom uplynutia vypovednej lehoty vol'ny na prenajatie.

V.
Dorucovanie

Pokial’ nie je v tejto zmluve uvedené inak, vietky oznarnenia, vyhlasenia, Ziadosti, vyzvy,
uplatnema a iné ukony v suvislosti s fouto zmluvou a jej plnenim (d’alej len ,,Pisomnost™),
musia byt' urobené v pisomnej forme a musia byt' doruené na adresu zmluvnej strany uvedenit
v zéhlavi tejto zmluvy alebo v silade s ustanoveniami o doruSovani sprav elektronickej posty
nizsie. Za pisomni formu Pisomnosti sa povaZuje aj forma digitdlneho alebo elektronického
dokumentu vo vieobecne akceptovanom forméate ako .pdf a/alebo .doc.

Pisomnost’ sa povaZuje za doruéent za nasledovnych podmienok:

5.2.1 v pripade osobného doruovania odovzdanim Pisomnosti osobe opravnenej prijimat’
pisomnosti za zmluvni stranu (a podpisom takej osoby na dorudenke alebo kapii
dorufovanej Pisomnosti, alebo odmietnutim prevzatia Pisomnosti takou osobou;

5.22 v pripade dorutovania prostrednictvom poitového dorudovatela, dorugenim na adresu
zmluvnej strany a v pripade doporudenej zisielky odovzdanim Pisomnosti osobe
opravnenej prijimat’ pisomnosti za tito Stranu a podpisom takej osoby na dorudenke,
odmietnutim prevzatia Pisomnosti takou osobou alebo vritenim nedoruéenej zasielky
odosielajticej zmluvnej strane;

5.2.3 v pripade doruovania elektronickou postou sa pisomnost’ povazuje za doruéent pokial’
bola preukazatelne odosland z ktorejkolvek emailovej adresy/emailov{ch adries
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zmluvnej strany na ktorikolvek emailovi adresu/emailové adresy druhej zmiuvnej
strany, ktoré st uvedené v tomto bode niZie.

E-mailova adresa prenajimateFa: /g Wpre veci technické,
re veci ekonomické

E-mailova adresa ndjomcu:

VI
Zaveredné ustanovenia

6.1 Prenajimatel vyhlasuje, Ze je partnerom verejného sektora v silade so zdkonom &. 315/2016 Z. z.
o registri partnerov verejného sektora a o zmene a doplnenf niektorych zikonov v znenf neskorSich
predpisov aje zapfsany v registri partnerov verejného sektora, ktorého prevadzkovatefom je
Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky a registrujticim orgdnom Okresny sid Zilina.

6.2 Prenajimatel’ a nijomca prehlasujii, Ze pred podpisom tejto zmluvy boli vzijomne informovani

0 spraciivani osobnych idajov v zéikonom stanovenom rozsahu v stilade s ustanovenim § 19 resp.

§:20%24kbng &. 18/2018 Z. z. o ochrane osobnych idajov a o zmene a doploen{ niektorych zikonov

a s Nariadenim Eur6pskeho parlamentu a Rady (EU) &. 2016/679 o ochrane fyzickych oséb pri
spracuva.ni osobnjch tidajova o voI’nom pohybe takychto tidajov.

6.3 Privne vzt’ahy medzl mijomcom a prenajimatelom vyplyvajice z tejto zmluvy sa nadla zdkonom
& 116/1990 Zb. onfjme apodndjme nebytovjch priestorov vzmenf neskorSich predpisov,
Obtianskym zikonnikom a vieobeciie zAviznymi prévoymi predpismi platnymi na fzemi
Slovenskej republiky, pokial’ nie je v zmluve ustanovené inak.

6.4 Tato zmluva sa mdze menit’ alebo dopliiovaf vyluéne formou pisomnych otislovanych dodatkov
podpisanych zastupcami obidvoch mnluvnich stran.

6.5 Aksa preukiZe, iemektoré z ustanoveni tejto zmluyy (alebo _]Bl]D &ast’) je neplatné alebo nedginné,
takétd neplatndst’ alebo. net&innost nemé za nasledok neplatnost’ alebo netdinnost dalich
ustanoveni tejto zmluvy (alebo’hostﬁvajuce_; &asti dotknutého ustanovenia) alebo samotnej zmluvy.
Vtakomto pripade sa obe zmluvné strany zaviizujii bez zbyto&ného odkladu nahradit takéto

ustanovenie (jeho &ast) novym tak, aby bol zachovany agel, sledovany uzavretim tejto zmluvy
a dotknutf/m ustanovmﬁn,

6.6 V pr{pade akéhokol'vek nedorommema, sporu alebo sporného nﬁrolcu sa obe zmluvné strany
zaviizuji riefit’ ich prednostne cestou vzijomnej dohody. Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade
akychkol'vek sporov vyplyvajicich z tejto zmluvy alebo vzniknutych na zéklade tejto zmluvy, ktoré
zmluvné strany nevyrie$ia vzijomnou dohodou, bude ich rie¥enie v privomoci vecne a miestne
prisluﬁnych sidov Slovenskej republiky za pouZitia slovenského préva.

6.7 Zmluvné strany beri na vedomie, %e tito zmluva podheha zverejneniu podla zakona &.
211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informAcidm a o zmene a doplneni niektorych zdkonov
(zfkon o slobode informécif) v zneni neskorsich predpisov a s jej zverejnenim vyjadrujii sihlas.

6.8 Tito zmluva nadobida platnost’ diiom podpisu oboma zmluvnymi stranami a G&innost’ difom
nasledujiicim po dni jej zverejnenia v zmysle ustanovenia § 47a Obgianskeho zakonnika v zneni
neskorSich predpisov a ustanovenia § Sa zAkona &.211/2000Z. z. o slobodnom pristupe k
informécidm & o zmene a doplneni niektorych zikonov (zikon o slobode informécif) v zneni
neskorsich predpisov v Centrdlnom registri zmliv vedenom Uradom vlady SR.

6.9 Zmluyné strany sa dohodli, Ze vietky informécie obsighnuté v tejto zmluve alebo ziskané
pri rokovanf{ o obsahu tejto zmluvy, sa povaZuji za informécie doverné, okrem informdcif, ktoré st
verejne dostupné a vieobecne zname. Ziadna zo zmluvnych strdn nesmie déverné informéacie
prezradit’ tretej osobe alebo ich pouZit v rozpore s ich (Zelom pre svoje potreby okrem pripadov,
kedy na ziklade prislu¥nych privnych predpisov alebo na zédklade povinnosti uloZenej postupom
podla vieobecne zdviiznych pravnych predpisov si zmluvné strany povinné poskytnit’ déverné
informacie.
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6.10 Zmluvné strany prehlasuju, Ze st v plnom rozsahu spdsobilé k uvedenym pravnym tikonom a ich
zmluvnd volnost’ nie je ni¢im obmedzen4 a tato zmluva predstavuje slobodny a vazny prejav ich
véle, je pre ne urtitd a zrozumitelna, neuzatvorens v tiesni za nipadne nevyhodnych podmienak,
na znak &oho tiito zmluvu viastnoru&ne podpisuja.

6.11 Tato zmluva sa vyhotovuje v Styroch (4) vyhotoveniach, kadé s platnostou originaly, z ktorych
po jej podpisani prenajimatel’ obdrzf dve (2) a njomca dve (2) vyhotovenia.

6.12 Neoddelite'nou sitastou zmluvy sit nasledovné prilohy:

Priloha &. 1. - Pddorys predmetu nijmu
Priloha &. 2. - Prevadzkova smernica objektu
Priloha €. 3. - Energeticky certifikat objektu
Priloha &. 4. - List vlastnictva

Priloha &. 5. - Vypis z Obchodného registra

V Bratislave, diia A‘i Ay ‘lo 1 @ V Bratislave, dia {4 B -12- 701
Prenajimaterl’: Za nijomcu:
Castor & Pollux, s.r.o, Slovenski inSpekcia Zivotného

prostredia - dstredie

\
[Gastm&?ol}ux, SI.0 i

o Bumatipte it
ICO 3139550 D s s oomasend

Ing. Jarmila Grujbarova JUDr. Rébert Ruzigka, PhD.
konatelka generalny riaditel’
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Castor & Pollux

AR®

1 UCEL VYDANIA

Tato prevadzkové smemica stanovuje zakladné préva a povinnosti pre previdzkovatela a osoby
pracujice alebo pohybujice sa v ,Polyfunkénom objekte Grdsslingova &. 5, Bratislava® (dalej len
Dbudova POG" ), ako aj prevadzkovy reXim a zakladné rezimové opatrenia pri jeho zaberpe&ovanl.

2 OBLAST PLATNOSTI

Pravidld stanovené touto smemicou st z&vAzné pre;

» vietkych zamestnancov spola&i'osli Castor8Pollux sr.o. azmluwnych dodévatelov
Castor&Pollux s.r.0., ktori aa podiefajd na zabezpedovani prevadziky budovy ,POG"

« vietky osoby a zamestnancov in8titlicii a spoloinostl (ndjomcov) pracujicich alebo sa
pohybujtcich v budove POG.

3 ZODPOVEDNOSTI A PRAVOMOCI

a) Za sprdvu a Udribu budovy zodpovedd spoloénosf Castor&Pollux s.r.0., odbor obchodu a
sprévy majetku a fou zmiuvne dohodnuts spolodnost (dalej len spriva majetl-:u‘)

b) Sprédva majetku zabezpetuje a vedie komplexnii agendu prevddzky budovy POG a v zmysle
tejto smemice riadi a zabezpetule kontrolu v oblasti ochrany a bezpeénosti osdb a majstku
v budove. ,

¢) Kontakiné osoby st uvedens v priiche &1 smarnics.

d) Poruchy apripadné poZiadavky na Udribu alebo akékolvek poiladavky na spolofnost
Castor@Pollux s.r.0., uivatelia budovy a ochrana budovy uplatfiujts vidy pisomne na podrobne
vypinenom formuléﬁ FO.012 Hiaseni vzor v prilohe &2. Hidsenia méZu

Zasioat e-majom na- sdreeu QMMM FoStos ha 8on  CestorbPollx
s.r.0.,Stirova 3, 811 02 Bratislava, S

e) KaXdy Je povinny chrénit vietky hodnoty hnutsfného a nehnutsfného charskteru pred
odecudzenim, stratou, poSkodenim, znifenim, zneuZitim a kanat' tak, aby neprichédzalo ku
#koddm a ani k neoprdvnenému majetkovému prospechu.

Za ochranu zvereného majetku a dodriiavanie prevadzkovej smemice zodpovedajti Statutdmi

zéstupcovia a pisomne poverenl zamestnandl jednotlivych ndjomcov a indtitGeii nachadzajGcich
sa v budove.

4 POJMY A SKRATKY

4.1. Pojmy

Prevadzkovatel
Castor&Pollux s.r.0.,

Néjomca / uZfvatel
Jo fyzicks alebo prévnické csoba, kioré sl za odpiatu prenajala East budovy od prensjimatela za
GZelom jeho uZivania v sdlade s predmetom néjomnej zmiuvy.

Tenio dolument J dudevnim viasinictvom spolofnoat! CastorAPolux, 3.r.0., Breiisiave. Kaddd posifipania dakimentu sisbo jeho Essfi iratim csobdm baz
povolenia predstavije porudenie frsmného tajomsiva a & posthovand wko porulanis pracownej diecipliny. 0O8.08.08.140
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4.2. Skratky

POG - Polyfunkzny objekt Grosslingova, OPP — ochrana pred poZiarom, BOZP - Bezpe&nost
a ochrana zdravia pri préci NP — nadzemné podlaZie, PP — podzemné podlaZie;

5 POPIS CINNOSTI

5.1 Specifikicia budovy

a)

Budova. POG na Grosslingovej ulici. é. 5 mé sedem nadzemnych podiai atri podzemné
podia¥ia, ti vchody do budévy, a je wurend naprendiom administrativnych
priastorov, obchodnych priestarov, siuileb a podzemnych garéif pre podnikatefov, spolo&nosti
a inStitucie. Podrobnejdia. Chara : & ’ _budovy. PO je uvedend v
prilohe & 3 tejto perédeOVej smemzoe a sluil ian pra in}erné potreby.

Do.budovy sa vchadza hiavaym vchodom z Grééslingovej ul. &. 5, kde ma stanovisko ochrana
budovy Druhy vstup Je z paséZe Sturova &. 3 a tretf z pasaZe Ném. SNP 3.17.

o “_‘b_ i etku__l inych hodnét v budove sa zabezpeluje:

,nickymn Zhbrannymi prosiriedkami a zarladeniami
zariadanlami bezpetnostinej technickej ochrany
predplsmi OPPa BOZP

fyz&ckou ochranou

% 8 8 9 »

Jednotlivé druhy ochrany vylvéraju komplexny systém ochrany abezpebnusts osdb a2 majetku
vpodmienkam budovy

5.2 Roilmtwé opatrenia

Pod reZimovymi opatreniami rozumieme sthrn opatreni, kioré upravuju kontrolu vstupu, vystupu
~ pohybu a Sinnosti 0sdb v budove. ReZimové opatrenia v budove urbujt:

_rezim vstUpil a vystupu z budovy -

névﬁtevny reﬂm

kl'uéovy reZim

reim parkovania

reil_m _upratovama

reim ukladania odpadov '

rezim osvetlenia a zapinania sveteinych rekiam

redim prevédzky spojeny s fungovanim systému a so zariadenim technicke] ochrany
re2im fyzickej ochrany

cbmedzujlice opatrenia (napr. fotografovanie, filmovanie v budove a pod.)
mimoriadne udalosti

Tmmnmmmmw&m £.1.0., Brafislava, Ka¥ds postlipenia dokismentu alebo jeho Zast treffm cascham bez
povolenia pradsizviie ponufonie firemného tajomatva o je paitthgvand ako poriitents pracovne] discipilny. 05.06.06.140
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5.0

5.2.1 ReZim vstupu a vystupu z budovy

a)

b)

c)

d)

g)

h)

Do budovy sa vstupuje a vychadza hlavnym vchodom pred vstupom do pasdZe Luxor z
Grosslingovej ul. &. 5. Vistup je moZny aj cez pasaZ zo Starovej ul. a cez pasaz z Namestia SNP.
Vjazd a vyjazd z garaZe je situovany v pravej éasti budovy z Grésslingovej ul. &. 5.

Na 1.NP a 2.NP budovy sa nachddzaj: obchody a slufby pristupné z paséZe, kioré je cez
centrainu halu prepojena na pasaZ Luxor a dale] na Stirovu ul. a namestie SNP. Obchodné
priestory medzi 1. a 2. NP. spéja eskalator (doasne odstaveny) a toéité schodisko.

Administrativna  &ast budovy je spristupnend 24 hodin denne potas celého tyZdda.
Podzemné garaZe sa spristupnené 24 hod. denne.

Pasaz z Grosslingovej ul. je spristupnend v pracowné dni od 6.00 hod. do 20.00 hed.
av sobotu od 8,00 hod. do 15,00 hod. PasaZ zo Starovej ul. Je spristupnend v pracovnych
difoch v letnom obdobf v &ase od 6.00 hod. do 20.00 hod. a v zimnom obdobi v &ase od 6.00
hod. do 19.00 hod. V sobotu je otvorené od 8,00 do 15,00 hod.

KIGé od vchodu do administrativnej Casti budovy sa nachédza na recepcli budovy. Vchod
otvarajli vyluéne zamesinanci ochrany budovy. Vchod je zabezpedeny elekfronickym kartovym
systémom, ktory umoznuje vstup drZitefom bezpe&nostnych kariet. Zamestnanci ochrany budovy
maji mozZnost tlatitkom umiestnenym na recepénom pulte odomykat dvere navétevnikom alebo
ndjomnikom parkovacich boxov v gardzi, '

Vstup do administratinej budovy je dale] upraveny takto:

¢« zamestnancom indtiticii alebo spolonost, ktori maju pracovisko v budove vstupuji do
budovy prostrednictvom pridelene] karty, inak po predloZeni preukazu totoZnosti alebo
siuZobného preukazu zamestnanca,

» vstup navitev do administrativnej ¢asti budovy sa riadi podfa bodu 5.2.3 tejto smemice pism.
a, b). ' '

o vstup zamestnancov dodavatefekych organizacil -za udcelom vykonania servisnych,
montéZnych, opravarenskych, UdrZbarskych alebo inych prdc vbudove je na zéklade
pisomne] identifikdcie, ktordA musl obsahovat overenie povolenia na vstup do budovy
spolognostou, ktord pracu objednala. Tymto zamestnancom je povoleny vstup do budovy len
v sprievods zodpovedného zamestnanca spolognosti, ktora pricu objednala ajej potrebu
vopred pisomne oznamila spréve majetku.

» Vystavenie pripadnych slufobnych preukazov zamestnancov zabezpedule na viastné
néklady inétittcla zamestnanca.

« Zoznam dodavatelov a zamestnancov zabezpedujlcich extemné sluzby v budove je uvedeny
vo formuléri_ FO.050, ktory je prilchou & 4, tejto prevadzkove] smemice

Neobmedzeny vstup do urlenych (administrativnych a technickych) priestorov budovy POG
majt osoby uvedené v zozname, ktory je spracovany na predpisanom formuldri FO.051 Zoznam
zamestnancov § neobmedzenym vstupom do budovy, ktory je v prilohe & § . Neobmedzeny
vsiup nie je povoleny pre obchodné priestory.

Vstup do administrativnej casti budovy majli zamestnanci ndjomcov potas previadzkovej doby
budovy (vid. bod 5.2.1.c tejto smemice) uvedeni v £0.036 Zoznam zamestnancov pracujtcich
v budove, kiory potvrdzuje oprévnend osoba ndjomnika. Néjomea odovzdd potvrdeny vstup
sprave majetku a t& ochrans budovy. Néjomea zodpoveda za jeho pravideln( aktualizéciu,

Tento dokumaent je dufevrym vigstnicivom spoloinost CastorBPolkix, s.r.0., Brefislave. KaZdé postipenie dokument alabo jeho Bast tretim osobém bez
povolenia predstaviie porudanie fremného tajomatva & je pestihované ako porulenie pracovne) dlacipliny. 05.06.06.140
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i) Vstup do administrativnej &asti budovy a prmajatyd'l priestorov mimo pmﬁdzkovu dabu budovy
povolule opnhmené osoba né]orneu admmlsh'atlvnej Gasti budovy fotmou p[samného oznémenia

ja (pozri
Vtornto prbade 8a nevyZac uje sdwélenlaﬁzﬁ' strany Castor&Pollwc—u Vstup do budovy mtmo
prevédzkovej doby mb2e byt doSasny — len na uréeny &as, alsbo h'valy Vatup do technickjch
miestnost! je mo2ny len 80 sthizsom sprévy majetiu,

)] Podpmavé vzory osdb oprﬂnanych povorovat' zZ8 }eclnoﬂlvych néjomaov vstup do budovy su

k)

] Vstl.tp praoovnlkov dodavatefskych servisnych spolobmsﬂ do_ spoloényd'l a technickych
pmﬂuuvbudowpoéaspmvédzkovajdnby]enmhwhnmaﬁhmomsprﬁwmajeﬁm_
obchodnych pi 4] 8o sﬁrﬂmnoprﬁmnajmobyprfshﬁnémnéjomu

m) Pmcovnl-d. wﬁkﬁd‘ omaﬁml zﬁ_aobujucl tovarom _ uﬂvaiernv admtmmaﬂmym

i i e I sobovane dmjm ol
_'joméase podrarozhodnuﬁauaglstmmhl mesthﬁslavresp MC Staré

\ﬂazdavﬁaiddopddzemnejguﬂethu&nob}ekﬂ}azGrﬁsdhgwajuléScez vyslvaciu
tomaticks brénu, oviddany diafkovyin oviddadom dlébo ) Eltadkou kentifikalnych karlet, kiora
obdtﬁa*nﬂjarncmﬂas povolenlmnapaﬂmvanie vozidla, :

5.2.2 Kontmlnfn!hn

a) 'Pavarénlzamelmmd kntdajh!ﬁtﬁciealebospolo&mﬁ,ktorémaju prensjaté priestory

o8k ytuj0 spréive majetki aktudiny zoznam zemestnancov, ktorl v budove pracujt,

vr&bane Hsh miestnosti atalef Eisla, vlctoraj majﬁ}adnoﬁvi zamutnanc: pramVisko Mﬁiu
‘ m: cich d

b) Ksidy \rstup !ﬁd le povining po pﬁchode do administrativnej asti budovy preukAzat sa bez
vyzvania. kartol, prei totoZnost!, alebo sa ohifsit ako néveteva. Ochmana
budovy mpoval[ vetup do budovy oscbdm, ktoré naspinili ndleitosti tohto bodu, Névitevy

evode vedicich pracovnikav ndjomcu adrnm}ltratfvnej &asti budovy, kiorl s uvedsni v

p_m_&. nleaupovimé legﬂhnovafmodwambudmy

¢) Za vynéBanie evojho majeiku a ostatnych vec! 2 budovy zodpoveds kasdy nsjomea. Sposob
" Kontroly sirie8i kaZd néjomea intemjmi predpiami.

Tmmmpmm CastorEPolkox, £1.0., mmmmmmummm
mmmmwmmmmmwm 08.06.06.140
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5.2.2 Nivitevny rezim

a)

b)

Ochrana budovy navitevnika indtitdicie v administrativne] fasti budovy ohldsi prisludnému
zamestnancovi indtiticie a vyZiada si sGhlas, na zéklade klorého navstevnikovi umozni vsiup do
budovy po jeho identifikacii. V pripade stanovenia sprisneného reimu ochrany v budove si
navitiven! zamestnanci preberaji navitevy oscbne na recepcii budovy a po skonéeni navitevy
sprevidza osobu opitovhe na recepciu a zabezpel! jej odhldsenie. Deti zamestnancov
prisiugnych in8titacil a spoloénostl (do veku 15 rokov), musia byt sprevadzané rodidom.

Vstup cudzich ostb do délezitych technickych priestorov budovy sa obmedzi na nevyhnutné
pripady s pisomnym povolenim spravy majetku v sprievode technického pracovnika Udrzby. Do
urienych priestorov je vstup nepovolanym osobdm zakézany (napr. do vyznaZenych priestorov
ochrany budovy, telefénnej ustredne, prip. pracovisk so sprisnenym reZimom). In&titicidm
a spolo&nostiam vydava povolenie vstupu sprava majetku.

5.2.4 Kracovy reZim

a)
b)

c)
d)

a)

h)

I}
k)

Kride od technickych priestorov st na principe generdineho kIGca.

Vs!up- do administrativnych priestorov je zabezpe&eny systémom magnetického zamku — na
vstup je potrebna karta.

Khige od Bbchodnych priestorov st v zapedatene] obdlke umiestnenej na recepcii. Obchodné
prevadzky majl viastné kMiée, ktors neoduvzdévaju na recepcii,

KNice od obchodnych priestorov nie st zaradené do systému generdineho a hlavného kitéa.
KaZdy nijomca obchodného priestoru odovzdd sprave majetku jeden kitié od prenajatého
priestoru vzape&alene] obalke. Taklo zapefatené klife odovzdd sprava majetku ochrane
budovy. V pripade poZiaru alebo havérie podia naliehavosli a rozsahu moZnej Skody budl so
sthlasom najomcu a prisludného pracovnika spolo&noesti Castor&Pollux, s.r.o. klG¢e odpetatens
a pouzité. O odpedateni obalky bude vykonany ochranou budovy zéznam do denného hlésenia.
V pripade, 2e havéria nebude naliehava, vstup do obchodného priestoru bude mo2ny len za
pritomnosti ndjomcu. Kazdy obchod obdrzi jeden kfué od socidinych zariaden( na prisluinom
poschodi.

Klige od dveri technickych miesinosti v celej budove si zahmuté do systému hlavnych klicov.
Tie budd na recepcii a budl sa vydaval' servisngm pracovnikom len s povolenim sprivy
majetku.

Kli&e od prisluinych priestorov vydéva ochrana budovy proti podpisu na zaklade predloZeného
preukazu totoZnosti.

KaZdy vydaj kl'dZov musi byt zapisany do samostatného evidenéného zoSita. Akékolvek
manipulacia s kf&mi, pripadne ich odpetatenie & zapelatenie, sa eviduje v prisiugnej
eviden&ne] knihe s uvedenim osoby, détumu, &asu a dévodu vydaja kliéa,

Krige uloZené na recepcii budovy musia byt riadne oznatené a vydavanie a vracanie désledne
evidované,

Stratu alebo poékodenle kfica zamestnanec okamZite ohlési zodpovednému zamestnancovi
najomeu, kiory podfa miery ddleZitosti zabezpedi vymenu zamku, prip. zabezped! duplikat kituda
na néklady inatitticie, v kiore] zamestnanec pracuje. Néjomea informuje o kaZdej strate kfasov
spravu majetku.

Ochrana budovy zapise stratu alebo vymenu kfiéa do knihy sluZieb s uvedenim datumu, éasu,
konkrétneho &lsla kfida a dévodu,

Ochrana budovy vyda upratovackam a uZivatefom obchodnych priestorov kftée od priestorov
kontajnerovne — miestnosti na uskladnenie tuhého komunéineho odpadu po overenl si mena
a opréavnenia na prevzatie kili¢ov podra platného zoznamu.

Tente dokument e dufeviym viasinletvdm spolodnosti CastorBPoliux, s.r.0., Bratislava, Kaddé postipenie dokumentu slebo jeho Easti tretim oscbém bez
povelenia pradsiavuje poruSenie firemného tajormstva a je postihovang ako porulienie pracevnel disclpiiny, 05.06.065.140
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5.2.5 Rezim parkovania

a)

b)

Parkovanie motorovych vozidiel prenajfmatera ndjomcov a névétav je zabezpeéené na
vyhradenych miestach v priestoroch gariZe budovy POG.

Vjazd do gardfe POG Je povoleny len vozidlam néjomcov a zamesthancov prevadzkovatela,
ktoré si uvedené v prilohe & najomnikg f ch

a povolenym navitevam. Zoznam spracovava spréva majatku na zéklade podkladov od
né&jomcov. Zoznam cdovzda sprava majetku na recepciu pracovnikom ochrany budovy. Spréva
majetku zodpoved4 za udrZovanie zoznamu v akiudlnom stave.

Pokyny pre. parknvanle s podmbna deﬁnované vsmemici 0S.07.06. 140 sPrevadzkové
P

5. 2.7 Reim uprafomia

Upratovan‘la kancelérskyéh a obchodnych pnastomv ja vbudove POG zabezpelované
prfsiuﬁnym néjomcom

a)

_nahlasu_ju néjomcovia Vo farmu!éri

ovanie spolocnyoh prisstoroy ria prtzemr a prvom poschodi prostr

. upratovaclch slzdieb zabezpeduje sprava majetku spolo&nosti Castor&Pollux, s.1.0.

__'je upratovanle viastnymi zamestnancami alebo prostrednictvom
: '_ut' tito informaciu sprave majetiku. Néjumca odovzda

0Znam spre jj'éochrans budnvy

Ruzsah upratovanta spoloénych priestorov zabezpe! ného dodévatel‘om upratovacfch

sluZleb je vy3pecifikovany v Prilohe &.10_Rozpis g Specifikécia upratovacich préc b P

Kontrolu rozsahu a kvallty upratovacich prac

Kontrolu rozsahu a kvality upratovacich prac adminish'ativnych pﬁestorov vykonéva néjomca
Pripadnt nespokojnost s kvalitou a rozsahom vykonanyoh prac v spolo&nych pnestorov
2k 21 davky, ktory je v prilohe & 2

5.2.8 Reiim odpadového hospodémtva

a)

d)

V zmysle zékona o sdpadoch &.75/2015 Z. Z. 8l vBetky organizécle povinné separovaf odpady,
ktoré vznlkaju priich &nnosti a zabezpedit ich ikviddciu zékonom urtenym spbsobom.

Pra likvidaciu kamundineho odpadu sliiZia kontajnery umiestnené na stojisku kentajnerov.

Stojisko kontajnerov  je veklade TKO (tuhého komundineho odpadu) na 1P.P vS.15
v podzemnej garaZi objektu POG s po&tom nadob:

« 5 ks 240 itr. na zber odpedu ndjomcov admgmstrat{vny;:h a obchadnych priestorov

‘s 1 ks 240 litr. na paper

o 1 ks 240 jitr. na plasty
= potat kontajnerov sa aktualizuje podfa potrieb uZivatelov .

Sklad TKO (8.1 .5) sa dd otvorit kfGémi urenymi pre upratovagky. K¢ od skladu TKO (H59) je
uloZeny na recepcii a vydéva ho ochrana budovy.

Tmmmmpmmﬂmmmmwmmm sfo., Bmmmmmtsdmmmmmwmmm
pavolenta predstevuje porubenie Sremnéhic iajametva a je postihavend &ko porulenle pracovne] disciphiy. 03.06.06.140
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e) Pristup do skladu TKO maji len ti najomcovia a tie prevadzky, kioré maji s Castor&Pollux,
s.r.0. zmiuvne dohodnuty podiel na odvoze odpadu. Tiefo prevddzky a ndjomcovia maji na
recepcii budovy sthias na vydavanie kft€ov od TKO (H59). Vydéavanie klGéov je evidované
(meno, obchod, def, &as).

f)  Likvidaciu komunélneho odpadu z kontajnerov na stojisku zabezpefuje Castor&Pollux s.r.o.
prostrednictvom zmluvného dodévatela :

e vyprazdfiovanie nadob (TKO): utorok a $tvriok v rozmedzi od 06.00 do 08.00 hod.
+ vyprazdiiovanie nadob na plasty a papier: utorok

» nadoby sa vyvaZajl pred vjazd do gardZe do 06.00 hod., &o zabezpepeduje zamestnanec
povereny vykonom spravy nehnutefnosti;

g) Likviddciu nebezpelnych odpadov, ktoré wvznlkajti prevddzkou spolofnych priestorov
a priestorov ndjomcov, kiori maju likvidaciu nebezpe&nych odpadov dohadnutl v zmiuve s
prenajimatefom, zabezpetuje prenajimatel Castor&Poliux, s.r.o. prostrednictvom opravnensgho
zmluvného dodavatela,

h) Ostatni ngjomcovia, ktori nemaju likvidéciu nebezpe&nych odpadov dohodnutu v zmiuve
s prenajimatefom, si likvidaciu nebezpeZnych odpadov zabezpeduj vo viasinej kompetencii
a na viastni zodpovednost.

Upozomeniel

V skiade TKO sa nesmi nachddzat' ¥ladne voine uloZené vrecia s odpadom, ani obaly
z technickych zariaden/, tovaru a Iné vofné odpady. Vetky odpady musia byt vio3ené vyluéne
do kontajnerov uréenych na separovany zber.

PriebeZnu kontrolu dodriiavanla poriadku v skiade TKO zabezpeéuje povereny technicky
pracovnik, ktory o vysledku informuje sprivu majetku.

5.2.9 ReZlm doslef a2 odoslanej posty

a) Doporudent po3tu zastupcovia Slovenskej podty doruduji priamo jednoflivym néajomcom,
ostatnd posStu doruduji de schranky zriadenej na recepcii budovy alebo do dohodnutej
podatelne njomcu.

b) Odosielanie poity si najomcovia zabezpetujl ve viastne] kompetencii.

5.2.10 ReZlm osvetlenia budovy

a) Interiéry budovy s osvellené polas pracovne] doby nédjomcov. Pri odchode posledného
néjomcu z prisiusného poschodia administrativnej &asti budovy je tento povinny vypnit
osvetlenie, Taktie2 upratovacla sluzba po ukongeni upratovacich préc je povinna pri odchode
povypinat osvetlenie kanceléril a spolo&nych priestorov.

b) Po odchode upratovacej sluzby zamestnanci ochrany budovy vykonaji obhliadku spoloénych
priestorov a povypinajl osvetlenie spolo&nych priestorov.

c) Za vypnutie osvetlenia v prenajatych priestroch jednotlivych néjnmmv zodpavadaju
zamestnanci ndjomcov.

Tente dokument je dufevnym viaytnictvor spolognosti Castor8Poilux, 8.7.0., Braisiava, Kakdé postipents dokumentis alebo jeha Sasti trelim osobsm bez
pevolania predstavije porulenie firemného tajomstva a je postiovans ako porulenie pracovimj discipliny. 05.06.06.140
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d)

Csvetlenie exteriérov budovy sa riadi pravidlami, ktoré si v prilche & 11 Pokyny pro. mgngélg
zapinanie osvetlenia spolotnych priestorov v budove POG tejto prevadzkove] smemice a sliSi
len pre intemé potraby.

5.2.11 Previdzkovy re2im spojeny s previdzkou systému zariadeni technickej ochrany

a)

b)

Prevadzkové doba v budove Je ur&eni v, 5, bod §.2.1 tejto Prevadzkovej smemice.
Pracovnti dobti si jednotiivé spoloZnosti {ndjomcovia) urduji tak, aby sa zaéinala a skonéila
v roZiedzf prevédzkove] doby budovy.

Pracoviti dobu, kiord urdili jednotlivl ndjomcovia pre svojich zamestnancov, resp. pre svojich
dodévatefov, Statutami z&stupcovia ndjomcov nahlasia sprave majetku. Pracovné doby uriené
§tatutdrnymi zastupcami néjomcov spracovéva sprava majetku do samostainého zuznamu
!&tory e uvedeny v M tajto prevédzkovej smernice Pracovnd doba & ko .n

Po skonéanl pracovnej doby alebo pn do&asnom opusten[ pracov:ska pcéaa pracomej daby je
povirinostou zamestnancov na pracovisku vypnif pristroje a zariadenia (mimo prlstrojav
a zanadenr nepret:ittej previdzky), uzatvorit okné, balkdny a uzamknit miestrost,
Zamesmfmec. ktory odrhédza posledny z pracov:ska je povinny pred odchodom skontrolovaf

» uzaivorenie privodov vody, vypnuhe zariadenl a prlstroiov,

. pﬁestory & sa nenachédza v bl[zkosti vylmrovacich telies hur!‘avé latka alebo iny zdpalny

matenél

vypnutia v)ﬁeikych svetiel, spotrebi&ov (okrem tych, ktoré je putnebné ponechat v prevadzke aj

. zawore'me véa{kych mechamd(ych zébran a aktivéciu pripadnej métaiovanej ochrany.

’vcov:ska ‘musia byt vaetky dbiezité p!somnosh a pracovné pomdcky, ako aj
vedi; ktoré mé konkrétny zamashanec pridelené na meno (projekiova aind dokurnentécia,
podpssové Zory, zostavy, rézne informatné noside, firemné pediatky, kalkulatky, prenosné
poitate a pod) uzamknuté, prip. inym spbsobom zabezpeﬁené preti adcudzeniu, zrieuZitiu
alebo poékodeniu

Pracovnik n&jomcu administrativnej Zasti budovy, ktory odchddza posledny z prisiuiného
poschodia, je povinny pred odchodom skontrojovat vypnutie vBetkych svetiel na chodbe a
v saclélnych zariadeniach.

. "'”_"jj__Ec_ najomcu admlnlstratfvnej Easti budovy s trvalym vstupom &0 povinni upozomit’
ochranu budovy na to, e zostan(l na pracovisku (uviest poschodae) po 22.00 hod., aby
nednﬁ!o pri aktlvovani ochrany PSN k poplachu, '

Vykon pracovne]j &innosti, plynuly chod a bezpe&nost prevadzky pri mlmoriadnych situaciach je
Zabéipetovany vzmysle prisludnych pokynov sprivy majetku a Statutdmych zastupcov
prisiunych in&titacil a spoloénost! (napr. intemé prevadzkové smemice pracovigk).

Mechanické a stavebné konStrukéné zébranné prostriedky

a)

SG zékladnym vybavenim budovy. Tvoria ich prostnedky na priame zabezpetenie ochrany
budovy = jej déleZitych sutasti. ide najma o ochranu budovy pred ohrozenim pachatefom
zvonku, ato pripadnym mreZovanim, vstupovymi a bezpeénosmymi dverami do urdenych
pnestorov a miestnosti, oknami, chrdnenymi vetracimi otvormi podzemnych i hadzemnych
priestorov, zamkovym mechanizimom dveri i okien a pod.

Tmmaﬂjeduiavwmmm spoloindst Castor&Pollice, 8.1.0., mmm«sammammmmmm
WhpWamMﬁMMakmmmmwﬁw 05.08.08.140
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b) Uzatvéranie a kontrolu neporudenosti mechanickych zadbran vykondvajt zamestnanci
odchédzajici posledni z jednotlivych pracovisk. Konfrolu uzamknutia vonkajsich machanlckych
zébran budovy vykondvaja pracovnici ochrany budovy.

Zariadenia technicke] ochrany

S0 stutastou komplexnej ochrany budovy.

Technicka ochrana nenahradza mechanické 2abranné prostriedky, ale umo?.f'iuje efeldivnejél spbsob
ochrany a doplfia fyzickii ochranu budovy. Z hfadiska dokumentagného ma vyznam pre organy &inné
v trestnom konani a pre poistoviiu.

Technicki ochranu budovy tvord:

a) Elektricka poZiarna signalizicia (EPS)
Zariadenie EPS sliZi na preventivnu ochranu budovy pred paziarom tak, ze oplicky a akusticky
signalizuje vznik a miesto poZiaru.
Ustredfia EPS sa nachédza na recepcii budovy, kde je tiez ohlasoviia poZiaru budovy.
O obsluhe Ustredne je ochrana budovy pougend, ako aj o vykonavan! opatren! v pripade poZiaru
(poZiamy &tatit, poiamo-poplachové smemice, evakuadny plan apod.). Pokyny pre

pracovnlkov ochrany budovy pre pripad poZiaru si prilohou smemice 0S.18. 06.140 PoXiamy
Statit. PoZiamy Statdtje zavazny aj pre ndjomeov.

b) Poplachovy systém na hl4senie narugenia {(PSN)
Ustredita PSN je na recepcii budovy. Poplachovy systém je v aktivinom ochrannom rezime {bez
aktivdcie ~ nepretr3ity &as prevadzky v budove).
O obsluhe Ustredne, ako aj o vykonévani opatrenf v pripade narudenia budovy, je pouéené
ochrana budovy, zodpovedni zamestrianci spravy majetku. Néavod na obsluhu PSN, PTV
a domécsho rozhlasu budovy POG s( uvedené v prilohe & 13 tejto prevédzkove] smemice

a sltiZi len pre interné potreby. Pristupové préva na odkédovanie jednotiivich 26n v budove_ st
uvedené v prilohe & 14 tejto prevadzkovej smamioe a sliZi len pre intemé potreby.

c) Prilohy oznaéené JINTERNA" sliiZia len pre intemé tdely prevadzkovatefa a sU spﬂstupnené
len pre pracovnlkov ochrany budovy na recspcii.

d) Vpripade zistenia neoprdvneného vniknutia do budovy, resp. podozrenia zneoprévneného
vniknutia do budovy — poplach signalizovany elekironickym zabezpeovacim systSmom, s
zamestnanci ochrany budovy povinni narusitela zadrzat, identifikovat, tito skutoénost okamdite
telefonicky nahlésit pollcii. O zdsahu neodiiadne Informuje kontakiné osoby spréavy mejetku podra
prilohy 8.1 a konatelku spoloénosti Gator&Po!iux, 8.r.0. Ing. Jammilu Grujbarovi (0908 788 041),

5.2.14 ReZim fyzickef ochrany budovy

a) Fyzickd ochrana budovy je zabezpeEovand nepretrZite ochranou budovy, kiord je priamo
riadend spravou majetku.

b) Ochrana budovy m4 stiéle stanovisko na prizemi budovy POG na recepcii.

¢) Ochrana budovy vykonava svoju ginnost v podmienkach budovy:
+ fyzickymi obhliadkami budovy
» vyuzitim mechanickych prostriedkov, zariadenl technickej ochrany (EPS, PSN) a osobnych
obrannych prostriedkov na zabazpe&ovanie ochrany os8b a majetku v budove

d) Ochrana budovy je povinna:

Tento dokument je duevnym viasinictvom spolodnog Caster&Pollux, 5.r.0., Bratisiava. Kaddé postipessia dokumenty alaba Jeho Sast! tretim nsobam bez
pavolenia predstavule porulenie firemnéha tajomstva a Je postihované ako pom!enie pracovne] discipilny. 05.06.06.140
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_g)

h)

kortrolovaf osoby vstupujiice do budovy a zabranlif vstupu nepovolanym osobam

vydévat e prijimaf ki(ids, viest pisomnu evidenciu o nich

zapisovat' a odpisovaf navitevy, akaitonéjnmmvyzaduje

telefonicky vyrozumievaf zamestnancov o néviieve, ak je navitiveny zamestnanec
(iZastnlkom vnitomej tolef. siste a ak si to najomca vyZaduje

v mimoprevidzkovi dobu vykondvat kontrofu uzamknuﬂa priestorov a zsteny stav
zaznamenat v dennom hidsenl

 kontrolovat parkovanis vozidiel podra rozpisu zmluvnych parknvaclda miest, o zisteniach
Informov&f spriivu majetku.

: ) Rlis et W"ykﬂz‘“
: (doﬁrﬁani)a T (vyﬁianj)matarlél

zlsl’ovaf mrﬁmenoaf a vykonat kontrolu akéhokalvek druhu Srinoeti v némci budovy
zadrinf pddozrivé oeoby - v priestorach < budovy - v pripede < oprivneného podozrenia

zproﬁprﬁvne{ alebo huinej &Ginnosti, vprlpade nutnosti pouZif donucovacle prostﬂedky
v stilade 8 platnymi predpismi. -

Pmcovntk ochrany budovy mbZs upuuﬁt' pracavisko, tJ. priestor rwapda len z nasledovnych

~ddvodov:

o ked kontrojuje slabo riedi problémy 8 viazdom, reep. vﬁazdomvozidlelzgaﬁe :
. W}aotopobadany konatel‘om apoloﬁmsﬂ Cas!or& Pollux, s.r.o., resp. n[m poverenym

lari pmeovnﬂ(orn sprévy majetku

. pr| g snﬁbvaﬁ?chkudu‘anaoaﬁbamajaﬂmspol Castor&Pollm:, tak, ako to
uldadﬂ_zmhml_o thﬁnrbudovy a prEaluiné dstanovarﬂa uvedené v previdzkovej ememici

_budovynesmdpo&atvfknnuddbypwobnéwo!vormupmﬂfpmeovisko
estnanec ochrany budovy svojvolne 5 opustl, bude jeho podinarile

Fracnvnld odlrany budovy po ‘ukonéenilsll.ﬁby podi\ra}u phomné hlésenla o pﬁebehu slutby
sprave maJeIku Hlasanla podévajl.’: vo fonnqlﬁri FQ.04 : ie vid.

o ll '.L . IO PrOVEICE! gl STINTHCE o .[" 7: ”4 7

6218 ':'i' @_,..! .,MﬁK catrenia
Vprleslmodwhtdwy vrélanepasﬂl agarézaplau

o zhkaz velupu zvierat do budovy, zﬁkazvsﬁpuzvimtdopasﬁesvynlmkoupsov kiorf st
'na voditiu a majd ko#ik (tato vynimka neplat pre tzv. bojové pleinena psov)

o zikaz fotografovania a fiimovanie v priestoroch budovy, vritane pasaZi, gara?i a parkovisk
bez plsomného sihlasu oprédvneného pracovnika apoloénoaﬁ Caator&Poilwt, 8.1.0,
Zékaz nosenia sireinych zbrani

2zAkaz vstupu podomovych cbehodnlkov
zékaz vstupu pouliénych predavaZov a zékaz umiestnenia ich stdnkov

zékaz umiestiovania alebo rozdévania letdkov bez predchédzajiceho pisomného sdhlasu
opravhensého pracovnika spolo&nosti Castor & Pollux, s.r.0.,

TGIDMMICMMWW un,mmmmmmummm
Mmmww-hmmmmm OS5.08.08.140
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s zakaz konzumdgie alkoholu, s vinimkou konzumécis v pavolenych priestoroch,

+ 2akaz vyufovania riadenia motorovych vozidiel na parkoviskach a v garaZach,

o zdkaz jazdenia na skateboarde a kolieskovych kor&uiiach,

¢ zakaz podkodzovania rastlin a zelenych pléch,

» zakaz odhadzovania odpadkov,

o zakaz umyvania vozidiel v garazach,

» zdkaz uskutodfiovania mechanickych prac bez povolenia opravneného pracovnika
spoloénosti Castor & Pollux, s.r.o.,

+ zakaz predaja losov, charitativnych lotéril a podebnych artiklov, bez povolenia oprévnenéhe
pracovnlka spoloénosti Castor & Pollux, s.r.c.,

e zékaz hlasne] hudby okrem pripadov a podujatl schvélenych opravnenim pracovnikom
spolo&nosti Castor & Pollux, s.r.o.,

» zakaz politickych plagatov &i agitdcie bez povolenia opravnendho pracovnika spoloénosti
Castor & Pollux, s.r.0.,

« zdkaz akychkolvek &innosti, ktoré ohrozujit alebo by mohli ohrozif bezpe&nost 0sbb,

o zdakaz nemorédineho, na verejnosti neakceptovatelného alebo nespoiocenského spravania
sa,

» zékaz manipuldcie s akymkolvek bezpe&nostnym & protipoZiarmym vybavenim,

» spoloCnost Castor & Pollux, s.r.0. mé pravo zakézal akémukolvek najomeovi akiikolvek
reklamu, ktord podfa nézoru spolo&nosti Castor & Pollux, s.r.0. smeruje K poskodeniu mena
a povesti spolo&nosti Castor & Poliux, s.r.0. alebo priestorov spolo&nosti ako obchodného
centra a na z#klade pisomnej vyzvy oprivneného pracovnlka spolo&nosti Castor & Pollux,
s.r.o.je najomca povmny od takej reklamy upustit alebo ju ukongif,

o chodnlky, vstupy, priestory, paséZe, vytahy, vestibuly, schody, chodby alebo haly nemézu
byt Ziadnym ndjomcom blokované alebo zataZované bez siUhlasu prenajimatefa. Tieto
priestory budd najomcami vyuZivané iba pre vstup do a odchod z predmetu néjmu,

= kridlové okné, preskienné dvere, strelné okna a dvere, ktoré odraZajl & prepUstaju svetlo
a vzduch do chodieb, pnechodov a dal&ich miest v budov:-: nebudd Ziadnym néjomcom
zakryvaré alebo blokované a na ckennej rimse, vykladoch a okndch nebud( umiestiiovaf
Ziadne flade, baliZky alebo iné neZiadlce predmety,

» Ziadne vitriny alebo iné predmety nebudil umiestfiované pred budovou alebo upeviiované na
budovu =zvonku, anl umiestiované do pasa3l, hal, chodieb & vestibulu bez
predchadzajdceho pisomného slhlasu oprévneného pracovnika spolo&nosti Castor&Pollux,
s.r.0.,

« toslety, umyvadld a ostatné sanitdme Intaldcie nebudu pouZivané na akékolvek iné Ugely,
neZ len na tie, na ktoré st urdené, a nebudu sa do nich adhadzovaf Ziadne smeti, odpad,
handry, kyseliny a iné latky,

» zakaz fajlenia je v celej budove,

o vjazd bicyklov, motoriek, Stvorkoliek a privesnych vozikov do gard¥e je moiny len na
zaklade predchadzajiceho sihlasu prenajimatefa.

5.2.16 Mimoriadne udalosti .

Tento dokument j» dufevnym viasinictvom spaloinesti Castor&Poiiux, s.r.o., Bratistava, Kalds pestipenie dokumentu alebo jeho East fratim caobdm bex
povolenia predstavije poruienia fremnéha taiomstva a je postihovand ako perulenia pracovne) discipiing. 085.06.08.140



Typ dokumentu :organizana smemica |Vydanie &islo: 04 | Usinnost od : 1.10.2016
Gislo dokumentu : 0S.06.06.140 | Revizia &islo: 00 | Strana &islo: 13/ 36

‘ PREVADZKOVA SMERNICA PRE OBJEKT ,POG*

Casor & ol |

518

a) Pri mimoriadnych situéciach zamestnancl ochrany budovy postupujli odbome so zvyEenou
koncentrdciou v stlade so zdkonom &. 473/2005 Z.z. o sikromnych bezpeénosmych sludbéch
v zneni neskor%ich predpisov a v zmysle SluZobnych indtrukcil.

b) Ak nastane porucha vyfahu a v kabine uviaznu osoby, postupuji pracovnici ochrany a sprava

majetku podra pokynov uvedenych v prilohe &. 16 Pokyny na g_mggi’ovama osdb z osobného
vytahu v budove POG tejlo prevadzkovej smemice a sii2i len pre interné potreby.

c) gt_é telsfonne &lsla a informécie s v prilohe &. 17 tejto prevédzkovej smernice a slUZi len
pre intemé potreby .

5.3 Zodpovednost‘ n&joincov a kont__ré!h_é &innost prenajimatefa

a) Vietky osoby v priestoroch budnvy. ktarym bol zvereny majetok alebo nim manipulujd, pripadne
zabezpetujl jeho ochranu, su podfa platnych predpisov zodpovedni prenajimatelovi za
pripadné Skody, kioré vznkni na majetiu Umyselne, z nedbanlivosti alebo nedodrZanim
stariovenych bezpetnostnych opatreni. :

b) gtaﬁrtémy zéstupoa indtiticie alebo spolotnosti, kiory je zodpovedny za zvereny majetok

tjimate ,_,]evobiasti ochrany 6gdb, majetkuainfch hodndt povinny zabezpe&it najma:

s - -pinenie ustanoven tejto prevadzkove] smemice

] vydévanie a kontrolovanie opérativriych rozhodnuti, kioré podporuji ochranu .osdb
a majetku
stanovenie reitmcvych opatreni na konkrétnom pracovisku
dodrZiavanie stanovenych povinnostl v oblasti bezpe&nosti a ochrany zdravia pri praci a
‘poZiamej. ochrany ihned po prevzat! najomnych priestorov, o fom musl plsomne
informoval sprévu majetku kopiou pokynov smemic poXlamej ochrany a BOZP
vypracovanych na tento igel

»  vyuZlvanie inétalovanej bezpe&nostnej techniky, prostriedkov a ochrén

» hiésenie mimoriadne] udalosti neodkladne telefonicky alebo oscbne a nésledne pfsomne,
podfa stupfia délesitosti (krddeZ, vidmanie, Iipeiné prepadnutie, vydieranie, dmyselné
ubliZenie na zdravi a pod) sprave majetku.

c) Vykondvanie kontroly ochrany osbb, majetku a vykony sluzby ochrany v tejto budove si
opravneni kontrolovat.

. konatel spolognosti Castor & Pollux, s.r.o.
. spréva majetku,

. zamestnanci pisomne povereni konatefom spoloSnosti Castor & Pollux, s.r.o.

d) Z vykonanej kontroly sa spiSe zapis s uvedenfin mena kontroinéhc orgdnu a s popisom
zisteného stavu. Pracovnik, ktory kontrolu vykonal, musi zznam podpisat. V pripade kontroly
vykonu sluZby ochrany budovy sa vykona z&znam aj do knihy sluZieb ochrany.

54 Osobltné ustanovenia

a) VBetky opatrenia, skutosnosti a pisomnosti tykajuce sa bezpe€nosti a ochrany oséb, majetku a
inych hodnét, musia byt’ utajené-pred nepovolanymi osobami.

b) Prevadzkovd smemica mé charakter frvalej dokumentdcie, ktord musl byt po zmene

podmienok aktualizovand. Akiualizdciu zabezpeSuje podfa potreby bezodkladne spréva
majetku.

TWMMEdMMmMMMMP&m 810, mmmammmmmmm
wmmmmmmmmhmm:pmmmmmmjmm 05.06.08.140
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c) Statutdmi alebo povereni zéstupcovia intticif {spoloZnosti) nachadzajucich sa v budove
zabezpelia obozndmenie a poufenie zamestnancov svojej indtiticie (spolonosti) s toulo
prevadzkovou smernicou peodfa charakteru prac v potrebnom rozsahu, &o potvrdia tito
zamestnanci podpisom vo formutari FO.001 Zaznam o oboznamen! - zagkoleni, kfory je
prilohou & 18 tejto prevddzkovej smernice a sitiZi len pre intemé potreby. :

d) Pre pripadné nahliadnutie je prevédzkovd smernica uloZend na recepcii u ochrany budovy.

6 ZAVEREGNE USTANOVENIA

6.1 Archivicia a zmeny dokumentu

a) Za akiualnost obsahu tohto dokumentu zodpovedd spracovatel. Za archivdciu vytladku v
tlatenej podobe i stiboru v elektronickej podobe pre preukazovacie Gtely zodpoveda riaditel
odboru obchodu a spravy majetku.

b) Tento dokument podiieha povinnej starostlivosti o dokumentéciu a Gdaje. Pri je] zmene je
pbvedné verzia - exemplér neplatného vydania e$te min. 5 rokov archivované prostrednicivom
zélohovania v elekironickej podobe v uréenom adreséri.

¢) Po skonten! tejto doby méZe byt dokument skartovany alebo odstréaneny 2 elekironického
archivu. Odstrénenie a skartéciu vykonéva riaditel odboru obchodu a sprévy majetku.

d) Pri archivacii a skarlacii sa riadi zdsadami poriadku P0.03.06.110 istratdimy poriadok.

6.2 Sdavisiace dokumenty
6.2.1 Internd dokumentécia

Sdvislace intér_né predpisy a formuldre sit uvadené v registroch ;

» Register internych predpisov RG-002
« Register internych_formulérov RG-003

6.2.2 Externé dokumentécla

Suvisiace prévne a technické poZiadavky st uvedené v :
» Register prédvnych predpisov RG-004
» Register technickych norlem RG-005

6.3 Rozdéelovnik

» 1dokument pristupny prostrednicivom siete pre vietkych zamestnancov Castor&Pollux s.r.o.

+ 1 vytlafok v paplerovej podobe pre preukazovacie Gcely riaditel odboru obchodu a spravy
majetku,

+ dalSie vytlactky podfa oscbitného rozdelovnika formular FO.043 Rozdelovnik dokumentécie
v prilche &.19 tejto smermice a sliZi [en pre interné potreby

7 PRILOHY

Prllohy oznadené ako nfemé® su pristupné ako priloha ksmermnici 0S.06.06.140
.Prevadzkova smemica pre objekt ,POG" len pre zamestnancov odboru obchodu a sprévy majetku,
kontakiné osoby sprévy majetku, pracovnikov ochrany budovy. Ostatné prilohy s pristupné pre
v3etky subjektly, ktors obdriia smemicu OS.06.06.140 ,Previdziové smemica pre objekt POG"

Priloha &. 1 — Kontakiné osoby

Tento dokument je dusavngm viastnictvom spoiofnosti CastorSPolux, 8.r.0., Brafislava, Kazdé postiipenie dokumentu aleba jeho Basti iretim osobdm bez
povolenia predstavule porssiznia firemndha tajomatva a je postihavans ako perulienie pracovne] discipliny. 085.06.08.140
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E.I.D

Prilcha & 2 - vzor, formuléra FO.012 Hésen!e poruchy - gg_gnadavlg Priloha &. 4 ~ vzor formuléra
.047 stnar bezpe B&ufd

uZby v budove
Priicha &. 5 - vzor fcrmuléra FO.048 Zoznam 8 neobmedzen vstu om do budo
Priloha &. 6 - vzor formulara FO.03 Povo!em vstupuy do budaw, mlmc revédzk ve] dob
ri%aha &7 = fo_rm iI(érl anl:O 038 Pod | ndj om V_O: révnenvch povcfovaf vsiupy

Prﬂoha 6 8 vzor. formgléra FO 036 Zoznam zamgtnaneov g@cumc:ch v budove
Pr[lohgg 10 Rog_mg a ég;e_clmf;kéaa ugl_'gtovacich gréc Qudgg_ '

Priloha & 18 - vzor formuléra FO.043 Rozdefovnik dokumentécie JNTERNA*

Tort dokument 5 dukevnjm vissinicivom spoiofinost CastoraPollax, 5.1.0., Braliave. Ka?dh pasiperie dokuments sieba Joho 2ast ieim osobam bez
povolenia predstavue porulenia firemniha iajomstva a je posthavané ako porufienie pracovne] discipliny. 085.08.08.140
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KONTAKTNE OSOBY
Castor & Pollux

B BD

Kontaktnymi osobami spravy majetku su:

Meno a priezvisko Funkcla Kancelaria /  Telef.islo
t _ budova - o '
Zuzana Jaskova riaditefka odboru obchodu 817/Luxar 02/59311719, 0905444696

a spravy majetku

p. Jozef Fradtia | Udrzbar (zmiuvny partner-JCI) POG 0008746678

Bratislava, dita 01.10.2016

Ing. Jarmila Grujbarova
konatelka spolo&nosti
V.I.

Vydanie : 04
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0 HLASENIE | Vytiagok: jeding
. O poruchy [ poziadavky Strana : 111
Castor & Pollux
Dmani;géla Budova
Poad'hodie Miesinost

SPECIFIKACIA PORUCHY / POZIADAVKY {vypini kiient)

Datum:

Riegenis

VYBAVENIE POZIADAVKY (vypini CastoréPollux, sro.)

Zodpovedny
z
Castor&Pollux

Podpls: Datum:

F0.012.01 v plainost] od 01.01.2006
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9 ZOZNAM DODAVATELOV A ZAMESTNANCOV
,& ZABEZPECUJUCICH EXTERNE SLUZBY V BUDOVE
Castor & Pollux

EED,

Dodavatel :

Meno zamestnanca Cislo OP Pristup do priestorov
Dodavaterl :

Meno zamestnanca Cislo OP _ Pristup do priestorov
Dodavater :

Meno zamestnanca Cislo OP Pristup do priestorov
QOpravnena osoba Détum
za spolo&nost’ Podpis
Odovzdal ochrane Datum
budovy Podpis
Prevzal za ochranu Datum
budovy Podpls

F0.050.00 v platnosti od 01.02.2007
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-

Castor & Pollux

LER

ZOZNAM 0SOB S NEOBMEDZENYM VSTUPOM

DO BUDOVY

Neobmedzeny vstup do budovy ,POG" maji nasledovné osoby:

Spolo&nost

Meno a priezvisko | Vstup do priestoru | Kancelaria

Oprévnend osoba Détum

za apo!oﬁnost‘ Podpls

Schvéllla 2a Datum

Castor&Polqu, §.I.0. '

opréivnena oscba Podpls

Odovzdal ochrane Détum

budovy Podpls

Prevzal za ochranu Détuin

budovy Podpis

Pommka

V3etci ostatnl zamestnanci spolodnosti meja véasepmoovnéhopoku;a vstup do budovy povaleny iba na
2ékiade vypinenia taciva "Povolenle vstupu do budovy mimo prevédzkovef doby” (vid prifoha &.6), kiory
Jje podpisany oprévnenou osobou néjorncu alebo prevédzkovatefa. Cas
zapiSe do Knihy névilev" vedenej pre spolodnost’ Castor&Poliux s.r.o. Zoznam 0s6b s necbmedzenym

vstupom do budovy sa netyka obchodnych priestorov.

F0.051.00 v platnosti od 01.02.2007

ich prichodu a cdchodu sa




Priloha &.6 k 0S.06.08. 140 — vzor formuldra £0.039 Povolenie vsiupu do budovy mimo prevédzkove] doby

Strana 1/1
POVOLENIE VSTUPU DO BUDOVY MIMO PREVADZKOVEJ DOBY
Castor & Pollux
Néazov indtitucie
! spolo€nosti
poZadujiicej vstup
Druh - aéel
vstupu
{ G&al vstupu vyphnif pr
vshipe zamesinancov
doddvatel, ogganizacin)
Povolujem vstup na pracovisko zamestnancom organizécie :
Priozvisko a meno Cislo preukazu | Pracoviskd/ | Détum a &as od - do
Qp/ kancelarie
sluzobného

Détum
Opréavnené osoha Podpis
za spoloénost’ P
Schvaliia za Datum
Castor&Pollux,
8.r.0. opravnena Podpis
oscba
Odovzdal ochrane Datum
budovy Podpis
Prevzal za ochranu Datum
budovy Podpis

F0.039.01 v plainosti od 01.02.2007
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10 PODPISOVE VZORY OSOB OPRAVNENYCH POVOLOVAT VSTUPY
&* A ROZPECATOVAT OBALKY $ KI'OCAMI
Castor & Pollux
LED
Nézov inétitiicie
{ spoloénosti
Meno a priszvisko opréavnenéhio Cislo preukazu Podpisovy vzor
__zamestnanca OP ] slufobného
Schvalifa oprévnend Datum
osoba za spoloénost Podpls
Peéiatka
Odovzdal  ochrane Détum
budovy Podpis
Prevzala  ochrana Détum
budovy Podpis

F0.038.00 v platnosti od 01.12.2006
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ZOZNAM ZAMESTNANCOV PRACUJUCICH V BUDOVE
Castor & Pollux
530

Nazov institicie
{ spoloénostl

Priezvisko a meno Cislo miestnosti | Opravneny prevziat | Telefon

zamestnanca zamestnanca kfige od miestnosti /
cislo klapka

Opravnena Datum
osoba Podpis
spoloénost’
Odovzdal Datum
ochrane Podpls
budovy
Prevzal za Datum
ochranu N Podpis
budovy _ ’ :

FC.036.00 v platnosti od 01.06.2006
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ROZPIS A SPECIFIKACIA UPRATOVACICH PRAC BUDOVY POG
2.NP:
a) Socialne priestory 1.9, 19.1,1.9.4,
195 denne
b) Pas&z 1.1 denne
¢) Schodisko afrium '
vratahs zabradiia denne
1.NP;
a) Socidlne priestory P.14, P. 14.4, P.14.1,
P.14.2,P14.3 denne
b)) Pasiz P,15(3turova 3- mreza SLSP, SNP17
a Grosslmgové ul, - autom. dvere) denne
c) Priestory recepcie (vratane dverf P1, P2,
P3, P11, P15) denne
d) Eskalétor _ _ 4x mesat. (kazdy utorok)
@) Nakladny vytah TKO _ 1x mesag, (1. utorok)
f) Posuvné a autom. .
dvere (P 6 poZiame+Pg SNP1 7} _ 2x mesa{h (1.a 3.stredu)
1..2..3.PP;
a) Kontajneroviia 81,5 4x mesad. (kaZd( stredu)
b) Schodisko do garéie vratane parapetu + chodb. predsied (P.1.2,5.1.0,$.1.1,8.2.0,8.2.1,
§.30,8.3.1) -4x mesat, (kaZdd stredu)
Ugmmg vonkajSich priestorov
- a) Chodnlk, krajnice ' '
Gréssling. 5(18x3) denne aj v sobotu 54 m2
b) Zavetria pasdZ (P.0 )
+ 2évetrie garaz (P 19) denne aj v sobotu

c) Vyklady recepcie P.1 + vyklad el. rozviddzata 1x mesaéne (1. utorak)

Bratislava, dia : 01.10.2016
Castor&Pollux, s.r.c., odbor obchodu a sprévy majetku

Zuzana Jagkova
riaditelka odboru

Vydanie : 04
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¢ PRACOVNA DOBA A KONTAKTY NA NAJOMCOV
f PODLA PRENAJATYCH PRIESTOROV

Castor & Pollux

$ED

Budova :

Administrativna East’ budovy:

Prenajaty priestor :
Subjekt :

Kontakt — telef. :
Pracovnéa doba ;

Obchodna &ast budovy:

Prenajaty priestor:
Subjekt :

Kontakt - telef. :
Pracovni doba :

V Bratislave, diia : 00.00.0000

Castor&Pollux, s.r.o., odbor obchodu a spravy majetku

Zuzana Jaskova
riaditelka odboru

Vydanie : 04
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CHARAKTERISTIKA A AKTUALNE VYUZITIE BUDOVY POG

Castor & Pollux

SAT)

Ohjakt e rozdeleny do tmch pasiem. 1.N.P. a 2.N.P. s obchodmi, sluZbami a vstupom do
administrativnej &asti je rieSené s preskfennymi stenami na drovni uli&nej &ary. 3. N.P. az 6. N.P. s(
administrativne priestory a na 7. N.P. st umiestnené technické priestory potrebné k chodu budovy. 6.
a 7. N.P. tvoria ustupujlce podiaZia ako vysledok zastavovacich podmienok.

3.P.P. — 1. P.P. (suterén):
V troch suterénoch sa nachadzajit gardZoveé statia pristupné rampou, technické priestory a

prenajimatefné sklady. Pri rampe vjazdu do ga:éif je umiestneny pnestor pre vytah TKO (technicky
komunaéiny odpad)

1. NP { prizomm)

Tu sa pachadzajl obchody a sluzby pristupné z paséie ktord je cez centrdlnu halu prepojend na

pasﬁi LUXOR a SLSP a je aj napojenia na namestie SNP 17, Pas&Z polyfunkéného domu je doplnena
skaldtoron ktory spdja priestor medzi 1. a2. NP. (odstaveny). Kaviaref v hale 1. N.P. je

e osvetlena cez Stvorcovy svetllk umtastnany nad atriom v krizovatke pasdZl, Vstupné

Yy it tratlvy konirolované recepciou si umiestnené samostatne — pred vstupom do
paséZe Véetky pod!aina budovy s pristuphé poZiamym schodiskom a osabnym vytfahom pii fiom.
Nachadza sa tu aj centra!ne sociélne zanadenie siiiace pre obchodné priestory 1.a2.NP.

2.N.P. (prvé poschodle) .
Je prisiupné z paséZe toditym schodiskom a eskalstorom, pre imobilnych ¢ ob&anov osobnym vytahom.
Unik je tis2 moZny poZiarmnym unikovym schodiskom, vyustenym do centrélnej haiy pre administrativu

a odtial do exteriéru. Na tomto poschodl sd prenajlmatefné obchodné priestory a sluiby a miestnosti
né;omncu admtmstraﬂvrmj 6ast1 ubjektu

3.-86. NP.(2,3,4,5poschodlo)

V dispoziénom dvojtrakte si administrativiie priestnry Vblizkosti komunikaéného jadra sU
umiestnend socidine zariadenia, kuchynka a indtalaéné jadro. Konétrukény a dispozikny systém
umoiﬁu;e rozne deleme kancelérskych priesiaorov

TN.P. (ﬁ poschodm)
a tomto df 8(i umiestnené technické priestory plynova kotoliia, doregulovanie plynu, priestory

strojoviia chladenia a kurenia a z&zemie technicke] obsluhy. Na tomto podia3! sa nachédzajt
dva pnastory ndjomnika admnmstmlfvnej Easti objektu.

Strecha:

Na streche 7.N.P. su umiestnené kondenzaéné jednotky. Zo strechy je pristup rebrikom na strechu
nad 7. N.P., kde je umiestneny stosiar v antény. Pnestory strechy sU pre pohyb oprévnenych fudl
(né;omcovia ldrzba technologickych zariadenl) opatrené protlémykovcu dia*bou na gumovych
podioZkdch. Ostatné strechy budl opatrené &trkom. Strechy s navrhnuté s parozdbranou,
mikroventllaénou tepelnolzolaénou, separaénou hydroizola&nou a koncovou vrstvou {dlazha, $trk).

Brany:
pohyb reZimu po rampe do gar&Zi v 1.p.p..
oviddanie vstupnej brény do garéZe je na pristupovi kartu, dialkové oviddanie a cez intercom
z pristupove] aj vystupovej strany;
» bréna sa zatvAra automaticky na fotobunku, zatvéranie aj cez def po kaZdom vjazde
a vyjazde;
» brana ma Zasovy limit na prejazd;
» semafor je dvojfarebny (&, 2), viditelny z ulice aj v priestore pred rampou pri wiazde z 1.P.P.;
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* reZim zapnuiia je nepreruSovany, moZnost prepnutia na oviadanie 2 recepcie, prepinanie
farieb je automatické pa &asovom limite.

Siinoprid - rozvadzade:

1. Hlavnym rozvadzatom objektu je rozvadzaé RH. Je skrifiového vyhotovenia a umiestneny je
vrozvodni NN v 1. P.P. Obsahuje vyvody pre napojenie jednotlivych podruznych rozvadzacov,
vratane podruiného merania spotreby el. energie. Rozvadza® RM obsahuje sekciu hlavného
napajania objektu, poZiarmeho vetrania a UPS. Obsahuje aj sekciu UPS. Je urésnd na napijanie
zariadeni, ktoré musia byt trvalo napéjané:

s poZiame lamely
s elekiromagnety dveri v garézach
» ustredia PTV a domaceho rozhlasu. Oviddanie vySsie uvedenych zariadenl je od EPS.

2. Rozvadzat 01RS1 je nastenného vyhotovenia, je umiestneny v rozvodni NN v 1. P.P. Napdja
rozvody osvetlenia a zésuviek na 1. — 3. P.P.

3. Rozvadzate 1RS1 a2RS1 s ndstenného vyhotovenia, umiestnené v ,nike" siinopridu na
jednotlivych podlaZiach. Z rozvddzaov sU napojené rozvody osvetlenia chodieb a schodisk. V
rozvadzadoch st umiestnené podruZné merané vyvody pre napéjanie predajnych priestorov. Vietky
elektromery pre podruZné meranie majl impulzny vystup (spracovanie nameranych tdajov MaR).

4. Rozvadzate 3 - 6 RS1 sl ndstenného vyhotovenia a sl umiestnené na jednotlivych podlaZiach v
Jnikach® silnopridu. Z razvadzagov st napojené rozvody osvetlenia zasuviek podiaZi s kancelarskymi
priestormi. V rozvadzacoch je priestor na umiestnenie merani spoireby el. energie.

5. Rozvadzade vytahov st stiEastou dodévky vytahov, vrétane hlavného vypina&a. Privodny kabel je
vedeny z rozvadzaa RH 2o sekcle spolofnej spotreby, kde je isteny istiom.

8. Rozvidzade technologickej &asti RM: obsahuji vyvody pre napojenie zariadenl VZT a UK. Volba
ovladania vyvodov je prepinaémi umiestnenymi na dverdch rozvadzatov: zap. — vyp. —automat.
V automatickom pohone su pohony oviddané z Zasti MaR. Jedna sa o pohony zariadeni VZT ¢&. 1, 2,
3, 4, 5, 8 a10. Pre napojenie zariadeni VZT & 7 (Fan-Coily vobchodnych priestoroch si
v rozvadzagoch predajni ponechané priesiorové rezervy pre ich dodatoéné napojenie.

7. Napojenie zariaden! VZT &6 ( Fan-coily v kancelarskych priestoroch) je z rozvadzadov daného
podiazia. Vramci MaR bude zabezpelené vramci jedného podlaZia zapnutie Fan—Coilov do
ttimového reZimu. Miestnosti na podia2i si rozdelené do dvoch skupin. KaZdéd skupina je ovlddana
samostaine, mlestnosti v skupine sti oviddané Jednym signdlom. Napojenie zariadeni pre chrev TUV
je priamo z istiovych vyvodov z rozvadzaov napéjajiicich predmetny priestor. Senzory socidlnych
zariadeni s napdjané cez bezpenostny transformator umiestneny v priestore podhladu.
8. Transformator je napojeny 2z istifového vyvodu rozvadzada podiazia.
Osvetienie:

V objekie je osvetlenie Harovkovymi a Zarivkovymi svietidlami. V priestore chodieb a

schodisk s svietidla nudzového osvetlenia so zabudovanym akumulatorom, zabezpelujice
osvetlenie Gnikovych ciest po dobu 1 hed.

Ovladanie sveteinych okruhov spoloénych priestorov je z priestorny vrdtnice zpanela
s vypinatmi osvetlenia nasledovne:

s podlaZia garaZl — kaZdé podiaZie samostatne s moZnost'ou oviddania 50 — 100 %
» priestor schodiska
s okruhy osvetlenia chodieb na prizem! a 1. poschodl.
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Hlavné uzavery ohjektu:
PLYN - prizemie P.20 - na lfavej strane rampy smerom do garaZe za vstupnou branou,
ELEKTRINA - prizemie P.17 - oprofi recepcie
VODA - 1. suterén  8.1.3

Pddorysy jednotlivych poschedl si priloZens k tejto prilohe a st k dispozicil na pre ochranu objektu na
recepcil.

Bratiglava, diia : 01.10.2016
Castor&Pollux, s.r.0., odbor obchodu a spravy majetku

Zuzana Jadkova
riaditefka odboru

Vydanie : 04
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P. Sislo

karty

i&.box

Neno

Spoicénost

Vozldlo

Znatka

pz

Poznémka

[ 5]

m |~ O it e W

11

12

13

14

15

18

17

18

18

20

21

22

Bratislava, dia : 01.10.2016

Castor&Pollux, s.r.0., odbor obchodu a spravy majetku

Vydanie : 04

Zuzana Jaskova
riaditelka odboru




Priloha &.11 k smermicl 0S.06.06.140 Pokyny pre manuéine zap(ngnie osveatienia spolodnyc
WW Strana 1/1

POKYNY PRE MANUALNE ZAPINANIE OSVETLENIA
_ SPOLOCNYCH PRIESTOROV V BUDOVE POG
Castor & Pollux

100

1) Vlatmmobdob[(odm 05. d03009)
a) réno odDBOOdoOBSOhod (alebo 07.00, podrfa svetsinych podmienok);
b) veder od 18.00 (podla sveteinych podmienck) do 20.00 had.

2) V zimnom obdobl (od 01.19. do 30.04.);
a) veder  od 16.00 (podla svetsinych podmienok) do 20.00 hod.
b) rdno  od 06.00 do 08.00 hod (podfa svetelnych podmienok);

Povinnostou pracovnikov ochrany budovy je denne skontrolovaf, & au vietky svietidld a vypinade
funkéns; ﬁvm&ﬂnt&hmﬂaﬁn@h&zdb&av@&hnkonﬂulmfvsﬁpnédmdo

obchndovpmru]lmatal’ovatﬂna'

Akékolvek zévady na Z ""chuv?esfdo!-llﬁaenlaomebdwshﬁby‘aosobnemhlé&ir
‘pracovirikovi technicka] GdrZby a sprévcovi objektov Castor&Pollux, s.1.0..

V pripade narulenia vykladu alebo vchodu do predajne je nutné okam2ite vyrozumiet sprévcu
budovy, ﬂﬂ'yrozhodnaakosahudedalaj‘ DBHLIPOVE Udaluefm&fajdo .Hi&senia o prisbshu

sluzby”.

Otvhnlo a zatvirlnlo

PaaﬁzGrmllngoVej:ﬂ sprlsh.:pnanév&rejnosﬁ v pracovné dni od 6.00 hod. do 20.00
hod. avuoboh.lodBOOhod do 15.00 hod.

Ty dmkci[anﬂvﬁtwsaosvetlanbvypinamdiwduémapodrapoﬁoby '
2se od 0 hed; do 6.00 v pripade odchodu, alebo prichodu vozkila na zaparkovanie, je nutné
zisif kdavazﬂbpaﬂm}aazamﬂfmnewhndnﬁdobubanﬁuﬁmomﬂerﬁevpmlu!nych

Bratislava, dfia: 01.08.2016
Castor&Pollux, e.r.0., cdbor pbdmdq a sprévy majetku

Zuzana Jagkova
riaditefka odboru
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NAVOD NA OBSLUHU ,PSN*, ,FTV* A ,DOMACEHO

ROZHLASU" BUDOVY POG
Castor & Pollux

1L0
Navod na obsiuhu .PSN*
V riadku ZAPNOUT st &isla 1 az 8, ktoré oznadujd jednotlivé zény:
V riadku GRUPY moZe byt Udaj:
N — systém je nepripraveny P — systém je pripraveny Z — systém je zapnuty V — systém je vypnuty
Priched na precovisko:

- ptvorit' kfiéom vchodové dvere
- do 20 sekind prist ku kldvesnici, zadat' svof kéd, potvrdif ,A*
- zobrazi sa: ZAPNOUT 12345678 GRUPY Z Z (zapnuté)

ak chceme mat otvoren( 1. zénuy, stiadim 1
ak chceme otvorit ind zénu, stlacim prisludné &islo z6ny
display zobrazi v riadku GRUPY V" — otvoren( zonu
- potvrdime Enter
Odechod z pracaoviska:
Zadat kéd, potvrdit A"
Zobrazl sa: ZAPNOUT 12345678
GRUPY V V (vypnuté)
Uzatvorenie zény 1, 2, alebo 8, stlaéenim prisludného tladidla 1, 2 alebo 8
Nasledne sa zobrazi: ZAPNOUT 12345678
GRUPY Z Z potvrdime ENTER.
Do 80 sekind je potrebné opustit priestor a zamkndt vchodové dvere.
V pripade, 3e v 60-sekundovom limite {aktivovanie zatvérania) sa potrebujete vratit, stlafte ,Esc’. Pri
definitivnom odchode postupovat Standardne pre odched.

Pokial potrebujeme v priebehu dia Isf do aktivovane] zény a nie sme si isti, & je ochrana zény
aktivovana alebo deaktivovana, zadame prisiusny kod a na display sa ukéZe u prisluénej zénu bud Z
(zapnuté) alebo V (vypnuts).

Pokial vstipime do elektronicky uzatvorenej zény, &im vyvoléme poplach, vrétime sa ku kldvesnici,
zadame prislugny kéd, potvrdime (A", &im sa aj tato z6na automaticky odblokuje.

Nesprédvne zadany kéd: stladif ,Esc {nesmiete sa pomyli¥ viac ako 4-krét, zablokujete systém
a spdsobite poplach). V takomto pripade (t. j. po $tvrtom omyle) je potrebné zabezpedit niektorého
z kolegov, ktory pozné svoj kéd.

Poznamka: pokial budete ddsledne sledoval zobrazenie na klavesnici, prakticky nemdZe ddjst
k sposobeniu poplachu. Akilikolvek chybu opravite stlatenim ,Esc”.

Pokyny pre stréZznu sluzbu:

Poplachovy systém je deaktivovany len v pracovné dni v &ase od 6,00 hod. do 22,00 hod a v sobotu
na 1.a 2. NP v Zase od 6,00 do 15,00 hod.(v ostatnom case je v aktivnom ochrannom stave).

O obsluhe tstredne ako aj o vykonavani opatreni v pripade narusenia budovy je pougena ochrana
budovy, zodpovedn! pracovnici spolofnosti Castor&Pollux, s.r.0. a spravca.

V pripade signalizacie PSN o narufeni objektu, pracovnik sirdznej siuZby identifikuje miesto naruSenia
a podka na vyjazdowi skupinu. O zdsahu neodkladne informuje zodpovedné kontakiné osoby.

Priloha:1 x Naved na obsluhu systémoveého zosiliiovata doméaceho rozhlasu TCA VM-2120/2240
1 x Prevadzkové kniha PSN

Bratislava, dfia : 01.10.2016

Castor&Pollux, s.r.0., odbor obchodu a spravy majetku Zuzana Jaskova, riaditelka odboru
Vydanie : 04
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CastoréPollux

PRISTUPOVE PRAVA NA ODKODOVANIE JEDNOTLIVYCH ZON V
BUDOVE '

Cislo | Nézov

Meno pracovnika Funkeia zéna _ Identifikécia zdén

001

002

. 503

004

006

007

008

009

010 ]

011

012

013

014

015

016

017

018

019

020_

'Castdr&Pollux. §.r.0., odbor obchodu a sprévy majetku

Zuzana Jaskova
riaditelka odboru

Bratislava diia: 00.00.0000

Vydanie: 04
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Castor & Pollux

1A

PRIEBEH SLUZBY ~ DENNE HLASENIE

Objekt - budova

Datom

SluZbu vykonal

Podpis

Nastup siuiby

Ukonéenie sluiby

VEBP &.

Cas

Priebeh sluzby

FO.044.00 v platnosti od 01.06.2008




Priloha &. 16 k smemici 0S.06.08.140_Pokyny na ggmst’ovanle osbb z osobného vytahu v budove
POG _INTERNA* Strana 111

‘ POKYNY NA VYPROSTOVANIE 0SOB Z OSOBNEHO VYTAHU

Castor & Pollux

V pripade, ak nastane porucha vytahu a v kabine uviaznu oscby uplatni sa nasledovny postup:
€o urobf uviaznuta osoba:

a) Uviaznutd osoba vo vytahu zatlagi tlagidlo ZVONCEK, ktory automatncky vytodl telefénne éisla
na dispeting spolofnost Schindler, a.s. a na recepciu budovy.

Co .l!rﬂhi SBS resp. sprivca ma_jetk_u:

b) Po nahldsen( poruchy vyfahu SBS alebo spravca majetku upokojl osoby vo vytahu a ozndmi im,
Za poruoha jé u2 nahlasen4.

c) Uviaznitii osobou a spojazdennie v?t'ahu zabezpeét servisna spolodnost Schindler, a.s.

Bratislava, difa : 01.10.2016
Castor&Pollux, s.r.o., ‘odbor obchedu & spravy majetku

Zuzana Jafkova
riaditelka odboru

Vydarnie : 04
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( _
DOLEZITE TELEFONNE CiSLA A INFORMACIE
Castor & Pollux
$10

HasiZsky a zachranny zbor - Utvar hl. m. SR Bratislavy 150
Hasicsky a zachranny zbor — Radlinského 6, Bratislava 52922 171
Zachranna sluZba — Hraniéna 2, Bratislava 155
Tiesfiové volanie ~ Staromestska 6, Bratislava 112
Policajny zbor SR — Spitalska 14, Bratislava 158
Mestska policia hl. m. SR Bratislavy - GunduliGova 10 159
Elektrarne — poruchy, Culenova 8, Bratislava D800 111 567
Plyname - poruchy, ML Nivy 44, Bratislava 0800 111 727
Poruchy verejného vodovodu, PreSovska 48, Bratislava 0800 121333
Odtiahnutie vozidiel — Mestsk4 policia 158,158
Ohlasoviia poZiarov — recepcia POG 50311 125
Dispeéing JCI s.r.c. — Mlynské Nivy 1, Bratislava 54 410 563
Vyprostovanie z vytahu — Schindler a.s. 0850 123 724
GaraZova brana — Jolly Joker Pod Klepa&om 5, Bratislava 0903 77 66 49
g?ﬂl?;;ér;;e}zg:;:sg?a Grujbarova-konatefka spolocnoesti {iba pri 0808 788 041
C&P, s.r.0. Zuzana Jaskova, riaditelka odboru obchodu a sprévy majetku 0905 444 696
Udrzba JCI - Jozef Fradtia 0908 746 678
Reklamécie odvozu odpadkov ~ OLO 50 110111

Pozndamka :Umiestnenie hlavnych uzéverov :

Hiavny uziver vody: na 1.PP oprofti vytahu za dverami vpravo, vedfa tif, tstredne misstrost c‘E
8.1.3., olvéra sa generédinym kiadom.

Hiavny uzdver plynu: v podzemnef gardZi za rolefovou brénou, dvojkridiové kovové dvere
P.20, otvérajti sa na hranol.

Hiavny vyplnac; oproti recepcii POG, dvere &, P.17, otvérafi sa na hranol.
V3etky hlavné uzavery st oznaCené prislu§nym symbolom a népisom.

Bratislava, diia 01.10.2016

Castor&Pollux s.r.0., odbor obchodu a spravy majetku
Zuzana Jaskova
riaditeTka edboru

Vydanie : 04
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\)? ZAZNAM O OBOZNAMENI / ZASKOLENI
Castor & Pollux
Predmet choznémenia / zaskolenia :
Pr.. Meno a priezvisko Datum | Nahradny Podpls
Zaékolénie Meno: Funkcia: Podpis:
uskutodcnil:

FO.001.00 v platnost] od 01.09, 2005
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ROZDEI'OVNIK DOKUMENTACIE
Castor & Pollux
Dokument :
Pr.¢. Organizécia Preberajaci Vytlagéok | Dé&tum Podpls
Za rozdelovnik Meno: Funkcia: Podpis:
zodpoveda:

FO.043.60 v platnosti od 01.06. 2006



nioha ¢ .~

Energettcky stztok |

yydw‘poﬁazﬁkona&ﬁﬁﬁﬂﬂﬂ&lz,oanergaﬁﬂmihmpodﬁnmﬁww
a o zmene a dopinenl niektorych zékonov v zneni neskordich predpisov a v znenl zakona &. 30002012 2. 2.

& 039506[201 3!94;001 81 zuowss

Nazov budavy: Polyfunkeny ob}ekt Gmlinguva Parc. &: 83827

Ulica, Eislo: Grosslingova § Katastréine dzemia Staré Masto

Cbec: Bmichva ‘Staré Masto Podiel celkove] podiahove] plocty:

Dkras Bnﬁnllva | I 3 - sdministrativna budova 54,0%
: 8 - budova pre val’koobchod alebe maloobchod 45 0%

Kategdria budovy:
9 - ostatnd budovy vritane budov so
zmiskanym Gfalom vyufitla

Globalny ukazovate!:

2 Nonnaﬁzované hadnotame. '

Hodnotenie jednotivich miest spatreby
Potreba energie na vyhmﬂe E
Poireta anarile s pipravi aple vody: E | Prevadzkové hodnoteme
Potena s na crdenie s vevarie: [ E}] JE [Wininiing poziadavka R, :
Potreba energie na osvetienie: E T}picki budova R.
Namerand spatreba energie na wknrwém v KWh(m?a)

ENERGETICKA HOSPODARNOST BUDOVY

100

Déatum vyhotovenia: 5. 7. 2013 Platnost najviac do: 5. 7. 2023
Mana a priazvisks oprivnens oiony. Ing. Viadimir Blakitek
Ovcnadnk menc & sise: Ensrgetickd cartifikicla budev,s.r.c., Estinska 26, 821 0§ Bratislava - Podunajski Blskupice
K0 44207143 okt 2022664831
. vorio: HA21 $15 714 285, QU




aozmeéne a doplmnf nieidm'ym zakonov v znen! neskortich pradpisov a v znenf zdkona 3. 300/2012Z. 2.
6 0395081201 3[94!001 81 ZOOTIEC

Nazov budwr Polyfunkény abjekt Grosslingava Pare. & 888217
Ulica, &isio: Grosslingova § Katastréine Gzemie: Staré Mastn
lavi - Stard Mesto Podie! celkovel podiahovej plochy: -
' : 3 . administrativna budova 54,0%
8- budnva pre verkoobchod aieho malochehod 46 0%
ia budavy: " Celkova |Primama

9 - ostatné budavy vritane budov so po%reha energia
| Zmiekariym GSelom vyuditia o energie

I S

Globélny ukaznvatel’ ' 122 257
' CMwnierda) . Wii(ma)

i

ENERGETI'CKA HOSPODARNOST BUDOVY

3

,

g Nonna!izované hodnotenie:
Prevédzkuvé hodnotenie:
| Miniméina poziadavka R:

Typické budo\ra R,
KWhi(m?a)

Datum vyhotovenia: 5, T. 2013 Platnost’ najviac do: 6. 7. 2023
Marm & priezviska cpviviens) aschy: ing. Vhdimir Bladitek

DCQWMQ




| ENERGETICKY CERTIFIKAT

'Na:avnuduw Polyﬂ.mkcnyohhktGmllncova ’ T Parc. 0888207

iUkica, &slo! Grossiingova 3
Qbec: Bratisiava - Stard Masto
‘Okras: Bratislava |

zs-nn
4 -7 .

70 -138
137 -198
| 200 - 262
283 -321
28 -392
>392

Primarna’ ene}_'gﬂla _
Enarpeiod ;~WL,,:£LI Hodnotenle

73 - 143
144 - 286
287 - 428 |
430 - 872
573 - 715
716 - 858

lé. 039506!‘2013!94!001812007[50

nie  Vysledok hodnotenia:

Katastralne dzsmia: Staré Masto

Podial cetk lahove] plochy:
ovel pod 3- a&nlriltuﬁmhudmaﬁﬂ%

(Kategéria budovy 9 - ostatné budovy vritane budov so zmiedanym Géelom VyRHAPYA pre vefkoobchod sisbo malochchiod 48,0%

Potreba snergie na vykurovanis v kKWh/(mZ.a): | 51 i
Potiadavka: )

Spina patiadavku (4no / nie). dno
.Potreba teoia na vykisrovanie kWhiim3a) pra Kdefi. a8
'Potreba tepla na vykurovanis v kWhi{m3a) (3422 Kde!‘l) 38
‘Podiadavka podfa STN 73 0540-2 - Energeticks kritdrium: N
SP"WW@M’_L — e A0
4 [Vistedok hodnotenla: o ]
Pohbllmfghnlpdprlwhpujvudyvk\ﬂﬂﬂ(nﬁl) ] 8
iPatiadavka: o8
8pifa podiadaviu (6no / nie): U A 1o SN
{Vystedok hodnotenia: e \
]Potreba enargie na chiadenie a vatranie v kWhi(mia): | 43 |
iPaziadavka: 4
|8plta potladavku (nofniey. .. . f4no
Nillldnk hodnotenta: , -

|Pmm mrgu na osvatienie v kWhimZa): 20 |

20 ‘

lge_lfamg_vmaww U R 1.7 S
‘Vysledok hodnotenia: o _
:Cefkové potreba anergie budovy v kWhi(mi.a): ] 122 |
Poiadava: f 138 '
‘Splfia potiadavku (4no/ nie): .. fno

1y

Primérns snargha v kWh/imia):
PoXiadavka:
§p|i'h p_omdavim (4no/ rual

lng,Vladﬁnerlaﬁt‘.ek
 CRchodnd renc & s
i Energeticks certiMiukcis budov.s.r.0., Esténaks 28, §21 08 Bratistava -
" isritiicatnd taie O04E 1 2007
-nwgtpmu & hemsuc 110-178683




Katasﬂlnaﬁzemb Staré Mosto

'Obostavany objem Vp= 119504 P
{Gelkové podiahovd plocha Ap M58 m?
{Fakior tvaru = 235 Um
Kondbrukind wika podiatia hy= Am
Kiematické podmbenky:

rnr
ga.q&

Moammm !

mwm §
Obchodnd mano a aldi: ;
wﬁmma.u.mu.muum < Podunajshi Blakupics ;
Mt e D 12007, n-wrnﬂ--.immu ke 110-179683 !

. &ﬁdmmﬂilmﬁm)-

$plia potisdaviai {6no / nis):  &no )
T - . . Popk mﬁln‘ho‘t‘ml T T "‘—“—4::
Obwvodovy m{wdmmmmﬁkh i laglac Mirki, lapalrid Likic n b2e gk vkl LOW . 100) e, bipieca k8ecka 1|
plidr: mm:mnmmuuhw“umnw nquuntw et oty Pomtem I 150 e,

Birocha:  Seatnd nkkuic i e o, Sembebrioe e shoped Wonleckcla ;50 s, b . e 125 s, p s, syl . 2 T

Otvorovk Ot koriincie ok, zasklend staay o dvem 50 hindew  boleojen dvejskons. Obaro herlicie 18 placvus s ol i ;
kondtrukcle:

5

Podiaha na terénelstrop nad nevykurovangm suterénom: I

wc wm; ww- nwmmmnmmmmwnmmnmii

ind; Podiabe 14P; Selsachebinovh e, saohaialk slerka be ) men, abiingrid wyna &m‘.

- Emmes T e s Coi

Poph navrhovanych Gprav na zispienie energstickej hospodimosti

| Btrecha: Ba mdsarto oyraonnd.

EDtvorwi Hez ndwhu opateni.
konktrukcle:

IPodllhaunhrﬁuMmpmd navykurovanjm suterénom:

1
]
H

T T T e L T Ll T T e T L T e e e e s S e et T e T TURENRA LI Sl _,.,.-,;_—_,:_-;;--—-—“i
[¢. 039506/2013/34/001812007/EC ) - ina 3!




Nézov budovy. Polyfunkény dom LUXOR - "7 Parc & 8838

Uiica, &islo; Stirova 1-3 Katastrdine izemie Staré Mesto

Obec: Bratislava - Staré Mesto

Okres: Bratislava |

Kategéria huduvy 8 - ostatné budovy vritane budov so zmledanym uéelom vyuditia e —
e _.. Vykurovanie " . . .

Spiach hodnotenis: Normallzovand
Typ vykurovaciaho sysidmu: Elek. piamovyhrevndObriteny cykhs chisd. zarisdunla
Enegaticky noaltfosling pabiva; elekirickd snargia

Obnowviteiny zdroj sneigie (lepeind anergla): bez
Obnovitafny zdroj energie (elektricka anergia)’ bex

Rakupericia tapla:
Udinnost rekuperaine] jednotky v %: Podiet vzduchu prechddzajliceho caz jednotiu v %:
.Merania & reguldcia: Vetavand digiching reguibcla 30 zariadenim.
Potrilba nnoruic na vykurmnnle v kWh!(n'l’.l) T
Podiadavka: ’ 81

Spia poHiadavku(dnafniey.  _ #no

‘Mano n priexvisko oprivnenej oscby:
Ing. Michal Hudeéek

Obchodnd meno a sidic:
mmmmmmm-m
aarafikadrd Ssic 0138 2 2008 Aegisier: Owreany sid Bratislaval & zipeu §176008

Mano & poazvska thoaovesrs:  [Ing. Viadimir BlaZigek

_Popls aktuineho stavy

I.ﬂllx':.vmm:l-ﬂl Immpmumim pracujics v Zimnom abdobl v
} vodou dvoyirovej sustavy budavy. Pracowd ke

vetvaril yyktirovacsy siabivy. Tisko vetvy s navzijom

mnﬁm.mvwmndymwm pricpisy, poultd 30 leolicie na b

ol ki, eniocia sa Nodool] o kv e o tachaci Svatdim 4 fivi uhlldunmm —
m“@hﬁﬂﬂmmWMﬂkam-vmr iﬂ'l'-' 5 thﬂ
nd

. Popis navrhovanych fprav na zlepgenie energeticke] hospodamosti budovy

£. 039508/2013/94/001812007/EC Strana 4



Nézov budavy: PoiyfunkEny dom LUXOR Parc. & ; 8885

Uiica, éisto: Stirova 1.3 Kstasirdine izemie: Staré Mesto
Obec: Bratislava - Stard Masto

Okres Bratisfava |

Kalegdria budovy' 9 oatatné budovy vritana budov so zmisfanym atelom vyusita

Pr!pra\?a tdple] vody

— e R e e it ek an . -

_4....,;,4.. S

Spésob hodnatenia: Narmatiované
Systém pripravy lepis] vody: prietokovd ohraveis 3 missinym zivobnikom TV

Energaticky nosilfosine paitvil; eleitricki snergia/fosiing palivi podT snergetic. miny SR
Obnovitefny zdroj anengie {tepaind encrgia): bex

Obnovitaliny zdrof enargie (slakirickd enengia): bez

Merame a regubdcia: vatavand reguticla

Potreba enargie na pripravu hpfai vody v kWhiimia): | 8 1 |

Poihdawk: .. 9

Mulpﬂmhkoomimw
Irij. Michal Hudo&k
- Obchodnd meno & sida:
Emer group, dadrave 16, §21 02 Bratislava - Rutinov
‘mmm:m " Nipser Okreany s0d Bratislaval & s 517808

- j__jﬁ@g‘;miﬁnaisvu

donk- &t BVO chvdiderom privdziy Zamdecd sko poeiokove
mwvmmm mmm

ﬁﬂw_nni&wadiuhw mﬁm

__Popls navrhovanych dprav na ziepenie energeticke] hiospoddmosti budovy

€. 039508/2013/94/001812007/EC | B o Strana 5



Nazav budavy: Polyfunkény dom LUXOR o " Parc. 8885

Ukica, disto: Stirava 1-3 Katastrilne (zemie Staré Mesto

Cbec: Bratislava - Staré Mesto

Okres: Bratislava |

Kategoria budavy: 9 - ostatné budovy vritane budov so zmledanym uelom vyuditia e
’ Chladenlé a vétranie

Spodsob hodnotenia; Normaiizovand

Typ syslamuy chlaganlajvatrania.  Admin. budova:; Miestny peivod-veriitorFAN-COIL System. Obchady: AHU & rekuperician
Energeticky nosil:  slektricki snergle

Meranie a reguiscia: nadredeny systhm MaR

Chnovilainy 2deoj enargie:  bez

Khimatické podmianky:  nommalrovand poéa{ dannmh:pﬂw‘ 2553 K deft
- :Potnha cmrgie na chiadenis a vetanie v ‘kWhi(m3a): | 51 |
. (HUD : PoXiadavka: o .52
NS Spita podiadavku (ano/pie) . dno
Ly B\ “_._r_'.o_.. .p_'f.._ P in?.—pﬂ - .ﬁ'j_ - __:_ . . N
Ing. Michal HudeZek
Obchodnd mamo & sidio:
Ener group, tadrova 15, 821 02 Bratislays - Rutinov
iderifeaing e 134 3 2004 Regisier Okreany sid Bratislaval & zhpms 81780/B

M 2 prezvisks ameals.  [ng. Viadimir Bladiek

__ Popis aktualneho stavu
Mﬂmﬁm_pﬁubfybudmmninmmnrmqm dispeniujld honcavymi FanColl jednotiamt, V bugdove bol
w mwmmmwmmmmwpm;mmwmm NP bolo

¥ budove prebehio hydrauics vyregukvanie sdetavy
mmummmmwmwmmﬂmmmumwmn Pre nidjomnd prisstory je tin
feolficia je skl u&mwhmm hodnoll llmudzhvlnt Ceid budcva je napojend a cantrbiny riadieci sysidm, zérover; ja
? 2 - na ny 3
Mumwmmm

na:

_Popis navrhavanych iprav na zlepsenie enargeticke] hospoddmosti

Administatve;

~Oxiponica sa rekondirukea porgo chiachy v kdonich by sa spilkovall modemajiie wchnolSgis ako au sicasnd zarsdena
mwmnmwnmmmpmmmmm zastaraly & vyiaduje neustily dohi'ad. Dalej rée je malné
reslizcval modesnd Gy veddce kwmwmmm

mnWWMuumwnmwmmmm
-rsldpmuwmmm:m:-wmmmpum-mmmmmw:v

Indi:

€. 039508/2013/24/001812007/EC Strana 6



; ¥ Parc. a*asss
Ulica, Eislo: Stirova 1-3 Katastralne uzeinie: Staré Mesto
Obec: Bratislava - Staré Mesto

Okres:Bratishiva |
Ka!egﬁria budavy: § - ostatné budovy vritans budov so zmisdanym
~ da" il S T

géelom vyulitia

Spdsab hodnaotenia: Nnrrnalfzmrlné
Lokalita (zemepisna Sirka a dizka): 48%; 17°

Prevéadzkovy tas: 07:00 - 16:30 57, 06:00-20:00 &7

Typ budovy Z hfadiska csvetienia: ostatné budovy so zmiesanym udelom vyulitia
Obrlovi!efny zdmi energie nie je inﬂakwany

‘Potreba ba energie na osvaﬁunluvkwmm‘.a] ] A“_l

 Podiadavka: ' [ 3 :

Sp[rmpoihdwku(émlnie)‘ . @no
Ing. llicha!lnwl

Obchodnd meno » shdie:

{ing. Michal Ingeti, Sedmokrkshové 2, 621 01 Bratislava - Rulinov

" icmrifscutnd biakr DO22 4 2007 Rigitier. 27 Bratisinva 8 £ ziginr 1025843

Mara e prervaso sowesenn g, Vindimir BlaZidek oo

T T Poplsakubinefiostavy T T T
Cavatienis:

-
| Dennd mvmwm whodnd orieitiddl w modnost vyudidla denniho yiatia, llol'npfmm vefkosfou zasidanych i
Wdezﬁ ¢ uamwmlmm hnqmdhrmfbmbvyil lﬁlﬁﬁ[: ot Mnmpﬁnd:l

Mmmmvnmw obichodnjch pravidikach mmu;mmnhw wawmw m‘h.imﬁ-dx nbmmpobym
ﬂsﬁekﬁihm; m;imﬁummw ]inltrﬁwui :vtt MWV e:uwmmwm

Vjroba elektriny:
Disirbuirsd St

B ) ~ Popls navrhovanych tprav na ziepéenie energeticke] hospodarmost
. Csvetlenie:
" Dennd osvelenie — bez navihovanych iprav, umeié osvetienie - baz navrhovamych okamitych Gpmv.

Vjroba elekiriny:

€. 039508/2013/94/001812007/EC ' ' Strana 7



Nazov Budovy: obilk! Grosslingova ) Pan:.t. 83827
Uiica, tislo: Gross Katastralne dzamie: Stard Masto

Kahgsﬂm budmy ¥ - ostatné budovy vritane budav so zmisdanym Géetom vyulitia
Moini u:pora energ[e po vykonanl navrhovanych uprav

_achadenleavetns: & L T T T
moewtens: om0 T T
[catkovi patreba energl mli?“wﬂ"_nﬁ?f SO - O B
(Prindena anergia vkWNRda: C  2er G T 0 T 4 T
Coemmevietar T T

Calkovi potrsba snergle L2 dedirry st ' Potreba primirnsj enargia a CO; smisle

Ing. Viadimir BlaZitek

Menc a priervieko apeivaens] pacby: '

Obchodnd menc » sidio: Energaticid ceriiikkcla budoy,s.r.0., Esténska 28, 821 06 Bratistava - Podunajsih Biskupice ~
Idendfkacnd talo: 018 1 2007 Regisier. OZP-AT200873194 & zhoisu: 110175663 o

&. 039506/2013/94/001812007/EC | Energaticki certiikécla budo, 5.00. Strana 8.

- ERSNERN 25, 623 00 Bratisleva - - - — -
180: 44 207 149, DIC: 2022664831



Energeticky stitok

*ydahy podta zakona & 55572005 2. 2. 0 enérge  hoepodarmoat budoy
aozmaneadophenlrdehmydmzﬂmmvvmnlmkwﬂlmpmdp&wavmnizakonat300f20122 z
& 039506/201 3194!001812007IE§

Nézov budavr Polyfunk&ny ob}ekt Gmssiingm Parc. &: 89827

Ulica, {islo: Groulingnv: 5 Katastréine gzemie: Staré Masto

Obec: Bratislava - Stan§ Mesto Podial eelkuve; podlahove] plochy:

Ckres: Brz&llva | 3 - administrativna budova £4,0%
Uge! spracovania: Prendjom o 8 - hudova pre velkochchod alato maloobchod 46,0%
S5 PR | Kategoria budovy: " Celkova Primama
% - ostainé budovy vritane budov so potreba ° energia
zmiedangm (Zelom vyuditia = . energie .
Gilobéiny ukazovatel: 122 257
Primdmacnergs . L ... Mol owwla)

e

ENERGETICKA HOSPODARNOST BUQGW“.

Hodnotenia jednotiivich miest spotieby
Poireba enargie s vykurovarie: E
mwmmamm

Normahzované hﬁmtenie

Previdzkové hodnotenie
Minimélina poﬁadkaa R,
Typk:kﬁ budova R,
Namersiné spotreba energie na vykumvam vkWh(m2a)

Ditum vyhotovenia: 5. 7, 2013 Platnost najviac do: 5. 7. 2023 W P
Mano sk oprivwansj cscty: Ing. Viadimir Bla2itek N
Ooxroind manc # wikc: Enargetick certifikicia budov,s.r.o., Esténaka 26, 824 06 Bratisiava - Podunajsii Biskuplce

1to 44207149 i 2022684831

+421 §15 714 285,




VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI

Okres : 101 Bratislava I
Obec : 528 595 BA-m.&. STARE MESTO Datum vyhotovenia: 14.12.2018
Katastrélne tzemie: B804 (96 Staré Mesto Cas vyhotovenia : 08:42:52

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA & 5568
CasT A: MAJETKOVA PODSTATA

PARCELY registra "C" evidované na Katastriinei mape

Parcelné Vymera Druh Spdsob Druh  Umiest. Prévny
¢islo v m2 pozemku vyuZ:p. chr.n pozemku vztah
8882/7 ' 802 Zzastavané plochy a nédvoria 16 1

Legenda:

Kod spbsobu vyuZivania pozeimku
- 16 =~ Pozemok, na ktorom je postavenéd nebytova budova cznadend sdpisznym
cizslom :

-Kod umiestnenia pozemkn
: 1 - Pozemok je umiestneny v zastavanom lzemi obce

s Stavby |

'Sﬁpisné Na parcele Druh Popis Druh Umiesf:
fislo ¢islo stavby stavby ' chr.n. stavby.
9152 8882/7 20 Polyfunkény objekt 1

Legénda:

K6d druhu stavby
20 < Imd& budova

K6d umiestnenia stavby
' 1 - Stavba postavané na zemskom povrchu

¢asT B: vIASTNICT A INE OPRAVNENE 0S0OBY

Eof. Priezvisko, menc (nézov}, rodné priezvisko, datum narodenia, rodné dislo {iCO)
cislo a miesto trvalého pobytu (sidle) vlastnika, spoluvlastnicky podiel

Utastnik pravneého vztahu: Vlastnik

1 Castor & Pollux, s.r.o., Starova 3, Bratislava, PSC 811 02, SR
1¢0: 31345514
Spoluvlastnicky podiel: /1

Titul nadobudnutia

Vyhlédsenie vkladateIa V-1926/2001 =zo dfia 8.3.2002
Rozhednutie C.3. Spri-84120/37065/2005-Be zo diia 9.9.2005.
GP €. 23/2005 zo dha 8.4.2005,

CAST ¢: TarcHy
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Por.c.: 1

ZaloZné prave v prospech: Privatbanka, a.s. IC0O 31634419 na pozemok p.&. ABB2/7 a stavbu
sup.&. 7152 na p.¢. B8882/7, podla V-2B825/12 zo dha 14.12.2012

Por.c.: 1
Prave z vecného bremena spo&ivajiceho v prave vatupu, prechodu pe3i pasaZou cez pozemok
registra C KN parc.¢. 8884 a stavbu so sGp.&. 477 na parc.C. B684 v rozsahu vyznaCenom v
geometrickom plane &. 2731/2017 v prospech vlastnika pozemku registra C KN parc.&. 8882/7
a stavby so sup.&.7152 na parc.&. B8882/7, podla V-25334/2017 zo 06.12.2017

Por.c.: 1
Pravo z vecného bremena spocivajuceho v prave vstupu, prechodu peZi pasdaZou cez pozemok
registra C KN parc.&. 8885 a stavbu so sip.&. 19 na parc.&. B88B5 v rozsahu vyznadenom v
geometrickom pléne &. 2731/2017 v prospech vlastnika pozemku registra € KN parc.&. 8882/7
a stavby so sip.&. 7152 na parc.c. B882/7, podla V-25336/2017 zo 06.12.2017

Por.&.: 1
Veecné bremeno spoéivajiuce v pridve vstupu a prechodu pe3i cez pozemok parc.&., BBB2/7 a
stavbu so sip.&. 7152 na parc.&. B882/7 v rozsahu vyznadenom v geometrickom pline overenom
dfia 21.11.2017 pod &. 2731/2017 v prospech vlastnikov pozemkov parc.&é. BBB4, BBBS5 a
stavieb so sap.&.477 na p.C. 8884 a sdip.&. 19 na p.&. BBAS, pod¥fa V-34985/2017 zo dia
17.1.2018

Iné ddaje

Por.¢.: 1
Rozhodnutie &. V-1110/05 zo dfia 28.11.2005.
Por.&.: 1 '
Ziadost o eviden&ni zmenu R-5383/15 zo dha 2.11.2015

Spoplatnené v zmysle 4 OhiEdnﬁylfm K1-21091/18
Zékﬂna ﬁ. 145‘y1 995 Z.Z V}’hOtOVll. Mgl'. Adam Polak

-

VYHOTOVIL: OKRESNY URAD BRATISLAVA V MENE UGKK SR
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Cislo doZiadania : el-232143/2018/B

VYPIS Z OBCHODNEHO REGISTRA
Okresného stdu Bratislava |
k datumu 13.12.2018

Oddiel: Sro
Viozka ¢islo: 4625/B

R Obchbdné meno

Castor & Pollux, s.r.o.

iI. Sidlo

Nazov ulice (iného verejného priestranstva) a orientaéné &islo (prip. supisné &islo):
Stirova 3

Néazov obce: Bratislava

PSC: 811 02

Stat: Slovenska republika

1. 1C0: 31 345 514

IV. Deii zapisu: 25.03.1993

V. Pravna forma: Spolognost s rutenim obmedzenym

VI. Predmet podnikania (innosti)

1. sprostredkovatelska a obchodna Sinnost s tovarmi vietkého druhu,

2. poskytovanie prenajmu nehnutelnosti,

3. zabezpetovanie siuZieb spojenych s prenajmom,

4, inZinfersko - investorska éinnost,

5. prendjom strojov, pristrojov, technologickych celkov a motorovych vozidiel,
6. reklamna &innost,

7. zabezpecCovanie spravy bytového hospodarstva a nehnutelnosti /dodavatelskym
spbsobom/,

8. autopoZitoviia,

9. sprostredkovatelska &innost,

10. podnikatefske, finanéné a organizagné poradenstvo,
11. vykon &innosti stavebného dozoru,

12. stutoéﬁovame pozemnych stavieb a ich zmien, stavebnych Uprav a udrziavacich
prac,

13. stavitel - vykondvanie jednoduchych stavieb a poddodavok pre vy&sie uvedené stavby,
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14, sprostredkovanie predaja, prenajmu a kapy nehnutelnosti (realitna &innost),

15. Vydavatelska ginnost

16. Organizovanie kurzov, koleni a seminarov

17. Uskuto&iovanie Skoliacich aktivit v oblasti podpory predaja, vyroby a obchodu

18. Vedenie G&tovnictva

19. Udtovné poradenstvo

20. Kupa tovaru na G&ely jeho predaja kone&nému spotrebitefovi (maloobchod)

21. Kupa tovaru na G&ely jeho predaja inym prevadzkovatefom Zivnosti (vefkoobchod)
22. Faktoring a forfaiting

23. Nakladanie s vysledkami dudevnej tvorivej ginnosti so stihlasom autora

24. Marketingové poradenstvo

25. Poradenska éinnost pri spracovanl projektov na Serpanie finanZnych zdrojov z EU pre
Strukturaine fondy a Kohézny fond

26. Spracovanie ekonomickych projektov na &erpanie finanénych zdrojov z EU pre
Strukturéine fondy a Kohézny fond

27. Technicko-organiza&na pomog pri realizacli projektov na Zerpanie finanénych zdrojov z
EVU pre Strukturalne fondy a Kohézny fond

]
|

V. Statutarny orgén: konatelia

Meno a priezvisko: Ing. Jarmila Grujbarova
Bydlisko:
Nézov ulice (iného verejného priestranstva) a orientatné &islo (prip. sipisné Eislo):

~ Alzbetin dvor 178

Nazov obce: Miloslavov
psC: 900 42 |
Stat: Slovenska republika
Datum narodenia: SIS
Rodné ¢islo: YNNG

Vznik funkcie: 27.08.2007

Meno a priezvisko: Ing. Jan BadZgofi, PhD.

Bydlisko:

Néazov ulice (iného verejného priestranstva) a orientaéné Eislo (prip. stipisné ¢islo):
Hrebendova 1606/28

Néazov obce: Bratislava

PSC: 811 02

Stat: Slovenska republika

Datum narodenia S
Rodné ¢islo:

Vznik funkcie: 27.08.2007
Spbsob konania Statutdrneho organu v mene spolo&nost s rutenim obmedzenym:

Kazdy konatel kona v mene spolognosti samostatne tak, Ze k obchodnému menu
nosti pnpo;i svoj podpis. :
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/lil. Spoloénici

Meno a priezvisko: Ing. Jan BadZgof, PhD.
Bydlisko:

Nézov ulice {iného verejného priestranstva) a orienta&né &islo (prip. suplisné & 3¢
Hrebendova 1606/28 o

" NA&zov obce: Bratislava - mestska ¢ast Staré Mesto
PSC: 81102

$tat: Slovengka republika

Rodné ¢islo:

Vyska vkladu: 13 574 919,000000 EUR
Rozsah splatenia: 13 574 919,000000 EUR

IX. Vy&8ka zakladného imania

13 574 919,000000 EUR

X. Rozsah splatenia zakladného imania

13 574 919,000000 EUR

Dalste pravne skuto&nosti

XI. Predaj

Prédaj tasti podniku

Zmluva o predaéi Casti podnikﬁ zo difa 30.06.2015 uzatvorena medzi predavajtcim: Castor
& Pollux, a.s., ICO: 31 405 061 a kupujicim: KASTORs.r.o., ICO: 31 345514 s
uginnostou ku diiu 01.07.2015.

Xil. Iné d'al$ie pravne skutotnosti

1. Spolo&nost zaloZena notarskou zapisnicou zo dfia 22.12.1992 podra § 105 a nasl. Zak.
€. 513/1991 Zb. Stary spis: S.r.o. 9488

2. Dodatok k zakladatel'skej listine vo forme notarskej zapisnice N 91/95, Nz 77/95,
napisanej dila 10.11.1995 notarkou JUDr. Janou Mikuovou.

Stary spis: 5.r.0. 9488 ,

3. Notarska zapishica N 762/97, Nz 749/97 zo dia 26.11.1997.

Stary spis: S.r.o. 9488 i

4. Dodatok k zakladatelskej listine vo forme notarskej zapisnice N 146/88, Nz 135/98
spisanej diia 17.7.1998 v zmysle Zak. &. 11/1998 Z.z.

Dodatok k spologenskej zmluve vo forme notérskej zapisnice N 196/98, Nz 182/98
‘spisangj dria 20.7.1998.
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5. Zapisnica z mimoriadneho valného zhromazdenia konaného diia 30.3.2000 vo forme
notarskej zapisnice N 89/2000, Nz 79/2000 splsana notarkou JUDr. Katarinou
Pohronskou.

6. Zmena spolo&enskej zmluvy splsana diia 2.8.2001.

7. Zapisnica zo zasadnutia valného zhromaZdenia konaného diia 15.11.2001, na ktorom
sa rozhodlo o prevode obchodného podielu a menovani dai$ieho konatela spolognosti.
Zmluva o prevode obchodného podielu zo diia 15.11.2001.

Dodatok k spoloenskej zmluve zo disa 15.11.2001.

8. Zépisnica zo zasadnutia valného zhromaZdenia konaného dfia 15. 05. 2002, na ktorom
bdi schvaleny prevod obchodného pedielu a zmene spoloZenskej zmiuvy.

Zmluvy o prevode obchodného podielu zo difa 17. 05. 2002.

Nové Gplné znenie spologenskej zmluvy zo dfia 17. 05. 2002,

9. Zapisnica zo dita 28.10.2002 osved&ujiica priebeh valného zhromaZdenia, na ktorom
bol schvaleny prevod obchodného podielu a zmena spologenskej zmluvy spolu s
dodatkom k spolotenskej zmluve, Zmluvy o prevode obchodného podielu zo diia
28.10.2002.

10. Zapisnica z valného zhromazdenia - 08.07.2003.

Zanik funkcie konatela Ing. J. BadZgoa diia 08.07.2003.

11. Zapisnica z mimoriadneho valného: zhromazdenia zo difa 21.06.2007.

12. Zapisnica z mimoriadneho valného zhromaZdenia zo dfia 27.08.2007.

13. Zapisnica z mimoriadneho valného zhromaZdenia konaného diia 12.10.2007.

14. Rozhodnutie jedinéha spolo&nika zo diia 14.08.2014.

15. Rozhodnutie jediného spolo¢nika zo dfia 26.06.2015.

16. Rozhodnutie jediného spolo&nika zo dfia 23.07.2015.

Vypis zo dfa 13.12.2018
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Osved&ovacia doloZka

OsvedEujem, e tento listinny dokument vzniko! zarutenou konverziou z elektronickej do listinne] podoby podla § 35
ods. 1 plsm. a) zékona &. 305/2013 Z. 2. o elektronicke] podobe vykonu pdsobnosti orgénov verejne] moci a 0 zmene
‘doplnent niektorych zakonov (zékon o e-Govemmente) v zneni neskorsich predpisov a podra vyhlagky Ministerstva
financii Slovenskej republiky &. 275/2014 Z. z. o zarutenej konverzii.
Potet listov 2, Polet neprazdnych strén 4, Formét papiera Formét paplera A4
Dokument obsahuje prostriedky autorizacie alebo &asovi pediatku.
Stav autorizécle nie je moZné zistit
{Cas autorizécie 13.12.2018 13:27:58
2Cas overenia autorizacle 13.12.2018 13:29
¥Miesto autorizicie: nezistend
ldenhﬁkétor Ministerstvo spravodiivosti SR - |.CA Qualified CA/RSA 07/2015 - 00AEBF6E
. Zastupu]uca nie
. Mandat: nie
Stav Easovej pediatky: neplatnd
Cas vystavenia Zasove) pedlatiy: 13.12.2018 13:27: 59
-1 Vydavatel &asove] petlatky Time Stamp Authortty 1-8SNCA2 - 6B67
't Cas overenia Gasove] pediatky: 13.12.2018 13:29
EvidenZné &islo zaznamu o zaru&enej konverzik 603/2018
D&tum a &as vykonanla zarudensj konverzie: 13.12.2018 13:29
Hodnota elekironického odtlagku pvodného elektronického dokumentu:
12.=.|aB524445ebOBBe3éﬁ593a3777683_957?2fbda_8258804393885b6233e83494
Funkcia pouZita pre vypotet elekironického odtlatku: SHA-256
{CO , Nézov pravnicke] osoby Pavlovi& Miroslav JUDr., Grdsslingova 6-8, 811 09 Bratislava
Zarugant konverziu vykonal: Zuzana Justova, Zamestnaned | povereny notarom

Petiatka a podpis:
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