Ndjomna zmluva

a zmluva o budicej zmluve o zriadeni vecného bremena

¢.30803/NZaZoBVB-313/2018/Kriasna/1665/0ndKa

uzatvorena podfa § 663 v spojeni s § 50a zakona £. 40/ 1964 Zb. Obcianskeho zdkonnika v zneni

Prenajimatel’
Obchodné meno:
Sidlo:

Statutarny orgén:
Pravna forma:

IC0:
DIC:
IC DPH:

neskorgich predpisov

Clanok I,
Zmluvné strany

Livonen a.s.

Vansove] 2, 811 03 Bratislava

JUDr. Lubica Salamonova - clen predstavenstva

Akciové spolo¢nost, zapisand v obchodnom registri Qkresného stidu Kosice |,
Oddiel: Sa, VioZka &. 4819/B

44 898 436

2022874854

SK2022874854

(dalej len ako ,,prenajimatel” / ,povinny” v prislusnom gramatickom tvare)

Najomca:
Ohchodné meno:
Sidlo:

Statutarny organ:

Osoba opravnena
uzavriet zmluvu:
Privna forma:
ICo:

DIC:
IC DPH:

Bankové spojenie:

IBAN:
SWIFT kod:

Nirodna dialniéna spoloénost, a. s.

Dibravska cesta 14, 841 04 Bratislava

Ing. Jan Duridin — predseda predstavenstva a generalny riadite!
Ing. Ladislav Dudas, PhD. — podpredseda predstavenstva

Ing. Ladislav Bacenko — veduci Investicného odboru Pre3ov, na zdklade
poverenia zo dfia 23.06.2014, reg. zn. NDS: PP/2014/0100, uc¢inného od 1.mdja
2014

akciova spoloénost zapisand v Obchodnom registri Okresného stdu Bratislava
1, oddiel: Sa, vloZka & 3518/B

35919001

2021937775

5K2021937775

d'alej len ako ,ndjomca” / ,oprdvneny” v prislusnom gramatickom tvare)
{dalej spolu aj ako ,zmluvné strany”)

prehlasuju, ze su pine spésobili k pravnym tkonom a uzatvaraju v sulade s ustanovenim § 663 a nasl.
v spojeni s § 50a zdkona €. 40/1964 Zb. — Obcianskeho zakonnika v zneni neskorsich zmien a doplnkov,
tato zmluvu o ndjme nehnutefnosti a o budicom zriadeni vecného bremena {dalej len ,zmluva”):
Zmluvné strany uzatvarajd tito zmluvu pre potreby majetkovopravnej pripravy k vydaniu stavebného
povolenia stavby ,,R2 Saca — KoSické Ol3any” a nasledne @plného majetkovopravneho vysporiadania
uvedenej stavby. Na uvedend stavbu bolo Okresnym uradom KoSice, odborom vystavby a bytovej
politiky vydané Rozhodnutie o umiestnenf liniove] stavby ¢. OU-KE-OVBP2-2015/002131-UR zo dia
05.01.2015, ktoré nadobudlo pravoplatnost diia 23.02.2015. Vystavba je vo verejnom zaujme.
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Clanok II.
Uvodné ustanovenia

2.1 Prenajimatel je spoluvlastnikom nehnutelnosti — pozemkov, nachadzajucich sa v katastralnom
gzemi Krasna, obec Kosice — Krasna, okres Kolice IV, zapisanych v katastri nehnutefnosti
vedenom Okresnym tradom KoSice , v registri katastrilneho odboru takto:

LV

C.

Cislo Register Celkovd Por.&.v | Spoluvlastnicky Druh

parcely KN vyn:;a VoI gastiBLV podiel pozemku

-~ h un & WK

243 40 393/36014 Orna poda
243 49 78/18007 Orna poda
243 238 3/36014 Orna pbda
1984 108 139/183228 Orné poda
1984 109 139/183228 Orna pdda
1984 110 139/76345 Ornd péda
846 1 1/1 Ornd péda

OO0 0000

{dalej aj

3.1

3.2

4.1

R2 $aca Ko

ako pozembky).

Cast A: Najomna zmluva

Clanok 1.
Predmet najomnej zmluvy

Prenajimatel prenajima Casti nehnutefnosti uvedené v €ldnku Il. ods. 2.1 ndjomcovi Narodnej
dialni¢nej spolo€nosti, a.s., Dubravska cesta 14, 841 04 Bratislava pre (el realizicie stavby
rychlostne] cesty R2 Saca — Kosické OlSany, ktorej majetkovoprivne vysporiadanie je v
kompetencii Investicného odboru PreSov {poverenie zo dia 23.06.2014, reg. zn. NDS:
PP/2014/0100, uinné od 1.mdja 2014).

Rozsah najmu na pozemkoch uvedenych v ¢lanku 1. ods. 2.1 je zakresleny v Podklade na
uzatvdranie ndjomnych zmluv — do€asny zaber a zaber do jedného roka €. 7410-01-201/2018
zo dna 28.5.2018, (dalej len ,Podklad”) vypracovanym spoloénostou Dopravoprojekt, a.s.,
Komindrska 2,4, 832 03 Bratislava, 1C0: 31 322 000 €. 285/2016 zo diia 27.10.2016,{dalej len
~Podklad”) vypracovanym spolo¢nostou GEODETICCA, s.r.o., Florianska 19, Kogice, ICO: 36
572 161.

Clanok IV,
Cena najmu

Cena najmu za nehnutefnosti - pozemky uvedené v €lanku 1., ods. 2.1 tejto zmluvy je stanovena
Znaleckym posudkom &. 44/2018 a 10/2017 (dalej len ,znalecky posudok”) vypracovanym
znaleckou organizaciou SAZO, s.r.0., zapisanou v zozname znalcov, timoénikov,
a predkladatefov pod evidentnym &islom 900277, ktory vedie Ministerstvo spravodlivosti
Slovenske] republiky a v sdlade so zdakonom & 18/1996 Z.z. o cenach v zneni neskorsich
predpisov a Vyhlasky €. 492/2004 Z.z o stanoveni vieobecnej hodnoty majetku v zneni

neskor3ich predpisov. Tato cena najmu je zarovef cenou dohodnutou zmluvnymi stranami.
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4.1.1 Docasny zaber do 1 roka

Vomera Vymera v m2 wika Vyika K
. Cislo Register |Spoluvlastnic| . . . y pripadajica na V najmu za | objektu
Lve. parcely KN ky podiel Diel¢. | dieluy spoluvlastnicky najmu v 12 gislo
m2 ) €/m2/rok .
podiel mesiacov
C 393/36014 309 243 2,65 2,792 7,4 240-00
C 78/18007 309 243 1,05 2,792 2,93 240-00
C 3/36014 309 243 0,02 2,792 0,06 240-00
C 139/183228 | 315 1984 1,51 2,792 4,22 617-00
C 139/183228 | 315 1984 1,51 2,792 4,22 617-00
o 139/76345 | 315 1984 3,61 2,792 10,08 617-00
C 1/1 104 70 70 2,725 190,75 659-00

Vy3ka ndjomného za rok je vypocitana podfa vzorca:
Vymera pripadajuca na spoluvlastnicky podiel x ndjomné v €/m2/rok = ndjomné v €/rok

N&ajomné za 1 mesiac €ini: 18,31 €
Ndjomné za 12 mesiacov spolu éini: 219,66 €,

4.2

5.1

5.2

5.3

6.1

6.2

Prenajimatel vyhlasuje, ze mal moZnost sa oboznamit s Podkladom uvedenym v tejto zmluve,
v ktorom je zakresleny rozsah ndjmu na predmetnych pozemkoch, a Ze mu je znamy postup pri
vypodte ceny ndjmu pozemkov za 1m2 do&asne zaberanych liniovou stavbou. Podkiad, ako aj
Znalecky posudok sa nachddzaju k nahliadnutiu na Nérodnej diafni¢nej spolognosti, a.s.,
Investicny odbor PreSov, Ndmestie mlddeZe 3, 080 01 Predov zabezpedujlicej majetkovopravne
vysporiadanie predmetne] stavby pre ndjomcu.

Clanok V.
Platobné podmienky

Ndjomné bude uhradené vidy do 30.11. za prislusny kalendarny rok trvania najmu
prenajimatefovi na zdklade faktlry vystavenej prenajimatefom. Splatnost fakttry je 30 dni odo
dna preukazatefného dorucenia faktiry do sidla spolocnosti. Najomca vyzve prenajimatefa na
vystavenie faktdry doporuéene listom, v ktorom bude presne vy¢islené najomné.

Ndjomné za posledny rok najmu bude vypocitané z roéného ndjomného za prisluiny pocet
mesiacov so zaokrihlenim na cely mesiac, najneskér do 90 dni od skondenia ndjmu.

V pripade, Ze faktira bude obsahovaf nespravne Gdaje, ndjomca vrati takito faktdru
prenajimatelovi spolu s ozna¢enim nedostatkov, pre ktoré bola vratend. V tomto pripade sa
plynutie lehoty splatnosti faktiry zastavi a novd lehota splatnosti zatne plynaf diiom
nasledujlcim po dni dorucenia opravenej faktdry najomcovi.

Clanok V1.
Doba najmu

Tato najomna zmluva sa uzatvara na dobu urgiti.
Ndjomna zmluva na pozemky uvedené v ¢lanku IV. ods. 4.1.1 sa uzatvara na dobu uréit(, na 1

rok. Doba ndjmu zaberu do 1 roka zafina plyn(tf odo dria skutoéného zalatia stavebnych préac
na objekte — preloZke inzinierskych sieti.
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7.1

1.2

7.3

7.4

7.5

8.1

8.2

8.3

8.4

8.5

8.6

Clanok VII.
Zanik najomného vztahu

Najomny vztah pod!a tejto zmluvy sa méZe skondit:

a) uplynutim dohodnutej doby ndjmu,
b) pisomnou dohodou zmluynych strdn o zrudeni tejto zmluvy,
c) odstlpenim od tejto zmluvy.

Prenajimatel je opravneny zmluvu pisomne vypovedat pred uplynutim doby najmu, ak
najomca nevyuZiva predmet ndjmu na dohodnuty Gcel.

Najomca je opravneny zmluvu pisomne vypovedat pred uplynutim doby néjmu ak:
a) tcel ndjmu pominul, resp. Géel najmu nevznikne z objektivnych pricin;
b) najomca nevyuziva predmet najmu na dohodnuty Gcel.

Vypovedna lehota je pre obidve zmluvné strany trojmesatnd a zadina plynaf prvym diiom
kalendérneho mesiaca nasledujiceho po mesiaci v ktorom bola pisomne doruéené vypoved
druhou zmluvnou stranou.

V pripade, Ze v désledku skutofnej realizacie cestného telesa, sa nebude na pozemkoch
uvedenych v ¢lanku I1. ods. 2.1 tejto zmluvy, stavba realizovat, tdto zmluva zanikne.

Clanok VIII.
Ostatné ustanovenia k najomnej zmluve

Najomca je povinny prenajaté pozemky uZivat na dohodnuty Ucel, a to pre realizaciu stavby
uvedenej v ¢lanku . tejto zmluvy.

Po skonéeni najmu odovzda najomca prenajimatelovi pozemky uvedené v élanku IV. ods. 4.1.1
tejto zmluvy v stave spdsobilom na pdvodné uZivanie.

Najomca je povinny oznamit prenajimatefovi $kodu, ktoréd vznikne na predmete najmu a
v pripade hrozby vzniku Skody tejto skode zabranit.

Prenajimatel berie na vedomie a sahlasi s tym, Ze v rdmci spresfiovania situovania stavby v
teréne a dalsieho stupna projektovej dokumentécie mdZe nastat Ciastoény posun zdberu s
dopadom na parcelu/y a vymeru zaberu/ov. Pripadna zmena rozsahu dotasného zaberu do 1
roka a/alebo docasného zaberu na dobu vystavby bude rieSend dodatkom k tejto zmluve.

Prenajimatel dava diiom podpisu tejto zmluvy su€asne sithlas najomcovi, aby na zaklade tejto
zmluvy zabezpefil pre predmetn( stavbu stavebné povolenie a podfa prisluiného Podkladu
docasné odnatie prenajatych nehnutelnosti z pofnohospodéarskej pédy afalebo dofasné
vyhatie lesného pozemku z plnenia funkcie lesa. Prenajimatel sdhlasi so vstupom, stavebnymi
pracami, ako aj s vykonanim opatreni sdvisiacich so stavebnymi pracami na prenajatych
pozemkoch, ako aj s uskutoénenim inych tGkonov, ktoré mozno ddvodne predpokladat za
Ucelom vystavby stavby definovanej v tejto zmluve na uvedenych pozemkoch dfiiom
pravoplatnosti stavebného povalenia.

Tato zmluva je pre ndjomcu, ktory je stavebnikom stavby uvedenej v €ldnku 1. tejto zmluvy,
dokladom k pozemkom uvedenych v Eldnku IV, ods. 4.1.1 tejto zmluvy ako iné pravo podfa §
58, ods. 2 a § 139, ods. 1, pism. a) zakona ¢. 50/1976 Zb. 6 Gzemnom planovani a stavebnom
poriadku ( stavebny zdkon ) v zneni neskoriich predpisov.
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8.7

2.8

9.1

10.1

11.1

Prenajimatel vyhlasuje, Ze ma plnu spdsobilost na pravne Gkony, Ze k nehnutelnostiam, ktoré
st predmetom tejto zmluvy neprebieha Ziadne konanie u notdra, na side, pripadne na inom
organe Statnej sprévy, Ze Udaje v predloZenych dokladoch o viastnictve st spravne a pravdivé.
Prenajimatel vyhlasuje, #e ui dalsia osoba nemdie predlofit doklad o tom, aby mohla
deklarovat jej vlastnictvo, resp. spoluvlastnictvo k prenajimanym pozemkom. Inak sa finan&né
naroky tretich osbb vyplyvajuce z titulu vlastnictva, resp. spoluvlastnictva k predmetnym
nehnutefnostiam prenajimatel zavdzuje uspokojit vyluéne sam, bez G&asti ndjomcu.

Prenajimatel prehlasuje a zarucuje ndjomcovi, e po obojstrannom podpisani tejto zmluvy
neuzavrie Ziadnu int kipnu, darovaciu, zéloZnd, ndjomn, budicuy, alebo akdkolvek int zmluvu
zakladajuicu akékolvek prédva tretich oséb k predmetu ndjmu a nepodd akykolvek ndvrh na
povolenie vkiadu vlastnickeho, alebo iného prava k predmetu ndjmu v prospech tretej osoby.

Cast B: Zmluva o budiicej zmluve o zriadeni vecného bremena

Zmluvné strany sa dohodli na tychto podstatnych obsahovych nélefitostiach zmluvy o budticej
zmluve o zriadeni vecného hremena:

Clanok IX.
Predmet zmluvy o budticej zmluve o zriadeni vecného bremena

Predmetom buddicej zmluvy o zriadeni vecného bremena bude odplatné zriadenie vecného
bremena in rem — prdva trvalého umiestnenia a uloZenia inZinierskejfych siete/i a prava
vstupu, prechodu a prejazdu za Gfelom wykondvania oprdv, Gprav a Gdriby prelozky
inZinierskej/ych siete/i a to k zataZenej Casti pozemkov nachéddzajicich sa v katastralnom
tzemi Krasna, obec Kodice - Krasna, okres Kosice IV, zapisanych v katastri nehnutelnosti
vedenom Okresnym Uradom KoSice, katastrdlnym odbeorom.

Clanok X.
Vysika jednorazovej nahrady

Vyska jednorazovej nahrady za zriadenie budiceho vecného bremena bude uréena znaleckym
posudkom vypracovanym znalcom v odbore stavebnictvo, odvetvie odhad hodnoty
nehnutelnosti zabezpefenym ndjomcom na jeho néklady. Jednorazova nédhrada za zriadenie
vecného bremena bude prenajimatefovi uhradena do 60 dni odo diia pisomného doruenia
rozhodnutia prislusného Ckresného tiradu, katastrdlneho odboru o povoleni vkladu vecného
bremena najomcovi, a to prostrednictvom pefaZného dstavu po pisomnom oznameni jeho
cisla dctu, alebo po3tovou poukazkou na adresu a meno prenajimatefa.

€lanok XI.
Doba trvania vecného bremena

Vecné bremeno podla buddcej zmluvy o zriadeni vecného bremena bude zriadené na dobu
neurditu.
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12.1

12.2

12.3

13.1.

13.2

133

13.4

13.5

136

13.7

Cldanok XIl.
Ostatné ustanovenia ku zmluve o buddcej zmluve o zriadeni vecného bremena

Za ucelom skutoéného zamerania umiestnenia a uloZenia prelozky inZinierskej/ych sietefi
bude po je] realizicii vyhotoveny porealizacny geometricky plan (dalej len ,,Porealizacny
geometricky plan®). Vyhotovenie Porealizatného geometrického plénu zabezpedi na svoje
ndklady ndjomca. V pripade, e v ddsledku skuto¢ného umiestnenia vecného bremena in rem,
nebude na pozemkoch uvedenych v clanku Ii. ods. 2.1 tejto zmluvy, tato zmluva o budicej
zmluve o zriadeni vecného bremena zanikne dfiom nasledujicim po dni overenia
Porealizaéného geometrického planu v rdmci dokumentécie skutoéného vyhotovenia stavby.

Najomca sa zavdzuje dorucit prenajimatelovi najneskor do 90 pracovnych dni odo dna
tradného overenia Porealizacného geometrického planu vyzvu na uzavretie zmluvy o zriadeni
vecného bremena spolu s prislusnym poctom vyhotoveni zmluvy o zriadeni vecného bremena.
Prenajimatel sa zavizuje, Ze najneskér do 30 pracovnych dni od dorutenia vyzvy v zmysle
predchddzajicej vety prejavi stihlas so zmluvou o zriadeni vecného bremena svojim podpisom
na zmluve o zriadeni vecného bremena, ktorého pravost bude dradne osvedéena.

Ostatné ndleZitosti buddce] zmluvy o zriadeni vecného bremena v tejto zmluve neupravené sa
riadia prisludnymi ustanoveniami Oh€ianskeho zdkonnika v zneni neskorsich predpisov.

Elanok XN,
Spolocné zaverefné ustanovenia

Zmeny alebo dopinky tejto zmluvy mézu byt vykonané len na zéklade dohody zmluvnych stran
pisomnym dodatkom k zmluve, ktory musi byt podpisany obomi zmluvnymi stranami.

Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si tato zmluvu preéitali, jej obsahu porozumeli, Ze bola uzavreta
na zaklade ich slobodnej vie, nie v tiesni ani za napadne nevyhodnych podmienok, ich prejavy
su dostatoéne urcité, vazne a zrozumitefné, ich zmluvna volnost nie je obmedzena a na znak
svojho sthlasu s jej obsahom ju vlastnoruéne podpisali.

Prava a povinnosti zmluvnych stran, pokial tdto zmluva neustanovuje inak, sa riadia
prisludnymi ustanoveniami Obgianskeho zékonnika v zneni neskor3ich predpisov.

Zmluva je vyhotovena v 4 rovnopisoch, z ktorych kaZdé vyhotovenie ma platnost originalu s
uréenim jedného vyhotovenia pre prenajimatefa a troch vyhotoveni pre najomcu.

Zmluva nadobUda platnost diiom jej podpisu obidvoma zmluvnymi stranami.

V zmysle ustanovenia § 47a zakona &. 40/1964 Zb. v zneni neskors$ich predpisov v spojeni s
ustanoveniami § 5a zakona €. 211/2000 Z. z. ¢ slobodnom pristupe k informacidm a o zmene
a doplneni niektorych zdkonov ( zdkon o slobode informacii ) v zneni neskordich predpisov
zmluva nadoblda Géinnost dilom nasledujicim po dni jej zverejnenia v Centralnom registri
zmldv,

Prenajimatel vyhlasuje, ze Udaje v tejto zmluve, ktoré ho identifikujd ako zmluvnd stranu, st
pravdivé a spravne,
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13.8 Najomca sa zavazuje uhradit prenajimatefovi postovné slvisiace s dorufenim podpisanej
najomnej zmluvy najomcovi. Uhrada poitovného je zabezpe&end prostrednictvom priloZenej
obdlky s oznafenim ,,odpovedna zasielka, poStovné uhrddza prijimatel “ — ndjomca. V pripade
nepoutitia priloZzenej obadlky prenajimateiovi nevznika narok na thradu pestovného.

AV vttt e L1 PRI V PreSove, diia .ccocoeeceeceeecniennnn.
Za prenajimatela: Za ndjomcu:
Livonen, a.s. Narodna dialniéna spoloénost, a.s.
V zast.:
cvesirerrra e e a e n e resaararare - e -
JUDr. Lubica Salomonova Ing. Ladislav Batenko
¢len predstavenstva ved(ci Investi¢ného odboru Presov
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