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Najomna zmluva . s6/2022/sMm

uzatvorena podfa § 663 — 670 a § 685 — 719 Obgianskeho zikonnika

I. Zmluvné strany

Prenajimatel’ Mesto Giraltovee

Zastupeny: Ing. Pavlom Tchurikom, primétorom mesta
Sidlo: Dukelska 75/77, 087 01 Giraltovce

I1CO: 00 321 982

DIC: 2020778760

IBAN: SK24 0200 0000 0000 1872 3522

BIC: SUBASKBX

(dalej len ,prenajimatel™)

Najomca : Stefan Fedak
Datum narodenia:

Lucia Fedikova
Datum narodenia:
Adresa bydliska: B7 01 Giraltovce
(d'alej len ,najomca™)

II. Predmet najmu

Predmetom najomnej zmluvy je Uprava prav a povinnosti zmluvnych strén pri ndjme najomného bytu
vo vlastnictve prenajimatela.

Prenajimatel’ touto najomnou zmluvou prenechdva do ufivania najomcovi byt & 11, byt niZSieho
Standardu, o vymere 54,75 m2 v dome siipisné &islo 874, orientacné Cislo 128, na ulici Kukucinovej
v Giraltovciach (d‘alej len ,byt” ).

Byt mad osobitny vchod a pozostdva zo zidveria, hygienického zariadenia s vafiou, umyvadiom,
splachovacim WC a kipefnou pecou na tuhé palivo (zdroj TUV), dvoch obytnych miestnosti a kuchyne
s odsavalom pér a bez kuchynskej linky. V byte je mosnost lokalneho systému vykurovania
kuchynskym sporékom na tuhé palivo. V jednej obytnej miestnosti je moZnost’ napojenia zdroja tepla
na tuhé palivo na komin. V byte je d'alej rozvod elektrickej energie, vody a zariadenie na odvadzanie
odpadovych véd. Spotreba vody je merana osobitnym meratom inStalovanym mimo bytu. Spotreba
elektrickej energie je merana podruznym meragom inStalovanym mimo bytu.

Zoznam vybavenia bytu tvori prilohu €, 1, ktord je neoddelitefnou sidastou najomnej zmluvy.

Pravo uZival’ byt a jeho prisiuSenstvo maji okrem najomcu osoby, ktoré s nim ku diiu uzatvorenia
ndjomnej zmluvy Zij0 v spolodnej domécnosti. Zoznam tychto o0séb tvori prilohu & 2, ktord je
neoddelitefnou sucastou najomnej zmluvy.

Najomca a osoby uvedené v zozname podfa odseku 4, ktoré s najomcom Ziji v spoloénej domacnosti,
nadobidaju diiom vzniku ndjmu trvaly pobyt na adrese bytu.

III. Doba najmu

Najomna zmluva sa uzatvara na dobu uréitd s Gé&nnostou od 01.01.2023 do 31.12.2023.

Néjomca mé pravo na opakované uzatvorenie najomnej zmluvy, ak dodrZiava povinnosti ustanovené
v tejto zmluve a v osobitnom predpise ¥, najma ak riadne plati najomné za byt, nepoSkodzuje dom,
prenajaty byt, jeho zariadenie a vybavenie a dodr¥iava domovy poriadok.
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§ 687 a nasl. Obdianskeho zakonnika



IV.Stav bytu

1) Byt je ku diu uzatvorenia najomnej zmiuvy spdsobily k riadnemu u¥ivaniu, & zmluvné strany
potvrdzuj podpisom tejto zmluvy.

2) Najomca potvrdzuje, Ze byt, jeho zariadenie a vybavenie je v stave spdsobilom na Hiadne uZivanie,
podpisanim protokolu s prenajimatefom o odovzdani a prevzati bytu, ktory tvori prilohu ¢ 3
a neoddelitefn(i sG&ast’ ndjomne; zmluvy.

V. Najomné, sluzby a uhrada

1) Difom uzatvorenia najomnej zmluvy vzniké najomeovi povinnost platit prenajimatefovi najomné za
byt.

2) Najomca je povinny platit najomné v sume 68,- € slovom Sestdesiatosem eur mesacne.

3) Najomca je povinny platit’ siuzby (elektricka energia) vsume 37,- € slovom tridsatsedem eur
mesacne.

4) Prenajimatel je opravneny zmenit vyéku najomného uznesenim mestského zastupitefstva, najma ak je
preto dvod dany osobitnym predpisom. Zmena vy&ky najomného bude vykonana formou pisomného
dodatku k najomnej zmluve.

5) Najomea je povinny bezodkladne oznamit prenajimatefovi zmenu poctu osob, ktoré s nim Zija

v spolognej domécnosti v s(lade s ustanovenim &lanku 6 ods. 2 pism. i).

6) Najomca je povinny zaplatit’ najomné najneskdr do 25. dita v beZnom mesiaci vo vyike 105, €,

slovom jedenstopat’ eur mesacne

7) Ak najomca nedodrzi lehotu na zaplatenie najomného je povinny zaplatit prenajimatefovi poplatok
7 ometkania v zmysle nariadenia viady ¢ 87, § 4 vo vyike 0,5 promile za kazdy defi ome3kania
(priloha €. 4).

8) Najomné plati ndjomca na (éet prenajimatefa,, IBAN: SK24 0200 0000 0000 1872 3522 BIC:
SUBASKBX, VS: 962022, alebo do pokladne Msu. Poberatelia socilnych davok najomné uhradzajl
prostrednictvom osobitného prijemcu.

9) Skutolné nakiady za ceny siufieb spojenych s najmom bytu vyictuje prenajimatel najomcovi
kazdorotne, najneskér do 31.5. av lehote 30 dni od obdfZania vylttovania najomca uhradi

nedoplatok. Toto rovnako plati pre prenajimatefa v pripade preplatku, pokial tento nebol zalétovany
na pripadne nedoplatky zéloh alebo prac vykonanych v prospech najomcu.

10) Ak sa zmenia skutotnosti rozhodujlce pre vypodet najomného, prenajimatel’ ma pravo zmenit vySku

najomného | vysku mesatnych preddavkov na dhradu za pinenia poskytované s uivanim bytu, ak je

na to dovod vyplyvajici z pottu byvajucich osob, zmeny pravnych alebo cenovych predpisov alebo z0
zmeny rozsahu plneni — sluzieb poskytovanych s u¥ivanim bytu. Prenajimatel sa zavizuje, Ze oznami
najomcovi zmenu vygky ndjomného a zmenu vygky preddavkov pisomne pred ich splatnostou.

11) Vysku najomného a vyéku mesacnych preddavkov prenajimatel zmeni v pripadoch uvedenych v &. V.,
bod 10., od prvého diia kalendarneho mesiaca nasledujiiceho po skuto&nosti, ktora zakladd pravo
prenajimatefa na vykonanie zmeny.
VL. Prava a povinnosti najomcu

1) Najomca a osoby, ktoré s nim iji v spolocnej domécnosti, majil pravo usfvat’ byt, jeho zariadenie
a vybavenie, a poZivat pinenia poskytované s u¥ivanim bytu, ktoré zabezpetuje prenajimate.
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Ndjomca je povinny:

a) uZivat' byt, jeho zariadenie a vybavenie a pinenia poskytované s uZivanim bytu v silade s touto
zZmluvou,

b) platit’ v dohodnutej lehote a vyike ndjomné,

¢) nepodkodzovat byt, jeho zariadenie a vybavenie a spolotné &asti a zariadenia domu,

d) zePezpeEovat' na viastné naklady beZnli idrZbu bytu a udrZiavat’ ho v stave spdsobilom na riadne
uzivanie,

e) vdas oznamovat' prenajimatetovi bytu na oddelenie spravy majetku mesta potrebu oprav, ktoré
zabezpeduje sdm prenajimatel’; tym nie je dotknuté pravo prenajimateta na nahradu Skody, ak
potrebu oprav spdsobil svojim konanim sdm néjomca alebo osoby, ktoré s nim Zijii v spoloénej
domécnosti, ani prévo prenajimatela vypovedat’ najomnt zmluvu alebo neuzatvorit’ novt najomnu
zmluvu na d'alsie obdobie,

f) uZivat byt tak, aby nenarusoval sdm alebo osoby, ktoré s nim Zijii v spolo&nej domacnosti, byvanie
a bezpednost’ ostatnych najomcov bytov v dome,

9) dodrZiavat’ bezpenostné opatrenia, aby nedo$lo k poZiaru a neopravnenej manipuladii
s elektrickymi zariadeniami,

h) spristupnit’ byt poverenym zamestnancom prenajimateta na ich vyzvu ihned, za icelom kontroly
dodrZiavania podmienok ndjmu 3 vrtane stavu bytu, vykonania Udriby a oprav, a poverenym
zamestnancom tretej osoby za (delom vykonania odbornych prehliadok elektrickych zariadeni
a kominov na zaklade zmluvy s prenajimatefom,

i) oznamit’ prenajimatefovi zmeny v zozname osdb, ktoré #iji s ndjomcom v spoloénej domacnosti,
&m sa rozumie odhlasenie z trvalého pobytu alebo prihldsenie k trvalému pobytu u novo
narodeného dietat’a ( ohlasovni na MsU a na oddeleni spravy majetku mesta),

) ukladat’ komunaine odpady do urlenej zbernej nadoby a platit miestny poplatok za komundine
odpady a drobné stavebné odpady,

k) skladovat' zésobu paliva na mieste, ktoré na tento (iel ur&f prenajimatel,

I) podiefat’ sa na udrZiavani gistoty a poriadku v prifahlom okoli domu.

Najomca nesmie:

a) vykonavat v byte stavebné Upravy, a to ani na viastné naklady,
b) zasahovat' do elektrického vedenia a rozvodu vody,

c) uzivat' byt na iny G¢el ako na byvanie,

d) prenechat’ byt do podnajmu tretej osobe,

e) vziat do podnajmu ind osobu.

Najomca je povinny véas a na svoje naklady zabezpedovat drobné opravy v byte, ¥ ktoré suvisia
s beZnym uZivanim bytu. Ak tak neurobi, prenajimatel’ je po predchadzajicom upozorneni ndjomcu
opravneny zabezpedit' opravy sam a pozadovat’ od ndjomcu Ghradu nékladov. Zoznam drobnych opréav
suvisiacich s uZivanim bytu tvori prilohu &. 5 ndjomnej zmiluvy.

Najomca je povinny ubradit’ naklady na odstrinenie porich a pogkodeni, ktoré v byte alebo v dome
spdsobi sdm alebo osoby, ktoré snim Zij0 v spoloénej domdcnosti. Prenajimatel je po
predchadzajicom upozorneni ndjomcu oprévneny zabezpedit' opravy a poZadovat od najomcu Ghradu
nakladov. V pripade, Ze ide o Skodu na dome a 3kodca nie je zndmy, najomca sa zavézuje podiefat na
nakladoch vynaloZenych na jej odstranenie rovnym dielom.

Ak najomca porusi zakaz podfa odseku 3 pism. a), je povinny uviest byt na vlastné naklady do
povodného stavu v lehote, ktord uréi prenajimatel. Tym nie je dotknuté prévo prenajimatela
vypovedat’ ndjomnud zmluvu alebo neuzatvorit’ novd najomnd zmluvu na d'alSie obdobie.

Néjomca je opravneny po predchadzajiicom sihlase prenajimatefa vykonat na svoje naklady
povrchovi dpravu podldh bytu a povrchovil Upravu vnitornych stien astropu bytu. V pripade
skondenia najmu uvedie byt do pdvodného stavu alebo ho odovzdé prenajimatefovi v upravenom stave
bez naroku na Uhradu vynaloZenych nékladov vodi prenajimatefovi.

VII. Prava a povinnosti prenajimatel’a
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§ 665 Obdianskeho zékonnika
Nariadenie viddy €. 87/1995 Z. 2., ktorym sa vykondvajdl niektoré ustanovenia Ob&anskeho zakonnika (priicha k nar. viddy)



1) Prenajimatel je povinny zabezpetit najomcovi piny a nerugeny vykon prav spojenych s uZivanim bytu.

2) Prenajimatel je povinny vykonavat' :
a) kontrolu funk&nosti zariadeni shiZiacich k riadnemu uZivaniu bytu,
b) odborné prehliadky elektrickych zariadeni,
c) opravy a Upravy 7Asadného charakteru, ktorymi sa rozumeju:
opravy strechy,
2. stavebné Upravy nevyhnutné pre riadne uZivanie domu a bytu,
3. zésahy do elektrického vedenia,
4. zasahy do rozvodov vody.

[

3) Prenajimatel je opravneny pozadovat od najomcu :

a) platenie ndjomného s vyuZitim vietkych pravnych prostriedkov na ich vymoZenie,

b) umoZnenie pristupu poverenych zamestnancov prenajimateta za adelom kontroly dodrziavania
podmienck najmu vritane stavu bytu ajeho -ariadeni, vykonania Udriby a opréav, kontroly
funkénosti zariadeni sldZiacich k riadnemu uZivaniu bytu a odbornych prehliadok elektrickych
zariadeni,

€) odstranenie nepovolenych zésahov do bytu v uréenej lehote na naklady najomcu,
d) nahradu Skody spdsobenej na dome, byte, jeho zariadeni a vybaveni.

4) Opréavnenie podia odseku 3 pism. b) mdZe prenajimatel uplatnit’ len v &ase od 06.00 hod. do 22.00
hod., s vynimkou havarijnych stavov, kedy prenajimatel’ mbZe Siadat najomcu o spristupnenie bytu
thned' po jeho vyzve.

VIII. Zanik najmu

1) Najom bytu zanika:
a) dohodou najomcu a prenajimatefa,
b) uplynutim dohodnutej doby najmu, ak v pricbehu tohto n&jmu vznikol dbvod, pre Kktory mozno
najom bytu vypovedat alebo ktory zakladé opravnenie prenajimateta neuzatvorit novd najomnu
smiuvu na d'alSie obdobie,

¢) vypovedou ktorejkofvek zo zmluvnych stran.

2) Prenajimatel je opravneny vypovedat ndjom bytu, ak najomca alebo osoba, ktord s nim Zje
v spoloénej domacnosti:
a) hrubo poskodzuje prenajaty byt, jeho zariadenie a vybavenie alebo spolofné Easti a zariadenia
domu,
b) ststavne naruduje pokojné byvanie ostatnych najomcov bytov v dome,
c) ohrozuje bezpetnost ostatnych néjomcov bytov v dome,
d) porusuje dobré mravy v dome.

3) Prenajimatel je opravneny vypovedat najom bytu aj vtedy, ak najomca:
a) nezaplatil najomné za dih3i cas ako tri mesiace,
b) prenechal byt alebo jeho &ast’ do podnajmu,
c) vyuziva byt na iné udely ako na byvanie.

v pripade zaniku néjmu z dévodov uvedenych v odseku 2 a3 najomca nemé prévo na nahradny byt. Ind
bytov(i néhradu (ndhradné ubytovanie alebo pristre$ie) moino najomcovi poskytnUt’ len za podmienok
ustanovenych v osobitnom predpise.

4) Najomca je opravneny vypovedat najom aj bez uvedenia dévodu.

5) V pripade vypovede ndjmu je vypovedna lehota tri mesiace a podita sa od prvého diia nastedujiceho
meslaca po dorudeni vypovede druhej strane.

6) Prenajimatel’ je opravneny neuzatvorit’ po uplynuti doby najmu novil najomnu zmluvu na d'alsie
obdobie, ak:
a) najomca opakovane nespristupni byt v zmysle ganku 6 ods. 2 pism. h),

5) g 712 a712a Obdianskeho zakonnika
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b) néjomca porudi zékaz stavebnych uprav podta Elanku 6 ods. 3 pism. a),
¢) v priebehu doby n&jmu vznikol dévod, pre ktory mohol najom vypovedat’ podla odseku 2 a 3,

Najomca je povinny ditom skondenia najmu odovzdat’ byt v stave, v akom ho prevzal, s prihliadnutim
na obvyklé opotrebenie. V opatnom pripade je povinny uhradit prenajimatefovi néklady na opravy
a prace, ktorymi sa byt uvedie do pdvodného stavu. Nijomca nie je oprévneny poZadovat od
prenajimatefa nahradu nékladov, ktoré vynaloZil na ziepSenie kvality bytu, ato ani v pripade, ak
prenajimatel’ nebude poZadovat’ uvedenie bytu do pévodného stavu.

IX.Osobitné ustanovenia

Najomca poZiada o pripojenie kodberu vody ana svoje niklady uzatvori s dodavatefom
Vychodoslovenskou vodarenskou spolognostou a.s. KoSice osobitni zmluvu o odbere vody
a odvodu odpadovych vid a zmluvu o pripojeni na verejny rozved vody a kanalizacie.

X. Zaverec¢né ustanovenia
Vo veciach, ktoré tato zmluva neupravuje, platia prisluné ustanovenia Obgianskeho zakonnika.
VSetky prilohy k zmluve tvoria neoddelitefn( siast’ najomnej zmluvy.

Zmluvu mozno menit’ len na zdklade dohody uzatvorenej medzi prenajimatefom a ndjomcom formou
pisomného dodatku k zmluve podpisaného Statutarnym 2&stupcom prenajimatela a n&jomcom.

Zmluva nadoblda platnost’ dilom jej podpisania obidvoma zmluvnymi stranam,

Zmiuva sa vyhotovuje v prisluSnom pocte prévne rovnocennych vytlalkov, z ktorych jeden zostane
prenajimatefovi a po jednom néjomca, v pripade spoloéného najmu kazdy z najomcov.

Zmluvné strany vyhlasujl, Ze si text zmluvy riadne preditali, jej obsahu porozumeli, vyjadruje ich
slobodnd a vaZnu véfu a na znak sthlasu ju nie v tiesni a nie za napadne nevyhodnych podmienok
potvrdzujii vlastnoruénymi podpismi.

V pripade, ak je niektora zo zmluvnych stran dotknutou osobou podla zék. & 18/2018 Z.z. o ochrane
osobnych ddajov a 0 zmene a doplneni niektorych zékonov, tak tato zmluvna strana podpisom tejto
zmluvy poskytujd sdhlas druhej strany na spracovanie svojich osobnych (dajov v rozsahu uvedenom
v Uvodnych ustanoveniach zmluvy, o je nevyhnutné na riadnu identifikdciu zmiuvnych stran na Gdely
pinenia tejto zmluvy. Zmluvné strany mozu kedykolvek svoj uvedeny sthlas po skonéeni platnosti
zmluvy, vyrovnani vietkych zévézkov vzniknutych na zaklade tejto zmluvy a uplynuti archivaénej doby
odvolat.

V pripade, ak je niektora zo zmluvnych strdn povinnou osobou podfa zak. & 211/2000 Z. z.
o slobodnom pristupe k informacidm a o zmene a dopineni niektorych zakonov (dalej len ,zakon")
a zmluva zéroveh spliia podmienku jej povinného zverejnenia podla zékona, tito strana sa zavazuje
zverejnit’ tdto zmluvu spdsobom stanovenym zékonom. Defi nasledujiici po datume zverejnenia zmluvy
je diiom nadobudnutia Gcinnosti tejto zmluvy. Prl porueni tohto zavézku povinnd zmluvna strana
zodpoveda za to, Ze zmluva nenadobudne G¢innost. Ustanovenia tohto bodu sa nepouijti, ak tato
zmluva nesplfia podmienky na jej zverejnenie podta zakona.

V Giraltovciach, dﬁa’l?_"1 ....... 2022 V Giraltovciach, dﬁa/f/z’ ......... 2022

--------------------------------------------------

B Mestr “iraltovce

\ a} -
. 4‘/"4/‘

Prenajimatel



