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Najomna zmluva ¢ 93/2022/sMm

uzatvorena podfa § 663 — 670 a § 685 ~ 719 Obd&ianskeho zékonnika

I. Zmluvné strany

Prenajimatel: Mesto Giraltovce

Zastipeny: Ing. Paviom Tchurikom, primatorom mesta
S!"dlo: Dukelska 75/77, 087 01 Giraltovce

I1CO: 00 321 982

DIC: 2020778760

IBAN: SK24 0200 0000 0000 1872 3522

BIC: SUBASKBX

(dalej len ,prenajimatel™)

Néajomca : Filip Bolvan,

Datum narodenia:

Adresa bydliska: ; 37 01 Giraltovece
(dalej len ,najomca™)

IL. Predmet najmu

Predmetom najomnej zmluvy je (prava prav a povinnostf zmluvnych strén pri ndjme ndjomného bytu vo
vlastnictve prenajimatela.

Prenajimatel’ touto najomnou zmluvou prenechava do u¥ivania najomcovi byt & 9, byt nizSieho
Standardu, o vymere 54,75 m2? v dome supisné Cislo 873, orientatné &slo 126, na ulici Kukucinovej
v Giraltovciach (dalej len ,byt” ).

Byt ma osobitny vchod a pozostiva zo zadveria, hygienického zariadenia s vafou, umyvadiom,
splachovacim WC a kiipefnou pecou na tuhé palivo (zdroj TUV), dvoch obytnych miestnosti a kuchyne
s odsavacom par a bez kuchynskej linky. V byte je moZnost’ loklneho systému vykurovania kuchynskym
sporakom na tuhé palivo. V jednej obytnej miestnosti je moZnost’ napojenia zdroja tepla na tuhé palivo
na komin. V byte je dalej rozvod elektrickej energie, vody a zariadenie na odvadzanie odpadovych véd.
Spotreba vody je merana osobitnym meragom in3talovanym mimo bytu. Spotreba elektrickej energie je
merand podruznym meracom indtalovanym mimo bytu.

Zoznam vybavenia bytu tvori prilohu &, 1, ktora je neoddelitefnou siastou najomnej zmluvy.

Pravo uZivat' byt a jeho prisluSenstvo majii okrem najomcu osoby, ktoré s nim ku diiu uzatvorenia
ndjomnej zmluvy Zijii v spoloénej domécnosti. Zoznam tychto os6b tvori prilohu & 2, ktord je
neoddelitefnou sicastou najomnej zmluvy.

Najomca a osoby uvedené v zozname podta odseku 4, ktoré s najomcom Ziju v spoloénej domdacnosti,
nadobidaju diiom vzniku ndjmu trvaly pobyt na adrese bytu.

III. Doba najmu
Najomna zmluva sa uzatvéra na dobu uréitd s G&innostou od 01.01.2023 do 31.12.2023.
Najomca mé pravo na opakované uzatvorenie ndjomnej zmluvy, ak dodrZiava povinnosti ustanovené

v tejto zmluve a v osobitnom predpise 1, najmé ak riadne plati najomné za byt, nepodkodzuje dom,
prenajaty byt, jeho zariadenie a vybavenie a dodriava domovy poriadok.
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IV.Stav bytu

Byt je ku dfiu uzatvorenia ndjomnej zmluvy spdsobily k riadnemu uZivaniu, & zmluvné strany
potvrdzujd podpisom tejto zmiuvy.

Ndjomca potvrdzuje, Ze byt, jeho zariadenle a vybavenie je v stave spdsobilom na riadne ufivanie,
podpisanim protokolu s prenajimatefom o odovzdani a prevzati bytu, ktory tvor prilohu & 3
a neoddelitefn{i sicast’ najomnej zmluvy.

V. Najomné, sluzby a Ghrada
Diiom uzatvorenia néjomnej zmluvy vzniké najomcovi povinnost platit’ prenajimatelovi ndjomné za byt.
Najomca je povinny platit’ ndjomné v sume 68,- €, slovom Sest'desiatosem eur mesaéne.
Najomca je povinny platit’ sluzby (elektricka energia) v sume 52,- €, slovom pétdesiatdva eur mesa&ne.

Prenajimatel’ je opravneny zmenit vysku ndjomného uznesenim mestského zastupitef'stva, najmé ak je
preto ddvod dany osobitnym predpisom. Zmena vysky najomného bude vykonana formou pisomného
dodatku k najomnej zmluve.

Najomca je povinny bezodkladne ozndmit prenajimatefovi zmenu poctu osbb, ktoré snim Ziju
v spolocnej domacnosti v sllade s ustanovenim &ldnku 6 ods. 2 pism. i).

N&jomca je povinny zaplatit ndjomné najneskdr do 25. difa v befnom mesiaci vo vyske 120,- €,
slovom jednostodvadsat’ eur mesaéne.

Ak najomca nedodr¥i lehotu na zaplatenie najomného je povinny zaplatit' prenajimatefovi poplatok
z omeskania v zmysle nariadenia viddy & 87, § 4 vo vyske 0,5 promile za kazdy defi ome$kania (priloha
¢. 4).

Néjomné plat! ndjomca na Ucet prenajimatefa, IBAN: SK24 0200 0000 0000 1872 3522 BIC: SUBASKBX,
VS: 932022, alebo do pokladne MsU. Poberatelia socidinych dévok najomné uhradzajd prostrednictvom
osobitného prijemcu.

Skutofné naklady za ceny sluZieb spojenych s najmom bytu vy(ctuje prenajimatel ndjomcovi
kazdoro¢ne, najneskér do 31.5. a v lehote 30 dni od obdr¥ania vyuctovania ndjomca uhradi nedoplatok.
Toto rovnako plati pre prenajimatefa v pripade preplatku, pokial tento nebol zalctovany na pripadne
nedoplatky zaloh alebo prac vykonanych v prospech najomcu.

10) Ak sa zmenia skutolnosti rozhodujice pre vypodet ndjomného, prenajimatel’ ma pravo zmenit' vySku

najomného i vySku mesacnych preddavkov na Ghradu za pinenia poskytované s uZivanim bytu, ak je na
to dévod vyplyvajlci z pottu byvajlicich osdb, zmeny pravnych alebo cenovych predpisov alebo zo
zmeny rozsahu pineni — sluZieb poskytovanych s ufivanim bytu. Prenajimatel sa zavdzuje, Ze oznédmi
najomcovi zmenu vysky najomného a zmenu vyiky preddavkov pisomne pred ich splatnostou.

11) VySku najomného a vysku mesaénych preddavkov prenajimatel zmeni v pripadoch uvedenych v é&l. V.,
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bod 10., od prvéhe dila kalenddrneho mesiaca nasledujiiceho po skutoénosti, ktora zakladd pravo
prenajimatefa na vykonanie zmeny.

VI. Prava a povinnosti najomcu

Najomca a osoby, ktoré s nim Zijii v spoloénej doméacnosti, maji pravo uZivat' byt, jeho zariadenie
a vybavenie, a poZivat' pinenia poskytované s uzivanim bytu, ktoré zabezpeluje prenajimate’,

Najomca je povinny:

a) uzivat' byt, jeho zariadenie a vybavenie a pinenia poskytované s uZivanim bytu v sdlade s touto
zmluvou,

b) platit' v dohodnutej lehote a vyike ndjomné,

¢) nepodkodzovat byt, jeho zariadenie a vybavenie a spolocné &astl a zariadenia domu,
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d) zgpezpec':ovat’ na viastné naklady beind Udrzbu bytu a udriavat’ ho v stave sposobilom na riadne
uZivanie,

e) vias oznamovat’ prenajimatefovi bytu na oddelenie spravy majetku mesta potrebu oprav, ktoré
zabezpecuje sdm prenajimatel; tym nie je dotknuté pravo prenajimateta na nahrady Skody, ak
potrebu oprév spdsobil svojim konanim sam najomca alebo osoby, ktoré s nim %ij( v spolognej
domacnosti, ani privo prenajimatefa vypovedat’ ndjomnil zmluvu alebo neuzatvorit’ novii najomni
zmluvu na d'alSie obdobie,

f) uZivat' byt tak, aby nenarugoval sdm alebo 0soby, ktoré s nim Ziji v spolo&nej domécnosti, byvanie
a bezpenost’ ostatnych najomcov bytov v dome,

g) dodrZiavat bezpetnostné opatrenia, aby nedoSlo kpoZiaru a neopravnenej manipulacii
s elektrickymi zariadeniami,

h) spristupnit byt poverenym zamestnancom prenajimatefa na ich vyzvu ihned, za Ggelom kontroly
dodrZiavania podmienck najmu ¥ vritane stavu bytu, vykonania driby a oprav, a poverenym
zamestnancom tretej osoby za dfelom wvykonania odbornych prehliadok elektrickych zariadeni
a kominov na zéklade zmluvy s prenajimatefom,

i} oznémit’ prenajimatetovi zmeny v zozname 0sdb, ktoré Zijii s ndgjomeom v spoloénej domacnosti,
¢im sa rozumie odhlisenie z trvalého pobytu alebo prihlasenie k trvalému pobytu u novo
narodeného diet’ata ( ohlasovni na MsU a na oddeleni spravy majetku mesta),

j} ukladat' komundlne odpady do uréenej zbernej nadoby a platit’ miestny poplatok za komundine
odpady a drobné stavebné odpady,

k) skladovat’ zasobu paliva na mieste, ktoré na tento (el urdi prenajimatel,

) podiefat sa na udrZiavani istoty a poriadku v prifahlom okoli domu.

Néjomca nesmie:

a) vykondvat' v byte stavebné (ipravy, a to ani na viastné naklady,
b) zasahovat’ do elektrického vedenia a rozvodu vody,

c) uiivat' byt na iny (el ako na byvanie,

d) prenechat’ byt do podngjmu tretej osobe,

e) vziat’ do podnaimu ind osobu.

Najomca je povinny véas a na svoje naklady zabezpeovat' drobné opravy v byte, ¥ ktoré sivisia
s beznym uZivanim bytu. Ak tak neurobi, prenajimatel je po predchadzajiicom upozorneni najomcu
opravneny zabezpetit opravy sém a poZadovat’ od ndjomcu Uhradu nakladov. Zoznam drobnych oprav
sUvisiacich s uZivanim bytu tvori prilohu &, 5 najomnej zmluvy.

Najomca je povinny uhradit néklady na odstranenie porich a poskodeni, ktoré v byte alebo v dome
spdsobi sém alebo osoby, ktoré s nim ijii v spolognej domécnosti. Prenajimatel je po predchadzajicom
upozorneni ndjomcu oprdvneny zabezpedit opravy apoZadovat od najomcu dhradu nakladov.
V pripade, Ze ide o $kodu na dome a $kodca nie je znamy, najomca sa zavézuje podielat’ na nakladoch

vynaloZenych na jej odstranenie rovnym dielom,

Ak najomca poru$i zdkaz podla odseku 3 pism, a), je povinny uviest byt na vlastné néklady do
pdvodného stavu v iehote, ktord urdi prenajimatel. Tym nie je dotknuté prévo prenajimatefa vypovedat’
najomnu zmluvy alebo neuzatvorit’ novii najomnt zmluvu na daliie obdobie.

Najomca je opravneny po predchédzajicom sihlase prenajimatefa vykonat' na svoje naklady povrchovd
pravu podidh bytu a povrchovii dpravu vnutornych stien a stropu bytu, V pripade skoncenia najmu
uvedie byt do pévodného stavu alebo ho odovzda prenajimatefovi v upravenom stave bez naroku na

Ghradu vynaloZenych nakladov voéi prenajimatelovi,

VIL. Prava a povinnosti prenajimatel’a
Prenajimatel je povinny zabezpetit’ ndjomcovi piny a nerudeny vykon prav spojenych s uZivanim bytu.
Prenajimatel je povinny vykondvat :

a) kontrolu funkénosti zariadent sliiZiacich k riadnemu uvaniu bytu,
b) odborné prehliadky elektrickych zariadeni,
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ktorymi sa byt uvedie do pévodného stavu. Najomca nie je oprévneny poZadovat’ od prenajimatefa
nahradu nakladov, ktoré vynaloZil na zlepgenie kvality bytu, a to ani v pripade, ak prenajimatel’ nebude
poZadovat’ uvedenie bytu do pSvodného stavu.

IX.Osobitné ustanovenia

Ndjomca poZiada o pripojenie k odberu vody ana svoje naklady uzatvori s dodavatefom
Vychodoslovenskou vodarenskou spolodnostou a.s. Kofice osobitnd zmluvu o odbere vody
a odvodu odpadovych vad a zmluvu o pripojeni na verejny rozvod vody a kanalizacie.

X. Zaveretné ustanovenia

Vo veciach, ktoré tato zmluva neupravuje, platia prislusné ustanovenia Obdianskeho zikonnika.
Vsetky prilohy k zmluve tvoria neoddelitetnd sicast’ najomnej zmluvy.

Zmluvu moZno menit’ len na zéklade dohody uzatvorenej medzi prenajimatefom a najomcom formou
pisomného dodatku k zmluve podpisaného Statutdrnym zéstupcom prenajimatela a najomcom.

Zmluva nadobdda platnost’ difom jej podpisania obidvoma zmiuvnymi stranami.

Zmluva sa vyhotovuje v prisluSnom pocte pravne rovnocennych vytlatkov, z ktorych jeden zostane
prenajimatefovi a po jednom néjomca, v pripade spolo&ného n&jmu kady z najomcov.

Zmluvné strany vyhlasujl, Ze si text zmluvy riadne preditali, jej obsahu porozumeli, vyjadruje ich
slobodnt a vaznu vélfu a na znak sthlasu ju nie v tiesni a nie za napadne nevyhodnych podmienck
potvrdzujl vlastnoruénymi podpismi.

V pripade, ak je niektord zo zmluvnych stran dotknutou osobou podta zak, &, 18/2018 Z.z. o ochrane
osobnych (dajov a o zmene a doplneni niektorych zikonov, tak tito zmluvna strana podpisom tejto
zmluvy poskytuji sihlas druhej strany na spracovanie svojich osobnych (dajov v rozsahu uvedenom
v ivodnych ustanoveniach zmiuvy, & je nevyhnutné na riadnu identifikiciu zmluvnych stran na Gdely
pinenia tejto zmluvy. Zmluvné strany méZu kedykotvek svoj uvedeny sihlas po skondeni platnosti
Zmluvy, vyrovnani vietkych zavézkov vzniknutych na zéklade tejto zmluvy a uplynuti archivacnej doby
odvolat.

8) V pripade, ak je niektord zo zmluvnych stran povinnou osobou podta zak. &. 211/2000 Z. z. o slobodnom

pristupe k informécidm a o zmene a doplneni niektorych zakonov (dalej len ~Zakon") a zmluva zaroveri
spliia podmienku jej povinného zverejnenia podfa zakona, tato strana sa zavézuje zverejnit’ tito zmiuvy
spdsobom stanovenym zékonom. Defi nasledujlici po dtume zverejnenia zmluvy je ditom nadobudnutia
G&innosti tejto zmluvy. Pri poruseni tohto zévazku povinnd zmluvna strana zodpoveda za to, Ze zmiuva
nenadobudne Ucinnost’. Ustanovenia tohto bodu sa nepouZijli, ak této zmluva nespliia podmienky na jej
zverejnenie podia zakona.

V Giraltovciach, dﬁa"b""" ...... 2022 V Giraltovciach, diia....... /‘9’2' ...... 2022

GRALTOYCE

U Mesto Girajtayee
ps* |

Prenajir {jomca



