ZMLUVA
¢. j.: 275/2018/UVLF
0 najme nebytovych priestorov verejnej vysokej skoly

CL L
Zmluvné strany

Univerzita veterinarskeho lekarstva a farmacie v KoSiciach

So sidlom: Komenského 73, 041 81 Kosice

V zastapeni: Dr. h. c. prof. MVDr. Jana MojZiSova, PhD., rektorka
1CO: 00397474

DIC: 2020486699

Bankové spojenie :

IBAN:

Kontaktna osoba: Ing. Jan Vajda

ako ,,prenajimatel

BUILD UP s.r.o.

So sidlom: Okruzna 71, 076 64 Zemplinska Teplica
V zastupeni: MarosS Sikora, konatel

Bankové spojenie:

IBAN:

Tel. kontakt:

ako ,,najomca“

uzavreli v zmysle ust. § 663 a nasl. Obc¢ianskeho zakonnika v platnom zneni a v zmysle ust.
zak. ¢. 116/1990 Zb. o najme a podndjme nebytovych priestorov, v zneni neskorsich predpisov,
zdk. NR SR ¢. 18/96 o cendch, v zneni neskorSich predpisov, zdkona €. 131/2002 Z. z.
0 vysokych Skolach a 0 zmene a doplneni niektorych zédkonov, v zneni neskorSich pravnych
predpisov, zak. €. 176/2004 Z. z. o nakladani s majetkom verejnopravnych institlicii v zneni
neskorsSich predpisov a na zéklade stihlasu prenajimatel’a za nasledovnych podmienok:

tuto
zmluvu 0 najme nebytovych priestorov verejnej vysokej $koly

CLIL
Predmet najmu

1. Prenajimatel’ je vlastnikom nehnutelnosti v Zemplinskej Teplici, okres TrebiSov zapisanej
na LV €. 766, na parc. ¢. 1084/54, s.¢. 462 - Vyskumny objekt teliat v areali EVS.

2. Prenajimatel’ prenajima najomcovi nebytové priestory v nehnutelnosti uvedenej v bode 1
¢l. 11 tejto zmluvy o vymere podlahovej plochy 193,75 m? .

CL 111
Ucel najmu

Néjomca bude prenajaté priestory uzivat’ na vyrobné ucely (zvaranie drobnych zvarencov
kovov).



CL1V.
Doba najmu a skonéenie najmu

1. Zmluva sa uzatvarana dobu ur ¢ita od 15.12.2018 do 15.12.2019.
2. Zmluvné strany sadohodli, ze pocas trvania najmu je mozné tito zmluvu ukoncit’ v zmysle
ust. § 9 zak. ¢. 116/1990 Zb., a to:

a) vypoved'ou bez uvedenia dovodu s dodrzanim 1 - mesacnej vypovednej lehoty s tym,
7ze vypovedna lehota za¢ne plynit’ prvého dna mesiaca nasledujiiceho po doruéeni
vypovede druhej zmluvnej Strane,

b) pisomnou dohodou uvedenych zmluvnych stran.

3. N4jomca vsak berie na vedomie skuto¢nost’, Ze prenajimatel’ moze ukoncit’ tito zmluvu aj
okamzite, ak:

a) najomca meska S akoukol'vek finan¢nou uhradou, a to viac ako 30 dni od dorucenia
faktary, alebo ak najomca zmeni ucel najmu uvedeny v ¢l IIL. tejto zmluvy bez
pisomného sthlasu prenajimatel’a, alebo vykona upravy v prenajatych nebytovych
priestoroch bez predchadzajiceho pisomného stihlasu prenajimatel’a.

CL V.
Cena najmu

1. Cena najmu za nebytovy priestor za bezny rok bola dohodnuta vo vyske 2 056,09 € bez
DPH. Cenas DPH je 2 467,31 €.

2. Najomné za bezny rok je splatné v 4 splatkach na zdklade faktur, ktoré prenajimatel’
vyhotovi najneskor do 15.03., 15.06., 15.09. a 15.12. bezného roka.

3. Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo v pripade, Ze do6jde k zmenam vSeobecne platnych
pravnych predpisov upravujucich hospodarenie s majetkom verejnej vysokej Skoly a
datlovych predpisov, pripadne vnutornych predpisov UVLF upravujtcich ceny najmov,
upravit’ cenu ndjmu osobitnym listom.

4. Prenajimatel’ upravi vySku ndjomného v priamej umere k percentu inflacie za bezny rok.
Zéaklad bude udaj o vyske inflacie zverejneny za dané obdobie Statistickym tiradom SR.
Dopad inflaicie na vySku nijomného douctuje prenajimatel ndjomcovi do 30.06.
nasledujticeho roku.

ClL VL.
Niéklady za sluzby spojené s nijmom

1. Naklady za sluzby spojené s najjmom — elektricka energia je povinny si najjomca dohodnut’
so Skolskym polnohospodarskym podnikom, n. o. v Zemplinskej Teplici. Najomca si
nainStaluje na vlastné naklady merac spotreby elektrickej energie.

2. Naklady za odvoz a likvidaciu odpadu je ndjomca povinny si dohodntt’ na vlastné naklady
na zéklade ozndmenia podaného ndjomcom na Obecnom trade v Zemplinskej Teplici.

3. Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo v pripade, ze dojde k zmenadm vSeobecne platnych
pravnych predpisov upravujicich hospodarenie s majetkom verejnej vysokej Skoly
a danovych predpisov, pripadne vnitornych predpisov UVLF upravujlcich ceny najmov,
upravit’ cenu najmu vzdy k 1.1. bezného roka, a to osobitnym dodatkom k tejto zmluve.



o~

10.

11.

12.

13.

Cl. VIL
Majetkové sankcie

V pripade, Ze najomca nezaplati v Ichote splatnosti fakturované ¢iastky berie na vedomie,
ze prenajimatel’ je opravneny vyactovat mu troky z omeskania vo vyske stanovenej
nariadenim vlady SR ¢&. 87/1995 Z. z. v zneni neskorSich predpisov.

V pripade, Ze najomca neodovzda prenajaty priestor ku ditu skonéenia ndjmu, prenajimatel’
ma pravo vyuctovat’ ndjomcovi zmluvnu pokutu vo vyske 10,- € za kazdy den omeskania.

CL. VIIL.
DalSie dojednané podmienky

Prenajimatel’ je opravneny :

a) resp. nim povereni pracovnici si opravneni za pritomnosti ndjjomcu, alebo nim poverene;j

osoby vstupovat’ do prenajatého priestoru za ucelom vykonania kontroly, ¢i prenajaté

nebytové priestory su uzivané na ucely uvedené v tejto zmluve.

N4ajomca nie je opravneny:

a) prenechat’ prenajaty nebytovy priestor do podnajmu, alebo vypozi¢ky inej pravnickej
alebo fyzickej osobe,

b) vykonavat stavebné upravy bez predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatela.

Najomca, v pripade nim zavinené¢ho poskodenia prenajatého priestoru, zodpoveda za

vzniknutt $kodu v plnom rozsahu.

N4ajomca si necha na svoje naklady poistit’ svoj majetok umiestneny v prenajatom priestore.

Néjomca je povinny vcas nahlésit’ prenajimatel'ovi poskodenie prenajatého priestoru v

zaujme predchadzania vzniku vacsich skod.

Zmeny, ktoré vykonal ndjomca v nebytovych priestoroch so suhlasom prenajimatela nie

je nagjomca povinny po skonéeni najmu uviest’ do povodného stavu; zmeny, ktoré vykona

najomca V nebytovych priestoroch so sthlasom prenajimatela, vykona na vlastné naklady

a nema narok na ich nédhradu ani zapocitanie.

N4jomca sa zavdzuje vykonavat’” drobné opravy prevadzkového charakteru nebytovych

priestorov na vlastné naklady a zodpovednost’. Ndjomca nema voci prenajimatel’ovi narok

na ndhradu nakladov vynaloZenych pritychto opravach.

Néjomca sa zavizuje znaSat' obmedzenia v uzivani nebytovych priestorov v rozsahu

potrebnom na vykonanie oprav a udrziavanie nebytovych priestorov.

Néajomca Vv plnom rozsahu zabezpecuje plnenie povinnosti v oblasti ochrany pred poZiarmi

v zmysle zakona ¢. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poziarmi, V zneni neskorSich predpisov

a v oblasti bezpe¢nosti v zmysle zakona ¢. 124/2006 Z. z. 0 bezpecnosti a ochrane zdravia

pri préci, V zneni neskorSich predpisov.

Najomca zodpoveda za dodrziavanie nariadenia vlady SR ¢.387/2006 Z. z. 0 poziadavkach

na zaistenie bezpecnostného a zdravotného oznadenia pri praci, Vzneni neskorSich

predpisov.

Najomca je povinny zabezpecit’ plnenie podmienok podl'a vyhl. ¢. 508/2009 Z. z., ktorou

sa ustanovuju podrobnosti na zaistenie bezpe¢nosti a ochrany zdravia pri praci

s technickymi zariadenia tlakovymi, zdvihacimi, elektrickymi a plynovymi a ktorou sa

ustanovuju technické zariadenia, ktoré sa povazuji sa vyhradené technické zariadenia.

Néjomca je povinny dodrziavat platné vnitorné predpisy prenajimatel’a, s ktorymi bude

oboznameny.

Néjomca sa zavidzuje udrziavat poriadok a Cistotu nebytovych priestorov a na vlastné

naklady zabezpecit’ upratovanie nebytovych priestorov.
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. N4jomca je povinny do 3 dni od nadobudnutia platnosti tejto zmluvy odovzdat' Ing.
Janovi Vajdovi, zamestnancovi Experimentadlneho vyskumného strediska UVLF
v Zemplinskej Teplici 1 ks nahradného kI"i¢a od pristupovych dveri prenajatych priestorov,
v zalepenej obalke s podpisom a telefonickym kontaktom na zodpovedného zamestnanca.
Néjomca je povinny ku diiu skoncenia ndjmu odovzdat’ prenajaty priestor spét’ v stave,
Vv akom ho prevzal, prihliadnuc na bezné opotrebenie a povolené upravy.

Cl. IX.
Zavereéné ustanovenia

Tato zmluva nadobuda platnost diiom jej podpisania obidvoma zmluvnymi stranami a
ucinnost’ diiom nasledujiacim po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmliv vedenom
na Urade vlady SR .

Pripadné zmeny a doplnky st mozné iba pisomnou formou a musia byt podpisané
obidvoma zmluvnymi stranami.

Pomery neupravené touto zmluvou sa riadia prisluSnymi ustanoveniami zak. ¢. 116/1990
Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov, vV zneni neskor$ich zmien a ustanoveniami
d’alsich, vseobecne zavidznych pravnych predpisov.

Zmluva je vyhotovena v 4 exemplaroch, po2 exemplare pre kazdi zmluvna stranu.
Zmluvné strany prehlasuju, ze si zmluvu precitali, jej obsahu porozumeli a stihlasia s nim,
nakol’ko nie je spisand v tiesni, ale na zaklade ich slobodnej a vaznej vole a na znak tohto
sthlasu ju vlastnoru¢ne podpisuji.

V Kosiciach dna V Zemplinskej Teplici dia
Za prenajimatel’a : Za najomcu:
Dr. h. c. prof. MVDr. Jana Mojzisova, PhD. Maros Sikora
rektorka konatel’





