ZMLUVA O NAJME NEHNUTEL'NOSTI

uzatvorenad v nizSie uvedeny den, mesiac a rok podla ustanoveni §663 a nasl. Zakona ¢. 40/1964 Zb.,
Obcianskeho zakonnika v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,Obciansky zakonnik") medzi zmluvnymi
stranami:

1. Prenajimatel:

Obchodné meno : STAMART REAL, s.r.o.

So sidlom . Robotnicka 1A, 036 01 Martin

Zastupena . Ing. Tibor Kocvara, konatel spolo¢nosti

1CO : 36434 736

DIC : 2022065936

IC DPH 1 SK2022065936

Bankové spojenie : TATRABANKA, a.s, Cislo u¢tu 2620026788/1100
IBAN : SK31 1100 0000 0026 2002 6788

Spolo¢nost je zapisana v Obchodnom registri Okresného stdu Zilina, Oddiel: Sro, Vlozka ¢. 16652/L

na strane jednej (dalej len ,,Prenajimatel”)

a
2. Najomca:
Obchodné meno : Slovenska republika zastiipena Ministerstvom vnutra Slovenskej republiky
So sidlom . Pribinova 2, 812 72 Bratislava .
Zastupena : JUDr. Milan Rebros, PhD., riaditel Centra podpory Zilina
1CO : 00 151 866
DIC 1 2020571520
Bankové spojenie : Statna pokladnica, Cislo uctu 7000180023/8180
IBAN : SK78 8180 0000 0070 0018 0023

Spoloénost je zriadend podla zdkona NR SR ¢&. 575/2001 Z.z.

na strane druhej (dalej len ,,Najomca”)

Preambula

A. Vyssie uvedené zmluvné strany sa rozhodli v zmysle ich predchadzajucich rokovani, berdc do Gvahy ich
spolo¢né ciele a realizujuc ich obojstranne dohodnuté podmienky, Ze uzatvaraju tato zmluvu o najme
nehnutelnosti, v stlade s § 663 a nasl. zak. ¢. 40/1964 Zb., Obciansky zakonnik v zneni neskorsich
zmien a doplnkov.

B. Zmluvné strany vyhlasuju, Zze tato zmluva nahradza vsetky predchadzajice dohody medzi zmluvnymi
stranami, pisomné alebo Ustne, ktoré sa tykaju predmetu plnenia podla tejto zmluvy, vratane obdobia
od 21.06.2016 do ucinnosti tejto zmluvy.

C. Obe strany tejto zmluvy tymto vyhlasuju, Ze sa dohodli v zmysle principov zmluvnej slobody, rovnakej
pozicie strédn a v stlade s dobrymi obchodnymi zvyklostami a spravodlivého obchodného styku, na tejto
zmluve a jej obsahu.

D. Zmluvné strany tymto vyhlasujui, ze im nie sU zname ziadne prekazky, ktoré by branili uzavretiu tejto
zmluvy.

Clanok I.
Predmet zmluvy

1.1 Prenajimatel’ je vyluCnym vlastnikom nehnutelnosti nachadzajucich sa v katastralnom Uzemi Martin,
Okres Martin, Obec Martin evidovanych Okresnym U(radom v Martine, Katastralnym odborom,
zapisanych na liste vlastnictva ¢. 6387 ako:
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1.2

2.1

2.2
2.3

3.1

3.2

3.3

3.4

- Pozemok - parcela registra ,,C* ¢. 1883/421 -zastavané plochy a nadvoria o vymere 384 m2,
spoluvlastnicky podiel 1/1

- Pozemok - parcela registra ,,C* ¢. 1883/422 - zastavané plochy a nadvoria o vymere 417 m2,
spoluvlastnicky podiel 1/1

- Stavba - administrativna budova so supis. ¢. 149, postavena na pozemku - parcela registra ,,C" C.
1883/421 -zastavané plochy a nadvoria o vymere 384 m2, spoluvlastnicky podiel 1/1

(dalej len ,, Nehnutel'nost " alebo ,,Predmet najmu")

Predmetom Zmluvy je odplatné prenechanie Nehnutelnosti uvedenych v odseku 1.1 tohto clanku
Zmluvy, okrem priestoru o vymere 51,43 m2 nachadzajiceho sa na prizemi stavby so supis. C. 149

postavenej na pozemku - parcela registra ,,C" ¢.1883/421 (dalej len ,,Priestor"), do doCasného uzivania
N&jomcovi v rozsahu a za podmienok uvedenych v tejto Zmluve.

Clanok II.
Ucel najmu

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Ndjomca bude Predmet najmu vyuZivat ako sidlo Obvodného oddelenia
Policajného zboru Martin - vychod.

Rozsirenie alebo zmena Ucelu vyzaduju pisomnu dohodu oboch stran.

Ndjomca vyhlasuje, Ze bol Prenajimateflom oboznameny s Ucelom vyuzitia Predmetu najmu, t.j.
Ndjomca sa zavazuje Nehnutelnosti uzivat vyluéne spdsobom, na ktory boli uréené a ktory zodpoveda
povahe Predmetu najmu.

Clanok III.
Vlastnosti predmetu najmu

Prenajimatel k okamihu platnosti a G¢innosti tejto zmluvy vyhlasuje, Ze Predmet ndjmu nie je zataZeny
Ziadnym zdaloznym pravom alebo najomnym pravom v prospech tretich oséb, ani predmete najmu
neviaznu Ziadne vecné bremend ani iné obmedzenia, ktoré by branili Prenajimatelovi dat predmet
najme Najomcovi do prendjmu, s vynimkou existujuceho vecného bremena evidovaného na liste
vlastnictva ¢. 6387, o ktorom je Ndjomca informovany:

- Vecné bremeno spodiva v prave strpiet uloZenie ako aj uloZen( odovzdavaciu stanicu tepla
(dalej len ,OST"), teplovodné kanaly a rozvody teplovodného potrubia a v prave vstupu do
objektu za UcCelom prevadzkovania, obsluhy, opravy, odstrafiovania poruch, rekonstrukcie
a udrzby OST, teplovodnych kandlov a rozvodov teplovodného potrubia v cCasti nebytového
priestoru o vymere 8,54 m2, v suteréne, k nehnutelnosti - stavba sup. ¢. 149 na pozemku
registra C KN s parc. ¢. 1883/421, zastavané plochy a nadvoria o vymere 384 m2 v prospech:
STEFE Martin, a.s., 1€0: 36 395 714, Vychodna 14, 036 01 Martin.

Prenajimatel’ vyhlasuje, ze v Case podpisu tejto zmluvy je nespochybnitelnym vlastnikom Predmetu
najmu.

Prenajimatel sa zavéazuje umoznit Najomcovi neruSeny ndjom Predmetu ndjmu a vyuZivanie predmetu
najmu 24 hodin denne. Ndjomca je opravneny oznadit Predmet ndjmu prisludnym oznadenim.

Ndjomca vyhlasuje, Ze je oboznameny s Predmetom ndjmu a nie si mu zname prekazky, ktoré by
branili jeho riadnemu uzivaniu, a Ze ho prebera v stave, v akom sa nachadza v okamihu prevzatia
Predmetu ndjmu na uzivanie.

ZMLUVA O NAJME NEHNUTELNOSTI
Strana2z6



4.1

4.2

4.3

4.4

4.5

5.1

5.2

5.3

5.4

Clanok 1v.
Doba najmu a skoncenie najmu

Prenajimatel’ prenajima Najomcovi Nehnutelnost na dobu uréiti, a to do 31.08.2021, s opciou na
predlzenie doby najmu o dalsi kalendarny rok. V pripade vyuZitia moznosti opcie zo strany Najomcu, je
tento povinny najneskér do 31.05.2021 dorudit Prenajimatelovi Ziadost o uzavretie dodatku k tejto
Zmluve, ktorého predmetom bude zmena doby ndjmu a vySka najomného. Ak sa zmluvné strany
nedohodnld na podmienkach prediZzenia doby ndjmu o dalsi kalendarny rok, kondi doba najmu
k 31.08.2021.

Dobu ndjmu stanovend touto zmluvou je mozné menit vyluéne na zdklade pisomnej dohody oboch stran
vo forme pisomného a cislovaného dodatku k tejto zmluve.

Tato zmluvu je mozné ukondit:
a) uplynutim doby najmu uvedenej v ods. 4.1 Zmluvy

b) dohodou - za skoncenie Najomnej zmluvy sa poklada den, ktory je v dohode uvedeny, ak takyto
datum v dohode nie je uvedeny, den, kedy bola dohoda podpisana obidvoma zmluvnymi stranami

c) vypovedou zo strany Prenajimatela ak:
i ak Najomca uziva Predmet najmu v rozpore s touto Zmluvou,
ii. ak Najomca viac ako jeden mesiac meska s platenim najomného,
iii. bolo rozhodnuté o odstrédneni stavby alebo o zmenéach stavby, ¢o brani uzivat Predmet ndjmu,

iv. Ndjomca prenechad Predmet ndjmu alebo jeho &ast do podndjmu tretej osobe bez sihlasu
Prenajimatela.

d) vypovedou zo strany Najomcu ak:
i strati spdsobilost prevadzkovat &innost, na ktord si Predmet ndjmu najal,
ii. Predmet najmu sa stane bez zavinenia Najomcu nesp6sobily na dohovorené uZzivanie.

Vypovedna doba bola zmluvnymi stranami dohodnutd v dizke 30 kalendarnych dni, pricom vypovedna
doba zadina plynut prvym dfiom mesiaca nasledujliceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved doruéena
druhej strane, avSak nesmie prekrodit trvanie doby ndjmu uvedenej v ods. 4.1 tohto &lanku Zmluvy.

Po skoncenia doby najmu jednym zo sp6sobov ¢lanku Zmluvy, je Najomca povinny do 30 kalendarnych
dni protokoldrne odovzdat Predmet ndjmu Prenajimatelovi v stave, v akom ho prevzal pri podpise
Zmluvy s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

Clanok V.
Najomné

Cena za Predmet najmu bola dohodnutd podla zdkona ¢.18/1996 Z.z. o cenach v zneni neskorsich
predpisov vo vy$ke 11 200,00 €/rok (slovom: Jedendsttisicdvesto/00 Eur). Zmluvné strany sa dohodli,
Zze Najomné vyuctuje Prenajimatel’ formou faktiry jedenkrat polrocne podla bodu 5.3 tohto ¢lanku
Zmluvy, prvykrat k 01.01.2019. Najomca vyhlasuje, Ze je oslobodeny od platenia DPH.

Zaplatené najomné za mesiace november, december 2018 bude predmetom financ¢ného vysporiadania
Prenajimatela s predchadzajicim vlastnikom PREFA Property, a.s..

Ndjomné je splatné vopred, vystavené vzdy k prvému dnu kalendarneho polroka, zac¢inajiceho k 01.01.
a 01.06. za dané obdobie, na zdklade faktiry vystavenej Prenajimatelom, so splatnostou 30
kalendarnych dni, ktord bude obsahovat vsetky néleZitosti dafiového dokladu podla zékona ¢&.222/2004
Z.z. v zneni neskorsich predpisov.

Ndjomca je povinny platit ndjomné bezhotovostnym prevodom na bankovy G&et Prenajimatela uvedeny
v zahlavi tejto Zmluvy. Riadnym a v€asnym zaplatenim najomného sa rozumie jeho pripisanie v celej
vyske na bankovy ucet Prenajimatela. V pripade omeskania Najomcu s platbou ndjomného je Najomca
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5.5

5.6

5.7

6.1

6.2

6.3

6.4

6.5

6.6

6.7

povinny zaplatit Prenajimatelovi Urok z omeskania, a to vo vyske 0,025% z nezaplatenej Ciastky za
kazdy den omeskania.

V ndjomnom podla ods. 5.1 tohto c¢lanku Zmluvy nie sU zahrnuté Ghrady za sluzby, ktorych
poskytovanie je spojené s ndjmom. Ndjomca je povinny zabezpelit dodavku médii v Predmete ndjmu
definovanom v bode 1.1 (elektrickd energia, plyn, vodné a sto¢né, ai.) samostatne, uzavretim
prislusnych zmliv o dodavke sluzieb vo vlastnom mene a na vlastny Ucet. Najomca sa dalej zavazuje
platit poplatok za komunalne odpady zmysle zakona ¢. 582/2004 Z.z. o miestnych daniach a miestnom
poplatku za komunalne odpady v zneni neskorsich predpisov.

Poistenie Predmetu najmu zabezpedli Prenajimatel.

V pripade vzniku akychkolvek poplatkov, dani alebo prispevkov za Predmet najmu alebo tych, ktoré sa
stan( splatnymi v désledku c&innosti Najomcu vodi komukolvek, ktoré budi vyplyvat zo zmeny alebo
doplnenia platného predpisu alebo z prijatia nového predpisu, takéto poplatky dane alebo prispevky
hradi Ndjomca. V pripade, ak také poplatky, dane alebo prispevky uhradi Prenajimatel, mdzZe Ziadat ich
preplatenie od Najomcu, mimo najomného na zaklade predloZzenych dokladov, pokial Uhradu takychto
poplatkov, dani alebo prispevkov nie je zdkonom stanovenou povinnostou Prenajimatela alebo sa
o uvedenu diastku zvysi ndjomné, pri¢om tato skuto¢nost sa premietne v dodatku k tejto Zmluve.

Clanok VI.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Ndjomca sa zvézuje, Ze pri svojej ¢innosti v Predmete ndjmu bude dodrZiavat vSetky platné pravne
predpisy platné na Uzemi Slovenskej republiky, a to najm&, nie vSak vylu¢ne, predpisy o ochrane
zdravia a bezpecnosti pri praci, predpisy o ochrane majetku, predpisy protipoziarnej ochrany, ako aj
predpisy civilnej obrany obyvatelstva a ochrany zivotného prostredia.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade, ak v Predmete nadjmu zriadi Najomca priestory urené na
odkladanie veci, je Najomca povinny zabezpedit, aby nemohlo ddjst k poSkodeniu alebo odcudzeniu
odloZenych a/alebo vnesenych veci. V pripade porusenia tejto povinnosti je Najomca povinny nahradit
Prenajimatelovi vsSetku Skodu a suvisiace naklady, ktoré Prenajimatelovi vzniknG v slvislosti
s uplatnenim naroku tretej osoby zo zodpovednosti za Skodu na vnesenych a odlozenych veciach.

Ndjomca sa zavédzuje udrZiavat Predmet ndjmu v stave spdsobilom na riadne uZivanie, vykonavat na
vlastné naklady vsetky bezné a obvyklé opravy a Upravy Predmetu najmu, ktoré udrzia Predmet najmu
v stave, v akom boli prevzaté od Prenajimatel s prihliadnutim na beZné opotrebenie a zna$at vsetky
naklady na udrzbu a opravy s tym spojené, a to jednotlivo do vysky 200,-EUR s DPH, ak sa zmluvné
strany nedohodnu inak.

Najomca je povinny bez zbytoéného odkladu ozndmit Prenajimatelovi potrebu vykonania oprav vaésieho
rozsahu, pricom Prenajimatel sa zavéazuje, bez zbytoéného odkladu zabezpedit ich vykonanie, pokial sa
zmluvné strany nedohodnt inak.

Najomca je opravneny vykonat stavebné Upravy a opravy vadéSieho rozsahu na Predmete ndjmu len po
predchadzajucom pisomnom suhlase Prenajimatela. V pripade porusenia tejto povinnosti Najomca
zodpoveda za Skodu spdsobenu Prenajimatelovi.

Ndjomca nie je opravneny zataZit Predmet ndjmu akymkolvek prdvom tretim os6b. Najomca nie je
opravneny previest vdetky alebo niektoré prdva ztejto Zmluvy na tretiu osobu, iba ak stym
Prenajimatel pisomne suhlasi.

Najomca sa zvézuje na vlastné naklady zabezpedit v Predmete ndjmu:

- ochranu majetku,

- upratovacie prace,

- Udrzbu exteriéru v priebehu letnych a zimnych mesiacov,

- pravidelné revizie vSetkych druhov vyhradenych technickych zariadeni objektu.
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7.2
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8.1
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8.3

8.4

8.5

8.6

Clanok VII.
Dorucenie pisomnosti

Vsetky pisomné dokumenty tykajuce sa pravnych vztahov vyplyvajucich ztejto Zmluvy budd
Prenajimatelovi dorucené na adresu:

STAMART REAL, s.r.o, Robotnicka 1A, 036 01 Martin

Vsetky pisomné dokumenty tykajlce sa pravnych vztahov vyplyvajlcich z tejto Zmluvy budd Ndjomcovi
dorucené na adresu:

Centrum podpory Zilina, Kuzmanyho 26, 012 23 Zilina

V pripade, Ze niektora zo stran zmeni svoju adresu pre dorucenie uvedenu v predchadzajlcich
odsekoch, oznami to pisomne bez zbyto¢ného odkladu druhej strane. Od takéhoto oznamenia je druha
strana opradvnend a povinna dorucovat pisomnosti na nov( adresu.

Vsetky pisomnosti doruCené na uvedenU adresu sa povazuju za dorucené, aj ked budlu zaslané
doporucene a zasielka bude uloZzend na poste, pricom Ulozna lehota marne uplynie a zasielka bude
vratena odosielatelovi. Za den dorucenia sa v takomto pripade povaZuje den vratenia zasielky jej
odosielatelovi.

€lanok VIII.
Vynimky zo zodpovednosti Prenajimatel’a

Kazda zo zmluvnych stran zodpoveda za porusenie jej povinnosti vyplyvajucich z tejto Zmluvy a je
povinnd nahradit vzniknutd $kodu druhej zmluvnej strane, ibaZe preukaZe, e $koda bola spdsobena
okolnostami vylu¢ujlicimi zodpovednost. Zmluvné strany sa dohodli, Ze na nahradu $kody podla tejto
Zmluvy sa nevztahuju prisludné ustanovenia Obdianskeho zdkonnika a tdto ndhrada $kody sa bude
spravovat prisludnymi ustanoveniami Obchodného zakonnika konkrétne §373 a nasl., pokial tato
Zmluva neustanovuje inak.

Za konanie jednotlivej zmluvnej strany sa pre Ucely tohto ¢lanku povazuje aj konanie osob, ktoré sa (i)
v pripade Najomcu nachadzaju v priestoroch predmetu najmu so suhlasom Najomcu a (ii) v pripade
Prenajimatela vykonaju ¢innosti pre Prenajimatela v pracovnopravnom alebo inom obdobnom vztahu.

Pre vznik zodpovednosti za Skodu podla tejto Zmluvy je nepodstatné zavinenie povinnej zmluvnej
strany. Zmluvna strana nie je povinna nahradit spdsobenl $kodu jedine v pripade, ak preukdZe, Ze
$koda vznikla ako ddsledok okolnosti vyluéujicej zodpovednost.

Okolnost vyluéujica zodpovednost znamend objektivha udalost, ktord nastala nezavisle od vdle
povinnej strany a od povinnej strany nie je moZné rozumne a spravodlivo poZadovat, aby takuto
okolnost predvidala a/ alebo odvratila, vratane nepredvidatelnej udalosti, ktord nastane v dobe podla
tejto zmluvy po jej uzavreti, vratane Cinu alebo rozhodnutia civilného ¢i vojenského Uradu, vyhlaseného
¢i nehlaseného vojenského konfliktu, obcCianskych nepokojov, sabotaze, poziaru, prirodnej katastrofy,
epidémie, karanténneho obmedzenia, embarga, nehody, vybuchu, nariadenia, ¢i rozhodnuti,
opomenutia, zanedbania alebo nedostatku rozhodnutia zo strany akéhokolvek orgdnu verejnej moci.
Okolnost vyluéujlicou zodpovednost nie je prekdzka, ktord vznikla aZ v ase, ked povinna strana bola
v omeskani s plnenim svojej povinnosti, alebo vznikla z jej hospodarskych pomerov alebo vznikla ako
priamy dosledok ¢innosti povinnej strany.

Ak dbjde k okolnosti vyluéujlcej zodpovednost, strana, ktorej plnenie takato udalost ohrozuje, okamzite
pisomne informuje druhld zmluvnl stranu a vynalozi vSetko Usilie na prekonanie takejto okolnosti
a svojej neschopnosti plnit. U&inky okolnosti vylu¢ujicej zodpovednost st obmedzené iba na dobu,
dokial trva takato okolnost, s ktorou su tieto G€inky spojené.

Ndjomca sa zavézuje konat v zhode s Prenajimatelom a zavdzuje sa Prenajimatelovi poskytnut
potrebnl sudinnost v pripade akéhokolvek spravneho alebo sudneho konania zadatého proti
Prenajimatelovi v dbsledku Najomcovho konania a nahradit Prenajimatelovi $kody a ujmy spbsobené
akymkolvek rozhodnutim vydanym v neprospech Prenajimatela v désledku konania Najomcu.
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Clanok IX.
Zaverecné ustanovenia

9.1 Zmluva je povinne zverejhovand podla § 5a zadkona ¢. 211/2000 Z.z. o slobodnom pristupe
k informaciam a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorSich predpisov v spojeni
s ustanovenim §47a Obcianskeho zdkonnika, v zmysle ktorého Zmluva nadoblda G&innost dfiom
nasledujicim po dni zverejnenia v centralnom registri zmlav.

9.2 Tato Zmluva nadoblda platnost diiom, kedy tdto Zmluvu na znak svojho sthlasu podpiSu opravneni
zastupcovia oboch zmluvnych stran. Den zaciatku najmu podla Zmluvy je der 01.11.2018.

9.3 Zmeny a dodatky tejto Zmluvy vyzaduju pisomnu formu.

9.4 Zmena vlastnika Predmetu ndjmu nemd vplyv na vztah upraveny touto Zmluvou. Prenajimatel sa
zvazuje zabezpedit, aby vsetky prava a povinnosti vyplyvajlce z tejto Zmluvy v plnom rozsahu presli na
tretiu osobu spolu s prevodom Predmetu najmu.

9.5 Zmluvné strany sa dohodli, Ze podpisom tejto Zmluvy sa nehnutelnost povaZuje za protokoldrne
odovzdanu v stave sposobilom k riadnemu uzivaniu zo strany Najomcu.

9.6 Ak by sa niektoré z ustanoveni tejto zmluvy stalo neucdinnym, neplatnym, nezdkonnym alebo
nevymozitelnym (dalej len ,,zruSené ustanovenie"), zmluvné strany sa zavazuju nahradit zrusené
ustanovenie inym ustanovenim, ktoré netrpi uvedenou vadou a v najvyssej moznej miere zodpoveda
duchu Upravy prav a povinnosti, obsiahnutych v zruSenom ustanoveni.

9.7 Tato zmluva sa riadi prisluSnymi ustanoveniami pravneho poriadku Slovenskej republiky,

9.8 Tato zmluva bola vyhotovend v 3 exempldroch, pricom Najomca si ponechd 1 vyhotovenie
a Prenajimatel si ponecha 2 vyhotovenia.

9.9 Zmluvné strany si tuto zmluvu precitali, jej obsahu porozumeli a na znak suhlasu s jej obsahom a toho,
Ze nebola uzavreta v tiesni ani za ndpadne nevyhodnych podmienok pre niektord zo zmluvnych stran ju
jej Statutdrni zastupcovia vlastnoruéne podpisuji v zmysle opravnenia konat a podpisovat za spolo¢nost
podla vypisu z Obchodného registra.

V Martine, dna 31.10.2018 \Y, Ziline, drna 31.10.2018

Za Prenajimatela: Za Najomcu:

STAMART REAL, s.r.o. JUDr. Milan Rebros, PhDv.

Ing. Tibor Kocvara riaditel’ Centra podpory Zilina

konatel spolo¢nosti
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