A

uzavreta podla ustanoveni zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podndjme nebytovych priestorov v zneni
neskorsich zmien a doplnkov (dalej v texte ako ,Zmluva“)

Zmluva o najme nebytovych priestorov ¢. 41201235

uzatvorena medzi:

Ohchodné meno: Arcona Capital RE Slovakia s.r.o.
Sidlo: Letna 45, 040 01 KoSice
ICo: 36 681 385
DIC: 2022258414
I€ DPH: SK2022258414
Bankové spojenie:
Cislo uétu:
Statutarny organ: Ing. Zbynék Laube, konatel
ZastUpeny na zaklade plnej moci: Ing. Slavomir Mrazko
Pravna forma: obchodna spoloénost s ru¢enim obmedzenym zapisana v Obchodnom registri

Okresného stdu Kosice |, oddiel: Sro, vloZka €.: 19211/V
Kontaktna osoba:
Kontakt: telefon: - . e-mail:
(dalej v texte ako ,Prenajimatel™)

a

Nazov: Slovenska inovaéna a energeticka agenttra

Sidlo: Bajkalska 27, 827 99 Bratislava 27

ICo: 00 002 801

DIC: 2020877749

IC DPH: SK2020877749

Bankové spojenie:

Cislo uétu:

Statutarny orgén: Ing. Alexandra Velickd, PhD., generalna riaditelka

Pravna forma: prispevkové organizécia zriadena rozhodnutim ministra hospodarstva SR ¢. 63/1999

s U¢innostou od 1.5.1999 v zneni nadvéazujlcich rozhodnuti
Vecne zodpovedny: B
Kontakt: telefén: tel.:

(dalej v texte ako ,,Najomca“)
(dalej v texte spolu aj ako ,Zmluvné strany”)

Clanok 1.
Uvodné ustanovenia

1. Prenajimatel je, v spoluvlastnickom podiele 1/1, vyluénym vlastnikom nehnutelnosti nachadzajdcich sa

v katastrdlnom Gzemi Skladna, obec Ko3ice — Juh, okres Kosice 1V, zapisanych Okresnym Gradom

v Kosiciach, katastralny odbor, na liste vlastnictva ¢. 11107 ako:

e Dom so sap. & 1043, stojaci na pozemku parcely registra ,,C” KN ¢ 1858, druh stavby: ina stavba
(dalej v texte ako ,,Budova“),

e Pozemok parcela registra ,C* KN & 1893/1 o vymere 4710m?, druh pozemku: zastavané plochy
a nadvoria, spdsob vyuZitia: pozemok, na ktorom je postavena inZinierska stavba — cestnd, miestna
a ucelové komunikdcia, lesna cesta, polna cesta, chodnik, nekryté parkovisko a ich sucasti. Pozemok
sa nachdadza v zastavanom Uzemi obce (dalej v texte ako ,,Pozemok”).
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Clanok 1.
Predmet Zmluvy

Prenajimatel tymto prenechdva do najmu Najomcovi &ast Budovy, nachddzajlcej sa v Kosiciach, ul.
Kriva, popisné Cislo 18, Specifikované ako nebytové priestory nachadzajice sa na 7. poschodi,
v rozsahu:

e Miestnost ¢.7.01/1  ovymere 19,9 m?
e Miestnost ¢.7.04/4 o vymere 15,3 m?
e Miestnost ¢. 7.04/5 0 vymere 20,9 m?
e Miestnost¢.7.05/4 o vymere 15,4 m?
e Miestnost €. 7.05/5 0 vymere 20,9 m?
e Miestnost &. 7.06/5 0 vymere 18,8 m?
SPOLU 0 vymere 111,2 m?

ako aj ¢ast Pozemku v rozsahu:

e Parkovacie miesto P34 — Parkovisko - osobné
e Parkovacie miesto P82 — Parkovisko - osobné
(dalej v texte ako ,Predmet najmu”),

za ¢o sa Najomca zavazuje Prenajimatefovi zaplatit ndjomné v zmysle nizdie uvedenych ustanoveni
Zmluvy. Situacny plan Predmetu najmu tvori prilohu €. 1 Zmluvy.

Néjomca je opravneny uZivat Predmet najmu len ako administrativne priestory a parkovisko z dévodu
zabezpedtenia odbornych ¢innosti sdvisiacich s implementédciou Narodného projektu ZvySenie inovalnej
vykonnosti slovenskej ekonomiky, kod projektu v ITMS 2014+ : 3130001692 a Nérodného projektu
Podpora rozvoja kreativneho priemyslu na Slovensku, kéd projektu v ITMS 2014+ : 31300087 a len
spdsobom stanovenym Zmluvou. UZivanie Predmetu ndjmu na iny Gcel, ako je dohodnuté Zmluvou,
musi byt vopred pisomne odsGhlasené Prenajimatelom.

Clanok 111.
Doba najmu

Nédjom sa uzatvéra na dobu ur¢itd, a to s u¢innostou od 01.12.2018 do 30.06.2023, a to aj v pripade, Ze
Najomica zverejni Zmluvu v Centralnom registri zmlv, vedenom Uradom vlady Slovenskej republiky
(dalej v texte len ako ,Centrédlny register zmlGv“) skér ako 30.11.2018. V pripade, Ze k zverejneniu
Zmluvy ddjde neskdr, ndjom zadina plynut v deri nadobudnutia Gcinnosti Zmluvy, t. j. v defi nasledujdci
po dni jej zverejnenia. Prenajimatel tymto berie na vedomie, Ze Nédjomca je povinnou osobou v zmysle
zakona NR SR &. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informacidm v zneni neskorsich predpisov (dalej
len ako ,zdkon oslobodnom pristupe kinformdaciam“), aje vzmysle ustanovenia §5 zakona
o slobodnom pristupe kinformaciam, ako aj vzmysle ustanovenia §47a Obdianskeho zakonnika,
povinny zverejnit Zmluvu, ako aj vSetky jej pripadné dodatky v Centrélnom registri zmlav.

V pripade, ak ddjde kzalatiu plynutia doby ndjmu podas priebezného kalenddrneho mesiaca, je
Prenajimatel opravneny fakturovat Ndjomcovi len alikvotnu ¢ast mesaénej ceny najmu.

Clanok IV.
Cena najmu a cena sluZieb s najmom spojenych

N4jomné za uZivanie nebytovych priestorov a parkovacich miest je stanovené dohodou Zmluvnych
stran, vsulade sustanoveniami zdkona NR SR & 18/1996 Zb. o cenédch vzneni neskordich zmien
a doplnkov, vo vyske:

Miestnosti 4,39 € m?/mesiac, t. j. 488,17 €/mesacne
parkovisko 50,00 €/ mesiac/ks, t. |. 100,00 €/mesatne
Spolu: 588,17 €/mesacne

Poplao

rakona
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7 058,04 €/roéne
Cena je bez DPH.

{dalej v texte ako ,Najomné“)

Poplatok za sluzby spojené s ndjmom je stanoveny dohodou Zmluvnych stran, v sGlade s ustanoveniami
zdkona NR SR €. 18/1996 Zb. o cenach v zneni neskorsich zmien a dopinkov, vo vyske 2,70 € m? /mesiac,
1. j. 300,24 €/mesalne a 3 602,88 €/rotne.

Cena je bez DPH.
(dalej v texte ako ,,Poplatok za sluzby”)

Celkova odplata za prendjom priestorov a parkovacich miest, vratane sluZieb spojenych s prendjmom,
predstavuje sumu vo vy3ke 888,41 €/mesiac bez DPH. K celkovej odplate za prendjom bude étovana
DPH vo vyske podla platnych praviych predpisov platnych na Gzemi Slovenskej republiky.

V Poplatku za sluzby je zahrnuté: upratovanie spoloénych priestorov, Gdriba, opravy, poZiarne
zabezpedlenie, recepénd sluiba, strdZenie, vodné, stotné, kurenie, elektrickd energia, osvetlenie
spoloénych priestorov, odvoz a likvidacia komunalneho odpadu.

Zmluvné strany sa dohodli, ze Poplatok za sluzby méZe byt zo strany Prenajimatela predmetom
jednostrannej tpravy len vtedy, ak déjde k zmene cien prisludnych sluZieb zo strany ich poskytovatelov.
0 zmene cien poskytovatelfov sluzieb je Prenajimatel povinny Nadjomcu informovat najneskér do 5
pracovnych dni pisomne alebo mailom na adresy uvedené v zéhlavi Zmluvy. Zvy$enie poplatku za sluzby
sa Zmluvné strany zavazujl upravit pisomne formou Dodatku k Zmluve.

Ndjomné a Poplatok za sluzby bude Néjomca uhradzat mesaéne na ziklade splatkoveho kalendara,
ktory mu bude doruceny Prenajimatefom najneskdr ku koncu priebeZného kalendérneho roka.
Ndjomné a Poplatok za sluiby s splatné najneskér do 10.-eho dfia priebeného mesiaca na ucet
Prenajimatela uvedeny v zahlavi Zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Prenajimatel je opravneny jedenkrat ro¢ne upravit splatkovy kalendar a
zvydit Néjomné o percento zodpovedajlice priemernej medziroénej miere inflacie vyhlasovanej
Statistickym Uradom SR v jeho oficidlne zverejnenych dokumentoch. Vyika Ndjomného sa prvykrat
upravi v roku 2019, a to o percento zodpovedajlice priemernej medziro&nej miere inflacie vyhlasovanej
za kalenddrny rok 2018 a pre kazdy dalsi rok trvania zmluvného vztahu sa Ndjomné upravi o percento
priemernej medziro¢nej inflacie vyhlasenej za kalendarny rok predchadzajuci roku, v ktorom déjde
k zvySeniu Ndjomného. Zvy3enie Najomného sa Zmluvné strany zavdzuju upravit pisomne formou
Dodatku k Zmluve, ktory sa Ndjomca zavizuje podpisat a zverejnit v Centralnom registri zmldv Uradu
vlady bez zbyto¢ného odkladu po jeho doruéeni. Dodatok nadobudne Géinnost v defi nasledujdci po dni
jeho zverejnenia v Centrélnom registri zmldv Uradu viddy. Zvy$ené Najomné je splatné od prvého dria
kalendarneho mesiaca nasledujtceho po zverejneni Dodatku.

V pripade oneskorenia thrady o viac ako 30 dni, ma Prenajimatel pravo fakturovat Grok zomeskania
vo vySke 0,02 % za kaidy dert omeskania s Uhradou najomného aplatieb za sluzby s ndjmom
spojenymi.

Ndjomné a poplatok za sluzby s ndgjmom spojenymi sa povaZuje za uhradené diiom pripisania
predmetnej peflaznej ¢iastky na ucet Prenajimatela.

Prenajimatel berie na vedomie, Ze Ndjomca neposkytuje preddavok ani zdlohovd platbu na thradu
najomného a sluZieb s ndjmom spojenymi.

DPH bude uplatfiovana podia platnych pravnych predpisov.

Akékolvek pefiazné plnenie poskytnuté Najomcom Prenajimatelovi bude pouZité najskér na splnenie
jeho zévidzku uhradit Groky z omeskania, zmluvni pokutu a aZ potom na Ghradu dlZznej sumy.

Prenajimatel je oprévneny pozadovat ndhradu $kody spdsobenej poruienim povinnosti, na ktorl sa
vztahuje zmluvna pokuta.



Clanok V.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

1. Prenajimatel sa zavdzuje:

a) odovzdat Predmet najmu, najneskdr do 5 pracovnych dni odo diia Gginnosti Zmluvy v stave
sposobilom na riadne uivanie na dohodnuty tcel, vtomto stave ho na svoje naklady udrziavat
a zabezpetovat riadne pinenie Médif a SluZieb, ktorych poskytovanie je s utivanim Predmetu najmu
spojené a $pecifikované v&anku IV. bod 2. a umoinit vPredmete najmu Nédjomcovi vyuZitie
potitatovej siete Prenajimatela ($truktirovana kabelaz CATSe alebo CAT6) tak, aby bola fyzicky
oddelend od sieti ostatnych subjektov.

b) umoznit Néjomcovi vyluéné, nerusene a neobmedzené uzivanie Predmetu najmu na dohodnuty
cel,

c) zabezpetit poistenie Predmetu najmu na viastné naklady,

d) zabezpecit pravidelné vykonavanie odbornych prehliadok a skagok elektrickych, tlakovych
a plynovych zariadeniv lehotéch uréenych Vyhlaskou MPSVaR SR ¢, 508/2009 Z, z. v plathom zneni
a daléimi pravnymi a technickymi predpismi a prostrednictvom pracovnikov opravnenych na
vykondavanie takychto ginnosti.

2. Prenajimatel nezodpovedd za ¢kodu, ktora vznikla Najomcovi na veciach vnesenych do Predmetu
najmu.

3. Prenajimatel je povinny strpiet vykon kontroly, auditu a overovania opravnenymi organmi
a intitticiami, ktoré budu savisiet s najomnym vztahom zalozeny touto zmluvou aje tiez povinny
poskytntt opravnenym osobam vietku potrebni stéinnost. Poskytovatel berie na vedomie, Ze
financovanie tejto zmluvy bude uskutoénené z prostriedkov eurdpskych gtrukturdlnych a investicnych
fondov, rozpottovych a viastnych finan&nych prostriedkov najomcu.

4. Prenajimatel vyhlasuje, Ze ulohy ochrany pred poZiarmi v Budove (vyplyvajlice najmd zo zékona ¢
314/2001 Z. z. o ochrane pred poziarmi a zo sGvisiacich vykonavajucich vyhlésok, ako aj pravidelné
revizie akontroly (najmd revizie Technickych zariadeni, elektrickych, plynovych ainych zariadeni
nachadzajucich sa v Budove, alebo mimo nej ak sluzia Budove, s vynimkou zariadenf vo vlastnictve
najomnika), ktoré je v Budove av Predmete najmu v zmysle prislu$nych prévnych predpisov potrebné
vykonavat, zabezpecuje na vlastné naklady Prenajimatel ako vlastnik Budovy. Povinnosti na tseku
ochrany pred poZziarmi su upravené aj v internych smerniciach a predpisoch, ktoré sa nachédzaju na
kazdom poschodiv Budove.

5. ‘Prenajl'matel' vyhlasuje, Ze vo vztahu k Budove zabezpeCuje na vlastné néklady plnenie vietkych
povinnosti vyplyvajucich z hygienickych predpisov a predpisov vztahujlcich sa kcivilnej ochrane
obyvatelstva ako vlastnik Budovy.

6. Najomca sa zavdzuje:

dodryiavat véeobecne zavazné pravne predpisy SR, a to najma predpisy BOZP, potiarnej, civilnej
ochrany, ochrany majetku a sivotného prostredia v Predmete najmu a nehnutelnosti, v ktorej sa
Predmet najmu nachadza;

a) ako odberatel elektriny zodpovedat za riadny stav svojho elektrického zariadenia  vratane
elektrospotrebiov v zmysle Vyhlasky MPSVaR SR €. 508/2009 Z. z. a dalSich stvisiacich vyhladok a
nariadeni,

b) v plnom rozsahu niest zodpovednost za tvorbu a likvidaciu inych druhov odpadov (najma
nebezpeénych) v zmysle z4kona NR SR ¢. 223/2001 Z. z. o odpadoch v platnom zneni a Zakona NR
SR &. 364/2004 Z. z. 0 vodach v zneni neskordich zmien a doplneni a dalsich suvisiacich vyhlasok
a nariadeni,

c) predlozit Prenajimatelovi sthlas na nakladanie s nebezpetnym odpadom od prislusneho Gradu
sivotného prostredia, ak s takymi naraba. V pripade porudenia povinnosti vyplyvajucich Najomcov
20 zakona o odpadoch a pri kontrole zo strany organov §tatnej spravy, resp. v pripade sankci
z titulu porusenia povinnosti pri nakladani s nebezpe&nym odpadom, bude tieto v plnom rozsaht
znadat Najomca,

d) uzivat Predmet najmu wluéne na dohodnuty Géel atak, aby nedoslo kjeho poskodeniu alebc
zniceniu,
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e) v pripade ukonéenia ndjmu vratit Predmet najmu Cisty a vypratany, v stave, v akom ho Ndjomca
prevzal, s prihliadnutim na beind mieru opotrebenia, vratene hygienickych malieb a pripadnych,
vopred pisomne odsuhlasenych tprav. Ndjomca nema narok na ndhradu nakladov vynaloZzenych na
Upravy Predmetu ndjmu,

f) ak N&jomca spdsobi pri uZivani Predmetu ndjmu poskodenie majetku Prenajimatela neprimeranym
zaobchddzanim alebo uZivanim v rozpore technickymi a prdvnymi predpismi platnymi na Gzemi
Slovenskej republiky, je Prenajimatel opravneny zabezpedit vykonanie oprav sam, aviak na naklady
Ndjomcu. V takomto pripade Najomca uhradi Prenajimatelovi skuto¢né, oddvodnené a Ucelne
vynaloZené naklady spojené so zabezpedenim vykonania oprav, bez zbytoéného odkladu oznamit
Prenajimatelovi potrebu oprév Predmetu ndjmu a umoZnit mu ich vykonanie. V pripade, Ze
Prenajimatel nezabezpeéi opravy sam, moze ich, na naklady Prenajimatela, zabezpedit Nédjomca.
V takomto pripade Prenajimatel uhradi Najomcovi skutocné, odévodnené a Ucelne vynaloZené
naklady spojené so zabezpedenim vykonania oprav,

g) umoinit Prenajimatelovi pristup do Predmetu najmu za pritomnosti Najomcu z dévodu vykonania
revizii, skisok, potrebnych oprav a kontroly riadneho a nezdvadného uzivania Predmetu najmu
Najomcom,

h) wvykondvat Upravy Predmetu najmu len s pisomnym sthlasom Prenajimatela a za si¢asného pinenia

~ v3etkych povinnosti, uloZzenych vieobecne zavaznymi pravnymi predpismi,

i) riadit sa vnGtornymi poriadkom uZivania Predmetu najmu Prenajimatela,

i) Najomca méZe prenechat Predmet ndjmu alebo jeho ¢ast do podnédjmu tretim osobam len so
stihlasom Prenajimatela,

k) zna3at obmedzenia v Predmete najmu v nevyhnutnom rozsahu pocas reahzacne oprav,.resp. udrzby
Budovy a Pozemky, v ktorych sa Predmet ndjmu nachadza; :

1) plne zodpovedat za $kodu spésobendl Prenajimatelovi alebo tretej strane v stvislosti s vykonavanim
¢innosti Ndjomcu v Predmete najmu.

m) plne zodpovedat za 3$kody v Predmete ndjmu spOsobené vlastnym konanim v rozpore
s dohodnutym spbésobom a Uéelom uZivania, alebo za Skody, ktoré budu spdsobené takymto
konanim na susednych nebytovych priestoroch alebo Budove a Pozemku, v ktorych sa Predmet
najmu nachddza,

Podpisom Zmluvy N&jomca potvrdzuje, Ze bol obozndmeny s prevadzkovym poriadkom Budovy

platnym ku diu podpisu Zmluvy a vSeobecnymi poZiadavkami na zabezpelenie poziarnej ochrany

a bezpecnosti v Predmete najmu, najma s poZiarnymi poplachovymi smernicami, a zavazuje sa tieto

povinnosti dodrziavat. V pripade vzniku $kody na majetku Prenajimatefa, spdsobenej nedodrzanim

tychto povinnosti je Prenajimatel opravneny poZadovat od Ndjomcu vzniknut( Skodu.

Né&jomca sa zavizuje riadne a véas platit dohodnuté ndjomné a poplatky za sluzby sdvisiace s najmom.

Prenajimatel sa zavazuje prenechat Ndjomcovi Predmet ndjmu do uZivania v stave spdsobilom na jeho

uZivanie a Nadjomca sa zavizuje Predmet najmu prevziat, o éom Zmluvné strany spi$u pisomny protokol.

Najomca nie je povinny Predmet ndjmu prevziat v pripade jeho zjavného poskodenia alebo

neprimeraného opotrebenia, ak by tym bol obmedzeny alebo znemozneny ucel najmu. Podpisom

protokolu Najomca potvrdzuje, Ze si Predmet ndjmu prehliadol aZe ho prevzal vdobrom

a uZivaniaschopnom stave vzhladom na dohodnuty téel najmu. V pripade, ze Predmet najmu nebude

moiné prevziat Ndjomcom ku nadobudnutia u¢innosti Zmluvy z dévodov na strane Prenajimatela, je

Prenajimatel povinny zaplatit Najomcovi zmluvnl pokutu vo vyske 50,--€ za kaZzdy, aj zacaty, den

omesdkania.

Najomca je povinny zaplatit zmluvnti pokutu vo vyske 50, € za kazdy, aj zalaty, defi omeskanla

s riadnym odovzdanim Predmetu najmu po ukonéeni ndjmu. Za riadne odovzdanie Predmetu najmu sa

rozumie jeho protokolarne odovzdanie Ndjomcom a prevzatie Prenajimatelom v stlade s poZziadavkami

uvedenymi v bode 4. Clanku 6.

Zmluvné strany nie sU opravnené si vzajomne zapocitat akékolvek pohladdvky vzniknuté v stvislosti

s plneniami uskutocnenymi na zaklade tejto Zmiuvy.
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Clanok V. '
Skonéenie najmu

1. Zmluvu je mozné ukondit:

a) pisomnou dohodou Zmluvnych stran,
b) odstipenim od Zmiuvy,

Zmluvné strany moiu ukonéit platnost Zmluvy a uZivanie Predmetu najmu na zéklade pisomnej
dohody.
Prenajimatel je oprdvneny od Zmluvy odstupit v pripade, ak Najomca zdvaznym spbsobom poruduje
povinnosti vyplyvajuce mu zo Zmluvy ana ich porudovanie bol pisomne upozorneny s moznostou
jednostranného ukonéenia Zmluvy, pri¢om bol Najomca zaroveii vyzvany, aby v lehote 10 pracovnych
dni uviedo! svoje konanie do suladu so Zmluvou. Odstupenie Prenajimatefa od Zmluvy je ucinné v piaty
pracovny defi nasledujlci po dni dorucenia pisomného odstupenia od Zmluvy. Za zadvainé porusenie
povinnosti Najomcu sa povaZuje najma:

a) ak je Najomca v ome3kani s hradou ndjomného alebo inych platieb po dobu dihsiu ako tridsat
(30) dni,

b) Najomca uZiva Predmet najmu v rozpore s dojednanym Ggelom nédjmu dohodnutym v tejto
Zmluve,

c) Najomca prenechd Predmet ndjmu alebo akakolvek jeho ¢ast do podnajmu tretej osobe bez
predchadzajiceho pisomného suhlasu Prenajimatela alebo akejkofvek osobe umozni iné uzivanie
Predmetu ndjmu alebo akejkolvek jeho Casti,

d) Najomca dlhodobo vykondva svoje prava Najomcu vyplyvajlice mu zo Zmluvy spésobom, ktory je
v rozpore s dobrymi mravmi a/alebo pravidlami slusného spravania ana ich poruSovanie bol
Néjomca upozorneny spdsobom uvedenym v tomto bode,

e) Néjomca zdvainym spdsobom porusuje svoje povinnosti stanovené prevadzkovym poriadkom
Prenajimatela a/alebo bezpe&nostnymi predpismi a na ich poru$ovanie bol Ndjomca upozorneny
spdsobom uvedenym v tomto bode.

V pripade, ak ddjde k odstipeniu od Zmluvy Prenajimatefom z ddvodu zdvainého porusovania

povinnosti Najomcom podia predchéadzajiceho bodu, je Najomca povinny uhradit Prenajimatelovi

zmluvnt pokutu vo vyike doplatku ndjomného a platby za sluzby suvisiace s poskytovanim najmu za

cely kalendarny mesiac, v ktorom nastali G€inky odstdpenia.

Najomca je opravneny od Zmluvy odstupit v pripade, ak Prenajimatel zévainym spdsobom poruduje

povihnosti vyplyvajice mu zo Zmluvy ana ich porudovanie bol Ndjomcom pisomne upozorneny

s moznostou jednostranného ukonéenia Zmluvy, pricom bol Prenajimatel zarovei vyzvany, aby v lehote

10 pracovnych dni uviedol svoje konanie do stladu so Zmluvou. OdstUpenie Ndjomcu od Zmluvy je

Ginné v piaty pracovny defi nasledujici po dni, kedy bolo Prenajimatelovi pisomné odstGpenie od

Zmluvy doruéené. Za zdvainé porudenie povinnosti Prenajimatela sa povazuje najma:

a) neudrziavanie Predmetu ndjmu vstave spbsobilom na jeho riadne uZivanie N4jomcom, podfa
Clanku V. bodu 1. pism. a),

b) umoZnenie si¢asného uZivania Predmetu ndjmu tretimi osobami podla Clanku V..bod 1. pism. b},

c¢) neodstrénenie oprav, na ktoré bol Prenajimatel v silade s touto Zmluvou upozorneny Najomcom
podla Clanku V. bod 1 pism. d),

d) Prenajimatel neposkytne potrebnd sucinnost pri vykone kontroly, auditu, overovania opravnenymi
orgdnmi a indtituciami, ktoré budd savisiet vylu¢ne so zmluvnym vztahom zalozenym Zmiuvou.
N4jomca je opravneny vypovedat tito Zmluvu aj bez uvedenia dovodu. Vypovednd lehota je 6
mesiacov a zaéina plynat prvym diiom kalendarneho mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola
pisomnd vypoved dorutend Prenajimatelovi. Vypoved musi byt doru¢end doporugene postou alebo

osobne oproti podpisu Prenajimatela.

Prenajimatel nie je opravneny vypovedat Zmluvu bez udania dévodu.

Pri skonéeni najmu je Ndjomca v den ukoncenia ndjomného vztahu najneskér do 18:00 hod. povinny
vystahovat véetok hnutefny majetok vneseny do Predmetu ndjmu, inak Najomca suhlasi, aby s ho
Prenajimatel vypratal a uskiadnil na naklady Najomcu. Naklady na vypratanie a uskladnenie vneseného
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Prenaiimatel nie je povinny hnutelny majetok vydat.
Zmana viastnika nehnutelnosti, v ktorej sa nachadza Predmet najmu, nie je dévodom pre vypoved
fRaiomcu,

Clanok ViI.
Zavereéné ustanovenia

Vzéjomné vztahy Prenajimatela a Ndjomcu Zmluvou neupravené sa riadia vSeobecnymi ustanoveniami
Zakona €. 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych priestorov v platnom zneni, Obg&ianskym
zakonnikom a ostatnymi pravnymi predpismi platnymi na Uzemi Slovenskej republiky.

Zmeny alebo dodatky k Zmluve je mozné vykonat len formou pisomného dodatku podpisaného oboma
Zmluvnymi stranami.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze povinnost dorucit pisomnost podia tejto Zmluvy sa povaZuje za spinent
diiom prevzatia pisomnosti adresadtom alebo jeho odmietnutim pisomnost prevziat. Ak sa v pripade
doruCovania prostrednictvom po$tového Uradu vrati dorutovand zésielka ako nedorucend alebo
nedoruditelnd, povaZuje sa takato zésielka za dorugend treti defi odo diia jej ulozenia na poste. Pre
doruovanie su rozhodné sidla zmluvnych strén uvedené v zahlavi Zmluvy, ak si zmluvné strany
pisomne alebo mailom prostrednictvom kontaktnych osdb, uvedenych v zdhlavi Zmluvy, neoznémia iné
adresy pre dorudovanie,

Ndjomca je oprévneny postupit akékolvek prava a previest akékolvek svoje povinnosti podfa tejto
Zmluvy na tretiu osobu iba s pisomnym sdhlasom Prenajimatela, inak je takyto prevod alebo
postupenie dohodou Néjomcu s tretou osobou neplatné. o

Ak niektoré ustanovenia Zmluvy stratia po nadobudnuti jej G¢innosti celkom alebo séasti svoju platnost,
nie je tym dotknuté platnost ostatnych ustanoveni Zmluvy a Zmluvné strany sa zavizuju k vzajomne;j
sucinnosti na ich opravu alebo nahradenie novymi ustanoveniami tak, aby ich nové Uprava vyjadrovala
zamyslany ucel Zmluvy.

Zmluvné strany sa zavdzujl, Ze si vzdjomne budi poskytovat sutinnost, aby neboli porusené alebo
ohrozené prava druhej zmluvnej strany a aby bol naplneny uéel Zmluvy.

Zmluvné strany tymto berd na vedomie, e v zmysle ustanovenia § 13 zikona Narodnej rady SR ¢&.
18/2018 Z. z. 0 ochrane osobnych tdajov a o0 zmene a doplneni niektorych zdkonov, a zarovefi v stlade
s ustanoveniami Nariadenia Eurépskeho parlamentu a Rady (EU) 2016/679 o ochrane fyzickych os6b
pri spractvani osobnych tdajov a o volnom pohybe takychto udajov, budd vzéjomne spracovavat pri
plneni Zmluvy osobné Udaje kontaktnych osdb. Tieto osobné Udaje budl spracovédvat vyluéne za
Gcelom plnenia Zmluvy a jej archivécie podia prisludnych pravnych predpisov. Po skonéeni platnosti
Zmluvy a uplynuti zékonnych lehdt budi vietky osobné udaje vymazané.

Zmluvne strany vyhlasujt, Ze akékolvek nezhody alebo spory pri realizacii najmu podla Zmluvy budd
prednostne rieSené zmieréou cestou. Pokial sa nedohodn(, obratia sa na vecne a miestne prislusny
sud Slovenskej republiky.

Zmluva je vyhotovena v $tyroch (4) rovnopisoch, z ktorych jeden (1) je uréeny pre Prenajimatela a tri (3)
pre Najomcu.

Zmluvné strany prehlasujl, Ze si Zmluvu preéitali, jej obsahu porozumeli a suhlasia s nim, Zmluvu
uzatvorili slobodne, véine, bez tiesne, nevyhodnych podmienok a v predpisanej forme, na znak ¢oho ju
podpisuju.



11. Neoddelitelnou st¢astou Zmluvy su:

Priloha €. 1 - Situaény plan,
Priloha ¢&. 2 - Aktudlny vypis z obchodného registra Prenajimatela
Priloha €. 3 - PInd moc Prenajimatela.

39 -11- 2018

V KoSiciach dfa 28.11.2018 V Bratislave diia

Prenajimate’™ Nadjomca:

Arcona Capital RE Slovakia s.r.o., S_Iovenské inovacna a energeticka agenttra
Ing. Slavomir Mrazko Ing. Alexandra Velicka, PhD.

na zaklade plnej moci generalna riaditelka
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