SIFIRB

STATNY FOND ROZVOJA BYVANIA

Zalozna zmluva ¢. 800/450/2018

uzavreta podla ustanoveni § 151a a nasl. zakona ¢. 40/1964 Zb. Obdiansky zakonnik
v zneni neskorsich predpisov
(dalej ako ,,ZaloZna zmluva“)

1. Zalozny veritel’:

nazov: Statny fond rozvoja byvania

miesto sidla: Lamacska cesta €. 8, 833 04 Bratislava 37

ICO: 31749 542

zastipeny: Ing. Jurajom Kuriiavkom, generalnym riaditelom Statneho fondu

rozvoja byvania, ktorého zastupuje podl'a poverenia Bc. Ing. Veronika
Bozsikova, riaditel’ka odboru spravy a riadenia uverov

(d’alej ako ,,ZaloZny veritel)

a
2. ZaloZca
Nazov: Five Elements, s.r.o.
v zastupeni: Dominik Frajkor, konatel’ Five Elements, s.r.o.
so sidlom: Backovska 1/600, 078 01 Secovce
1CO: 31653855
(dalej ako " Zalozca ")
3. Dlinik
Nazov: Five Elements, s.r.o.
v zastipeni: Dominik Frajkor, konatel’ Five Elements, s.r.o.
so sidlom: Backovska 1/600, 078 01 SecCovce

1CO: 31653855
(dalej ako " Dlznik ")

(Zalozny veritel’, Zalozca, Dlznik d’alej spolu aj ako ,,Zmluvné strany*)

Zmluvné strany sa dohodli na wuzavreti Zaloznej zmluvy na zaklade Zmluvy o
poskytnuti podpory/ Uverovej zmluvy o tvere ¢ 800/450/2018 (dalej ako ,,Uverova zmluva®)
za nasledovnych podmienok.

Clanok 1

1. Zalozca je vlastnikom nehnutelnosti zapisanych v katastri nehnutelnosti na liste
vlastnictva €. 6205 katastralne izemie Secovce obec Secovcee, okres TrebiSov a to:

Spoluvlastnicke podiely:

- ZéloZca je vylunym vlastnikom v podieli 1/1 k celku
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Stavby:

- Bytovy dom , popis stavby: Bytovy dom , ¢islo stpisné 599 postaveny na parc.

¢. 3362

- Bytovy dom , popis stavby: Bytovy dom , ¢islo supisné 597 postaveny na parc.

¢. 3360

- Bytovy dom , popis stavby: Bytovy dom , ¢islo supisné 598 postaveny na parc.

¢. 3361

- Bytovy dom , popis stavby: Bytovy dom , ¢islo supisné 600 postaveny na parc.

¢. 3359

- Bytovy dom , popis stavby: Bytovy dom , ¢islo supisné 149 postaveny na parc.

¢. 3358

Pozemky:

-parc. reg. CKN €. 3362, Zastavané plochy a nadvoria o vymere 315 m2
-parc. reg. CKN ¢. 3360, Zastavané plochy a nadvoria o vymere 319 m2
-parc. reg. CKN ¢€. 3361, Zastavané plochy a nddvoria o vymere 166 m2
-parc. reg. CKN ¢. 3359, Zastavané plochy a nadvoria o vymere 161 m2
-parc. reg. CKN ¢. 3358, Zastavané plochy a nadvoria o vymere 1139 m2
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reg. CKN
reg. CKN
reg. CKN
reg. CKN

reg. CKN

Zalozca dava do zalohy nehnutelnosti vo svojom vlastnictve uvedené v Clanku 1.
Zaloznej zmluvy (d’alej ako ,Predmet zalozného prava“ alebo ,Zaloh”) a  zriaduju k

nim zalozné pravo v prospech Zalozného veritel’a, ktory toto pravo prijima.
Zalozca, Dlznik bert na vedomie, ze Uver Specifikovany v ods.

2 Clanku III tejto

Zaloznej zmluvy bol poskytnuty z prostriedkov Statneho rozpoctu SR a Zmluvné strany

maji povinnost dodrziavat ustanovenia zdkona ¢&. 523/2004 Z.

zZ. 0 rozpoctovych

pravidlach verejnej spravy v zneni neskorSich predpisov, zakona ¢. 374/2014 o

pohl'adavkach $tatu a o zmene a doplneni niektorych zakonov.

Bez vopred wudeleného pisomného suhlasu zo strany Zalozného veritela nesmu
Zalozca, Dlznik predmet zalozného prava zatazit' inymi tarchami, scudzit, zriadit’

zalozné pravo v prospech inych subjektov a pod.

Zalozny veritel' suhlasi s prevodom Zalohu uvedeného v ods. 1 Clanku I. do vlastnictva
Dlznika. Prevodom vlastnictva k predmetu zalohu 3$pecifikovanému v ods. 1 Clanku 1.
tejto zmluvy, ktory je vo vlastnictve Zalozcul na Dlznika prechadzaju bez dalSieho
vSetky prdva a povinnosti z tejto zmluvy zo Zalozcul na Dlznika, ktory tak vstupuje aj
do postavenia zalozcu. Suhlas s prevodom vlastnictva k predmetu zdlohu plati iba v
pripade ak sa jednd o nehnutelnost, na ktori bol poskytnuty Gver v zmysle Uverovej

zmluvy.
Zalozca, Dlznik je povinny najneskér do 90 dni od povolenia vkladu zadlozného prava
na Zaloh zabezpecit Zaloznému veritelovi postavenie prednostného Zalozného

veritel'a, Co preukaze dolozenim vypisu z listu vlastnictva.
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Clanok 111
Hodnota Zalohu podla znaleckého posudku €. 25/2018 je =1 080 000,00€.
Na zéklade Uverovej zmluvy Zalozny veritel’ poskytol Dlznikovi Gver vo vyske
= 484 850,00€ (d’alej ako ,,Uver®).
Zalozné pravo je zriadené na sumu = 630 305,00€.

Clanok IV

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade ak sa Dlznik dostane do omeskania so
zaplatenim najmenej 3 splatok bez toho, aby vopred upovedomil Zalozného veritela,
Zalozny wveritel umozni v dodato¢nej lehote 30. kalendarnych dni od terminu poslednej
splatky na zaklade pisomnej vyzvy Zalozného veritel'a dlZzn sumu vyrovnat'.

V pripade, ak Dlznik v dohodnutej lehote v zmysle predoslého odseku tohto clanku
Zéloznej zmluvy dlznd sumu nevyrovnd, ma Zalozny veritel pravo uplatnit vykon
zéalozného prava na uspokojenie svojich prav a narokov.

Pri uplatneni vykonu zalozného prava si Zalozny veritel bude pocinat tak, aby
nevznikla zbyto¢nd Skoda na Predmete zalozného prava. Zalozny veritel ma pravo na
uhradu ucelne vynaloZenych nakladov spojenych s realizaciou zalozného prava.

Zalozca, Dlznik tymto splnomoctiuji Zalozného veritela, aby pri splneni podmienok na
vykon zalozného prava odpredajom Zalohu Zalozny veritel tak konal v ich mene.

Vykonom zalozného prava v prospech Zalozného veritela nevznikaju Zaloznému
veritelovi Zziadne povinnosti vo¢i tretim osobam, ku ktorym bol zaviazany Zélozca,
Dlznik na zéklade akychkol'vek pravnych ukonov.

Clanok V

V pripade vykonu zalozného prava odpredajom Zalohu sa  Zalozca, Dlznik zavizuju
poskytniit’ vSetku potrebni sucinnost’ tak, aby boli uspokojené opravnené zaujmy
Zalozného veritela a suCasne boli chrdnené opravnené zaujmy Zalozcu, Dlznika, ktoré
by mohli byt nevhodnym postupom poskodené.

Clanok VI

V pripade vykonu zalozného prava Zalozny veritel bude postupovat’ v sulade s platnou
legislativou. Zmluvné strany sa dohodli, ze v pripade vykonu zidloZzného prava bude
uspokojena pohladivka Zalozného veritela vzniknutd z nesplatenej &asti Uveru (istina
a zmluvny urok) vratane celkového prislusenstva (irok z omeskania, zmluvna pokuta a
pod.).

Zalozny veritel nesmie zverejnit’ tie skutoCnosti, ktoré tvoria obchodné a prevadzkové
tajomstvo.
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Clanok VII

V pripade predaja Zalohu sa v prvom rade uspokoji pohladavka Zalozného veritela a
zostavajuci rozdiel medzi prijmom z predaja a uvedenou pohladavkou po odpocitani
vSetkych ekonomickych opravnenych ndkladov bude pouzity v zmysle prislusnych
ustanoveni Obcianskeho zékonnika.

Clanok VIII

Zalozny veritel sa zavdzuje, ze v pripade vykonu zalozného prava formou odpredaja
Zalohu bude postupovat s odbornou starostlivostou tak, aby c¢o najmenej poskodil
zaujmy Zalozcu, DlZnika.

Zalozca, Dlznik su povinni bez zbytocného odkladu, najviac vSak do 5 pracovnych dni
ozndmit’" Zaloznému  veritelovi  vSetky skutoCnosti, ktoré savisia s Predmetom
zélozného prava, predovsetkym, ak by bolo na Zaloh zriadené exekucné zalozné pravo,
iné prava poist'ovni, ucelovych fondov a pod.

Clanok IX

Zmluvné strany sa dohodli, ze v pripade zmeny v osobe Zalozcu, Dlznika, alebo ak by
doslo k ich rozdeleniu na viacero samostatnych subjektov, st tito povinni v takom
pripade najneskér pri podani navrhu na zapis zmien pisomne o tom Zalozného veritela
informovat’.

Dlznik je povinny oznamit Zaloznému veritelovi, ktory subjekt v pripade rozdelenia,
zmeny foriem, alebo iného pravneho nastupnictva prevzal zavizok z Uverovej zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, ze v pripade ak bude Zalozny veritel nuteny uplatnit vykon
zalozného prava akoukolvek formou a nebude ureny subjekt, ktory prevzal zavédzok z
uvedenej zmluvy s ohladom na ustanovenie predchadzajuceho odseku tohto Clanku
Zaloznej zmluvy, ma Zalozny veritel pravo uplatnit svoj narok voci ktorémukol'vek
nastupnickemu subjektu.

Clanok X

Zalozné pravo vznika Zaloznému veritelovi zapisom v katastri nehnutelnosti na
Okresnom urade TrebiSov, Kkatastrdlnom odbore a =zanika splnenim zabezpecenej
pohladavky.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze poplatky spojené so zriadenim zalozného prava znasa
Zalozca.
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3. Zmluvné strany prehlasuji, ze tento pravny ukon urobili slobodne, vazne, bez natlaku a
bez toho, aby pre niektord zo stran vznikla zvlast nevyhodna situdcia. Zaloznej zmluve
porozumeli, precitali si ju a na znak sthlasu s jej obsahom ju vlastnoru¢ne podpisuju.

V BIatISIAVE, AMNA cvvviiiiiiiiiiiieciieeeeeeee et e ettt ee s eeaaaeee s
Bc. Ing. Veronika Bozsikova,
riaditel’ka odboru spravy a riadenia uverov

Dominik Frajkor, konatel’ Five Elements, s.r.o.
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