UVTOS-03756/32-SA-2022

Najomna zmluva

| Cislo | UVTOS-03756/32-SA-2022 |

uzatvorend podla § 663 a nasl. zadkona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zdkonnik v zneni neskor§ich
predpisov a zakona ¢. 189/1992 Zb. o tprave niektorych pomerov stvisiacich s ndjmom bytov
a s bytovymi ndhradami v zneni neskorsich predpisov

Zmluvné strany

Prenajimatel”: Slovenska republika - Ustav na vykon trestu odiiatia slobody
Zastipeny: plk. Ing. Jan Lukac, DBA - riaditel’ astavu
so sidlom: Budovatel'ska 1, 040 15 Kosice-Saca
KoreSpondenc¢na adresa: Budovatel'ské 1, prie¢inok 28, 040 15 Kogice-Saca
Bankové spojenie: Statna pokladnica
Cisla G&tov: XXXXXXXXXX (ndjomné)
IBAN: XXXXX XX XXX
XXXXXXXXXX (energie)
IBAN: XXXXX XX XXX
ICO: 00738395
DIC: 2020929592
email: podatelna.sa@zvjs.sk

(d’alej len ,,prenajimatel)

Néjomca: ), 9,9,9.9,9.9,9.0.9.¢
datum narodenia: XXX XXXKXXXX
bytom: ) 9,9.9.9.9.9.9.9.9,.4
email: ) 9.9.90.9.9.9.9.9.0.4

(d’alej len ,,ndjomca®)

sa vzajomne dohodli na nasledovnych podmienkach nadjomnej zmluvy:

CL1
Predmet najmu

1.1 Predmetom najmu je nehnutelny majetok vo vlastnictve Slovenskej republiky v sprave
Ustavu na vykon trestu odiatia slobody, Budovatel'ska 1, 040 15 Kogice-Saca, a to sluzobny
byt ¢&. 104, na prizemi obytného domu supisné ¢&. 830 , nachadzajiicom sa na Zeleziarenskej
ulici 38, stojacom na pozemku parcela ¢. 952 to vSetko zapisané na LV ¢. 334 v Kkatastri
nehnutelnosti vedenom Okresnym tradom KoSice, katastralny odbor, okres KoSice II., obec
Kogice—Saca, katastralne uzemie Saca.

1.2 Sluzobny byt $pecifikovany v bode 1.1 je zaradeny do I. kategorie bytov, pozostava z troch
obytnych miestnosti a prisluSenstva. Prislusenstvom bytu je chodba, kipel'na, WC, kuchyna
a pivnica.
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Celkova podlahova plocha bytu je 74,95 m?. Pivnica nie je sucastou bytu. Dalgia $pecifikacia
sluzobného bytu je uvedena vo Vypoctovom liste pre cenu ndjmu za sluzobny byt a vypoctovom
liste pre sluzby suvisiace s uzivanim bytu, ktory tvori neoddelite'nt1 prilohu tejto zmluvy.

1.3 Prenajimatel’ prenechava najomcovi za ndjomné predmet ndjmu na riadne uzivanie po dobu
trvania ndjmu a najomca sa zaviazuje uhradzat’ prenajimatelovi ndjomné a poplatky za sluzby
suvisiace s uzivanim bytu podla ¢l. 3 tejto zmluvy.

1.4 Najomca je opravneny predmet najmu uzivat’ so SvVojim manzelom, manzelkou a det'mi,
ktoré st vyzivou odkazané na najomcu. Iné osoby su opravnené s ndjomcom uzivat’ byt iba na
zéklade pisomného suhlasu prenajimatel’a.

1.5 N4jomca v dent odovzdania predmetu ndjmu do uZzivania ozndmi prenajimatel'ovi osoby,
ktoré budu s njjomcom v byte byvat. Pri zmene poctu osdb byvajucich v byte je nijomca
povinny oznamit’ tito skutocnost’ bezodkladne prenajimatel’ovi.

1.6 N4jomca sluzobného bytu prehlasuje, ze stav sluzobného bytu, jeho vybavenia, stav
spoloénych casti a spolo¢nych zariadeni obytného domu je mu dobre znamy z osobnej
obhliadky a tento v celom rozsahu akceptuje.

Cl.2
Doba najmu

2.1 Najom sa uzatvara na dobu ur€itti odo dna 01.01.2023 do 31.12.2023.

2.2 Prenajimatel’ ddva najomcovi suhlas na prihlasenie sa k trvalému pobytu na adrese
sluZzobného bytu pocas trvania ndjmu.

2.3. N4jom bytu Specifikovaného v €l. 1, bode 1.1 tejto zmluvy je viazany na vykon prac vo
verejnom zaujme v pracovnom pomere najjomcu u prenajimatel’a.

2.4. N4jomca prehlasuje, ze pre prenajimatel’a vykonava pracu, na ktoru je najom sluzobného
bytu viazany, a v mieste vykonu prace nie je vlastnikom, spoluvlastnikom, ndjomcom alebo
spolo¢nym najomcom iné¢ho bytu, rodinného domu alebo bytového domu.

CL3
Vyska a sposob ihrady najomného a poplatkov za sluzby stvisiace s uZivanim bytu

3.1 Najomné a poplatky za sluzby stvisiace s uZivanim bytu su stanovené podla osobitnych
predpisov a su rozuctované na zaklade Vypocétového listu pre cenu najmu za sluzobny byt a
vypoctového listu pre sluzby stvisiace s uzivanim bytu.

3.2 Prenajimatel’ je opravneny jednostranne, formou pisomného ozndmenia najomcovi zvysit
vysku najomného a poplatkov za sluzby suvisiace s uzivanim bytu v pripade, ak dojde
k tuprave cien za teplo, poplatkov za odber vody a podobne a to od 1. dia kalendarneho mesiaca
nasledujticeho po skutoCnosti, ktora zaklada pravo prenajimatel’a na vykonanie zmeny.
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3.3 Poplatky za sluzby suvisiace s uzivanim bytu st rozuctované nasledovne:

- za teplo na vykurovanie ateplo na ohrev teplej uzitkovej vody podla osobitnych
predpisov a rozhodnuti cenovych organov,

- za dodavku pitnej vody a elektrickej energie podl'a skuto¢ne nameranych odberov,
Vv pripade poruchy meracich zariadeni alebo pre iné zavazné dovody, ur¢i prenajimatel’ spotrebu
podla spotreby v bytoch s rovnakym po¢tom osdb.

3.4 Prenajimatel’ a ndjomca sa dohodli, Ze ihrada ndjomného bude realizovana mesacne vopred
formou zrazky zo mzdy v def vyplatného terminu. Uhrada najomného za mesiac januar 2023
bude realizovand, spolu s thradou najomného za mesiac februar 2023, zrazkou zo mzdy
vyplacanej v mesiaci januar 2023.

3.5 N4ajomca sa zavizuje poplatky za sluzby suvisiace s uzivanim bytu uhradzat’ na zaklade
faktiry vystavenej prenajimatel'om s terminom splatnosti 14 dni od vystavenia faktury na ucet
prenajimatela vedeny v Statnej pokladnici. Cislo uétu  XXXXXXXXXX, IBAN
XXXXXXXXXX. Faktara sa povazuje za zaplatenu dilom pripisania penaznych prostriedkov
na ucet prenajimatel’a.

3.6. Vyska a sposob vypoctu najomného a poplatkov za sluzby stuvisiace za uzivanim bytu je
uvedena vo Vypoctovom liste pre cenu najmu za sluZobny byt a vypoctovom liste pre sluzby
suvisiace s uzivanim bytu.

3.7 V pripade ukoncenia pracovného pomeru najomcu u prenajimatela, prenajimatel’ vykona
vyuctovanie nadjomného a poplatkov za sluzby stvisiace s uzivanim bytu za predchadzajici
kalendéarny rok v zakonom stanovenom termine.

3.8 Ak najomca reklamuje u prenajimatel’a vySku poplatkov za sluzby stvisiace s uzivanim
bytu, ktorych vyska je stanovena odpoctom podla skutoénej spotreby a tato reklamacia sa na
zéklade odborného posudenia preukaze ako neopodstatnend, najomca sa zavdzuje uhradit
prenajimatelovi vSetky ndklady vynaloZzené prenajimatelom v stvislosti s rieSenim
neopravnenej reklamacie.

Cl4
Prava a povinnosti u¢astnikov

4.1 N4jomca bytu a osoby, ktoré ziju s najjomcom v byte, maju popri prave uzivat’ byt aj pravo
uzivat’ spolo¢né priestory a zariadenie domu, ako aj pozivat’ plnenia, ktorych poskytovanie je
spojené s uzivanim bytu.

4.2 N3jjomca a osoby, ktoré ziji s najomcom v byte st povinni uzivat’ byt, spolo¢né priestory a
zariadenie domu riadne a riadne pozivat’ plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uZivanim
bytu a dbat, aby sa v obytnom dome vytvorilo prostredie zabezpecujuce ostatnym najomcom
vykon ich prav.

4.3 N4jomca prehlasuje, Ze bol obozndmeny s Domovym poriadkom k sluZobnym bytom na
Zeleziarenskej ulici 38, 040 15 Kogice-Saca Gi¢innym v &ase podpisu tejto zmluvy (d’alej len
,,Domovy poriadok*) ako aj ustanoveniami RRU &. 55/2019 o sluzobnych bytoch v Ustave na
vykon trestu odiiatia slobody Kogice-Saca. N4jomca a osoby, ktoré Ziji s najomcom v byte st
povinni ddsledne dodrziavat’ ustanovenia Domového poriadku. Nedodrziavanie Domového
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poriadku zo strany najomcu, alebo 0sob ktoré ziju s ndjomcom v byte moze mat’ za nasledok
vypoved ndjmu a skon¢enie zmluvy.

4.4 Najomca nesmie vykonat’ stavebné upravy a zmeny Vv byte bez suhlasu prenajimatela a to
ani na svoj néklad.

4.5 Drobné opravy a beznu udrzbu bytu vykonava najomca na vlastné naklady.

4.6 Ak nevykona ndjomca drobné opravy a beznu udrzbu uvedenu v osobitnom predpise vcas,
zodpoveda prenajimatelovi za Skodu, ktord nesplnenim povinnosti vznikla.

4.7 Potrebu oprav, ktorych vykonanie prindlezi prenajimatelovi, je ndjomca povinny
bezodkladne nahlésit’, inak zodpoveda za skodu.

4.8 Najomca nemdze vykonat’ vymenu bytu ani prenechat’ byt do podnédjmu tretej osobe.

4.9 Najomca je povinny do 30 kalendarnych dni odo dna kedy zmena nastala, nahlasit’
prenajimatelovi vSetky zmeny tykajuce sa poctu atdajov o0sdb zijucich s ndjomcom
Vv spolo¢nej domécnosti.

4.10 Najomca sa zavizuje predmet ndjmu vyuzivat vylucne za ucelom byvania a Vv sulade
s ustanoveniami tejto zmluvy.

4.11. Prenajimatel’ je opravneny vykonat' prehliadku predmetu nijmu za ucelom kontroly
dodrziavania povinnosti najomcu ustanovenych touto zmluvou, s ¢im ndjomca vyslovne
sthlasi. Termin vykonania kontroly ozndmi prenajimatel’ ndjomcovi najneskor 7 dni pred
planovanym terminom prehliadky. Né4jomca sa zavdzuje strpiet’ vykonanie prehliadky
a umoznit’ zastupcom prenajimatela vstup do bytu.

4.12 Prenajimatel sa zavdzuje odovzdat ndjomcovi byt v stave spdsobilom na riadne uZivanie
diiom 01.01.2023.

CL5
Skoncenie najmu

5.1 Najom bytu zanikne:

- pisomnou dohodou medzi prenajimatelom a najomcom,

- vypoved'ou podl'a § 711 zdkona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zdkonnik v zneni neskorSich
predpisov (d’alej len ,,Obciansky zdkonnik®),

- ak bol ndjom bytu dohodnuty na urcity ¢as, zanikne tieZ uplynutim tohto ¢asu.

5.2 Ak bola dand pisomné vypoved’, skon¢i sa najom bytu uplynutim vypovednej lehoty.
Vypovedna lehota je tri mesiace a zacCina plynut’ prvym dinom mesiaca nasledujuceho po
mesiaci, v ktorom bola vypoved’ dorucena.

5.3 Zo strany najomcu mozno zmluvu vypovedat’ bez udania dovodu.
5.4 Po skonceni ndjmu bytu sa ndjomca zavdzuje odovzdat’ prenajimatelovi predmet ndjmu

v stave v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie a upravy bytu vykonané so
sthlasom prenajimatel’a.
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5.5 Prenajimatel’ po skon¢eni najmu neuhradi ndjomcovi ndklady za zmeny, ktoré najomca
vykonal v sluzobnom byte bez suhlasu prenajimatela, ani protihodnotou toho, o ¢o sa zvysila
hodnota sluzobného bytu, ato ani vtedy, ak prenajimatel’ od ndjomcu nebude pozadovat
uvedenie predmetu najmu do pévodného stavu.

ClLo6
Zavereéné ustanovenia

6.1 Tato zmluva je vypracovana vV troch vyhotoveniach, z ktorych prenajimatel’ obdrzi dve
a ngjomca jedno vyhotovenie.

6.2 Prava apovinnosti neupravené touto zmluvou sa riadia prisluSnymi ustanoveniami
Obcianskeho zdkonnika a d’alSimi vS§eobecne zaviznymi pravnymi predpismi.

6.3 Akakol'vek pisomnost’ dorucovand v suvislosti s touto zmluvou sa povazuje za dorucenti
druhej zmluvnej strane prostrednictvom:

a) faxu, okamihom vytlaéenia potvrdenia o odoslani faxovej spravy z faxu pouzitého
najomcom, alebo prenajimatelom ako odosielatel'om, ktoré potvrdi dorucenie zasielanej
pisomnosti na ¢islo faxu druhej zmluvnej strany uvedené v zahlavi tejto zmluvy,

b) elektronickej posty (e-mail), diiom jej odoslania na emailovia adresu druhej zmluvnej strany
uvedenu v zahlavi tejto zmluvy; ndjomca a prenajimatel sa dohodli, ze plne uzndvaju
elektronickii formu komunikacie, najma prostrednictvom elektronickej posty ako platna
azavdznu pre obe zmluvné strany stym, Ze elektronickd forma komunikéicie nie je
akceptovatel'na v pripade vypovede a odstipenia od tejto zmluvy, S vynimkou doru¢ovanie do
elektronickej schranky,

C) posty, diom doruéenia pisomnosti adresatovi. V pripade dorucovania prostrednictvom
poSty musi byt pisomnost’ zasland druhej zmluvnej strane doporu¢ene na adresu uvedenu
v zéhlavi tejto zmluvy. Za defi dorucenia pisomnosti sa povazuje aj defi, v ktory zmluvna strana,
ktord je adresatom, odoprie doru¢ovanu pisomnost’ prevziat, alebo treti deit odo dna ulozenia
zasielky doruCovanej poStou na poste, alebo den, v ktory je na zésielke, doru€ovanej postou,
preukdzatel'ne zamestnancom posSty vyznacena poznadmka, ze ,,adresat sa odst’ahoval®, ,,adresat
je neznamy* alebo ina poznamka podobného vyznamu, ak sa suc¢asne takato poznamka zaklada
na pravde.

6.4 V pripade akejkol'vek zmeny adresy urCenej na dorucovanie pisomnosti je prisluSna
zmluvna strana povinnd o zmene adresy bezodkladne pisomne informovat’ druhti zmluvni
stranu; v takomto pripade je pre dorucovanie rozhodujica nova adresa riadne oznamena
zmluvnej strane pred odosielanim pisomnosti. Pisomnosti tykajuce sa zaniku tejto zmluvy
musia byt doruc¢ované vyhradne postou ako doporucena zasielka, osobne alebo do elektronickej
schranky.

6.5 Tato zmluva nadobuda platnost’ dilom podpisu oboma zmluvnymi stranami.

6.6 Zmluvné strany sa dohodli, ze tito zmluva nadobuda ucinnost dna 01.01.2023 za
podmienky jej predchadzajiiceho zverejnenia v Centralnom registri zmliv vedenom Uradom
vlady Slovenskej republiky. V pripade, Ze zmluva nebude zverejnena najneskor dna
31.12.2022, nadobtida u¢innost’ az diiom nasledujiicim po dni jej zverejnenia.
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6.7 Vsetky zmeny a doplnky K tejto zmluve mozno vykonat’ len formou pisomnych dodatkov
podpisanych oboma ucastnikmi.

6.8 Utastnici zmluvy sa s jej obsahom oboznamili a prehlasuju, Ze jej porozumeli.

V Kogiciach-Saci, dia V Kogiciach-Saci, dia
prenajimatel’: najomea:
plk. Ing. Jan Luka¢, DBA XXX X XXX XXX

riaditel’
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Prehlasenie

Sthlasim so spracovanim mojich osobnych udajov uvedenych v ndjomnej zmluve na
ucel uplatiovania prav a povinnosti a d’al$ich narokov vyplyvajucich z tejto zmluvy v sulade
S ustanoveniami zakona ¢. 18/2018 o ochrane osobnych tidajov a o zmene a doplneni niektorych
zékonov V zneni neskorsich predpisov.

V Kosiciach-Saci, dia podpis dotknutej osoby



