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Zmluva o nijme obecného bytu ¢.1/2022

Uzatvorena podl'a ustanovenia § 685 Obcianskeho zdkonnika medzi:

Prenajimatel’> Obec Hladovka

Zastpeny  : PhDr. Marian Brnusak, starosta
ICO ;00314480
C. uctu : 19521332/0200
Banka . VS8eobecna uverova banka, Trstena,
a
Nijomcom: Helena Balekova, : rvale bytom

Hladovka 41, 027 13 Hladovka,
Adresa najmu: Hladovka 198, 027 13 Hladovka, ndjomny byt ¢. 1

i
Predmet najmu

1. Prenajimatel’ — vlastnik domu, bytu — prenechava ndjomcovi do uzivania 1 izbovy byt
¢.1 na prizemi v dome stp. ¢.198 v Hladovke.

2. Byt podl'a Vynosu Ministerstva vystavby a regionalneho rozvoja SR ¢. V-1/2003 zo dna
22. decembra 2003 o regulécii cien ndgjmu bytov, patri do I. kategorie.

3. Byt pozostivaz 1 obytnej miestnosti, kuchyne, kipelne, WC a vedl'ajsich miestnosti
/predsieni, komora/. St¢ast’'ou bytu jej postova schranka pri vchode. Cislovanie je sihlasné
s ¢islom bytu.

4. N4jomca je opravneny s bytom uzivat’ aj spolo¢né priestory a spolo¢né zariadenia domu
a vyuzivat plnenia, ktoré sa poskytuju s uzivanim bytu.

5. Najomca vyhlasuje, Ze so stavom bytu, jeho prislusenstva a vedl'aj$ich miestnosti sa
oboznamil v pritomnosti zastupcu prenajimatela.

6. Prenajimatel’ odovzdal ndjomcovi byt vratane jeho prislusenstva k uzivania
v schopnom stave po kolaudécii.



1L
Doba najmu

. Prenajimatel’ prenajima byt ndjomcovi na dobu: urc¢itu do 01.01.2023 do 31.12.2023. Doba
najmu bytu sa bude predlzovat’ v zmysle Obc¢ianskeho zakonnika § 676, odst. 2, vzdy na
zaklade ziadosti o ndjomny byt na zaklade spravania sa ngjomnika v celom bytovom dome
198, na zaklade plnenia si povinnosti v zmysle prevadzkového poriadku, ktory vydal
prenajimatel, na zdklade referencii ostatnych ndjomnikov avzmysle dodrziavania
domového poriadku bytového domu 198, predlzi prenajimatel’ ndgjomcovi byt ¢. 4 na d’alSie
obdobie jedného roka ato od 1.1. do 31.12. kazdého roka na zaklade podanej ziadosti
najomcu. Opétovné obec modze predlzit’ ndjom obecného bytu maximalne na dobu 5 rokov,
dlhSiu dobu ngjmu bytu 4 na zaklade ziadosti musi schvalit' obecné zastupitelstvo
uznesenim, kde UZ ur¢i na aké. Podanie ziadosti o predlzenie nagjmu musi byt doru¢ené na
obecny urad Hladovka, Hladovka 45, 027 13 Hladovka alebo na email:
ocuhladovka@orava.sk dva mesiace pred ukonenim ndjmu. Pokial' nebude dorucena
ziadost’ o predlZenie najmu, obec bude povazovat dent 31.12. za ukonéenie najmu.

IIL.
Cena ndjmu, poplatok z omeskania

. Dilom uzavretia tejto ndgjomnej zmluvy vznika nadjomcovi povinnost’ platit’ prenajimatelovi
najomné za byt a preddavky na uhradu plnenia — sluzby poskytované s uzivanim bytu.

. Vyska ngjomného je vypocCitand podla Vynosu Ministerstva vystavby a regionalneho
rozvoja SR ¢. V-1/2003. Podklady pre vypocet ndjomného a preddavkov na uhradu za
plnenia — sluzby poskytované s uzivanim bytu st uvedené v Eviden¢nom liste. Vyska ngjmu
bola stanovena v zmysle VZN ¢. 1/2018 o fond prevadzky, udrzby a oprav ndjomnych bytov
vo vlastnictve obce Hladovka a o stoéné zmysle Clanku 7 VZN ¢&. 2/2017 o uréeni ceny za
odvedenie a Cistenie odpadovej vody pre domacnost’.

. N4jomné a preddavky na thradu za plnenia — sluzby poskytované s uzivanim bytu su splatné
1 mesiac dopredu, vzdy do 20 v mesiaci.

. N4jomca v den vzniku ndgjmu ozndmil prenajimatel'ovi prislusnikov domécnosti, ktory budt
s nim v predmetnom byte byvat'.

. Pri zmene poctu osob byvajicich v byte ndgjomea tuto skutocnost” oznami a po odsthlaseni
prenajimatela ato najneskér do 10 dni od jej vzniku skuto¢nosti. Bez suhlasu
prenajimatel’a v byte nemozu byvat’ iné osoby ako ndjomca. O zmene poctu
byvajucich v byte ma ndjomca povinnost’ nahlasit’ do 5 dni a prenajimatel’ musi
stuhlasit’ d’alSimi najomnikmi. Osoby zdrziavajucich sa v byte, ktoré neboli nahlasené
. prenajimatel’ovi alebo 0sob zdrziavajucich sa byte, ktoré poruSuji domovy poriadok,
prenajimatel’ bude povazovat’ za hrubé porusenie domového poriadku.

. Ak sa zmenia skuto¢nosti rozhodujice pre vypocet ndjomného, prenajimatel’ ma pravo
zmenit i vySku mesaénych preddavkov na thradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu,
ak je na to dovod vyplyvajtci z poctu byvajucich oséb, zmeny pravnych alebo cenovych
predpisov alebo zo zmeny rozsahu plneni — sluzieb poskytovanych s uzivanim bytu.
Prenajimatel’ sa zavdzuje, Ze oznami najomcovi zmenu vyS$ky najomného a zmenu vysky
preddavkov pisomne pred ich splatnost’ou.



Vysku ndjomného avySku mesaénych preddavkov prenajimatel zmeni v pripadoch
uvedenych v bode 6 od prvého dina kalendarneho mesiaca nasledujiiceho po skuto¢nosti,
ktora zaklada pravo prenajimatel’a na vykonanie zmeny.

Ak najomca nezaplati ndgjomné alebo preddavky na thradu za plnenia poskytované
s uzivanim bytu v uréenej lehote splatnosti, je povinny zaplatit’ prenajimatel'ovi poplatok
z omeskania vo vyske 2,5 % z dlznej sumy za kazdy dent omeskania, najmenej v$ak 0,83
EUR za kazdy i zac¢aty mesiac omeskania.

10. Preddavky na uhradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu prenajimatel’ vyuctuje podl'a

skuto¢nych nakladov v termine najneskdr do 31. méja za predchédzajici kalendarny rok.
Podl'a vysledkov vyuétovania:

a/ preplatok vrati prenajimatel’ najomcovi do 30 dni odo dna dorucenia vyuctovania.

b/ nedoplatok zaplati ndgjomca prenajimatel'ovi do 30 dni od dorucenia vyuctovania.

IV.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

. Prava v povinnosti prenajimatel’a a ndjomcu s upravené v ustanoveniach § 687 - § 695

Obcianskeho zdkonnika.

. N4jomca sa zavizuje, ze on sam, ako aj osoby, ktoré s nim ziji v spolo¢nej domacnosti budt

dodrziavat’ domovy poriadok vydany Obecnym uradom v Hladovke.

. 'V zmysle § 687 ods. 2) Obcianskeho zakonnika v spojeni § 5 Nariadenia vlady SR ¢.

87/1995 Z. z. s drobné opravy v byte suvisiace s jeho uzivanim a néklady spojené s beznou
udrzbou uhradza najomca a to v maximalnej vyske 331,39 € ro¢ne. Pojem drobnych oprav
a nakladov spojenych s beznou tdrzbou bytu upravuje osobitny predpis.

. V pripade, ak drobné opravy uvedené v ods. 3 presiahnu sumu uvedenu v ods. 1, tak drobné

opravy uhradi obec.

. Drobnymi opravami v byte stvisiacimi s jeho uzivanim (d’alej len ,.drobné opravy™) st

opravy bytu, miestnosti nesluziacej na byvanie, ktora je sucastou bytu, ich prisluSenstva,
zariadenia a vybavenia, ako aj vymeny drobnych sufiastok jednotlivych predmetov
zariadenia alebo vybavenia, ktoré su:

A. Sanitarne zariadenia:

1.
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upevnenie uvolneného umyvadla, zachodovej misy, musle, drezu, vylevky, vane,
vylievaka, bidetu, zachodovej nadrze, zrkadld, drzadla, schranok, pluvadla, konzol,
vesiakov

oprava, vymena vytokového ventilu — kohutika

oprava, vymena siféonu a lapaca tuku

oprava odpadového a prepadového ventilu

oprava batérie

oprava pevnej alebo hadicovej sprchy

vymena tesnenia

vymena retiazok a zatok k vSetkym predmetom

oprava, vymena vesiakov, vanovych drzadiel



10.
11.
12.
13.
14.

15.
16.
17.
18.

oprava, vymena dvierok na obmurovanej vani

oprava, vymena podpier, ruzic, tahadiel

oprava, vymena popolnika, schranky na toaletny papier, vymena galeriek

Cistenie zanesenych odpadovych rir z bytu len do kanalizaéného stupadla

oprava, vymena nasosky splachovaca, plavakovej gule s pakou, padakového drotu a paky,
sedacej dosky s poklopom, priechodného ventilu pred zachodovou nadrzou, zachodove;j
manzety

zabrusenie paddkového sedla

vymena tesnenia, pripadne kuzel'’ky na ventily

oprava tlakového splachovaca s vymenou jednotlivych drobnych sucasti

oprava vymena ochrannych ramov na drezoch a vylevkach

B. Elektrické zariadenie:

1.

oprava, vymena vypinac¢ov vSetkych druhov, poistiek a isticov vSetkych druhov, zasuviek,
tlacidiel, objimok, zvonéekového a signalizaéného zariadenia, véitane tlacidla pri vchode,
transformatora, zvonceka i miestnej batérie, ak patri k bytu

oprava osvetl'ovacich telies, pripadne vymena ich jednotlivych stcasti

. Plynové a elektrické spordky a vari¢e. plvnové radidtory a prenosné plynové Piecky

C
1
2
3.
4.
5
6
7
8

. oprava horakov

oprava, vymena uzatvaracich kohutikov plynu
vymena a dopliianie skrutiek, nitov a ostatnych drobnych suciastok
oprava, vymena vypinacov elektrického pradu
oprava platni€iek a rury na pecenie
vymena privodného kabla alebo hadice
vymena plechu, pekéaca a rostu do rury na pecenie
precistenie plynovodnych privodiek od plynomeru k spotrebi¢om

D. Ohrievace vody. plynové, prietokové a elektrické zdsobniky:

. oprava, vymena membrany, ventilov a pdky, tlakového pera, regula¢ného zariadenia

horéka, rtr a kolien na odvod spalenych plynov
2.cistenie
3. vykonavanie ochrannych naterov

4.oprava vyhrevnej patrony
5.oprava termostatu

E. Merace spotreby tepla:

jun—

. oprava individudlnych meracov spotreby tepla v bytoch

Etazové kurenie:

oprava, vymena napustacieho a vypustacieho ventilu, tesnenia jednotlivych prirub
oprava, vymena odvzdusnovacieho ventil¢eka

vykondvanie ochrannych naterov

oprava dvierok

vymena rostu



vymena dymovych rur

tmelenie kotla okolo dvierok a plasta

vyc¢istenie kotla od sadzi a popola

nastavenie ventilu alebo kohttika na vyhrevnych telesach

ORI

G. chladiace zariadenie:

. vymena naplne na chladiace zmesi alebo oleje
mazanie a ¢istenie motora a kompresora
vymena tesnenia

vymena hnacieho remena
nastavenie termostatu

1
2
3
4. vymena rozbehového kondenzétora
5
6
7. oprava, vymena privodového kéabla

H. Kovanie a zdmky:

1. Oprava, vymena kl'u¢ky, olivy, Stitka, tlac¢idla, prizmatické¢ho skla, poStovej schranky,
néaraznikov, medzidverovych spojov, zachytavacov roliet, zapadiek, zavesov kol'ajni¢iek,
kladiek, ventilacii, retiazok, t'ahadiel, zamkov, vloziek do zamkov, kI'i¢ov.

I. Okné a dvere:
1.tmelenie okien

2.menSia oprava, vymena deliacich prieCeli a list zasklenych dveri
3.zasklievanie jednotlivych okien

4.mensSia oprava, vymena ¢asti obloZenia okennych parapetov

J. Podlahy:
1. oprava uvolnenych dlazdic do 1,5 m2

2. upevnenie, vymena prahu
3. upevnenie, ndhrada podlahovych list

K. Rolety a zaluzie:
1.oprava, vymena navijaciecho mechanizmu
2.oprava platna

3.vymena Snury

4.oprava drevenej zvinovacej rolety (Zaltzie)

5.oprava vyklapacieho zariadenia zaluzie

6.spojenie list, vymena pliesku

7.oprava zamku na nozkovych mreziach alebo Zeleznych roletach
- 8.vymena pier na Zeleznych roletach

L. Domace telefony.e

1 . oprava, vymena telefonnej $nury
2. oprava, vymena mikrotelefonnej a sluchadlovej vlozky
3. nastavenie domaceho telefonu



. drobnymi opravami st aj oprava bytu, miestnosti nesliiziacej na byvanie, ktora je suastou
bytu, ich prislusenstva, zariadenia a vybavenia, ako aj vymeny drobnych suciastok
jednotlivych predmetov zariadenia alebo vybavenia, ktoré nie st uvedené v odseku 3, ak
néklad na jednu opravu neprevysi sumu 6,64 eura. Ak sa vykondva na tej istej veci viac
oprav, ktoré spolu stvisia, je rozhodujuci stcet nakladov na vsetky tieto opravy.

. Néklady spojené s beznou udrzbou bytu su ndklady za prace, ktoré sa obvykle vykonavaju
pri dlh§om uZzivani (d’alej len ,,obvyklé udrziavacie naklady™), ako napriklad mal'ovanie,
napustanie xylolitovej podlahy, drotikovanie a pastovanie parkiet, udrziavanie dreveného
obloZenia stien, opravy vstavaného nabytku (opravy a vymeny zamkov a natery).

. N4gjomca neuhrddza naklady na drobné opravy a obvyklé udrziavacie néklady, ak ich
potreba vznikla pred uzavretim najomnej zmluvy alebo ak vznikla ako désledok oprav, ktoré
je povinny znasat" prenajimatel”.

. Ak niet inej dohody, uhradzaji najomcovia bytov so spolo¢nym prisluSenstvom néaklady na
drobné opravy a obvyklé udrziavacie naklady spojené s uzivanim spolo¢ného prislusenstva
pomerne podla poctu osdb, ktoré v byte byvaju.

V.
Skon¢enie najmu

. N4jom bytu sa skon¢i ukonc¢enim zmluvy o najme obecného bytu na dobu uréitd, pisomnou
dohodou najomcu a prenajimatela, alebo pisomnou vypovedou, ktord musi obsahovat
lehotu, kedy sa ma najom skoncit’. Lehota za¢ina plynat’ prvym diiom kalendarneho mesiaca
nasledujiceho po podani vypovede. Ak bol ndjom bytu dohodnuty na urcity ¢as, zanikne
tiez uplynutim tohto ¢asu. Vid’ § 676 OZ.

. Najomca mdze vypovedat ndjom bytu bez udania dovodu pritom prenajimatel’a je povinny
o zamyS$l'anom skonc¢eni ngjmu dopredu upozornit’ v lehote 2 mesiacov.

. N4jomca sa zavédzuje diiom skonéenia najmu odovzdat prenajimatel'ovi byt v stave, v akom
ho prevzal (byt vymal'ovat’ na bielo a upratat’), s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie.
V opa¢nom pripade je povinny uhradit’ prenajimatel'ovi ndklady na tie opravy a prace,
ktorymi sa byt uvedie do stavu, v akom ho najomca prevzal.

. Prenajimatel’ po skon¢eni ndjmu nenahradi najomcovi naklady na stavebné upravy ainé
podstatné zmeny, ktoré ndjomca vykonal v byte bez suhlasu prenajimatel’a, ani protihodnotu
toho, o ¢o sa kvalita a vybavenie bytu zlepsili, a to ani vtedy, ak prenajimatel’ od ndjomcu
nebude pozadovat’ uvedenie bytu do poévodného stavu.

. Prenajimatel’ po skonéeni ndjmu nahradi ndjomcovi ndklady na stavebné upravy, ktoré
vykonal ngjomca so suhlasom prenajimatel’a na trvalé zlepSenie kvality a vybavenia bytu.
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Prenajimatel’ moZe vypovedat’ ndjom bytu bez udania dévodu pritom ndjomca je povinny o
zamyslanom skon&eni ndjmu dopredu upozornit’ v lehote 2 mesiacov. Lehota za¢ina plynut
vid’. odsek 1).

Prenajimatel’ moze vypovedat’ ngjom bytu ak bol opdtovne poruSeni domovy poriadok
bytového domu a nenastala naprava. Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo ukoncenia ndjmu
bytu pred skon¢enim dohodnutej doby najmu z dovodu socidlnej zretele, ked’Ze sa jedna
o0 socidlny bytovy dom, pritom sa musia dodrzat” podmienky odseku 1) a odseku 2).
Najomca nemé narok na nahradné byvanie.

. Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo ukoncenia najmu bytu a vyst’ahovanie sa v 14

diiovej lehote od pisomného oznamenia pred skon¢enim dohodnutej doby z dévodu, Ze
prenajal nijomca byt tretej osobe bez suhlasu prenajimatel’a.

VI.
Zavereéné ustanovenia

. Ngjomné je uréené podl'a Vynosu Ministerstva vystavby a regiondlneho rozvoja SR ¢. V-

1/2003 zo dina 22. decembra 2003 a schvalené Obecnym zastupitel'stvom v Hladovke dia
31.10.2011. Preddavky na uhradu za plnenia — sluzby spojené s uzivanim bytu st uréené
podl'a predpokladanych ndkladov.

Zmluva o ngjme bytu nadobuda u¢innost diiom podpisu zmluvnych stran.

. Nedelitenou suc¢ast'ou tejto zmluvy o najme je Eviden¢ny list pre vypocet ndjomného

a preddavkov na uhradu plnenia spojené s uzivanim bytu a Protokol o odovzdani a prevzati
bytu.

Zmluva o najme bytu bola vyhotovena v dvoch vyhotoveniach — po jednom vyhotoveni pre
prenajimatela a ndgjomcu.

. Prenajimatel a ndgjomca vyhlasuju, Ze tato zmluvu uzavreli dobrovolne, ur€ite, zrozumitel'ne

a bez tiesne.

V Hladovke dial6.12.2022
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Priloha: - Vypocet uhrady za uzivanie bytu



