Centralne cislo zmluvy 949/2022

NAJOMNA ZMLUVA
Mesto Trnava (dalej aj ako ,,prenajimatel™)
Sidlo: Hlavna 1,917 71 Trnava
Statutdrny organ: JUDr. Peter Brocka, LL. M., primator mesta
1CO: 00 313 114
DIC: 2021175728
Bankové spojenie:
IBAN:
a

FARMA MAJCICHOV, a. s. (d’alej aj ako ,,najomca“ a spoloc¢ne aj ako ,,zmluvné strany*)
Sidlo: Majcichov 50, 919 22

V zastpeni: Martin Lund Madsen, predseda predstavenstva

1CO: 36 228 095

DIC: 2020163926

Zapis do OR: Obchodny register Okresného sudu Trnava, oddiel: Sa, vlozka ¢. 10069/T

uzatvaraju podla § 663 a nasl. zékona ¢. 40/1964 Zb. Obcianskeho zakonnika v zneni neskorsich predpisov
(d’alej len ,,Obciansky zakonnik*), zakona ¢. 504/2003 Z. z. o najme polnohospodarskych pozemkov,
pol'nohospodarskeho podniku a lesnych pozemkov a o zmene niektorych zdkonov v zneni neskorSich
predpisov (d’alej len ,,zakon ¢. 504/2003 Z. z.“), Zéasad hospodarenia a nakladania s majetkom mesta
a majetkom v §tatnom vlastnictve, ktory bol mestu zvereny, v zneni neskorSich doplnkov a uznesenia
Mestského zastupitel'stva mesta Trnava ¢. 694/2021 zo dna 29.06.2021 v zneni uznesenia Mestského
zastupitel'stva mesta Trnava ¢. 882/2022 zo dia 15.02.2022 a uznesenia Mestského zastupitel'stva mesta

Trnava ¢. 1013/2022 zo dna 28.06.2022 tato

najomnu zmluvu na najom pozemkov na pol’nohospodarske tcely
(d’alej aj ako ,,najomna zmluva“ alebo aj ako ,,zmluva‘)

l.
Predmet zmluvy a predmet najmu

1. Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom (v podiele 1/1) pozemkov nachadzajucich sa v k. 0. Trnava,
zapisanych na liste vlastnictva ¢. 5000 ako:

a) parc. reg. ,,C*“ ¢. 10814/1 — orna poda, s vymerou 96 028 m?,

b) parc. reg. ,,C* ¢. 10812/6 — orna poda, s vymerou 193 078 m>.

2. Predmetom tejto zmluvy je najom pozemku opisaného v ods. 1 pism. a) tohto ¢lanku zmluvy s vymerou
96 028 m? a Casti pozemku vyélenenej z pozemku opisaného v ods. 1 pism. b) tohto ¢lanku zmluvy
svymerou 153 972 m? v zmysle grafického znazornenia a GPS stradnic, ktoré tvoria prilohu €. 1 tejto
zmluvy, s celkovou vymerou 25 ha, resp. 250000 m? (d’alej len ,,predmet najmu‘).

3. Prenajimatel’ na zdklade tejto ndjomnej zmluvy odplatne prenechava nijomcovi predmet ndjmu na
docasné uZivanie na ucely a za podmienok stanovenych v tejto zmluve a nijomca prebera predmet najmu
do docasného uzivania, pricom sa zavézuje uZivat’ predmet najmu v sulade s ustanoveniami tejto zmluvy
a platit’ prenajimatel'ovi ndjomné.

4. Najom predmetu najmu bol schvaleny uznesenim Mestského zastupitel'stva mesta Trnava ¢. 694/2021 zo
dna 29.06.2021 ako pripad hodny osobitného zretel’a trojpatinovou vicsinou vSetkych poslancov v zmysle
§ 9a ods. 9 pism. ¢) zakona ¢&. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskor$ich predpisov. Dévod hodny
osobitného zretela spociva vtom, ze spolocnost FARMA MAIJCICHOV, a. s. uvolni pozemky
Vv katastralnom tUzemi Zelene¢, na ktoré je uzatvorena najomna zmluva, pred uplynutim doby najmu pre



potreby mesta a Mesto Trnava poskytne spolo¢nosti za tieto uvolnené pozemky nahradné pozemky na
pol'nohospodarske ucely.

1.
Uc€el najmu, spésob a rozsah uZivania predmetu najmu

1. Prenajimatel’ prenajima najomcovi predmet najmu na pol'nohospodarske tcely.

2. Dohodnuty u¢el najmu mdze najomca menit’ len s predchadzajiicim pisomnym stihlasom prenajimatela.

.
N4ajomné a jeho splatnost’

1. Zmluvné strany sa dohodli na najomnom vo vyske 250 eur/ha/rok, ¢o predstavuje roéné najomné za cely
predmet najmu vo vyske 6250 eur/rok.

2. Najomca sa zavézuje uhradzat’ dohodnuté rocné najomné za prislusny kalendarny rok na bankovy ucet
prenajimatel’a uvedeny v zahlavi tejto zmluvy vzdy v termine do 31.03. nasledujticeho kalendarneho roka,
pri¢om pri platbe uvedie variabilny symbol 1710587242.

3. Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade znehodnotenia meny inflaciou sa po¢nic rokom 2023 vyska
najomného kazdorocne upravi o percento oficidlne ozndmenej inflacie meny za predchadzajuci kalendarny
rok. Vysku najomného na prislu$ny kalendarny rok poénuc rokom 2023 kazdoro¢ne oznami prenajimatel’
najomcovi pisomne bez zbyto¢ného odkladu ihned’ po tom, ako sa dozvie o vySke miery inflacie za
predchéadzajuci kalendarny rok. Takto ur¢enti vySku najomného je ndjomca povinny platit’ v termine podl'a
ods. 2 tohto ¢lanku zmluvy.

4. V pripade mimoriadnych okolnosti, najmé nasledkov prirodnych pomerov, ktoré najomca nesposobil
a nemozno predpokladat’, ze by ich odvratil, alebo ich nasledky mohol odvratit' a prekonat’, a v désledku
ktorych najomca nemohol prenajaty pozemok pouzivat na polnohospodarske ucely, alebo nemohol
dosiahnut’ Ziadny vynos v prislusnom kalenddrnom roku, nie je povinny platit’ ndjomné. Ak z tychto
doévodov uzitky z prenajatého pozemku klesli pod polovicu bezného vynosu, ma ndjomca pravo na zaklade
predchadzajucej dohody s prenajimatelom na primerani zlavu znajomného. Nahrady a prispevky
z verejnych prostriedkov prijaté ndjomcom v suvislosti s mimoriadnymi okolnostami sa pripocitaju
k uzitkom z prenajatého pozemku.

V.
Doba niajmu

Néjom sa uzatvara na dobu uréita od 01.01.2022 do 30.09.2028.

V.
Prava a povinnosti zmluvnych strin

1. Prenajimatel’ vyhlasuje, ze predmet ndjmu je uzivaniaschopny na ucely dojednané v ¢l II. tejto zmluvy.
Néajomca vyhlasuje, Ze je obozndmeny so stavom predmetu najmu a Ze ho v takomto stave prebera do
uzivania.

2. Prenajimatel’ sa zavizuje:
a) umoZnit’ najomcovi vstup na predmet najmu,

b) zdrzat' sa akéhokol'vek konania, ktorym by rusil najomcu pri uZivani predmetu najmu v salade
S touto zmluvou.



3. Prenajimatel’ alebo nim povereny zastupca je opravneny za pritomnosti ndjomcu kedykol'vek vstupit' na
pozemky opisané v ¢l. 1. ods. 1 tejto zmluvy na ucely kontroly, ¢i najomca uziva predmet najmu podla
dohodnutych podmienok.

4. N4jomca sa zavizuje:

a)

b)

c)
d)

€)

9)
h)

)

k)

vyuzivat predmet najmu riadnym spdsobom na pol'nohospodarske ucely a znasat’ obvyklé naklady
spojené s tymto uzivanim, ato primerane druhu pozemku av stlade s osobitnymi predpismi,
zachovat’ jeho Grodnost’ a udrziavat’ ho v riadnom uzivatel'skom stave so starostlivost'ou riadneho
hospodara pri zachovani u¢elu najmu uvedeného v tejto zmluve, a to spésobom, ktory je primerany
jeho povahe aurceniu a v sulade S osobitnymi predpismi, najmé vSak v sulade so zakonom ¢.
405/2011 Z. z. o rastlinnolekarskej starostlivosti a 0 zmene zakona ¢. 145/1995 Z. z. o spravnych
poplatkoch v zneni neskorsich predpisov v zneni neskorSich predpisov, zdkonom €. 136/2000 Z. z.
0 hnojivach v zneni neskorSich predpisov, zakonom ¢. 220/2004 Z. z. o ochrane a vyuzivani
pol'nohospodarskej pody a 0 zmene zakona ¢. 245/2003 Z. z. o integrovanej prevencii a kontrole
znecistovania zivotného prostredia a 0 zmene a doplneni niektorych zédkonov Vv zneni neskorsich
predpisov a zakonom ¢&. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a Krajiny v zneni neskor$ich predpisov,
ako aj dodrziavat’ hygienické ochranné pasma vodnych zdrojov a Specifické podmienky ochrany
chranenych vtacich uzemi,

vyuzivat' vSetky pravne prostriedky na ochranu pozemku a dbat, aby nedo$lo k poskodeniu
predmetu najmu, zmenseniu alebo strate produkénych schopnosti alebo jeho mimoprodukénych
funkcii z hl'adiska ochrany pol'nohospodarskeho podneho fondu,

pri vyuzivani predmetu najmu dodrziavat’ pravne predpisy vztahujlice sa na ochranu a vyuzivanie
pol'nohospodarskej pody a na ochranu prirody a Krajiny a zivotného prostredia,

umoznit’ prenajimatel’ovi vykonat’ kontrolu dodrziavania podmienok tejto zmluvy a na poziadanie
umoznit’ prenajimatel'ovi vstup na predmet njmu a poskytnut’ mu potrebné podklady a vysvetlenia
k pIneniu podmienok tejto zmluvy,

dodrziavat’ podmienky, ktoré mu stanovi prenajimatel’ v pisomne udelenom sthlase v zmysle ods.
5 pism. b) tohto ¢lanku zmluvy, aj ked’ na zaklade tohto suhlasu ned6jde k zmene ustanoveni tejto
zmluvy dodatkom; v pripade, Ze najomca neplni podmienky stanovené v uvedenom stihlase, je to
dovod na zruSenie podnajmu alebo vypozicky kedykol'vek pocas doby trvania podnajmu alebo
vypozicky,

bez zbytoéného odkladu pisomne oznamit’ prenajimatelovi kazdu zmenu, ku ktorej doslo po
uzatvoreni najomnej zmluvy a ktora sa tyka identifikacie najomcu (napr. nazvu, sidla, bankového
spojenia a pod.),

nedopustit’ vznik skladky odpadu na predmete najmu, a ak aj napriek tomu skladka odpadu na
predmete najmu vznikne, bezodkladne ju odstranit’ na vlastné naklady,

pri skonCeni najomného vzt'ahu odovzdat’ prenajimatelovi predmet najmu v riadnom stave na
d’alSie obhospodarovanie,

platit’ spravcovi dane (mestu, obci) dai znehnutelnosti vV zmysle zakona ¢. 582/2004 Z. z.
0 miestnych daniach a miestnom poplatku za komunalne odpady a drobné stavebné odpady v zneni
neskorsich predpisov, ak mu takato povinnost’ vyplyva zo zakona,

nepouzivat’ tekuté odpady zo zivo¢isnej vyroby na predmete najmu (za odpad v zmysle zakona ¢&.
79/2015 Z. z. o odpadoch a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorSich predpisov
sa nepovazuje hnojovica v zmysle zdkona ¢. 136/2000 Z. z. o hnojivach v zneni neskorSich
predpisov),

uhradzat’ prenajimatelovi dohodnuté najomné v termine dohodnutom v ¢l 1ll. ods. 2 a 3 tejto
zmluvy.

5. Najomca moze:

a)

b)

zmenit" druh predmetu najmu v stilade s osobitnymi predpismi, ktoré upravuju zmeny druhu
pozemku alebo vykonat’ inii zmenu predmetu najmu len s predchadzajucim pisomnym sthlasom
prenajimatel’a, vydanym na zéklade pisomnej ziadosti ndjomcu,

dat’ predmet najmu do podnajmu alebo vypozicky tretej osobe len s predchddzajucim pisomnym
suhlasom prenajimatel’a, vydanym na zaklade pisomnej ziadosti ndjomcu v sulade s § 10 ods. 4 a 5



v

zakona ¢. 504/2003 Z. z., pricom najomca je povinny uviest' v ziadosti sposob (ucel) a cas
podnajmu alebo vypozicky.

6. Vzhl'adom na mieru inflacie ndjomca berie na vedomie, Ze najomné mdze byt prehodnotené a upravené
podla platnych pravnych predpisov. Zakladné najomné méze byt zvysSené jedenkrat rocne maximalne
0 ro¢nu mieru inflacie vyhlasent Statistickym uradom Slovenskej republiky, bez stthlasu ndjomcu podla
rozhodnutia prenajimatela.

VI.
Skonéenie najmu

1. N4jomny vztah zaloZeny touto zmluvou sa konci

a) dohodou zmluvnych stran,

b) odstipenim od zmluvy z dévodov uvedenych vo vSeobecne zavaznych pravnych predpisoch alebo
dohodnutych v tejto zmluve,

c) vypovedou zo strany najomcu k 30.09. bezného roka s vypovednou lehotou jeden rok, pri¢om
vypovedna lehota za¢ina plynut’ od prvého dia kalendarneho mesiaca nasledujiceho po doruceni
pisomnej vypovede prenajimatelovi.

2. Prenajimatel’ moze pred uplynutim dohodnutej doby najmu odstapit’ od zmluvy aj vtedy, ak

a) najomca napriek vyzve nezaplatil splatné ndjomné ani do terminu splatnosti uvedeného vo vyzve,

b) nedoslo k dohode 0 zmene vySky najomného,

C) najomca nevyuZziva predmet ndjmu riadnym spésobom na dohodnuty ucel,

d) najomca nereaguje na pisomnosti prenajimatela,

e) najomca dal predmet najmu do podnajmu alebo vypoZi¢ky bez predchadzajuceho pisomného
suhlasu prenajimatel’a alebo v rozpore s tymto suhlasom, resp. ak najomca (podndjomca) neplni
podmienky stanovené v uvedenom pisomnom suthlase,

f) najomca vyuZiva predmet najmu sposobom, ktory zniZzuje kvalitu pody,

g) bude potrebné realizovat’ konkrétnu investiénu akciu na predmete najmu v pripade verejného
zaujmu alebo in¢ho odovodneného zadujmu prenajimatel’a.

3. Ngjomca méze od zmluvy odstipit’, ak

a) nesthlasi so zvySenim najomného navrhovaného prenajimatelom a nedoSlo k dohode o zmene
vysky najomného,

b) prenajimatel’ urobil na predmete najmu tupravy, ktoré podstatnym spésobom obmedzuji jeho
uzivanie na ucel, na ktory je prenajaty.

4. V pripade, Ze prenajimatel’ odstipi od zmluvy z dévodu uvedené¢ho v ods. 2 pism. g) tohto ¢lanku
zmluvy, je povinny poskytnit’ ndjomcovi nadhradny pozemok o vymere zodpovedajiicej vymere predmetu
najmu.

5. V pripade odstupenia od zmluvy zo strany prenajimatel’a sa zmluva zrusuje po zbere urody, ak tato bola
zalozend. Ak uroda zaloZend nebola, U¢inky odstiipenia od zmluvy nastdvaji dorucenim pisomného
oznamenia o odstipeni od zmluvy najomcovi.

6. Ak dojde k ukonceniu ngjomnej zmluvy podla ods. 1 tohto ¢lanku zmluvy, je ndjomca povinny ku dnu,
ktorym sa zmluva zruSuje, vypratat’ predmet najmu a odovzdat’ ho prenajimatelovi, ak sa s prenajimatel'om
nedohodli inak. Za odovzdanie predmetu najmu sa povazuje aj pisomné oznamenie najomcu
prenajimatel’ovi, Ze predmet najmu, ktory mal doposial’ v ndjme, mu odovzdéava, priCom ozndmenie musi
byt prenajimatel’'ovi doruc¢ené najneskor v den, ktorym sa zmluva zrusuje.

7. Terminom ,,zber Urody* tam, kde sa uvadza v tejto najomnej zmluve, sa rozumie 31.10. kalendarneho
roka.



8. Zmluvné strany sa dohodli, ze ku ditu zaniku tejto zmluvy nie su povinné vratit’ si spotrebované plnenia.

VII.
I'Jroky a zmluvné pokuty

1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ak najomca nezaplati nidjomné, resp. pomernu Cast najomného
vV dohodnutom termine riadne a vcas, je povinny zaplatit’ prenajimatel'ovi zmluvnu pokutu vo vyske 0,05 %
z dlznej sumy za kazdy aj zacaty den trvania nesplnenia tejto povinnosti. Povinnost’ ndjomcu platit’ iroky
z omes§kania podl'a § 517 ods. 2 Ob¢ianskeho zakonnika nie je tymto dotknuta.

2. N4jomca je povinny zaplatit’ prenajimatel'ovi zmluvni pokutu, ak

a) uZiva predmet najmu alebo jeho Cast’ na iny ako dohodnuty tcel, alebo ak dal predmet najmu alebo
jeho ¢ast’ do podnajmu alebo vypozicky tretej osobe bez predchadzajuceho suhlasu prenajimatel’a
(s vynimkou § 12a zakona ¢&. 504/2003 Z. z.), alebo ak zmenil druh predmetu najmu bez
predchadzajuceho stuhlasu prenajimatel’a, vo vyske 50 % ro¢ného najomného,

b) ku diu skonéenia najmu nevyprace predmet najmu a neodovzda ho prenajimatelovi v stave

dojednaného spdsobu uZivania, vo vyske 100 % rocného ndjomného.

3. N3jomca je povinny zaplatit’ zmluvnu pokutu na bankovy ucet prenajimatela do 14 kalendarnych dni od
prevzatia pisomného oznamenia, v ktorom mu prenajimatel’ ozndmil, Ze zo strany ndjomcu doslo
k poruSeniu povinnosti, pre ktori bola dojednana zmluvna pokuta.

4. Zaplatenim zmluvnej pokuty nie je dotknuté pravo prenajimatel’a na nahradu skody a odstipenim od
najomnej zmluvy nezanikd narok na zmluvnu pokutu.

VIII.
Osobitné ustanovenia

1. N4jomca berie na vedomie, ze tito zmluva je povinne zverejiovanou zmluvou podla § 5a zakona ¢.
211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informaciam a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov (zakon
0 slobode informaécii) v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,,zakon ¢. 211/2000 Z. z.) a zarovei suhlasi
S0 spracovanim osobnych udajov v zmysle zdkona ¢. 18/2018 Z. z. o ochrane osobnych udajov a 0 zmene
a doplneni niektorych zakonov Vv zneni neskorsich predpisov.

2. Zmluvné strany sa dohodli, Ze pisomnosti podla tejto zmluvy sa povazuju za doru¢ené druhej zmluvnej
strane pri osobnom odovzdani okamihom ich prevzatia. Pri zaslani postou alebo kuriérskou sluzbou na
adresu uvedent v zahlavi tejto zmluvy, resp. na ini adresu v stlade s ¢€l. V. ods. 4 pism. f) tejto zmluvy, sa
pisomnost’ povazuje za doruc¢ent na treti pracovny den odo dia jej odoslania, bez ohl'adu na to, ¢i zasielka
bola prevzata, neprevzata alebo adresatom odmietnutd, okrem pripadu, ak by doslo k preukdzanému
doruceniu pisomnosti skor.

IX.
Zaverecné ustanovenia

1. Zmeny a doplnenia tejto zmluvy stt mozné len na zaklade pisomnej dohody zmluvnych stran, a to vo
forme pisomnych vzostupne ocislovanych dodatkov k zmluve, podpisanych obidvomi zmluvnymi stranami.

2. Pravne vztahy vyslovne neupravené touto zmluvou sa spravuju prislusnymi ustanoveniami Obcianskeho
zakonnika, zakona ¢. 504/2003 Z. z. a d’alSich suvisiacich vSeobecne zavdznych pravnych predpisov.

3. V pripade, ak niektoré ustanovenie zmluvy je alebo sa stane neplatnym alebo neti€¢innym, nedotyka sa to
ostatnych ustanoveni tejto zmluvy, ktoré zostavaju platné a ucinné. Zmluvné strany sa v takom pripade



zavdzuji nahradit dodatkom k zmluve neplatné alebo neucinné ustanovenie platnym alebo U¢innym
znenim ustanovenia, ktoré ¢o najlepSie zodpoveda pdévodne zamysSlanému ucelu neplatného alebo
neucinného ustanovenia. Do uzatvorenia takéhoto dodatku plati zodpovedajica pravna uprava vSeobecne
zavdznych pravnych predpisov Slovenskej republiky.

4. Zmluva nadobuda platnost diiom jej podpisania obidvomi zmluvnymi stranami a ucinnost dnom
nasledujucim po dni jej zverejnenia v zmysle zakona ¢. 211/2000 Z. z.

5. Zmluva je vyhotovena v piatich rovnopisoch, pri¢om prenajimatel’ dostane tri vyhotovenia a najomca
dostane dve vyhotovenia.

6. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si tito zmluvu pred jej podpisom precitali, jej obsahu porozumeli, Ze bola
uzatvorena po vzajomnej dohode, nie v tiesni ani za napadne nevyhodnych podmienok a na znak toho, Ze

obsah tejto zmluvy zodpoveda ich skutoénej a slobodnej voli, ju vlastnoruéne podpisuju.

7. Zmluva bola zverejnend dna .............ccovveriennn.

V Trnave diia .....c..cccceevvveennnnns Vo dia .....cooeeveeenn
Za prenajimatel’a: Za najomcu:

Mesto Trnava FARMA MAJCICHOV, a. s.

JUDr. Peter Brocka, LL. M. Martin Lund Madsen

primator mesta predseda predstavenstva

Prilohy:

Priloha ¢. 1: Grafické znazornenie predmetu ndjmu s GPS suradnicami



Priloha ¢. 1: Grafické znazornenie predmetu najmu s GPS suradnicami

Medzihaj

Cislo bodu k4 @ |~ B Y - |
1 48.379767666 17.509150060
2 48381697390 17.514123899
3 48.377432092 17.512404523
A4 AR.377099228 17.5313271888
5 4R8.377299934 17.514453660
6 48.374614948 17.515846762
F AR ZTABLTI9T 17.5188066726
8 48.377109941 17.5318241758
9 AR.378334202 17.517357284




