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ZMLUVA O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV

len . Zmluva®) uzavretd podla § 13 Zakona & 278/1993 Z.z. o sprave majetku Statu v znenl neskorSich predpisov

(d'alej len ,Z0S") a podfa § 3 a nasl. Zdkona & 116/1990 Zb. o néjme a podnajme nebytovych priestorov v zneni
neskor¥ich predpisov (dalej len ,ZoN") v spojen| s § 663 a nasl. Zékona ¢. 40/1964 Zb. Obdansky zdkonnik v zneni

neskordich predpisov {dalej len ,02™) medzi tymito zmluvnymi stranami:

Prenajimatel’
nazov: Slovenska republika
spravca: Univerzitnd nemocnica Bratislava
ICO: 31813 861
zZriadena: Rozhodnutim MZ SR & M/5694/2/2002, S5P/6853/2002/Var zo diia 18.12.2002 v platnom
zneni .
sidlo: Pazitkova 4, 821 01 Bratislava
LIC: 2021700549
bankové spojenie/dislo Gctu: [ INEGEGE_—_—_E— S
zastlpeny: Rada riaditelov
a
Najomca
Obchodné meno: SLOVENKA - Silver, s.r.0.
zapisana: v Obchodnom registri Okresného Gradu Banskd Bystrica, oddiel: Sro, viodka & 12601/S
sidlo: Zvolensks cesta 14, 974 05 Banska Bystrica
I 36732524
DIC: 2022317484
IC pre DPH: SK2022317484
bankové spﬂjﬂ'liefﬁfsln el |
zastipend: Ing. Méria Ricova, konatel
Clanok 1. "
Predmet Zmluvy
1.1  Touto Zmluvou sa prenajimatel zavizuje prenechat’ ndjomcovi do dofasného odplatného uZivania (najmu)
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2.2
2.3

2.4

3.1

predmet ndjmu uréeny v Clanku IL tejto Zmiuvy, aby ho ndjomca polas dohodnutej doby najmu uZival na
dojednany (el Nijomca sa zavizuje platit prenzjimatelovi potas dohodnutej doby najmu dojednand odplatu
(ndjomné) a po skoneni dohodnutej doby ndjmu predmet ndjmu vratit' prenajimatelovi v stave; v akom ho
prevzal do uZfvania s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

Clanok I1.

: Predmet najmu .
Predmetom najmu podla tejto Zmluvy je docasne prebytotny nehnutelny majetok Statu a to nebytové priestory
budove Nemocnice akad, L. Dérera, Limbovd 5, 833 05 Bratislava (d'alej len ,Nemocnica™), stavba sip. & 11822
- Monoblok NsP, postavend na pozemku parcely registra ,C* s &lslom 5437/1 - zastavané plochy a nadwvoria o
celkovej vimere 7370 m?, zapisand na LV . 4252, katastralne (zemie: Vinohrady, obec: BA - m.C. Nové Mesto,
okres: Bratislava IIT (dalej len ,Stavba®), a to nebytové priestory, nachadzajlce sa v poliklinicke] Casti A", na
prizemi vestibulu, o celkovej vymere 23,73 m* (d'alej len ,predmet néjmu").
Priloha & 1 tejto Zmluvy obsahuje graficky nékres pédorysu podlaZia Stavby s vyznalenim umiestnenla Casti
nehnutelnosti, ktord je predmetom néjmu podfia tejto Zmluvy. .
Prenajimatel’ whiasuje, e jeho prévo prenzjat’ uvedeny priestor nie je obmedzené a vychadza z vysledkov
panukového konania,
Okrem predmetu nijmu podia tejito Zmluvy, je ndjomca opravneny uZivat’ aj spolotné Casti, spolotné priestory
a spolotné zaradenia Stavby ajej prislufenstvo, ktorych uZivanie je potrebné pre riadne uiivanie predmetu
ndjmu na dojednany Ogel ndjmu, a ktoré st v spolonom uZfvani ndjomey, prenajimatel’a a tieZ injch uZivatelov
Stavby, pricom ide najmi o spolofné komunikacné priestory Stavby. Tieto spoloiné Gasti, spolofné priestory
a spoloéné zariadenia Stavby ajel prislufenstvo je nijomca opravneny spoluufivat’ obvyklym spdsobom za
Gfelom pristupu k predmetu ndjmu a plného ufivania predmetu ndjmu tak, aby tymto uZivanim nad mieru
primerant pomerom neobmedzoval a neobt'aZoval ostatnych spoluudivatelov.

Clanok IIL

Uéel nagjmu
Prenajimatel’ prenachdva predmet ndjmu n&jomcovi do uZivania (najmu) za Glelom:
prevédzkovania obchodu s oblegenim a textiingm tovarom
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Najomca je povinny prediofit’ prenajimatelovi fotoképiu pravoplatného povolenia na uZivanie predmetu najmu na
téel podia bodu 3.1 bez zbytotného odkladu. V pripade, Ze najomca nemd pravoplatné povolenie na el podia
danku 3.1 vdefi podpisu tejto Zmiuvy, je povinny ho predioZit prenajimatefovi po nadobudnuti jeho
pravoplatnost, najneskér viak do pamastich (15) dni odo diia nadebudnutia prévoplatnosti takéhoto povolenia.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze ak ndjomca nepredioi prenajimatelovi fotokdpiu pravoplatného povolenia ani
v lehote do &iestich (6) mesiacov odo dfia (€innosti tejta Zmluvy, tito zmluva straca platnost’ a Ofinnost, ato
uplynutim Zestich (6) mesiacov ode difa GEinnost] tejto Zmiuvy, pricom k rovnakému diiu ddjde tieZ ku skonceniu
doby ndjmu podla tejto Zmiuvy.

Na dohodnuty Géel ndjmu zatne néjomca predmet najmu u¥fvat' potom, ako bude predmet ndimu uvedeny do
stavu spdsobilého na uZivanie predmetu najmu na dohodnuty Gtel n&jmu. Do tohto stavu nie je povinny uviest
predmet najmu prenajimatef, Néjomca je opravneny uZivat' predmet ndjmu na dohodnuty (el a¥ ked' bude
dréitefomn véetkjch povolen potrebnych na vykon innostl podra dcelu najmu.

Ak néjomea nebude predmet ndjmu uZivat’ na dohodnuty Gcel ndjmu, bude sa to povafovat za podstatné
poruenie Zmluvy,

Clanok IV.
Doba najmu, trvanie najmu a skonCenie najmu

Prenajimatel prenechéva predmet najmu ndjomcovi do dofasného ufivania (ndjmu) na dobu urcitd, v dizke

trvania pat' (5) rokov (dalej len ,doba najmu®). Doba najmu zacne plyndt’ odo dfia, v ktorom tato Zmluva

nadobudne (Snnost, .

Pokial' z tejto Zmluvy nevyplyva aj nieco ing, tak ndjom sa skondi:

a) uplynutim doby najmu,

b) vypovedou,

€) pisomnou dohodou medzi prenajimatelom a n&jomeoom,

d) odstipenim od Zmiuvy.

Prenajimatel’ méZe tito Zmluvu pisomne vypovedat’ aj pred uplynutim doby ndjmu:

a) v sulade s § 9 ZoN,

Najomea mbfe tito Zmluvu plsomne vypovedat aj pred uplynutim doby najmu:

a) vsilade s § 9 ZoN.

Ak je dand vypoved, vypovednd doba je tri (3) mesiace a podita sa od prvého diia kalendémeho mesiace

nasledujiiceho po kalendarnom meslad, v ktorom bola vypoved dorufend druhej zmluvngj strane,

Tiito Zmluvu je mozné ukondit’ aj odstlpenim od Zmluvy zo strany:

a) prenajimatela a/alebo ndjomeu pre podstatné porudenie Zmluvy jednym z OCastnikov Zmiuvy. Porufenie tejtc
Zmluvy je podstatné, ak strana porudujica Zmluvu vedela v £ase uzavretia Zmluvy alebo v tomto &ase bolc
rozumné predvidat’ s pribliadnutim na Géel Zmluvy, ktory vyplynul z jej obsahu alebo z okolnosti, za ktorych
bola Zmluva uzavretd, Ze druhy Géastnik Zmluvy nebude mat’ zaujem na plneni povinnost! pri takom poruZen
Zmiluwy,

b) prenajimatefa pre podstatné poruSenie Zmiuvy n&jomcom. Za podstatné poruenie Zmluvy najomcom sa nz
Gfely tejto Zmiuvy povaiuje kaidé porusenie Zmiuvy, o ktorom to ustanovuje tito Zmluva, ako aj kaide
a akékol'vek porugenie povinnosti najomcu uvedenej v bodoch 3.4, 5.3, 6.3, 7.2, 8.2, 8.6 a v ktoromkol'vel
bode uvedenom v &l. IX. tejto Zmluvy, ’

c) prenajimatela z dévodu ukongenia docasnej prebytoénosti majetku Stitu, ktory je predmetom najmu podlz
tejto Zmiuvy.

V pripade odstipenia ad Zmluvy sa Zmluva zrusuje doruéenim pisomného ozndmenia o odstipeni od Zmluw

druhej zmiuvne] strane. Dovod odstipenia od Zmiuvy bude Epedifikovany v oznémeni o odstipeni od Zmluvy.

pisomné zasielky jedného Géastnika Zmiuvy adresované druhému (astrikovi Zmluvy sa povaiujd za dorucen:
platym (5) dilom po ich edoslani doporucenou poStou na adresu Ofastnika Zmluvy uveden( v zahlavi tejt

Zmluvy, 2 to aj v pripade, ak sa tato listové zasielka nedostane do dispozide toho (Zastnika Zmluvy, ktorému je

adresovana.

Clanok V.
Odovzdanie a prevzatie predmetu najmu

Do desiatich (10) dni od zadatla plynutia doby najmu je prenajimatel povinny predmet n&jmu najomcot
odovzdat’ a najomea je povinny predmet ndjmu od prenajimatela prevziat’ v stave, v akom sa predmet najmi
nachadza v Zase uzavretia tejto Zmluvy, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie predmetu najmu, ku ktorém
déjde v éase od uzavretia tejto Zmluvy do odovzdania a prevzatia predmetu ndjmu. V pripade, ak prenajimate
nesplni povinnost odovzdat’ predmet ndjmu najomcovi pri zafai najmu z dévodu, Ze na jej spinenie bud
potrebné stidinnost’ tretej osoby, najmd, nie viak vilugne, pévodného ndjomcu tohto priestoru, ktora ale tib
stidinnost neposkyine, zmluvné strany sa vislovne dohodl, 7e prenajimatel’ nie je v ome3kani so spinenim tejt
povinnosti, a to podas celého obdobia, v ktorom tretia osoba, najmé, nie viak wiugne, pévodny najomca toht
priestoru, sudinnost’ neposkytne.

Do stavu spasobilého na ulivanie predmetu najmu na dojednany (el ndjmu vyhovujlid pofiadavkam najomeu §

* predmet ndjmu povinng uviest najomca na viastné naklady a prenajimatel’ je povinny peskytniit’ na to ndjomoo
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vietku p-utrebnu sidinnost. Najomca berie na vedomie a sthlasi s tym, = pripojenie na infinierske siete ako aj

\rieﬂqr dalfie dpravy priestory, kboré s potrebné, aby mohol predmet néjrnu uZivat’ na dohednuty Géel ndjmu,

vykona sam a na svoje naklady. -

Ak je pre uskutolnenie zmeny stavebnej Casti predmetu najmu potrebné povolenie, ktorym prislusny stavebny

Grad musi povolit’ uskutotnenie zmeny stavebnej Castl predmetu ndjmu, zabezpedia toto stavebné povolenie

zmluvné strany vo vzijomnej sGéinnosti. Ziadost o stavebné povolenie ako stavebnik podd prislugnému

stavebnému Oradu ndjomca. Viykondvanim stavebnych Uprav nesmie nijomca nad mieru primeranii pomerom

obmedzit, obtaiovat’ ani chrozit’ prevadzku v Stavbe alebo v Nemocnid.

Pri skondeni najmu najomca zabezpedi vydistenie a vypratanie predmetu ndjmu na viastné ndklady a odovzdanie

predmetu najmu prenajimatel'ovi formou protokelu najneskir v posledny defi najmu v stave, v akom ho ndjomca

prevzal pri zatati uZivania (ndjmu) s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. Ak bali na predmete n&jmu vykonané

stavebné dpravy so sihlasom prenajimatefa a zmluwné strany s2 nedohodli inak, tak v stave, do akého bol

predmet najmu uvedeny wkonanim tychto stavebiych Gprav s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie, V pripade,

ak tlto povinnost’ ndjomca nesplni, podpisom tejto Zmluvy splnomociiuje prenajimatela na vstup do predmetu

najmu a na vietky a akékolvek (kony potrebné na vypratanie a vydistenie predmetu n&jmu na néklady ndjomcu.

Prenajimatel’ je opravneny splnomocnit’ na tieto Okony aj tretie osoby.

Po ukoncenl najmu nema najomca narok na Ghradu protihodnety toho, o & sa zvySila hodnota predmetu ndjmu,

resp. na nahradu fmdmtﬁ ktord do pred'metu néjmu Investoval.

0 odovedani a preveat! predmetu ndgjmu pri zacati najmu aj pri skonéeni najmu st zmluvné strany povinné spisat’

protokol o odovzdan( a prevzatl, v ktorom uvedd najmé:

a) dslo astav podtadla meradla elektromera uréeného na meranie mnoZstva elektriny dodanej do predmetu
najmu, ak je takyto elektromer v Case odovadania a prevzatia predmetu ndjmu namaontovany,

b) dislo a stav poditadla meradla vodomera uréeného na meranie mnofstva teplef vady a studens| vody dadanej
do predmetu najmu, ak je takyto vodomer v fase odovezdania a prevzatia predmetu njmu namontovany,

c) islo a stav podtadla meradla uréeného na meranie mnoZstva tepla dodaného do predmetu ndjmu, ak je
takéto meradle v Case odovedania a prevzatla predmetu ndjmu namontovandé,

d) vady predmetu ndjmu, ktoré sa na predmete nijmu vyskytujl; to neplati pre vady, kioré sa na predmete
najmu vyskytujl v dase uzavretia tejto Zmiuvy.

Clanok VL.

VySka ndjomného a odplata za spoloéné priestory
Najomné bolo s ohfadom na trhové ndjomné stanovené dohodou zmluvnych stran podla Z3kona & 18/1996 Z. z.
o cendch v znenl neskorsich predpisov a poda § 13 ods. 2 ZoS vo vigke 621,70 € (slovom: Zest'stodvadsatjeden
eur sedemdesiat centov) roéne za kaZdy 1 m2 vymery podlahovej plochy predmetu ndjmu, tj. celkom vo vyike
14 752,94 € (slovom: Strnasttisicsedemstopat'desiatdva eur devat'desiatStyri centov) rogne,
V ndjomnom podla bodu 6.1 Zmluvy nie je zahrnutd daf z pridane] hodnoty. Pretofe ndjom nehnutelnosti alebo
jej Cast je oslobodeny od dane z pridanej hodnoty, najomné podla bodu 6.1 Zmluvy sa d'alej o dafi z pridanej
hodnoty nezvyiuje.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze prvé ndjomné ndjomca zaplat! prenajimatel'ovl do pétnastich (15) dni po doruden!
faktiry vystavenej prenajimatelom, ktorou ho prenajimatel’ vod ndjomcovi vylituje. V ostatych pripadech je
najomca povinny najomné splacat’ v mesaénych platbdch do patndsteho (15.) dfia prisluného mesiaca, za ktoré
sa ngjomné platl. Ndjomné je splatné na Ofet prenajimatela na zdkade nim vystavenych fakt(r. Mesa&né
niajomné predstavuje sumu 1 229,41 € (slovom: tislcdvestodvadsatdevat eur Styridsatjeden centov).
Zmluvne strany sa dohodl na zackrihleni mesaéného ndjomného tak, ako je uvedené v predchadzajlice] vete.
Najomné je ndjomca povinny platit’ na bankovy (fet prenajimatela uvedeny v zahlavi tejto Zmiluvy. Na]ﬂmne 53
povaiuje za zaplatené diiom priplsania sumy najomného na bankovy Ofet prenajimatela,
V pripade, ak sa ndjomca dostane do omedkania s dhradou svojich pefiainych zévizkov uvedemrch v bomto
ddnku &o ilen v &ast, ma prenagjimatel’ narok Ziadat’ od nidjomecu zaplatenie zmiuvnej pokuty vo vyike 0,05 %
zdlinej Eias.ﬂqr, atoz kaidy aj zafatﬁ defi omeSkania, Zmiuvnd pokuta sa nevztahuje na ndhracu Zkody
spAsobentd purl.rsmm povinnosti najomcom. Prenajimatel’ mé& nérok na néhradu 3kody spisoben( poruBenim
povinnosti ndjomcom v plngj vyske.
Prenajimatel’ je opravneny jednostranne upra'-rll‘.* vyiku né_jcrnn&u podlia bodu 6.1 tefto Zmiuvy o wiku rastu
mm“mmmwmmmmwmm%mwmmmmmmmmnmmmmwmmm
v pripade, ak dohodnuta vyika ndjomného nebude zodpovedat’ obvylkdej viEke ndjomného, za akl sa prenajimail
nebytové priestory na urdeny (el v urfenej lokalite.

Clanok VII.
Sluzby, ktorych poskytovanie je spujené s uZivanim predmetu najmu
Podas trvania doby n.ijmu je prenajfmatei povinny pre najomcu zabezpefovat poskytovanie tychto sluFieh,
ktorych poskytovanie je spojené s uZivanim predmetu n&jmu, ide najmé, nie viak vyludne, o tieto sluzby:
a) dodévka elektriny,

b) dodévka pitnef vody (studenej a teplef) a odvadzanie odpadovej vody,
r

. o
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€) vykurovanie predmetu najmu,

d) dezinfekcia a deratizdcia, : :

e) vietky daldie slufby, kioré sii alebo budd spojené s uffvanim predmetu néjmu, a kioré nie
Vv tomto bode s uvedené a presne Specifikované vo vpodtavom liste,

(d'alej spolu aj ,SluZby™). -

Cena SluZleb nie je zahrnutd v n&jomnom, Popri n&jomnom je n&jomca povinng platit’ prenajimat:

SluZieb vo vyike preukazanych Gfelnjeh ndldadav vynaloZenyich prenajimatel'om na (hrady za Slugk

Je dohodnuté Inak. Cena Slufieb je uvedend v Prilohe €. 2 tejto zmiuvy,

Nijomca je povinny zabezpefi, aby vietky podruiné meraZe boli (radne overens,

Cenu Slufieb plati ndjomca prenajimatelovi tak ako je uvedené v bode 7.6 tohto &anku, Cenu

prenajimatel vodl ndjomcovi vydctovat' faktirou vyhotovenou prenajimatelom a dorufenou najo

' Sluieb je splatnd tak ako bude uvedens vo faktdre, ktorou prenajimatel’ vofi najomeovi cenu ty
wyudtuje

Na poiladanie nijomeu je prenajimatel’ povinny v primeranej lehote umadnit’ néjomcovi, aby
dokladov, ktoré boli podkiadom pre vyGctovanie ceny Slufieb a do Utovnych dokladov od do
vylictovani ceny SluZieb, aby si z tychto dokladov robil odpisy, vipisy alebo fotokdpie,

Ndjomea je povinny platit prenajimatelovi mesaéné zilohové platby na cenu Slufieb vo vyske pe
zélnhmi_rm platieb vyhotoveného prenajimaterom vo Vipoltovom liste, ktory je Prilchou & 2 tejto

jednotlivich sluffeb, ktor( prenajimatel zaplatil ich doddvatefom za uplynuly rok, s na spésab u

SluZieb dojednany v bode 7.2 tejto Zmiuvy, Od pravidiel uvedenych v bode 7.2 tejto Zmluvy sa ¢

mbfe odehylit' len v odévodnenych pripadoch. Mesatné zilohové platby sa povaZujl za uhradens

pripisania na (et prenajimatela. :

V stivislosti s uZivanim predmety najmu je ndjomea opravieny na svoje naklady zabezpedit' si najma:

a) pripojenie na elektronicki komunikadnd siet’ a pripojenie na elektronické komunikaéng shuzk
telefnne sluzby, datové sluZby vrétane internetu), WL

b) ochranu predmetu n4jmu vhodnym zabezpefovadm systémom alebo vhodnym poplachovim
ochrany a ich napojenie na najomcom zvoleny puit centréinej ochrany (PCO).

Prenajimatef je povinny poskytnat na to najomcovi vietku potrebni sidinnost.

Clénok vIIT,
- Beina adrZba a opravy predmetu najmu
Poldal’ v tejto Zmiluve nie je dohodnuté Inak, prenajimatel je povinny udrfiavat predmet najm
spésobilom na dohodnuty déel n&jmu a zabezpetovat’ riadne plnenie Slugieb, ktorych poskytovanie je
uZivanim predmetu n&jmuy.
Najomca je povinny zabezpedovat, naZat a uhradzat: _
a) predpisané pravidelng revizie elekirickych zariadenf a spotrebitoy v predmete n&jmu,
b} predpisané pravideiné revizie poZlamyeh zariadeni (hydranty a hasiace pristroje) v predmete néfrmu
€) daldie predpisané pravidelné prehliadky a revizie predmetu néjmu, .
Najomca je povinny ozndmit prenajimatelovi bez zhytofného odklady poireby oprdv, ktoré m:
prenajimatel’ a ich vykonanie umoinit’, Bri porudent tejto povinnosti 2odpoveds ndjomea za Skodu kym ¢
a nema naroky, ktoré by mu inak pristichali pre nemoznost’ alebo obmedzen( mo¥nost ufivat’ vec pre
ktoré sa vias prenafimaterovi neczndmill.
Nijomca je povinny znéZat obmedzenie v uZivani predmetuy najmu v rozsahu potrebnom na vykon
oprav, Gdriby a rekondtrukcie, -
Zmluvné strany sa dohodli na tom, e ndjomea je povinny na svoje naldady zabezpedovat, znagat’ a uhr:
a) drobné opravy predmetu n&jmu sivisiace s udivanim predmetu najmu, ktoré nebudd presahovat’ vy
€ jednotlivo, a tie? be#n(i a obwkili ddr3by predmetu naimu, jeho sicasti a jeho vnitorného wyt
zariadenia. Pojmy drobnych oprév a nakiadov spojenych s befnou Gdribou predmety ndjmu
analogicky podla tych ustanoveni Nariadenia viddy SR & 87/1995 Zz., ktorym sa vykondvaiji
ustanovenia Obdianskeho zakonnfka v znen! neskorgich predpisov, ktoré upravujti pojmy ,drobné
byte slivisiace s jeho ufivanim® a «naklady spojené s bednou Gdribou bytu®,
b) potrebnd wmenu sanitirneho vybavenia predmetu ndjmu (vodovodné batérie, zichodové misy, ur
sprchove vanicky a vane), vetkych Jjeho siidasti a prisiuienstva.
Opravy a dpravy v prenajatom priestore, ktoré bud(l vicSieho rozsahu, je ndjomca oprévneny r
viastné naklady a iba na ziklade predchadzajiceho pisomného sihlasy prenajimatela,
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dohodli, #2 prenajimatel’ nie je v ome3kani so splnenim tejto povinnosti, a to pofas celého obdobia, v ktorom
tretia osoba, najmé, nie viak vyluéne, pévodny najomca tohto priestory, sGdnnost neposkytne.
Prenajimatel’ je povinny v dohodnutom stave predmet najmu udrfiavat’ a zabezpedit’ najomcovi plny a nerueny
vykon prév spojenych s ufivanim predmetu ndjmu. Tym nie je dotknutd povinnost’ ndjomeu zndZat obmedzenie
v uzivani predmetu naimu v rozsahu potrebnom na vykonanie jeho oprav a Odriby.
Prenajimatel’ je povinny zabezpetovat’ riadne pinenie SluZieb, ktorych poskytovanie je s ufivanim predmetu
najmu spojend, ato aspofl v rozsahu potrebnom pre plné a nerulené ufivanie predmetu ndjmu na dojednany
Gel ndjmu.
Najomca je oprévneny ulivat’ predmet n&jmu len v rozsshu uréenom touto ndjomnou Zmluvou. Tym nie je
dotknutd povinnost’ ndjomcu dodriiavat’ obmedzenia v ufivani predmetu ndjmu, ktoré vypljvaji z osobitnych
vieobecne zavaznych pravnych predpisov Slovenske] republiky.
Nijomca sa zaviizuje, e udivanim predmetu ndjmu nebude narufend prevddzka zdravotnickeho zariadenia
v sivislosti s poskytovanim zdravotnej starostlivosti a nebude obmedzovany prenajimatef, pacienti a tretie
osoby. M3jomca tiez nesmie uZivanim predmetu ndjmu nad mieru primeran( pomerom obmedzit’ alebo obt'adovat’
ostatnych spoluudivatel'ov Nemocnice. Za timto O&elom musi mat’ najomea vypracovany Prevddzkovy poriadok.
Pre\..rad?kotﬁg poriadok ndjomcu musi ndjomea vypracovat tak, aby nebol v rozpore s Prevédzkovym poriadkom
prenajimatela.
Nijomca bude ufivat’ prenajaté priestory obvyklym spumbum tak, aby prenajimatelovi nevznikla Skoda. Najomca
zodpoveda za pripadné Zkody alebo podkodenia vzniknuté pri nespravnom ufivani priestoru a za Skody
spisobené nepinenim zakonnych alebo @mluwmych povinnost!,
Nijomca je povinny starat’ sa oto, aby na predmete najmu, jeho sifastiach ajeho vnitornom wybaveni a
zarladeni nevznikla 3koda,
Néjomca sa zavézuje uiivat’ predmet najmu riadnym spdsobom tak, aby nedochadzalo ku Skoddm.
Nijomca je povinny na viastné naklady v predmete najmu a v okoll urernom a nevyhnutnom na ufivanie
predmetu néjmu a pri udvani predmetu néjrnu udrfiavat poriadok.
Prenajimatel’ je oprévneny puzadnvaf pristup k predmetu ndjmu za (felom kmmhf, ¢i najomca uflva predmet
ndjmu riadnym spdsobom a najomca je povinny takejto Ziadosti vyhoviet'.
Makol'ko predmet najmu je majetkom Stétu, ndjomca nesmie prenechat tento majemk Statu do ndjmu, podndjmu
ani vypozicky. Ak najomca prenecha predmet ndjmu, ktory je majetkom Etdtu, do ndjmu, podndjmu alebo
vipoHdiy, je takato zmluva od potiatky neplatna,
Nijomea je oprévneny vykonat' v prenajatom priestore stavebné (pravy iba po predehddzajlcom pisomnom
slhlase prengjimatela, Za Ofelom ziskania slhlasu od prenajimatela je nédjomea povinny predlozit’
prenajimatelov projektovi dokumentaciu o stavebnych (pravach uvedenych v predchddzajicej vete. Ak
prenajimatel neodsihlasi n&jomcom predlofent projekiovii dokumentaciu a v lehote tridsiatich (30) dni odo difa
predlofenia projektovej dokumentdcie ndjomcom neddjde k dohode okonefnom zneni tejto projektovej
dokumentdcie, plat, Ze prenajimatel’ nesUhlasi s projelciovou dokumentdciou. Néklady spojené s dpravami
predmetu n&jmu zndsa v celom rozsahu ndjomca a prenajimatel’ nie je povinny mu ich uhradit. Ak néjomea
neukondi stavebné dpravy predmetu ndjmu do Zestdesiatich (60) dni ode diia, kedy mu bude na to
prengjimatelom udeleny sihlas, povaiuje sa to za podstatné poruSenie Zmluvy. Ak ndjomca zdkaz vykonat'
stavebné Upravy aZ po ich odsihlaseni prenajimatefom porusi, je povinny znasat’ vetky naklady spojené so
zmenami predmetu najmu a s uvedenim predmetu najmu po skonden! najimu do pévodného stavu a sOasne
zodpoveda prenajimatel'ovi za Skodu sphsoben( porudenim tohto zikazu. Ak ndjomca so sihlasom prenajimatela
vykonal zmeny predmetu ndjmu, nemdZe od prenajimatela poZadovat' (hradu nakladov spojenych s takouto
zmenou predmetu ndjmu a zhodnotenie predmetu ndjmu ostdva vo viastnictve prenajimatela. Po ukondeni ndjmu
nemd ndjomea ndrok na dhradu proﬁhndnutf toho, o fo sa ovyiila hodnota predmetu najmu.
Najomca sa zavdzuje, e odovzds revizne spravy prenajimatel'ov,
Vpripade vzniku havdrie resp. jej hrozby je ndjomeca povinny ﬂlcamilte un'H:rEnrt’ prertajlrnaternw pristup
k zaradeniam (k rozvodu plynu, elektrine a pod.).
Néjomca sa zavdzuje, fe pofas doby najmu zabezped vietky potrebné platné pﬂvorﬂnlafoprameniafmzhudnuﬂa
v stlade so vSeobecnymi zavaznymi pravnymi predpismi Slovenskej republiky, bude dodrziavat’ vietky vieobecne
zivazné pﬁ‘l'.rne predpisy Slovenskej republiky a bude postupovat’ v silade so vietkymi prisliunymi vieobecne
muamyml pravaymi predpismi Slovenskej republiky, ktoré upravuji podmienky vykondvania finnost], ktoré bude
pofas doby ndjmu n&jomea vykondvat.
W predmete n&mu pofas doby jeho wElvanla ndjomcom, je né]umr:a povinny najmd zabezpedit a dbat’
o dodriiavanie osobitnych vieobecne zdviznych predpisov na Gseku hygieny, bezpefnosti a ochrany zdravia pri
praci (dalej len ,BOZP*), ochrany pred podiammi (d'alej len JOPP"} a vcelom rozsahu zodpovedd za ich
dodrZiavanie. Najomca je povinny dalej dodriiavat’ vietky wnitormé normy a smermice upravujlice prevédzku
Memocnice, najma poziarno-poplachové smemice, poZiamy evakuaény plén a hygienické smernice, s ktorymi sa
ndjomca oboznamil, éo potvrdzuje podpisom tejto Zmiuvy.
Najomca sa zavizuje dodriiavat’ Podmienky BOZP a OPP pre najomcov, ktoré tvoria prilohu £ 4 tejto Zmiuvy.
Nijomca je tie! povinny dodriiavatl dalfie pokyny, ktoré je opravneny udelovat spravca Nemocnice v
ramestnaneckom pomere u Prenajimatela,
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9.19 V zmysle ZoP a sivisiadich praviych predpisov Slovenskej republiky sa ndjomca zavizuje do desiatich
Uinnosti Zmluvy predlogir prenajimatefovi tieto pisomné doklady:
a) Urfenie pofiarne nebezpecnich miest (ak sti), L
b) Kl'ide a podmienky vstupu do uZivanyich priestorov (v zapetatenej obélke),
! €) Meno, priezvisko a telefénne fslo urfenej zodpovednej osoby, ktorej je potrebné hldsit pripadny v
: alebo havérie,
Tieto podkiady umiestni prenajimatel’ na najbliZsej vratnici tak, aby v pripade akéhokolvek ohrozenia
ihned" zasiahnut’ a zabrénit, resp. minimalizovat' Skody. Ndjomea je povinny zabezpedit' aj aktualizic
dokumentov uvedenjch v tomto bode v rozsahu podfa prisiuinyeh pravnych predpisov Slovenske
V pripade, ak bude ktorykol'vek z dokumentoy uvedenych v tomto bode v rozpore s ekvivalentnym di
prenajimatefa, povafuje sa to za podstatné porudenie tejto Zmluvy,
9.20 Nijomca je povinny v prenajatyich priestoroch vykonat reﬁzie}ﬂamirdl elektrickych zariaden( a

9.21 Nijomca zabezped, aby jeho zamestnanci a vietky osoby zdrfujlice sa v prenajatych priestoroch

9.22 Ak treba, aby sa pri uSivani predmetu ndjmu alebo jednotliwjch ved patrizcich do siboru veci
predmetom najmu podra tejio Zmiuvy, zachovali osobitné pravidia, najmé ak sa uiivanie riadi ndvodo.
upravené technickou normou, najomea podpisom tejto Zmluvy potvrdzuje, %e ho s nimi prenajimatel

I oboznamil; toto neplati, ak ide o pravidls vieabecne zndme, s ktorymi nie je potrebné najomeu oboznar

9.23 Vzniknuté pokodenle, straty aleho znicenie predmety rgéjmu dlebo quraj}mrvek Z veci patriacich do st

9.24 Za Skodu spsobend v prenajatych priestoroch a na zariadeniach zodpovedd v plnom rozsahuy néjomeca
sa tieZ zavizuje nahradit’ Zodu vaniknuty na predmete néjmu nad rémec obvykléha opotrebenia. Pre
nezodpoveds za Skodu, ktord venikne na zariadeni a vybaveni priestorov, na vnesenych a uloenych vec

925 Néajomca wyhlasuje, %e predmet ndjmu bude ufivat' na uréeny Gel ndjmu, iba ak bude driitelom
povolenifopravnenifrozhodnut potrebnych na viskon dinnosti podra Gielu ndjmu,

9.26 Najomca sa zavizije ohlasit prengjimatelovi kaZd( zmeny svoje] pravnej subjektivity, svoje] pravn
svojho sidla, zmenu vo viastnickej Struktire ndjomey (prevod obchodnych podielov na ndjomecovi), ako
v osobdch Statutdmeho organu najomcu.

9,27 Ndjomca nie je opravneny zriadit’ si na adrese predmetu ndjmu, v sidle spravcu alebo na pracovisky
svoje sidlo/miesto podnikania, :

Clanok X,
Zmiuvné pokuty

10.1 V pripade, ak ndjomea porusi ktor(kol'vek 2 povinnosti, kioré mé ustanovené v bodoch 3.4 a 9.11 tejte
ma prenajimatel nirok Ziadat' od néjomeu zaplatenie zmiuvnef pokuty vo wike rofného najemného |
Jednotlivé porudenie, a to aj opakované. Zmluvnd pokuta sa nevztahuje na ndrok na nahrady Skody sp
porufenim povinnost najomeom. Prenajimatel’ ma ndrok na nahrady Skody spdsobenti porufenim o
najomecom v phne vikke.

10.2 Vpripade, ak ndjomca porusi ktor(kol'vek z povinnost, ktoré ma ustanovens v bodoch 3.2, 3.3, 9.
9.15, 9.16, 9.17, 9.23, 9.25 a 9.26 tefto Zmiuvy, md prenajimatel narok Hadat' od n&jomcu z:
zmluvnej pokuty vo viitke dvojmesatného ndjomného za kaidé jednotiivé porudenie, a to aj opakované. |
pokuta sa nevztahuje na nérok na nahrady Skody spdsobent porufenim povinnosti najomcom, Prenajim
narok na ndhrady Skody spasobenti porugenim povinnost! ndjomcom v plnej vikke. |

10.3 V pripade, ak ndjomca porusi ktordkofvek z povinnast, kioré ma ustanovené v bodoch 5.3, 5.4, 7.2,
B.6, 9.5, 9.6, 9.7, 9.8, 9.14, a 9,19 tejto Zmiuvy, mé prenajimatel ndrok Fadat od najomecu
zmiuvng] pokuty vo vigke 1.000,- € za ka¥dé jednotivé poruSenie, ato aj opakované. Zmiluvnd pd
nevztahuje na ndrok na nahrady Skody spésobenit porusenim povinnosti najomeom. Prenajimatel’ ma
nahradu Skody spésoben( porusenim povinnosti najomcom v pingj wike.

10.4 V pripade, ak najomca porusi ktorGkolvek z povinnosti, ktoré m& ustanovené v bodoch 5.6, 9.9, 9.1
9.20, 9.21 a 9.27 tejto Zmiuvy, m4 prenajimatel’ ndrok Hadat’ od najomeu zaplatenje Zmiuvnej pokuty
500,- € za ka¥dé jednotlive porusenie, a to aj opakované. Zmluvnd pokuta sa nevatahuje na nérok na
Skody spbsoben(i porusenim povinnosti néjomcom. Prengjiimatel’ ma nérok na nahradu 3kody
porugenim povinnost néjomcom v plngj vyske.

Clanok XI.

11.1 Tato Zmluva nadobida platnost’ diiom udelenia sﬂhrgsu Ministerstvom financii Slovenskej republiky v

N\

205 a (innost’ diiom nasledujicim po dni jej zverejnenia v zmysle & 472 ods. 1 07 v centrilnom regi




od wwi.crz,qov.sk, nakolko ide o povinne zverejfiovant zmluva v zmysle § 52 ods. 1 zakona & 211/2000 Z.z o
slobodnom pristupe k informécidm a o zmene a doplneni niektarych zékonov (zdkon o slobode infermadf() v znenl
neskorgich predpisov.

11.2 Pokia! nedjde k zverejneniu Zmluvy v zmysle predchadzajiceho odseku z akéhokolvek ddvodu, obidve zmluvné

aru strany ber( na vedomie, e sa Zmluva v zmysle § 472 ods. 4 OZ povaZuje za neuzavrehl, a Ze sa zrusi od
podiatku. Obidve zmluvné strany sa preto vyslovne dohodli, e si nebud( uplathovat’ narck na nahradu skody
né v siivislosti so zrufenim Zmluvy v zmysle predchédza]lce] vety.
vch 11,3 Nijomca berie na vedomie, e sprévca je subjektom hospodarskej mobilizacie v zmysle Zakona & 1792011 Z.z.
ky. o hospodarskej mobilizécii 2 0 zmene a doplnenl zikona & 387/2002 Zz o riadeni Stdtu v krfzovych situdciach
pm mimo asu vojny a vojnového stavu v zneni neskorich predpisov a zavazuje sa zabezpedt' a umodnit’ prevadzku
prenajatych priestorov v prospech spraveu potas obdobia krizovej situdcie alebo pocas vyhlasenia mimoriadnej
Sov situddie v silade sUstavnym zakonom & 227/2002 Z.z. o bezpednosti Stitu v fase vojny, vojnového stawu,
e, vimimoéného stavu a nidzového stavu v znenl neskoriich predpisov a Zakonom ¢. 42/1994 Z.z. o civilnej ochrane
m obyvatel'stva v zneni neskorSich predpisov.
‘né 11.4 Tito Zmluva je vyhotovend v piatich (5) rovnopisoch, pre kaZzdd zmluvni stranu 0 uréené dva (2) jej rovnopisy
a jeden (1) rovnapls tejto Zmluvy je uréeny pre Ministerstvo financif Slovenskej republily.
rali 11.5 Tato Zmluva mdie byt zmenend len dohodou zmluvnych stran uzavretou v plsomne] forme,
11.6 Ktejto Zmluve je pripojend Priloha & 1 - obsahuje urdenie jednotlivich miestnosti zo s(iboru miestnosti tvoriacich
je nebytové priestory, kioré si predmetom ndjmu podfa tejio Zmluvy a graficky nékres podorysu Stavby
vie s vyznadenim umiestenia jednotiivich miestnosti zo sliboru miestnosti tvoriacich nebytové priestory, ktoré si
ine ” predmetom najmu podfa tejto Zmiuvy.
11.7 Ktejto Zmluve je pripojena Priloha & 2 — Vypoltovy list, Priloha & 3 — Podmienky BOZP a OPP pre najomcov.
o, 11.8 Vzdjomne vztahy zmluvnych strdn z tejto Zmluvy vzniknuté, ale touto Zmluvou neupraveng, sa riadia prisluSnymi
o ustanoveniarmi OZ vpravujicimi zmivvny typ Nijomnej zmluvy a ustanoveniami ZoM.
11.9 Zmluvné strany vyhlasujll a svefim podplsom pod text tejto listiny potvrdzujd, Ze sl Zmluvu preditall, je| obsahu
2 porozumeli, ich vola uzavret’ tito Zmiuvu je slobodnd a véina. Svoj sihlas so Zmluvou pobwdzujd svojimi
i podpismi pod text tejto Zmiuvy.
ch
¥, V Bratislave, dfia ..... [IB‘IUIH'IE V Bratislave, diia ......coocenreeereensareens e

Easmram A E A AR EE A BRI SRR P BN B R RS EEAR AR AR I IR E AR AR

fr - Univerzitnd nemosnica Elzﬁ
i Ing. Juraj Kovéis. W S
genarainy riaditef LOEEH.I{A Silver
T P —— e 9?4-.3051?:& Pl s.ro,
Univerzitnd ?E'."mm e %532 mngﬁgﬁ”ca
g PH: 20233174y 1904 Ty
ekdrii 74 M




Univerzitnd nemocnica Bratislava, Nemocnica akad.L.Dérera - i
Limbova 5, 833 06 Bratislava |

L

_ Priloha &. 2
k zmluve o najme nebytového priestoru

VYPOCTOVY LISTROK 2018
(hrady za dodavku sluZieb

'
i
|
I
3
1

Najomca:. Slovenka - Silver,s.r.o. List viast.: 4252
Miastnost’ poliklinika vestibul Parc. &.: 54371
Specifikdcla: . textil Siipis. &.: 11822
Potet osdb: 1 ; IGO: 36 732 524
Nijomna plocha: 23,73 m2 :
| Tepelna energia na UK . 117,04 €
Tepelna energia na TUV ' 13,33€
lldr¥ba a obsluha tepelného zariadenia ' B9B62€
Elektricka energia v 436 €
é Zemny plyn maloodber ’ t  000€
lidrzba a revizie elektrickych rozvodov : _ | B7,92€
Vodné a stoéne . 23,78 €
Odvod vody z povrchového odtoku o T729€
(dr#ba vodoinstalacii ' 03,24 €
Poiarna ochrana . . 0,00€
Odvoz domového odpadu : " 5535€
Upratovanie prenajatych priestorov 0,00 €
Dezinfekcia a deratizacia 2325€
Vijkony spojov t 0,00€
Postovné " 0,00€
Vitahy 0,00 €
Upratovanie spoloénych priestorov _ 161,54 €
Likvidacia infekéného odpadu : 0,00€
Internet 0,00 €
Spolu za rok 656,70 €
za mesiac '~ 64,73 €
DPH 20% ‘ . 10,85€
$polu mesaéne *7 65,67€

Pomamka . Naklady za el. en argiu bud( fakturované na zéklade skutognej spotreby podia podruznych meraéov
katdy Stwrirok. .
Vjpodtowy list plati od 26.9.2018

Ing. Lubomiy Ragan ~
vedtei Odboru PTC a sprévy

VBratislave dita: 26.9.2018



Ministerstvo financii Slovenskej republiky podfa § 13 ods. 9 zakona €. 2781993 Z. z. o sprave majetku
&tatu v zneni neskorsich predpisov

stihlasi

s najmom priestorov o celkovej vymere 23,73 m? na prizem| vestibulu v poliklinickej ¢asti A" stavby {Monoblok
NsP) so sip. €. 11822, situovanej na pozemku parcela C-KN &. 5437/, nachadzajice] sa v katasiralnom (zemi
Vinohrady, obec Brafislava — m. & Nové Mesto, okres Bratistava lll, vedenej v katastri nehnutelnosti Okresnym
Gradom Bratislava na liste viastnictva ¢. 4252, ktorého poloha je orientaine zakreslena v prilohe €. 1 zmiuvy
o najme nebytovich priestorov, do odplatného uzivania obchodnej spolotnosti SLOVENKA - Silver, 5. r. 0, 50
sidiom: Zvolenska cesta 14, 974 05 Banska Bystrica, 1CO: 36 732 524,

V Bratislave 28.11.2018
K spisu &islo: MF/17975/2018-821

JUDr. Branislav Pokomy
riaditel
odboru majetkovopravneho



