ZMLUVA O NAJME BYTU
uzquetci medzi

L
Zm]uvné strany

1. Prenajimatel. Obec OSLANY ‘
Namestie slobody 2/3, 972 47 Oslany
ICO: 318 396 DIC: 202 12 11 786
zastipend starostom obee: Mgr. Miroslay Kovad
ako prenajimatel (dalej len prenajimateF) na jednej strane

a
2. Néjomca: Zuzana ODRASKOVA, rod. MikuSové
trvaly pobyt: A. Bemolaka 176/2, 972 47 Oslany
ako budici nsjomea (d’alej len néj omeca) na druhej strane

za tychto podmienok:

III
Predmet a rozsah zmluvy

Prenajimatel’ touto zmluvou prenechéva najomcovi do najmu na dobu urditg najomny byt (dalej
len byt) patriaci do jeho vlastnictva, ktory bol postaveny v sulade s Vynosom Ministerstva
vystavby a regionalneho rozvoja SR z 15, jula 2008 &. V-1/2008, ktorym sa meni a dopliia Vynos
MVaRR SR zo diia 7. decembra 2006 &, V-1/2006 o poskytovani dotécii na rozvoj byvania v zneni
vynosu z 28. novembra 2007 &§. V-1/2007.
Pre tento byt plati osobitny reim vymedzeny zékonom NR SR & 443/2010 a Vseobecne
zavaznym nariadenim o nakladani s njomnyrmi bytmi vo vlastnictve obce Oslany.
Prenajimatel’ prenechéva najomeovi do najmu byt &, 02 nachadzajici sa v bytovom dome
¢. stip. 990/6 na Vychodnej ulici, postavenom na parc. &, 2022/200, v k.. obee Oslany,
na prizemi - I. nadzemmom podlaZi, pozostavajtci z 2 izieb, kuchyne a prishidenstva.
Prenajimatel’ prenajima byt nijomcovi na ziklade ¥iadosti nagjomcu o najomny byt zo dita
31. 01. 2022 a na zéklade Uznesenia &, 109/2022 Obecného zastupitel'stva obce Oslany zo dfia
08.12. 2022, bod L., pfsm. a) o prideleni predmetného bytu Ziadatelovi,
Opis stavu bytu: _ .
- byt L kategérie, §tandardny
- celkova vymera podlahovej plochy bytu v m?: 55,87
- vymera obytnej podlahovej plochy bytu vm® 32,20
- vykurovanie bytu: centralna plynova kotoliia v bytovom dome

PrisluSenstvom bytu st: latkové pivnica &. 2
Celkovy stav a vybavenie bytu je uvedené v zapisnici o prevzati bytu, ktor4 tvorf stidast’ najomne;j
zmluvy.,

: III. ‘
Doba trvania ndjmu a zanik ndjmu

Byt uvedeny v ¢L. I1. ods. 3 tejto zmluvy sa prenajima na dobu wrdita od 01. 01. 2023 do 31. 12, 2025,
tj. na 3 roky s moZnostou opakovaného uzavretia najomnej zmluvy, pri splneni podmienok najmu
urdenych pradvaymi predpismi a VZN obce pre tenio typ bytu.
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.V pripade, Ze bude mat njomeca ndjomného bytu zaujem O predizenie nijomného vztahu (doby
trvania najou) je povinny 3 mesiace pred ukonéenim platnosti néjommej zmluvy dorucit na
Obecny trad Oslany pisomnt Ziadost' spolu s dokladmi preukazujicimi prijem osdb k31, 12.
predchadzajicelo kalendérneho roka.

¥iadost o predizenic podant néjomeom prerokuje obecné zastupitel'stvo a rozbhodne o nej.
Zmluvné strany v pripade schvélenia, uzavrd ngjomnd zmluvu na d’alsie obdobie. Ak sa tak
nestane, uplynutim troch rokov, na ktoré bola uzavreta, néjomnd zmluva zanika.

Podas doby trvania najmu sa prijem os8b nepreveruje.

. Najomny vztah moze potas dojednanej doby trvania najnm zaniknit’;

- uplynutim doby najmu, ak nebola tato doba prediZens,

- pisomnou dohodou zmluvngch stran k dohodnuténu diiu,

. pisomnou vypovedou z0 strany n&jomeu, pricom n4jom bytu sa skonéi poslednym diiom
mesiaca nasledujlicom po mesiaci, v ktorom bola vypoved dorudend prenajimatelovi,

- pisomnou vypovedou zo strany prenajimatela, po prerokovani a rozhodnuti v Obecnom
zastupitel'stve obce Oslany, a so sihlasom starostu obce, ak najomcea a uzivatelia bytu

a) nesplita podmienky vymedzené VZN pre tento typ bytu,

b) hrubo poruSuje svoje povinnosti vyplyvajiice z néjmu bytu, najma tym, ¥e nezaplatil v€as
najomné alebo Ghradu za plnenie poskytovaneé uZivanim bytu za das dlhsf ako 2 mesiace,

¢) alebo ten, kto s nim byva, napriek pisomnej vystrahe hrubo poSkodzuje prenajaty byt a
jeho prislusenstvo, spologné priestory a spoloéné zariadenia v dome,

d) vyuzivaji prenajaty byt bez stihlasu prenajimatel’a na iné udely ako na byvanie alebo ak
nijomca alebo ten, kio s nim byva, sustavne porudujl pokojné byvanie ostatuych
néjomcov, obrozujt bezpetnost alebo porusuja dobré mravy v dome,

) neuzivaji byt bez véznych dévodov,

f) bez sthlasu prenajimatel’a v predmetnom byte ubytuje osoby, ktoré nie st uvedené na
evidenénom liste k tomuto bytu {do toho sa nezapotitavaji navitevy kratgie ako 15 dni),

g) ak je potrebné z dévodu verejného zawjmu s bytom alebo domom nalozit’ tak, Ze byt
nemo¥no u¥ivat, alebo ak byt alebo dom vyzaduje opravy, pri ktorych vykonavani byt
alebo dom nemo#no uzivat.

V pisomnej vypovedi, ktora podal prenajimatel’ musi byt uvedené lehota, kedy sa mé najom
skonéit’.

V ostatnych otdzkach sa skon&enie najmu riadi ustanoveniami Obéianskeho zikonnika, pokial
Vieobecne zavizné nariadenie obce neustanovuje inak.

V pripade ukontenia najmu je ndjomca povinny byt vypratat’ a odovzdat ho prenajimatelovi
v stave zodpovedajicom dobe uzfvania,

1v.
Vyika a splatnost’ najomného
a fihrady za plnenia poskytované s wzivanim bytu

Viika nijomného za byt sa stanovuje v zmysle platnych préavnych predpisov pre tenlo typ
néjormnych bytov.

Néjomca sa zavizuje platit odo diia podpisania najomnej zmluvy a zéapisnice O odovzdani
'a prevzati bytu ngjomné vo vyske 142,50 € mesaine.

Najomeca sa zavizuje platit’ odo dia podpisania nijomnej zmiuvy a zépisnice o odovzdani
a prevzati bytu zilohovi thradu za plnenia poskytované s urvanim bytu vo vyske 67,92 €
mesaéne. Po uplynutf zigtovacieho obdobia (kalendérneho roka) bude zaloha podla prislusnych
platnych pravoych predpisov vyG&iovand, Pripadny nedoplatok je najomca "povinny uhradit’
najneskér do 7 dnf na dcet spréavcovskej spolodnosti BENET, s.x.0., so sidlom Némestic SNP
974/28, 972 71 Novéky, &slo ultu v tvare IBAN SK47 0200 0000 0012 0600 4757.
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Prilohou tejto nijomnej zmluvy je protokol o prevzati bytu a evidendny list, ktory obsahuje
vypodet najomného a tthrady za plnenia poskytované s uZivanim bytu,

Néjomcea je povinny platit’ ndjomné a zalohové thrady za plnenie poskytované s u¥ivanim bytu
mesacne vo vyske 210,42 Eur, splainé do 15. diia v mesiaci za aktudlny mesiac na wdet
spravcovskej spolodnosti BENET, sr.o., so sidlom Ndmestie SNP 974/28, 972 71 Novaky
prostrednictvom Inkasného strediska Slovenskej poity (SIPO), pricom splatenim sa rozumie
pripisanie ¢iastky na Géet sproveu najneskor v dett splatnosti.

Ak ndjomea nezaplati ndjomné alebo tihrady za plnenia poskytované s uZivanim bytu do 5 dnj po
J¢j splatnosti, je povinny zaplatit' spravcovi bytu poplatok z omeskania vo viske 0,5 promile
z dlZnej sumy za ka#dy deii omeskania,

Ak bude nijomea prenajimatefovi dlhovat’ na ndjomnom a zalohovych platbich za dva a viac
* mesiaco, prenajimatel’ prerokuje dlh v obecnom zastupitel'stve, V uznesent, ktoré bude zverejnené
na webovej stranke obce a informadnej tabuli obee, uvedie meno, adresu a v¥§ku najomeu.
Zmluvné strany sa dohodli, e dodavku elektrickej energie do bytu si bude najomca objednavat’ vo
vlastnom mene u prisluinych dod4vateloy.

. Ndjomea zéroveit berie na vedomie, Ze dodévky ostatnych sluZieb spojenych s u¥ivanim bytu, ako
doddvok studenej vody, T4V, tepla, dodévkn eclektrickej energie do spolotnych priestorov
bytového domu, revizie, opravy a wdriba zabezpetuje spravcovska spoloénost BENET, s.1.0., so
sidlom Namestie SNP 974/28, 972 71 Novaky, v zmysle mandatnej zmluvy zo déia 15. 12. 2021
medzi Obcou Oslany a firmou BENET, s.r.0..

V.
Prava a povinnosti ndjomcov bytu

. Préva a povinnosti zmluvnych strén sa riadia Obéianskym zékonnikom len vtedy ak z legislativy
platnej pre tento druh bytov nevyplyva niefo iné.

Okrem tychto prav a povinmost{ sa zmluvné strany dohodli pa nasledovnych prévach, resp.

povinnostiach: : '

a) Néjomca pred podpisanim najomnej zmhuvy zlozil na %det obce Oslany v tvare IBAN SK98
5600 0000 0024 0242 7006 finantna zabezpeku pre predmetny byt vo vyike 1 140,00 € ako
finanéni zébezpeku na krytie $kod vzoiknutych pri uZivanf bytu alebo na zaplatenie
nedoplatku na njomnom a stuzieb spojenych s uzfvanim bytu. Ndjomea tito povinnost’
splnil diia 02. 12. 2022, '

Ak ddjde zo strany ndjomeu k neplateniu ndjoraného a thrad sluzieb bude s nim ukondeny
nijomny vztah pred uplynutim trojrodnej doby a nezaplatend &ast' najommého a sluzieb
spojenych s ndjmom bude uspokojend z poukazanej finandnej zdbezpeky. Alikvotna iastka,
ktord zostane po odpoéitan nezaplateného ndjomného a sluzieb spojenych $ n&jmom sa
- ndjomcom Vvrati pri skontenf n4jomného vztahu do 30 dni po ukonéeni najmu na Gdet, ktory
urcili ndgjomeovia. Podmienkou vratenia finandne; zabezpeky je aj predloZenie odhlasovacieho
listka, preukazujiceho odhlasenie z trvalého pobytu.
V pripade, ak d6jde ku skondeniu nijomného vzfahu zinych dévodov ako je neplatenie
nijomného a dhrady sluzby spojenej s ndjmom, pri¢om podas celej doby trvania najmu neboli
z tejto sumy ubrddzané Ziadue nedoplatky na strane najomcov a njomcovia v dase skondenia
najmu nebudd mat’ voéi obei Fiadne zavizky spojené s uZfvanim najomného bytu, bude
finanénd zdbezpeka vratenid do 30 dni po ukondeni nijrou na udet, ktory urdil nijomea,
Podmienkou vratenia finandnej zibezpeky je aj predloZenie odhlasovacieho listka,
preukazujtceho odhlésenie z trvalého pobytu.

b) Prenajimatel je opravneny 10% z finanénej zébezpeky zadrzat do doby najbliziieho
vyliétovania sluZieb spojenych s ufvanim bytu za u¥elom zapoditania zdvizkov ndjomeu
vzniknutych z titulu vydétovania zdlohovych tihrad.

¢) Do tychto bytov sa mé¥e na trvaly pobyt prihlasit’ iba ndjomca a jeho deti, kioré s nim Zija
v spolo€nej domécnosti a rodiia nijomeu, Njomea nesmie dat’ prideleny byt do prendjmu
Ziadnej osobe. Nédjomea musi tento byt riadne a osobne uzfvat’. .

d) U tychto bytov nemono uplatiiovat’ prechod néjmu v zmysle § 706 Ob&ianskeho zakonnika,
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U tychto bytov nemozno realizovat’ vymeny bytov medzi ndj omcami bez predchadzajiceho
rozhodnutia obecného zastupitelstva o skondent najmu v doteraz pridelenom byte a 0 prideleni
iného bytu , so sidasnym uzavretiol novej ndjomnej zmluvy na novo prideleny byt.
U tychto bytov nemoZno realizovat’ prevod viastnickych prav k bytu na najomcov.

Najomea nesmie vykonévaf v byte Ziadne stavebné Gpravy, a to ani na svoje vlastné naklady.
Najomca najommného bytu je povinny do 30 dni nahlasit’ na Obecny trad Oslany kaZdv zmenu,
Kktord nastala vich osobnych pomeroch. V pripade zistenia nepravdivych Gdajov sa bude
postupovaf’ s VZN obce pre tento typ bytu, Ak nastane také pravna skutolnost, Ze najomea,
alebo celd rodina musia dihodobo opustit’ byt, je potrebné tito skntotnost vopred oznAmit’
prenajimatefovi aby mohol vykonat potrebné opatrenia, pripadne ukonéit’ najom.

N4jomea najomného bytu nemé nérok na pridelenie nahradneho bytu alebo inej bytovej
nahrady pri ukonéeni n&jinu z akéhokoPvek dvodu a akymkol'vek spdsobom.

K terminu ukonéenia najmu je nijomeca povinny byt vypratat a odovzdat’ ho vlastnikovi
v stave primeranom dobe uivania, priSom nesie zodpovednost’ za sposobené gkody aje
povinny ich prenajimatelovi nahradit’,

Zmiuvné strany sa d'alej dohodl, Ze za féelom zabezpedenia vypratania bytu v pripade
ukongenia najomného vzfahu spie najomea na notarskom trade notarsku zépisnicy, v kiorej
vyhlasi, Ze sthlasi s exekhciou podla ustanovenia § 41 odst. 2 Exekuéného poriadku pre
pripad, ze najomny vztah medzi zmluvnymi stranami bude ukongeny z akéhokol'vek dévodu
upraveného v najornej zmluve a najomea dobrovolne neuvolni aneodovzdd uZivany byt
prenajimatelovi. V predmetnej notarskej zapisnici zéroveli ndjomea uréi aj miesto, na ktoré
budn vypratané vietky hnutelné veci patriace najomeom, nachadzajice sa v uzivanom byte.
Zmluyné strany sa dohodli, Ze notérska zapisnica sa stava stcastou najommej zmluvy aj pri
opakovanom predlZzovani pajomného vztabu. -

V pripade, Ze sa mnajomca kterminu ukonéenia ndjomnej zmluvy zuvedeného bytu
peodst'ahuje, spravea zabezpedi vypratanie ngjomného bytu na ndklady najomcov na miesto
urdené v notarskej zapisnici. '

Mesaény &isty prijem Ziadatelov, vypotitany ako stdet prijmov 0s6b, ktorych prijmy sa
posudzujt spolotne podla osobitného predpisu je vy$$ ako ivotné minimum, yypotitané
z prijmu za posledny kalendarny rok ako podiel tohto prijmu a prislugného poétu mesiacov,
potas kiorych sa prijem poberé, zvySeny o 142,50 € u dvojizbového bytu.

Mesaéng prijem os6b, ktorych prijmy sa posudzuji spolotne podla osobitné¢ho predpisu
neprevySuje hranica prijmu urdentt zakonom NR SR & 443/2010 o dotacidch na rozvoj
byvania a socidlnom byvani. :

V1.
Osobitné ustanovenia

1. Zmluyné strany sa dohodli na nasledovnych osobitnjf:(;h podmienkach:

v byte nesmie najomca vykonévat ¥iadnu podnikateski ginnost’,
v bytovom dome bude spologny rozvod televizneh'q signélu,
montovanie individudlnych antén je moiné len na zaklade pisomnej Ziadosti ndjomceu a povolenia
prenajimatela, - ’

drobné doméce zvieratd (mapr. pes, matka) mdZe nijomca vbyte chovat’ len na zéklade
pisomnej ¥iadosti, predloZenej prenajimatefovi ako aj 2/3 pisomného sthlasu néjomcov
bytovéhe domu. Iné zvieratd (napr. hady, velké a nebezpeiné plemend psov) nie je moZneé
chovat ani so stblasom ostatnych ngjomeov,

ndjomea sa zaviizuje potas najomného vztahu hradit’ si drobné opravy v byte sdvisiace
s jeho uzivanim, ako aj hradit’ si naklady spojené s begnou Gdrzbou, pritom pojem drobnych
oprév a ndkladov spoj enych s beznou tdrzbou je stanoveny Nariadenim vlady &. 87/1995 Z. z.
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vzneni neskorSich predpisov, ktorym sa vykonévaji niektoré ustanovenia obé&ianskeho
zékonnika.

- najomca je povinny dodrziavat v byte hygienu, &istotu a poriadok,

- najomca je povinny podielat sa na &isteni a upratovani spoloénych priestorov bytového domu
ako aj udrZiavat' a upravovat okolie bytového domu podla harmonogramu, ktory si uréia
najomcovia bytov.

2. Osobné udaje dotknutych oséb sa u prevadzkovatela spractvaji v stlade s NARIADENIM

EUROPSKEHO PARLAMENTU A RADY (EU) 2016/679 z 27. aprila 2016 o ochrane fyzickych
0s6b pri spractivani osobnych tidajov a o volnom pohybe takychto udajov, ktorym sa ZruSuje
smernica 95/46/ES (vSeobecné nariadenie o ochrane udajov) a so zdkonom &. 18/2018 Z. z. o
ochrane osobnych tidajov a 0 zmene a doplneni niektorych zikonov.
Informdcie o spractivani osobnych udajov prevadzkovatel'om st dotknutym osobam k dispozicii na
webovom sidle www.osobnyudaj.sk/informova nie, ako aj vo fyzickej podobe v sidle
prevadzkovatel’a a u prislugného zamestnanca prevadzkovatel'a povereného agendou. Pri uzatvarani
tejto zmluvy prevadzkovatel poskytol dotknutej osobe Informacie o spractvani osobnych udajov
prevadzkovatefom. Dotknutd osoba svojim podpisom potvrdzuje, Ze bola oboznimeni s
poskytnutim svojich osobnych udajov prevadzkovatelom spolonosti BENET, s. r. o., Namestie
SNP 974/28, 972 71 Novéky, ICO: 36 299 219 vykondvajiicej spravu v bytovych domoch pre ucely
spravy a aj v pripade neplnenia si zmluvnych povinnosti za G¢elom vymahania pohladavok.

VIIL.
Zaverecfné ustanovenia

1. Zmeny a doplnky tejto najomnej zmluvy sa moézu uskutodtiovat len pisomnou formou a so
suhlasom zmluvnych stran.

2. Pokial’ tito ndjomnad zmluva neobsahuje bliZ$ie ustanovenia, vztahujii sa na ndjomny vztah
prisludné ustanovenia Obéianskeho zékonnika, len v pripade, Ze osobitné predpisy (Smernice
Ministerstva pre vystavbu a regiondlny rozvoj SR) neobsahuju ind upravu,

3. Néjomné zmluva sa vyhotovuje v 5 rovnopisoch, priom dva rovnopisy obdrzi prenajimatel’, dva
rovnopisy ndjomca a jeden rovnopis notar.

4. Této zmluva nadobuda platnost diiom jej podpisu zmluvnymi stranami a Géinnost diiom
nasledujicim po dni jej zverejnenia na webovej stranke obce.

/ 74 27
V Oslanoch, dita 15. 12. 2022 V Oslanoch, dita 19.1% .4022

,’/
Prenajimatel: "~ —
Eeminat:

Obec Oslany

Néjomca:

Mgr. Miroslav Kovaé
starosta obce







