ZMLUVA €. VS 1000009

0 vykone spravy uzatvorena v zmysle z.¢. 182/93 Z.z. o vlastnictve bytov

a nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov

medzi ucastnikmi:

1. Spravca: By t komfort, s.r.o., SNP 9, Nové Zamky
zastupeny konatefom Ing. Stefanom Téthom,
reg. v O.R. Okr. sudu Nitra, Oddiel Sro, Vlozka C. 14198/N
1CO: 36 555 193
2. Vlastnici bytov: nam. Gy. Széchényiho 1,2 sup.¢.: 4290
c. Vlastnik dat. Spoluviastnik dat.
bytu narodenia narodenia
1. | Judita MurZicova 2.8.1950
Stefan Naay 12.2.197E | rrika Nagyova 12.11.1970
3.1.Jan Simovi¢ 12.10.1948 | Klara Simovitova 1441951
4. | Emilia Horehdjova 1.5.1945 | Danka Valkoviova 12.7.1968
5. | FrantiSek Rvska 30.6.1956
6. | Danica Pauiova 16.4.1947 | lgor Paul. Ina. 2.5.1969
viarian Paul. Ina. 7651978
7. | Andrea Danihelova 19.5.1974 | Naria Danihelova 28.10.1993
Richard Danihel 31.3.1998
8. | Helena Zacikova 22.12.1946
9. | Martin Cabadaij 19.9.1972
10. | Juliana Hlinkova 891948
11. | Zelezni¢na policia SR
12. | peter| aldk 1611.1978
13. | Bozena Kukanova 9.2.1946
14. | Zuzana Rosenbergova. Ing. 30.12.1981 | larek Véros 2.2.1981
15. | Viktdria DaniSova, Mar 3081973
16. | JozefJakubek 9.3.1948 | Helena Jakubekova 28.8.1951
1. | Pavol Burieta 12.9.1941 | lagdaléna Burietova 25.2.1945
2. | Stefan Nagy 8.9.1950 | Alexander Fekete 21.2.1963
3. | Mi I 28.4,1969 | 3ana Malikova 7.2.1969
4. | Miroslav Pape$ 15.10.1965 | iendta PapeSova 19.6.1969
5. | Ludovit Fabd 14.4.1937 i oova 16.1,1961
van Fabo 24.9.1962
6. | Andrei Klisti 1.6,1946 | Emilia Klistincova 17101947
7. | -adislav Valko 23.1.1949 | Helena Valkova 16.12.1953
8. | enka Sulikova, Mar. 30.5.1977 | Barbora Farkasova.Mar, [21.2.1973
9. | Maraita Novakova 28.6.1938
10. | .adislav Maiercsik 9.5.1959 | Naadaléna Maiercsikova {10.6.1965
11. | Jozef Bizik 20.3.1946 | Maria Bizikova 8.12.1946
12. | defiadik Bacho 15.7.1947 | Zuzana Bachova S$.6.1948
13. | Gabriela Biderova 14101947
14. | Jozefina MesaroSova 19.3.1952
15. | Ndria Jeseni¢ova. BE.'F2r. 19.11.1967
16. | Cyril Minarik 12.4.1949 | «1arja Minarikova 17.7.1951




Clanok I. Uvodné
ustanovenie

Sucasni vlastnici bytov a nebytovych priestorov ako aj ti vlastnici, ktori pristupuju k tejto
zmluve poveruju vykonom spravy pre zabezpecovanie prevadzky, udrzby a oprav
spolo¢nych ¢€asti, spolo¢nych zariadeni a prisluSenstva domu sutpisné ¢. 4290 v Novych
Zamkoch na ul. /dalej len "dom"/ a pozemku prislichajucemu k domu, zabezpecovanie
plneni spojenych s uzivanim bytu a nebytovych priestorov a dalSich sluzieb za podmienok
dalej uvedenych v tejto zmluve, spravcu - Bytkomfort s.r.o., Nové Zamky.

Clanok I1.

Prava a povinnosti spravcu domu pri zabezpecovani
prevadzky, udrzby a oprav domu

1. Spravca je povinny vykonavat spravu domu samostatne v mene vlastnikov bytov
a nebytovych priestorov v dome na ich Gcet a je opravneny konat pri sprave domu
za vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome pred sudom, organmi $tatnej
spravy a samospravy, organmi ¢innymi v trestnom konani a inymi organmi.

2.1. Spravca je povinny viest samostatné (bankové) analytické Gcty osobitne za kazdy
dom, ktory spravuje. Prostriedky ziskané z uhrad za plnenia od viastnikov bytov
a nebytovych priestorov v dome a prostriedky fondu prevadzky, udrzby a oprav
sprdvca vedie oddelene od u¢tov spravcu vbanke, ato osobitne za

kazdy

spravovany dom. Majitefom u¢tu domu zriadeného spravcom v banke su vlastnici
bytov  anebytovych  priestorov vdome. Spravca je  prislusny
disponovat’

sfinanénymi prostriedkami na uéte domu avykonavat ktomuto uctu
prava

a povinnosti vkladatela podla osobitného zakona, Spravca nesmie pouzit majetok
vlastnikov na krytie alebo Uhradu zavazkov, ktoré bezprostredne
nesuvisia

s ¢innostou spojenou so spravou domu a nesmie tento majetok vyuzit' vo viastny
prospech alebo v prospech tretich osob.

2.2. Majetok vlastnikov nie je sticastou majetku spravcu.

2.3. Spravca zodpoveda za zavazky vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome
vzniknuté pri vykone spravy do vysky splatenych thrad za plnenie alebo do vysky
zostatku fondu prevadzky, udrzby a oprav domu. Zodpovednost za Uhradu zavazkov
voc¢i dodavatelom sluzieb, tovarov a préac, ktoré obstarava spravca v ramci zmluvy
0 vykone spravy nesie vlastnik bytu a nebytového priestoru v dome iba ak nie su
kryté uhradami za plnenia alebo uhradami preddavkov do fondu prevadzky, adrzby
aoprav spravcovi. Tato zodpovednost sa vztahuje aj na  plnenia
sUvisiace
s poskytnutim Gverov, pdZziciek a dotacii.

24. Spravca je opravneny prechodne pouzil: prostriedky fondu prevadzky,
udrzby
aoprav na uhradu za plnenie spojené s uzivanim bytov a nebytovych
priestorov
v dome v pripade ich do€asného nedostatku. Po preklenuti nedostatku prostriedkov
na uhradu tohto plnenia, sa uvedené prostriedky vratia do fondu prevadzky, adrzby
aoprav.
3. Na splnenie svojho zavazku je spravca povinny:
a) zabezpedit:
vedenie Uctovnictva o sprave domu
- opravy a udrzbu spoloénych  Castia zariadeni domu podia
poziadaviek vacsiny viastnikov
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- odborné prehliadky a skasky zdvihacich, elektrickych a
plynovych
technickych spoloénych zariadeni podrla platnych predpisov
iné plnenia v sulade s osobitnymi pravnymi predpismi/napr. predpisy o
poziarnej ochrane, BOZP, stavebny zakon, vSeobecne zavazné nariadenia
(VZN) mesta/ az do vy$ky finanéného krytia tychto poziadaviek -.
odstrafiovanie havarijnych stavov a obnovenie prevadzky objektu
b) zabezpecit poskytovanie plneni spojenych s uZivanim bytov v
rozsahu uz
vytvorenych zdrojov finanéného krytia a to:
dodavku tepla pre vykurovanie a teplt vodu dodavku vody
z verejnych vodovodov a vodarni odvadzanie splaskovych
véd, dazdovych a zrazkovych véd osvetlenie spoloénych
Casti a spolo¢nych zariadeni domu
- servis a opravy vytahu
starostlivost a od¢itavanie meracov spotreby vody v bytoch a nebytovych
priestoroch
poskytovanie zmluvnych sluZieb na zaklade objednavky vlastnikov.

c) pri sprave domu sa spravca zavazuje a je povinny:

hospodarit s majetkom vlastnikov s odbornou starostlivostou v
sulade
s podmienkami tejto zmluvy
uprednostiiovat zaujmy vlastnikov pred vlastnymi zaujmami a
dbat o
ochranu prav vlastnikov a nebytovych priestorov
zastupovat vlastnikov bytov a nebytovych priestorov pri vymahani $kody,
ktoru spésobili tretie osoby alebo vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v
dome
vykonavat prava k majetku vlastnikov len v zaujme vlastnikov bytov a
nebytovych priestorov v dome
uréovat vysku mesacénych preddavkov na uhradu plneni
upozoriiovat v  pripadoch nepravidelnych uhrad za plnenia a
uhrad
preddavkov do fondu prevadzky, udrzby a oprav na povinnost
uhradzat
riadne a véas

- sledovat uhrady za plnenia a Uhrady preddavkov do fondu
prevadzky,
udrzby a oprav v sulade so zakonom vymahat vzniknuté nedoplatky
umoznit  vlastnikom bytov a nebytovych priestorov na ich
poziadanie
nahliadat do dokladov tykajucich sa spravy domu a &erpania
fondu
prevadzky, udrzby a oprav

- zvolavat schodze vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome podla
potreby, najmenej viak jeden krat za rok alebo ked o to poziada najmenej
Stvrtina vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome
vypracovat roény plan oprav, ktory zohladni opotrebenie materialu a stav
spolo¢nych ¢&asti domu a spoloénych zariadeni domu a navrhnuat
vysku
tvorby fondu prevadzky, udrzby a oprav na kalendarny rok
podat navrh na exeku¢né konanie
podat navrh na vykonanie dobrovolnej drazby bytu alebo

nebytového

priestoru vdome, podla § 8b pism. i/ zakona 182/1993 Z.z.
v zneni

neskorsich predpisov na uspokojenie pohladavok, ak vyska
pohfadavky

dosiahne vysku 6-mesagného predpisu alebo prevysi 830 £

pri obstaravani sluzieb a tovaru dojednavat ¢o najvyhodnejSie podmienky v
prospech vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome a pritom sa riadit’
rozhodnutim nadpolovi¢nej vaésiny vlastnikov bytov a nebytovych priestorov
v dome o vybere dodavatela

zodpovedat za zavazky vlastnikov bytov a nebytovych priestorov do vysky
zostatku fondu prevadzky, udrzby a oprav v predmetnom
dome.

Zodpovednost za uhradu zavazkov voci dodavatelom tovarov a sluzieb v
ramci  zmluvy o vykone spravy nesie vlastnik bytu alebo
nebytového

priestoru iba v pripade, ak nie st kryté ihradami za pinenia alebo dhradami
preddavkov do fondu prevadzky, adrzby a oprav.
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d) spravca sa zavazuje zabezpecovat dalSie sluzby a pinit dalSie Glohy a to:
poistenie domu proti Zivelnym pohromam a pre pripad $kody spésobenej
vlastnikom bytu alebo nebytového priestoru v dome na naklady vlastnikov
bytov a nebytovych priestorov
dalSie  sluzby podla  odévodnenych poziadaviek  vlastnikov

bytov a

nebytovych priestorov a vytvorenych finanénych
podmienok a

prevadzkovych moZnosti spravcu, ak sa vlastnici so spravcom
o tom

dohodnu

e) pri vykone spravy je spravca opravneny:
vstupovat do domu, do spoloénych Casti a spoloénych zariadeni domu v
pripade havarii a oprav zariadeni,
spravca je opravneny podat navrh na zapis zakonného zaloZzného prava, do
katastra nehnutelnosti ak pohladavka vlastnika bytu a nebytového
priestoru dosiahne vy$ku 3-mesa¢ného predpisu alebo prevysi sumu 500 €.

Vys$ku mesacnych preddavkov do fondu prevadzky, udrzby a oprav urcuju vlastnici
bytov a nebytovych priestorov v dome tak, aby sa pokryli predpokladané naklady na
prevadzku, udrzbu a opravy spoloénych ¢asti domu, spolo¢nych zariadeni domu,
spoloénych nebytovych priestorov, prisluSenstva domu a prilahlého pozemku ako aj
vydavky na obnovu, modernizaciu, pripadne rekon$trukciu domu.

Tieto naklady zna$aju vlastnici podla velkosti plochy bytu alebo nebytového
priestoru, a budu tvorit 0,398 C/m? a mesiac.

Ak je sucastou bytu balkén, lodzia alebo terasa pre ucely tvorby fondu prevadzky,
udrzby a oprav sa zaratava do velkosti spoluvlastnickeho podielu 25 % z podlahovej
plochy balkéna, lodzie alebo terasy.

Spravca je povinny vykonat vyuétovanie pouzitia fondu prevadzky, adrzby a oprav,
uhrad za plnenia rozuétované na jednotlivé byty a nebytové priestory v dome a to
najneskér do 31. maja nasledujuceho roka za predchadzajuci rok, zaroven je
povinny predlozit vlastnikom bytov a nebytovych priestorov spravu o svojej
¢innosti za predchadzajuci rok tykajucej sa domu, najma o finanénom hospodareni
domu, o stave spolo¢nych ¢asti domu a spolo¢nych zariadeni domu ako aj o inych
vyznamnych skutoc¢nostiach, ktoré suvisia so spravou domu. Ak spravca nepredlozi
vlastnikom bytov a nebytovych priestorov v dome spravu o svojej ¢innosti za
predchadzajuci rok tykajucu sa domu a vyuctovanie pouzitia fondu prevadzky,
udrzby a oprav a uhrad za plnenia, nema az do ich predlozenia narok na platby za
spravu.

Skuto¢né naklady za poskytnuté plnenia spojené s uzivanim bytu a nebytového
priestoru rozuctuje spravca medzi jednotlivé byty a nebytové priestory v dome podla
dohody s vlastnikmi bytov a nebytovych priestorov alebo ak spdésob rozuétovania
priamo upravuje pravny predpis postupuje sa podla tohto predpisu.

Vlastnici a spravca sa dohodli na nasledovhom spésobe rozuétovania nakladov na
plnenia poskytované podfa ¢i. Il. bod 3/, pism. b) zmluvy:

a) Naklady na dodavku tepla a teplej uzitkovej vody (dalej len TUV) pre dom
fakturované dodavatefom sa rozactuju v pomere nameranych adajov bytovymi
meraémi odobraného tepla a TUV.

Pomer zakladnej a spotrebnej zloZky na rozpog&itanie nakladov na vykurovanie
od roku 2010 : zakladna zlozka 30% a spotrebna zlozka 70%.

Tepla uzitkova voda v pomere zakladnej zlozky 10% a spotrebnej zlozky 90%.
b) Studenavoda.

Naklady na dom fakturované dodavatefom sa rozuétuji v pomere nameranych
udajov bytovymi vodomermi na SV.

c) Odvadzanie dazdovej a zrazkovej vody,
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Fakturované naklady sa rozuctuju podla velkosti podlahovych pléch bytov
a nebytovych priestorov.

d) Osvetlenie spolo¢nych priestorov, prevadzka a opravy vytahov.

Fakturované naklady sa rozGctuju podfa poctu oséb obyvajucich jednotlivé byty
a nebytové priestory.

e) Nahradnym spésobom ak wviastnik bytu anebytového priestoru
nema
namontovany bytovy vodomer na SV, alebo TUV, alebo ich poskodi,
alebo
poskodi pomerovy mera¢ vykurovacich nakladov osadenych na radiatoroch

f)  Zmluvné strany sa dohodli na spdsobe urcenia spotrebovanej studenej vody
odhadom v pripadoch poruchy uréeného meradla alebo pri nespristupneni bytu,
nebytového priestoru podfa prislusnej smernice vydanej spravcom.

g) Na vypodet koeficientov pri spotrebe SV a TUV sa pouZiji idaje podruznych
meracov, resp. spotreba uréena odhadom podfa prislusnej smernice
vydanej
spravcom v porovnani na fakturaéné merace.

K zmene dohodnutého spdsobu rozuctovania nékladov na plnenia je potrebna

nadpolovi¢na vacsina hlasov vSetkych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov
v dome, ak tento spdsob neupravuje veobecne zavazny pravny predpis.

6. Ak spravca konéi svoju ¢innost, je povinny 30 dni pred jej skonenim, najneskor v

der skonéenia ¢innosti, predlozit viastnikom bytov a nebytovych priestorov v dome
spravu svojej ¢innosti tykajucej sa domu a odovzdat vSetky pisomné materialy,
ktoré stvisia so spravou domu vratane pouZitia fondu prevadzky, udrzby a oprav a
thrad za plnenia. Spravca zaroveri prevedie zostatok majetku viastnikov na uctoch v
banke na Uéty nového spravcu alebo spolo¢enstva. Driom skoncenia spravy domu
prechadzaju v8etky prava a povinnosti vyplyvajice zo zmluv, ktoré slvisia so
spravou domu, a ktoré boli uzavreté v mene vlastnikov bytov a nebytovych
priestorov v dome alebo zo zmliv uzavretych na zéklade rozhodnutia vlastnikov
bytov a nebytovych priestorov v dome na nového spravcu alebo na spoloéenstvo.
Ak do jedného roka nebudi mat vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome
uzatvorent zmluvu vykone spravy a inym spravcom alebo si nezalozia spoloéenstvo,
vznika spologenstvo zo zakona. Spravca je povinny o vzniku spologenstva pisomne
informovat’ vSetkych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome a zabezpecit
registraciu spolocenstva na prislusnom spravnom organe a predsedu spolo¢enstva
urci spravca.

Clanok lll. Prava a povinnosti
vlastnikov bytov a nebytovych priestorov
Vlastnik bytu a nebytového priestoru v dome je povinny v sulade s touto zmluvou

poukazovat Ciastku uvedenti na aktudlnom kalkulaénom liste - predpis
- ako
preddavok do fondu prevadzky, udrzby a oprava za plnenia mesacne
vopred,

pricom za Uhradu sa povazuje pripisanie uhradenej ¢iastky na ucet domu vedeného
spravcom. Povinnost uhradzat preddavky do fondu prevadzky, udrzby a oprav vznika
vlastnikovi bytu a nebytového priestoru od prvého diia mesiaca nasledujiceho po
vklade viastnickeho prava do katastra nehnutelnosti. Vlastnik bytu alebo nebytového
priestoru vdome  vykonava uUhradydo fondu prevadzky, udrzby aoprav
podia

velkosti spoluvlastnickeho podielu. Ak je su€astou  bytu balkén, lodZia alebo terasa,
tak sa pre ucely tvorby fondu prevadzky, Gdrzby aopravzaratava do
velkosti

spoluvlastnickeho podielu 25% z podlahovej plochy balkéna, lodZie alebo terasy.
Vlastnik bytu a nebytového priestoru je povinny na Géet domu vo vys$ie uvedenom
termine poukazovat’

a) preddavky do fondu prevadzky, udrzby a oprdv v zmysle

&ozhodnutia nadpolovi¢nej vacsiny vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v
ome
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b) preddavky za plnenia

c) dohodnuty poplatok pre spravcu za vedenie spravy bytu vo
vyske 4,83
C/mesiac vratane 20 % DPH.

d) cena stanovena v bode 2c) tohto ¢lanku zmluvy sa upravi o roént mieru inflacie
meranej indexom spotrebitel'skych cien vyhlasenej Statistickym iradom SR za
predchadzajtici rok. Cena podla tohto bodu sa upravi raz rocne, s Gc¢innostou od
roku 2011. Pre pripad omeskaniaterminu uUhrad za plnenia a preddavku

do

fondu prevadzky, Gdrzby a oprav je Viastnik bytu anebytového

priestoru

povinny zaplatit zmluvna pokutu vo vyske 0,03 % denne z véas neuhradenej

sumy. Zmluvnd pokuta je prijmom prislusnych Uétov domu

vedenych pre

uhradu plneni a Ghrad do fondu prevadzky, Gdrzby a oprav. Vlastnik bytu a

nebytového priestoru v dome je povinny uhradit spravcovi

preukazatelné

vydavky suvisiace s vymahanim Ghrad za plnenia a thrad do fondu prevadzky,

udrzby a oprav a z ftituu omeskania Uhrady preddavkov a

vyuctovania.

Uvedené vydavky su prijmom spravcu nad ramec poplatku za vedenie spravy.
Vyuctovanim zisteny nedoplatok na Ghradach za plnenia a do fondu prevadzky,
udrzby a oprav je vliastnik bytu a nebytového priestoru povinny zaplatit na ucet
domu do 15 dni od dorucenia vyuctovania. V tej istej lehote je spravca povinny
vratit vlastnikovi bytu a nebytového priestoru preplatok zisteny vyaétovanim na
uhradach za plnenia poskytované pri uzivani bytu a nebytového priestoru.

V pripade nedostatku finanénych prostriedkov na uUc¢te domu v zaujme vratenia
preplatku spravca financéné prostriedky na ucte domu doplni z prostriedkov fondu
prevadzky, udrzby a oprav a v pripade nedostatku prostriedkov aj na tomto ucte
spravca vratenie preplatkov bude riesit osobitnou dohodou s vlastnikmi bytov
a nebytovych priestorov.

Vlastnik je povinny uhradzat na Ucet domu vedeného spravcom uhrady za plnenia,
uhrady poplatku za spravu a uhrady do fondu prevadzky, udrzby a oprav
nasledovnym spésobom:

bezhotovostnou formou, prevodom z uctu viastnika na uéet domu

formou inkasa

v hotovosti do pokladne spravcu

platobnou kartou v pokladni spravcu

Vlastnik bytu a nebytového priestoru je povinny oznamit' spravcovi vSetky dolezité
skutoénosti rozhodné pre urcenie vysky thrad za plnenia poskytované s uzivanim
bytu a nebytového priestoru a to do 8 dni odo dria ked doslo k zmene rozhodnej
skutocnosti. Pripadni $kodu ako doésledok zanedbania tejto povinnosti znasa
vlastnik. Nahrada skody je prijmom Gétu domu pre fond prevadzky, adrzby a oprav,

Vlastnik bytu a nebytového priestoru v dome sa zavdzuje nezasahovat do vykonu
vlastnickeho prava ostatnych viastnikov bytov alebo nebytovych priestorov v dome
takym spdsobom, Ze nebude obmedzovat alebo znemoziovat vykon viastnickeho
prava tym, Zze bude hrubo poskodzovat byt, nebytovy priestor, spolo¢né casti,
spolo¢né zariadenia a spoloné nebytové priestory a prisluSenstvo domu a nebude
narusovat pokojné byvanie ostatnych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov,
ohrozovat' bezpec¢nost alebo poruSovat dobré mravy v dome. Vlastnik bytu si je
vedomy, Ze na navrh niektorého zo spoluvlastnikov méze sud nariadit predaj bytu
alebo nebytového priestoru v dome.

Vlastnik bytu alebo nebytového priestoru sa zavazuje umoznit na poziadanie na
nevyhnutny ¢as a v nevyhnutnej miere vstup do bytu alebo nebytového priestoru
zastupcovi spravcu a osobe opravnenej vykonavat opravu alebo udrzbu za ucelom
vykonania obhliadky alebo opravy, ak opravu nezabezpeci sém alebo ak ide
o opravu spolocnych casti alebo spolo¢nych zariadeni domu pristupnych z jeho bytu
alebo montaz a udrzbu zariadeni na meranie spotreby tepla a vody v byte alebo
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nebytovom priestore aodpocet nameranych hodnét. Zodpovednost za
$kody vzniknuté nesplnenim tohto zavazku nesie vlastnik bytu alebo nebytového
priestoru.

8. Vlastnik bytu alebo nebytového priestoru je povinny pre realizaciou stavebnych
uprav v byte alebo nebytovom priestore poZiadat spravcu a prislusny stavebny urad
o suhlas naich realizaciu.

Clanok IV. Ugast
vlastnika na sprave domu

1 Vlastnik bytu a nebytového priestoru v dome sa zuéastriuje na sprave domu tGcéastou
na schédzi vlastnikov a prostrednictvom hlasovania na rozhodovani o spolo¢nych
¢astiach a spolo¢nych zariadeniach domu, spoloénych nebytovych
priestoroch,
prislusenstve domu a pozemku prislichajuiceho k domu. Oznamenie o

schodzi
vlastnikov musi byt v pisomnej forme doru¢ené kazdému vlastnikovi
bytu a
nebytového priestoru spravcom domu minimalne 5 dni pred terminom
schédze.

Vysledok hlasovania oznamuje ten, kto schédzu vlastnikov zvolal, a to do piatich
pracovnych dni od konania schédze spésobom v dome obvyklym.

2. Stvrtina vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome ma pravo zvolat schédzu
vlastnikov, ak na ich Ziadost ne2volal schédzu spravcado 15 dniod
dorucenia

Ziadosti. Oznamenie o schodzi vlastnikov spolu s programom musi byt v pisomnej
forme dorucené kazdému vlastnikovi bytu a nebytového priestoru v dome minimaine
pat dni pred dhiom konania schédze. Oznamenie o schddzi vlastnikov
spolu s

programom sa doruduje aj spravcovi, ak ma schédza vlastnikov
rozhodovat o

ulohach pre spravcu.

3. Vlastnici pri hlasovani na schédzi rozhoduju nadpolovi¢nou vacsinou hlasov v§etkych
vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome, ak zakon neustanovuje inak. Ak
pocet zG€astnenych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome neumoziuje
hodinu po zacati schédze pravoplatné hlasovanie rozhoduje nadpolovi¢na vaésina
zucastnenych, ak zakon neustanovuje inak.

4. Ak vlastnici bytov a nebytovych priestorov. v dome rozhoduju
o uvere
a o zabezpeceni Uveru, o vstavhe alebo nadstavbe bytov alebo
nebytovych
priestorov vdome, o zmene formyvykonu spravy rozhoduje sa hlasovanim
na
schodzi  vlastnikov  dvojtretinovou  vaésinou hlasov  vSetkych  vlastnikov
bytov a

nebytovych priestorov v dome. Ak sa rozhoduje  pisomnym hlasovanim podla tohto
odseku, podpis vlastnika potvrdia najmenej dvaja overovatelia, ktori boli zvoleni na
schédzi  vlastnikov bytov a nebytovych priestorov, pricom pisomné overenie moze
vykonat aj notar alebo obecny drad. Prehlasovany vlastnik bytu alebo nebytového
priestoru ma pravo obratit' sa do 15 dni od oznamenia vysledku hlasovania na sud,
aby vo veci rozhodol, inak jeho pravo zanika. Ak sa vlastnik bytu alebo nebytového
priestoru nemohol o vysledku hlasovania dozvediet, ma pravo sa obratit' na sud
najneskér do 3 mesiacov od hlasovania, inak jeho pravo zanika. Pri rovnosti hlasov
alebo ak sa vacsina hlasov pri  hlasovani nedosiahne, rozhodne

na navrh

ktoréhokolvek vlastnika bytu alebo nebytového priestoru v dome sud. Za kazdy byt
a nebytovy priestor v dome ma vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v dome
alebo spoluvlastnici jeden hlas na ich byt alebo nebytovy priestor v dome. Vlastnik
bytu a nebytového priestoru v dome méZe pisomne s tradne overenym podpisom
splnomochnit int osobu, aby ho na schédzi viastnikov zastupovala. Spinomocnena
osoba sa origindlom splnomocnenia preukazuje na zaciatku schédze

alaca
vlastnikov.

5. Ak nejde o rozhodovanie o zmluve o vykone spravy alebo o zmluve o spoloenstve
moze spravca, zastupca vlastnikov alebo predseda vyhlasit' pisomné hlasovanie. Pred
pisomnym hlasovanim musia byt vlastnici bytov a nebytovych priestorov
7 dni
vopred informovani o otazkach, o ktorych sa bude hlasovat a o termine hlasovania,
a to spésobom v dome obvyklym. Na hlasovacom listku  musi byt uvedeny
den
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Tme

konania hlasovania, meno a priezvisko vlastnika bytu alebo nebytového priestoru
v dome, otazka alebo otazky ak ich je viac oznacenych poradovymi &islami. Pri
kazdej otazke musia byt dva ramc¢eky, na ktorych su nadpisy ,ano" a ,nie".
V pripade, Ze vlastnik bytu alebo nebytového priestoru nevyznadi svoj nazor, je hlas
neplatny. Po vykonani hlasovania pisomnou formou spravca, zastupca vlastnikov
alebo predseda za ucasti dalSich dvoch vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v
dome, zisti vysledok hlasovania a oznami ho do piatich pracovnych dni od
pisomného hlasovania spésobom v dome obvyklym. Aby bolo pisomné hlasovanie
pravoplatné, je potrebny suhlas nadpoloviénej vaésiny hlasov vSetkych vlastnikov
bytov a nebytovych priestorov v dome, ak zakon neustanovuje inak. V pripade
neldspes$ného hlasovania musi byt predmet hlasovania prerokovany na schédzi
vlastnikov. Hlasovanie pisomnou formou o tej istej veci moZno opakovat aZz po
prerokovani predmetu hlasovania na schédzi vlastnikov . Prehlasovany vlastnik bytu
a nebytového priestoru v dome ma pravo obratit sa do 15 dni od oznamenia
vysledku hlasovania na sud, aby vo veci rozhodol, inak jeho pravo zanika. Ak sa
vlastnik bytu alebo nebytového priestoru nemohol o vysledku hlasovania dozvediet,
ma pravo sa obratit na sid najneskér do 3 mesiacov od hlasovania, inak jeho pravo
zanika.

Styk vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome so spravcom zabezpeluje
zastupca vlastnikov zvoleny na schédzi vlastnikov bytov a nebytovych priestorov
v dome Zastupca vlastnikov informuje vlastnikov bytov a nebyt

A owych priestorov v
dome o éinnosti spraves a daleditych otdzkach prevadzky domu. Zdstupca viastnikov
je povinny upial’novat voc&i spravcovi poziaaavKy viastniKov Dycov a nebytovych
priestorov v dome v sulade so zmluvou o vykone spravy. Zastupca vlastnikov nie je
opravneny rozhodovat o veciach, o ktorych mézu rozhodovat len vlastnici bytov
a nebytovych priestorov v dome.

V pripadoch havarii spravca vykona zasah na ich odstranenie ihned ako sa o havarii
dozvedel a to bez u€asti zastupcu vlastnikov. Opodstatnenost zasahu do vysky
nakladov v sume 400 ,-C schvaluje zastupca vlastnikov a nad uvedenu vysku
nakladov schvaluju vlastnici nadpolovi¢nou vaésinou hlasov. Opravy a udrzbu
objednava u spravcu zastupca vlastnikov v rozsahu limitu 400 ,- C a nad tento limit
na zaklade rozhodnutia nadpolovi¢nej vacsiny vlastnikov, o ¢om musi mat zastupca
vlastnikov zapisnicu spolu s vysledkami hlasovania. V pripade, Ze vlastnici zastupcu
vlastnikov nedeleguju, prebera jeho ulohy a pravomoci spravca. Zadania vlastnikov
vo vztahu k spravcovi, ktoré prekracuju ramec tejto zmluvy o vykone spravy moze
spravca s vlastnikmi /vaésinou vlastnikov/ dohodnut mimo ramec tejto zmluvy o
vykone spravy podla osobitych podmienok /napr, pri prevzati funkcie obstaravatela
alebo investora prac, dozorovania prac a pod./.

O priebehu schédze vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome vyhotovi
zastupca vlastnikov zapisnicu spolu s prislusnou listinou o ucasti vlastnikov na
schodzi, (prezenéna listina).

Clanok V.

Zasady hospodarenia s fondom prevadzky, adrzby
aoprav adispozicia s nim

Z fondu prevadzky, Gdrzby a oprav sa financuji vydavky na prevadzku, Gdrzbu a
opravy ako aj vydavky na obnovu, modernizaciu a rekon$trukciu domu. Z tohto
fondu sa financuju vydavky na opravu balkénov, terasy a lodZii. Prostriedky fondu
moze spravca prechodne pouZit na uhradu za plnenia spojené s uZivanim bytov a
nebytovych priestorov v dome. Po preklenuti nedostatku prostriedkov sa uvedené
prostriedky vratia do fondu prevadzky, udrzby a oprav. Prostriedky z fondu
prevadzky, udrzby a oprav nepouzité v prislusnom kalendarnom roku sa vlastnikom
bytov a nebytovych priestorov nevracaju, ale prechadzaju do nasledujuceho
obdobia.
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2. Prijmom fondu prevadzky, udrzby a oprav su:
a) mesacné preddavky viastnikov bytov a nebytovych priestorov,
b) priem za prendjom spolocnych Casti domu, spoloénych zariadeni

domu,
spolocnych nebytovych priestorov, prislusenstva a prifahlého pozemku,

y z vytazku exekucie bytu alebo nebytového priestoru alebo z dobrovolnej
y bytu alebo nebytového priestoru, vo vyske pohladavok voci viastnikovi
m zakonného zalozného prava, ktoré vzniklo podla zakona,

pokuty a uroky z omeskania vzniknuté pouzitim  prostriedkov
fondu i, udrzby a oprav domu,

predaja spolocnych nebytovych priestorov, spolocnych Casti
domu loénych zariadeni domu, ak sa viastnici bytova nebytovych
nriactarov

c) vynosy z uctu domu vedeného v banke,

d) prijmy L,
drazby bytu &ieuu iiKDyiuveiiu piiesuiiu, vuvybKK punicjudvul.
v bytu zo zakonného zalozného prava, ktoré vzniklo podia zakona,

e) zmluvné pokuty a Uroky z omeskania vzniknuté pouzitim  prostriedkov fondu
prevadzky, udrzby a oprav domu,

) prijmy
alebo spolo¢nych ,,. v
dome nedohodli inak.

Clanok VI. Zaveregné a

prechodné ustanovenie

1. Viasinik bytu anebytového priestoru splnomociuje spravcu na pravne ukony
Vo
svojom mene suvisiace so zabezpecovanim uloh pri sprave domu. Z tychto ikonov
je priamo zaviazany vlastnik bytu a nebytového priestoru v dome.

2. Vsulade s prisluSnymi ustanoveniami zakona o ochrane osobnych udajov
davaju
vlastnici bytov spravcovi suhlas so spracovanim osobnych Gdajov uvedenych v tejto
zmluve, v informa¢nom systéme spravcu za Uc¢elom zabezpecenia vykonu spravy
v rozsahu stanovenych touto zmluvou. Spravca je opravneny pouzit uvedené osobné
udaje aj v pripadoch ked' to vyZzaduju platné pravne predpisy, pripadne sudy, organy
¢inné vtrestnom konani, organy S$tatnej spravy alebo samospravy, v
opacnom
pripade su vlastnici bytov opravneny svoj suhlas odvolat. Vlastnici bytov davaju svoj
suhlas na dobu neur€itt. Zmenu uvedenych osobnych udajov su viastnici
bytov
povinny bezodkladne oznamit spravcovi.Za Skodu spésobenu  pri vykone spravy v
rozpore s touto zmluvou  zodpoveda ten z Ucastnikov tejto zmluvy, ktory ju zavinil.
Novy vlastnik bytu a nebytového priestoru sa zavazuije, Ze v pripade nadobudnutia
bytu alebo nebytového priestoru  do vlastnictva bude spravcu o tejto skuto¢nosti
bezodkladne informovat.

3. Tato zmluva o vykone spravy sa uzatvara na dobu neurcitd. Vlastnici bytu alebo
nebytového priestoru v dome mézu zmluvu o vykone spravy vypovedat pri dodrzani
podmienky podla § 14 zakona. Vypovedna lehota je 3 mesiace a zacina plynut od
prvého dria kalendarneho mesiaca po doruceni vypovede. Pri zmene viastnictva bytu
alebo nebytového priestoru je kazdy novy vlastnik povinny pristapit k zmluve o
vykone spravy k prislusnému bytu v dome Co prehlasi v kipnej zmluve. S prevodom
alebo prechodom vlastnictva bytu alebo nebytového priestoru na nového vlastnika
bytu alebo nebytového priestoru v dome prava a povinnosti vyplyvajuce z tejto
zmluvy o wvykone spravy. Prevodom alebo prechodom viastnictva bytu
alebo
nebytového priestoru doteraji viastnik od zmluvy odstupuje. Zavézky vyplyvajice z
tejto zmluvy zanikaju az ich usporiadanim. Ucastnici kapnej zmluvy to upravia v
kapnej zmluve. Nového viastnika zavazuju aj pravne ukony tykajuce sa
domu,
spoloénych &asti a spoloénych zariadeni domu, prisluSenstva a pozemku vykonané
pred prevodom alebo prechodom wlastnictva bytu alebo nebytového
priestoru v
dome.

4. Ak spravca vypovedal zmluvu o vykone spravy, neméze ukoncit vykon spravy, ak
vlastnici bytov a nebytovych priestorov nemaju ku driu skonéenia vypovednej lehoty
uzavretd zmluvu ovykone sprdvy sinym sprdvcom alebo nie je
zalozené
spolo¢enstvo.
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7.

Pravne vztahy neupravené tymto dodatkom je potrebné posudzovat podfa platnej
pravnej Upravy z. €. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytova nebytovych priestorov v
zneni neskorSich predpisov a podla ustanoveni vSeobecne platnych
pravnych

predpisov.

Menit alebo dopifiat tito zmluvuje mozné len formou o&islovanych
pisomnych

dodatkov.

Kalidy ucastnik tejto zmluvy ako aj vlastnici, ktori pristupuju k nej obdrzia 1 kopiu
zmluvy.

S. Zmluvné strany spolo¢ne vyhlasuju, Ze zmluva bola uzavreté slobodne, vazne, je

formulovana urcito a zrozumitelne a na znak suhlasu s jej obsahom ju potvrdzujd
vlastnoruénymi podpismi.

9. Tato zmluva nadobuda platnost’ dfiom podpisania.vlastnikmi bytov a nebytovych

priestorov v dome a spravcom a Gcinnost difa .....j.i.fy..",.i&.7.'3
<. bytu Vlastnik poclpis, Spoluviastnik podpis
1 Judita Murzicova IH/
2. Stefan Naav Erika Naavova <7 iji~"o? | f
3. Jan Simovié Kléra Simovicova /
4. Emilia Horehaiova Danka Valkovicova
5. FrantiSek Rvska
6. Danica Paulova lgor Paul. Ina.
Marian Paul. Ing. i
7. Andrea Danihelova Maria Danihelova
Richard Danihel
8. Helena Zagikova =<3
9. Martin Cabadai
10. Juliana Hiinkova
11 Zelezni¢na policia SR
12. P 4
13. Bozena Kukanova
14. Zuzana Rosenheraova Ina | 4 1111 Marek \oras
15. Viktéria DaniSova, Mar.
16. JozefJakubek Helena Jakubekova
1 Pavol Burieta Maqdaléna Burietova
2. |Stefan Nagy WP\ Alexander Fekete
3. Miroslav Malik Ky Jry Dana Malikova
4 Miroslav Pape$ Renéata PapesSova
5. Ludovit Fabd A Adriana Fabdova
Ivan Fabo
6. Andrei Klistinec Emilia KliStincova
7. Ladislay Valko i Helena Valkova =7
8. Lenka Sulikova, Mar. &nmfO—> |Barbora FarkaSovaMar. [P) -\
9. Maraita Novakova /aClyccn A
10. -adislav Maiercsik SALY Maadaléna Maiercsikova
11. | Jozef Bizik Maria Bizikova \imL rrZtit
12. 3erladik Bacho Zuzana Bachova
13. i i 3
14. Jozefit Tovd VA " V' m UMA-AT-tA
15. | viaria JeseniCova, fe.% | i, - --r-
16. Cyril Minarik i t Maria Minarikova
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Spravca:

Bytkomfort, s.r.o.
V Novych Zamkoch dna .
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