NAJOMNA ZMLUVA

uzatvorena podrla ustanovenia § 663 a nasl. zakona &. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik, v zneni neskorsich predpisov
a v sulade so VSeobecne zaviaznym nariadenim mesta Stupava ¢. 1/2016 o zasadach hospodarenia a nakladania s majetkom

Prenajimatel:

Nazov:

Sidlo:

ICO:

DIC:

Bankové spojenie:

IBAN:

Konajuci prostrednictvom:
(dalej len ,Prenajimatel™);

Najomca:

Nazov:

Sidlo:

ICO:

Zapis:

(dalej len ,Najomca")

mesta
(dalej len ,Zmluva®)

uzatvorena medzi:

Verejnoprospesné sluzby Stupava
Diha 11/1248, 900 31 Stupava

500 81 497

2120 1609 88

VUB, a.s.

SK50 0200 0000 0036 7636 0157
Mgr. Marian Zavodny, riaditel

Urbarske pozemkové spolocenstvo Stupava
Hlavna 9, 900 31 Stupava

42 357 861

pod registragnym ¢&islom R-0016/MA

(Prenajimatel a Najomca spolo¢ne dalej spolu aj len ,Zmluvné strany*)

PREAMBULA

Prenajimatel je spravcom nasledovného nehnutelného majetku mesta Stupava — ¢ast pozemku parcela

registra ,C" €. 4127/53, druh pozemku: zastavané plochy a nadvoria, vymera: 3820 m2, zapisaného na
liste vlastnictva ¢. 2783, pre katastralne Uzemie: Stupava, obec: Stupava, okres: Malacky, o vymere:
15 m2 (dalej len ,Nehnutefnost™).

K prenajmu Najomcovi je dany dovod hodny osobitného zretela, kedze umiestnenie unimobunky
Najomcu sluzi ako kancelaria a administrativne miesto pozemkového spolo¢enstva zdruzujuceho
znacny pocet obyvatelov Mesta Stupava.

Na zaklade uvedeného Zmluvné strany uzatvorili tito Zmluvu za nasledovnych podmienok:
1. Uvodné ustanovenia

1.1. Mesto Stupava je vyluénym vlastnikom Nehnuteinosti. Prenajimatel je spravcom
Nehnutelnosti.

1.2. Najomca ma zaujem uzivat na zaklade tejto Zmluvy ¢ast Nehnutelnosti o vymere 15 m?, ktora
sltizi na umiestnenie unimobunky Najomcu — vyznacéenu v prilozenom nakrese (priloha €. 1).

(dalej aj ,Predmet najmu").

2, Predmet Zmluvy
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2.1. Na zaklade tejto Zmluvy Prenajimatel prenechava Najomcovi Predmet najmu na docasné
uzivanie za podmienok podla tejto Zmiuvy a Najomca sa zavazuje platit Prenajimatelovi
Najomné podla tejto Zmluvy.

2.2. Zmluvné strany sa dohodli, Ze Predmet najmu sa doCasne prenechava do uzivania Najomcovi
podla tejto Zmluvy na ucel umiestnenia unimobunky Najomcu sluziacej ako kancelaria a
administrativne miesto pozemkového spolocenstva (dalej len ,Ucel najmu").

2.3. Najomca sa zavazuje Predmet najmu vyuzivat vyluéne na dohodnuty Gcel. Pre pripad
nesplnenia tejto povinnosti, ani napriek predchadzajlcej pisomnej vyzve Prenajimatela na
splnenie uvedenej povinnosti, dojednali Zmluvné strany v sulade s ustanovenim § 544 a nasl.
zakona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik, v zneni neskorsich predpisov zmluvnu pokutu,
ktoru je Prenajimatel opravneny pozadovat' od Najomcu, a to vo vyske 100,- Eur za kazdy, aj
zacaty den trvania poru$enia tohto zavazku.

2.4. Najomca sa stc¢asne zmluvnu pokutu podia predchadzajucej vety zavazuje zaplatit' na zaklade
Prenajimatelom zaslanej faktury.

3. Najomné a spdsob jeho uhrady

3.1. Zmluvné strany sa dohodli, na mesa¢nom najomnom 1,- EUR bez DPH / m2 mesacne, a teda
celkom vo vyske 15,- EUR (slovom: patnast eur) mesaéne bez DPH dalej len ,Najomné*) .

3.2. Zmluvné strany sa dohodli na nasledovnej inflacnej dolozke (dalej len ,inflatna dolozka"):
Prenajimatel je opravneny kazdoro¢ne zvysit Najomné o 100 % rocnej miery inflacie oficialne
vyhlasenej Statistickym uradom Slovenskej republiky za uplynuly kalendarny rok. Za ro&nu
mieru inflacie sa povazuje medzirotna miera inflacie merana priemernym indexom
spotrebitelskych cien (CPIl) za 12 mesiacov kalendarneho roka v porovnani s priemerom tohto
indexu za 12 kalendarnych mesiacov predchadzajuceho kalendarneho roka oznamena
Statistickym uradom Slovenskej republiky. Prenajimatel je povinny tuto upravu Najomného
oznamit' Najomcovi pisomne a uUprava Najomného je Gc€inna od 01.04. prislusného roka
(ngjomné sa pritom zaokruhluje na eurocenty nahor). Pokial budu Udaje rozhodujlce pre
zvy$enie Najomného Statistickym uradom Slovenske] republiky oznamené az po 01.04.
prislusného roka, ma oznamenie Prenajimatela o zvySeni Ngjomného ucinnost rovnako uz od
01.04. aktualneho roka a Najomca je povinny rozdiel medzi dovtedajsim Najomnym a novym
Najomnym doplatit do 30 dni odo dia oznamenia o zvy$eni Najomného. V pripade, ak
Prenajimatel oznami zvysenie Najomného Najomcovi po 01.04. prisludsného roka (a nejde
o pripad podla predchadzajlcej vety), ma oznamenie Prenajimatela o zvyseni Najomneého
Gcinnost' od prvého dia kalendarneho mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bolo
zvysenie Najomného Najomcovi oznamene. Prvy krat je Prenajimatel opravneny postupom
podla tohto bodu zvysit Najomne od 01.04.2023.

3.3. Najomca je povinny uhradzat Najomné mesacne na bankovy ucet Prenajimatela uvedeny
v zahlavi tejto Zmluvy, a to vzdy k 25. diu mesiaca, ktory predchadza mesiacu, za ktory sa

Najomné plati. Platba sa povazuje za uhradenu az pripisanim celej takejto platby na bankovy
ucet Prenajimatefa.

3.4. Najomné za prvy mesiac najmu vo vyske 15,- EUR je Najomca povinny zaplatit do 5 (slovom:
piatich) dni odo dfha nadobudnutia ucinnosti tejto Zmluvy.

3.5. Ak je Najomca v omeskani s uhradou Najomného, je povinny zaplatit’ Prenajimatelovi urok z
omeskania vo vyske 0,05% z diznej sumy za kazdy den omeskania.
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4,

Vzajomné prava a povinnosti Zmluvnych stran

4.1.

4.2.

4.3.

4.4,

4.5.

4.6.

4.7.

4.8.

4.9.

4.10.

4.11.

Najomca je povinny uzivat Predmet najmu v stlade s touto Zmluvou a v sulade s prislusnymi
platnymi a u¢innymi pravnymi predpismi (vratane VSeobecne zavézného nariadenia Mesta
Stupava ¢. 1/2016 (Zasady hospodarenia a nakladania s majetkom Mesta Stupavay)).

Najomca sa touto Zmluvou zavazuje uzivat Predmet najmu tak, aby na Predmete najmu
nevznikala $koda, a aby svojim konanim nerusil uzivanie zvy$ku Nehnutefnosti a uzivanie
nehnutelnosti susediacich s Predmetom najmu/Nehnutelnostou. Najomca sa touto Zmluvou
zavézuje uzivat Predmet najmu tak, aby Prenajimatelovi a/alebo uzivatefom susediacich
nehnutelnosti nevznikala Skoda aaby Prenajimatelovi a/alebo uzivatefom susediacich
nehnutelnosti bezprostredne nehrozila skoda, a aby neboli bezprostredne ohrozené alebo
poskodené opravnené zaujmy Prenajimatela a/alebo uzivatelov susediacich nehnutelnosti.

Najomca sa za uzivanie Predmetu najmu zavazuje platit Prenajimatelovi Najomné riadne a
véas.

Najomca vyhlasuje, Z2e pred podpisom tejto Zmluvy bol nalezite oboznameny so stavom
Predmetu najmu, tento stav zodpoveda dohodnutému Ucelu najmu.

Prenajimatel je opravneny vstipit na Predmet najmu za Ucelom kontroly stavu Predmetu
najmu kedykolvek po¢as doby najmu a Najomca je povinny umoznit' Prenajimatelovi vykon
tohto prava v plnej miere. Prenajimatel je opravneny poZadovat a Najomca je povinny
reSpektovat’ a vyhoviet pozZiadavke Prenajimatefa, aby Néjomca upustil od akehokolvek
konania, ktorym by bezprostredne ohrozil majetok alebo opravnené zaujmy Prenajimatela,
porusoval tuto Zmluvu alebo pravne predpisy.

Najomca nie je opravneny bez pisomného suhlasu kompetentného schvalovacieho organu
podla Véeobecne zavazného nariadenia mesta Stupava €. 1/2016 o zasadach hospodarenia
a nakladania s majetkom mesta a Prenajimatela dat Predmet najmu do podnajmu alebo
uzivania tretej osobe, pricom pisomny suhlas musi byt kompetentnym schvalovacim organom
dany vopred. Suhlas podla predchadzajicej vety mozno dat' len v sulade so VSeobecne
zavaznym nariadenim mesta Stupava ¢. 1/2016 o zasadach hospodarenia a nakladania s
majetkom mesta. V pripade odsuhlaseného uzivania alebo najmu Predmetu najmu (alebo jeho
¢asti) tretou osobou podla tohto bodu je Najomca povinny Prenajimatelovi odovzdat' jedno
vyhotovenie zmluvy medzi tretou osobou a Najomcom, na zéklade ktorej tretia osoba Predmet
najmu (alebo jeho &ast) uziva alebo ma v najme.

Najomca je povinny pisomne oznamit' Prenajimatelovi bez zbytoéného odkladu akékolvek
skuto¢nosti, ktoré brania Najomcovi v riadnom uzivani Predmetu najmu.

Najomca je povinny odstranit’ preukazané skody, ktoré na Predmete najmu spésobil on alebo
osoby, ktorym umoznil pristup k Predmetu najmu, resp. nahradit 3kodu, ktoru spdsobil
Najomca a/alebo osoby, ktorym umoznil pristup k Predmetu najmu na Predmete najmu.

Najomca nie je opravneny zriadit' zalozné pravo na Predmete najmu a ani inak tento Predmet
najmu zatazit'

Najomca zodpoveda Prenajimatelovi za kazdé poskodenie Predmetu najmu, pokial toto
poskodenie sposobil Najomca, osoby jemu blizke, jeho obchodni partneri alebo jeho
zamestnanci. Najomca zodpoveda aj za $kody na Predmete najmu spésobené tretimi osobami.
Vsetky Skody, za ktoré zodpoveda Najomca, je Najomca povinny odstranit’ alebo zabezpegit
ich odstranenie na vlastné naklady. Najomca zodpoveda Prenajimatefovi za $kodu spdsobenu
porusenim svojich povinnosti podla tejto Zmluvy v plnom rozsahu jej vysky.

Vzhladom na skuto¢nost, Ze Predmet najmu je v ramci Nehnutelnosti situovany tak, ze
na pristup knemu ajeho uZivanie je potrebné vyuzit pristup aprijazd cez inu Cast
Nehnutelnosti ako je Predmet najmu, Najomca je opravneny vyuzit' k pristupu a prijazdu k
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Predmetu najmu Nehnutelnost' len v nevyhnutnom rozsahu a jeho povinnosti vyplyvajuce
z tejto Zmluvy sa primerane vztahuju k uzivaniu tohto pristupu/prijazdu k Predmetu najmu.
Najomca je okrem iného povinny reSpektovat pokyny Prenajimatela tykajuce sa napr. pohybu
po Nehnutelnosti a pod.

4.12. Prenajimatel je opravneny a Najomca je povinny uzatvorit dodatok k tejto Zmluve
v lehote definovanej vo vyzve Prenajimatela k uzatvoreniu dodatku (pripadne uzatvorit’ novu
zmluvu), v pripade schvalenia nového predpisu o ocenovani nehnutelnosti, alebo ak bude ina
cena schvalena Véeobecne zavaznym nariadenim Mesta Stupava.

4.13. Stavebné Upravy na Predmete najmu moéze Najomca realizovat len po
predchadzajucom pisomnom suhlase Prenajimatela a v sulade so stavebnym zakonom.

4.14. Najomca je povinny zabezpecovat bezné opravy a udrzbu Predmetu najmu v sulade s
platnou pravnou Upravou a pokynmi Prenajimatela tak, aby nedochadzalo k znehodnocovaniu
majetku mesta Stupava a majetku Prenajimatela a ku S8kodam na majetku mesta Stupava
a majetku Prenajimatela, a to na viastné naklady.

4.15. Najomca je povinny vykonavat raz ro¢ne inventarizaciu nehnutelnych veci a pocas
trvania tejto Zmluvy je zodpovedny $kody spésobené na tychto veciach.

4.16. Pri Skodovej wudalosti je Najomca povinny pisomne informovat vlastnika
a Prenajimatela o vzniknutej skode a priebehu likvidacie skodovej udalosti na majetku mesta
Stupava resp. majetku Prenajimatela.

5. Doba najmu a skonéenie najmu

5.1. Tato Zmluva sa uzatvara na dobu 4 (slovom: Styroch) rokov odo dna 01.12.2022 a jej platnost’
a ucinnost konci najneskdr poslednym diom dohodnutej doby.

5.2. Najomny vztah zaloZeny touto Zmluvou mozno ukonéit’
5.2.1. pisomnou dohodou Zmluvnych stran;
5.2.2. pisomnou vypovedou Zmluvy podla bodov 5.3. a 5.4 tohto &lanku Zmluvy;
5.2.3. pisomnym odstupenim Prenajimatela od Zmluvy podla bodu 5.6. tohto ¢lanku Zmluvy;

5.2.4. pisomnou vypovedou Najomcu, ak sa Predmet najmu stane preukazatelne nespdsobilym
na dohodnuté uzivanie bez porusenia povinnosti Najomcu;

5.2.5. inym spdsobom ustanovenym prislusnymi platnymi a u¢innymi pravnymi predpismi.

5.3. Prenajimatel ma pravo kedykolvek Zmluvu vypovedat, a to pisomnou vypovedou z
akéhokolvek ddvodu alebo bez uvedenia dévodu, doruéenou druhej Zmiuvnej strane, pricom
vypovedna doba, ktora bola dojednana ako trojmesacna, zacina plynat prvym drfiom
kalendarneho mesiaca nasledujiceho po kalendarnom mesiaci, v ktorom bola vypoved
doru¢ena druhej Zmluvnej strane.

5.4. Prenajimatel ma pravo kedykolfvek Zmluvu vypovedat' v pripade, ak Najomca neuhradi v€as
Najomné, a to pisomnou vypovedou dorué¢enou druhej Zmluvnej strane, pricom vypovedna
doba, ktord bola dojednana ako jednomesacna, zacina plynut' prvym dfiom kalendarneho
mesiaca nasledujuceho po kalendarnom mesiaci, v ktorom bola vypoved doru¢ena druhej
Zmluvnej strane.

5.5. Vypovedanie Zmluvy ani odstupenie od Zmluvy nema vplyv na povinnost Najomcu platit’ urok
z omeskania, ¢i zmluvnu pokutu, na ktort vznikol Prenajimatelovi narok pred vypovedanim
Zmluvy resp. odstipenim od Zmluvy. Zaplatenim uroku z omeskania alebo zmluvnej pokuty sa
Najomca nezbavuje svojich zavazkov podla tejto Zmluvy. Zaplatenim uroku z omeskania, &i
zmluvnej pokuty zo strany Najomcu nie je dotknuty narok Prenajimatela na nahradu Skody v
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pingj vyske, pricom uroky z omeskania ani zmluvna pokuta sa nezapocitavaju do nahrady
Skody.

5.6. Prenajimatel je opravneny pisomne odstupit' od tejto Zmluvy aj z nasledujucich dévodov:

5.6.1. ak Najomca napriek pisomnej vyzve Prenajimatela porusuje povinnost podfa tejto Zmluvy
alebo suvisiacu s touto Zmluvou a nevykonal napravu ani v lehote desat’ (10) dni od
dorucenia vyzvy Prenajimatela na zabezpecenie;

5.6.2. podla bodu 6.3. tejto Zmluvy.

5.7. Odstupenie od tejto Zmluvy je u¢inné diiom jeho doru€enia druhej Zmluvnej strane.
6. Vyhlasenia a zaruky

6.1. Najomca vyhlasuje, ze pred podpisom tejto Zmluvy bol nalezite oboznameny so stavom
Predmetu najmu, tento stav zodpoveda dohodnutému Ugelu najmu.

6.2. Najomca podpisanim tejto Zmluvy vyhlasuje a zaruéuje Prenajimatelovi, ktory uzatvara tato
Zmluvu spoliehajlc sa na tieto vyhlasenia a zaruky ku diiu podpisu tejto Zmluvy:

6.2.1. Najomca je pravnym subjektom platne existujucim podla zakonov Slovenskej republiky,
podpisujlci je osoba opravnena konat' v mene Najomcu;

6.2.2. Najomca nie je v Upadku, nebol nim alebo jeho Statutarnym organom alebo tretou osobou
podany navrh na vyhlasenie konkurzu na jeho majetok a ani mu upadok nehrozi; nebol nim
alebo jeho $tatutarnym organom alebo tretou osobou podany navrh na restrukturalizaciu;,

6.2.3. Najomca nebol ako pravnicka osoba zruseny, &i uz likvidaciou alebo bez likvidacie a ani
neprijal ziadne rozhodnutie za tymto ucelom;

6.2.4. proti Najomcovi nie je vedené Ziadne exekuc¢né a ani iné konanie o vykon rozhodnutia,
alebo iné obdobné konanie, ktorého vysiedkom by mohlo byt akékolvek penazné alebo
nepefiazné plnenie, alebo iny pravny zavazok na tarchu Najomcu, ktory by mohol zmarit
alebo stazit plnenie zavazkov Najomcu vyplyvajicich z tejto Zmluvy.

6.3. V pripade, Ze sa akékolvek vyhlasenie alebo zaruka podla bodu 6.2. tohto €lanku Zmluvy
ukaze ako nepravdivé alebo zavadzajluce, bude sa to povazovat za podstatné porusenie tejto
Zmluvy, opraviiujlce Prenajimatela od tejto Zmluvy jednostranne odstupit.

6.4. V pripade, Ze sa akékolvek vyhlasenie alebo zaruka podla bodu 6.2. tohto ¢lanku Zmluvy
ukdZze ako nepravdivé alebo zavadzajuce, Najomca je povinny nahradu $kody, ktora
Prenajimatelovi nepravdivym alebo zavadzajucim vyhlasenim alebo zarukou vznikla.

7. Zaverecné ustanovenia

7.1. Tato Zmluva je uzavreta a platna dfiom jej podpisania obidvomi Zmluvnymi stranami. Tato
Zmluva nadobuda ucinnost diiom nasledujicim po dni jej zverejnenia podla prislusnych
pravnych predpisov.

7.2. V sllade s ustanovenim § 19 bod 9 pism. b) a § 22 ods. 3 VSeobecne zavazného nariadenia
mesta v Stupave ¢. 1/2016 o zasadach hospodarenia a nakladania s majetkom mesta, bol
najom Predmetu najmu za podmienok dohodnutych v tejto Zmluve schvaleny mestskym
zastupitelstvom Stupava dna 28.09.2022.

7.3. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ak sa v suvislosti s touto Zmluvou doru&uju pisomnosti tykajlice
sa tejto Zmluvy, na adresu Najomcu, uvedenu zahlavi Zmluvy alebo na int adresu
preukazatelne pisomne oznamenu Najomcom, tak za defi doruéenia pisomnosti sa povazuje
aj defl odoslania zasielky Prenajimatelom (fikcia doruc¢enia), v pripade ak Najomca odoprie
doru¢ovanu pisomnost prevziat, alebo v pripade ak si Najomca nevyzdvihne zasielku
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dorucovanu postou na poste v odbernej lehote alebo v pripade vratenia zasielky doruéovane;
postou, na ktorej je preukazatelne zamestnancom posty vyznacena poznamka, Ze ,adresat sa
odstahoval," ,adresat je neznamy" alebo ina poznamka podobného vyznamu.

7.4. Pravne vztahy medzi Najomcom a Prenajimatelom vyplyvajiuce z tejto Zmluvy sa riadia
vseobecne zavaznymi pravnymi predpismi Slovenskej republiky. Zmluvné strany sa dohodli,
Ze v pripade sporu medzi Zmluvnymi stranami, spor maju pravomoc rozhodovat sudy
Slovenskej republiky.

7.5. Ak sa preukaZe, Ze niektoré z ustanoveni tejto Zmluvy (alebo jeho ¢ast) je neplatné alebo
neucinné, takato neplatnost alebo neucinnost nema za nasledok neplatnost alebo netginnost
dalsich ustanoveni tejto Zmluvy (alebo zostavajlcej Casti dotknutého ustanovenia), alebo
samotnej Zmluvy. V takomto pripade sa obe Zmluvné strany zavazuju bez zbytoéného odkladu
nahradit’ takéto ustanovenie (jeho €ast) novym ustanovenim tak, aby bol zachovany uéel,
sledovany uzavretim Zmluvy a dotknutym ustanovenim.

7.6. Tuto Zmluvu mozno menit’ iba dohodou Zmluvnych stran v pisomnej forme.

7.7. V pripade akéhokolvek nedorozumenia, sporu alebo sporného naroku sa obe Zmluvné strany
zavazuju riesit tieto prednostne cestou vzajomnej dohody.

7.8. Zmiuvne strany vyhlasuju, Ze si tuto Zmluvu pregéitali, jej obsahu porozumeli a na potvrdenie
toho, Ze obsah tejto Zmiuvy zodpoveda ich skuto¢nej a slobodnej voii, ju viastnoruéne
podpisali.

7.9. Zmluva je vyhotovena v 2 (slovom: dvoch) vyhotoveniach, z ktorych kazda Zmluvna strana
obdrzi 1 (slovom: jedno) jej vyhotovenie.

Prenajimatel: Najomca:

\% gT WPRAVE dna gﬂl.a-ot)— vV STHPAUE/ dria (g N1 2025

Verejnoprospesné sluzby Stupava Urbarske pozemkové spolocenstvo Stupava

Mgr. Marian Zavodny — riaditel URBARSKE POZEMKOVE
SPOLOCENSTVO STUPAVA
900 31 Stupava, Hlavna 9
ICO: 42357861 DIC: 2024024288

Verejnoprospesné sluzby Stupava
Mesto Stupava. Hlavnd 1/24 40031 Stupava
ilocha & 1 Dlha 1248/11. 900 31 Stupava
Prilgir 6 ¢ prispevkova organizacia @
- Situa¢ny nakres i£0: 50081497
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