Najomna zmluva &, 29/2022

uzatvorena podia ust § 663 a nasl. Obtianskeho zikonnika, v silade so zakonom &. 4462001 7. 2.
0 majethu vy ssich uzemnych celkov v zneni neskorsich predpisov a so Zasadami hospodarenia
s majetkom kosicheho samosprivaeho kraja zo dia 24.02.2020 v zneni dodatku ¢. 1, dodatku &. 2,
dodatku ¢ 3 a dodatku &. 4

Zmiluvné strany:
Prenajimatel”: Koficky samospravny kraj
Nam. maratonu mieru 1, 042 66 Kosice
Zastupeny Spriava majetku Kolického samospravneho kraja
Sidio: Tatranska 25, 040 0] Kosice
ICO: 42093 937
DIC: 2021772544
IBAN: SK68 8180 0000 0070 0028 2732
Bankové spojenic Stitna pokladnica
Konajuci prostrednictvom - Mgr. Viadimir Milistenfer

dale len “prenwyimatel”

Najomca: SOAS a. s,

Sidlo: Klary Jarunkovej 2, 974 01 Banska Bystrica

Statutarny organ Ing. lgor Lukag , predseda predstavenstva
Ing. Timotej Garaj, ¢len predstavenstva

1CO: 36 621 102

Bankove spojenic

IBAN:

dalej len . ndjomca”
( prenajimate! a ndjomca spolu daley len  zmluvné strany*)

Clanok !
Uvodné ustanovenia

1. Kosicky samospravny kraj (d'alej len , KSK*) so sidlom Namestie Maratonu mieru 1,
042 66 Kofice. je vylutnym viastnikom nehnutelnosti evidovanych na Okresnom
urade Michalovee, katastralny odbor, zapisanych na LV ¢ 5728, okres Michalovee,
ku Michalovee. ato pozemkov registra C KN parc. & 5008/ | zastavana plocha
anadvoric o vymere 1184 m’ . 5008/7, ostatna plocha o vymere 347 m?, 5008/8 ostatna
plocha o vymere 806 m* , 50089 ostatna plocha o vymere 520 m’ , 5008/10 ostatni
plocha 0 vvmere 233 m® a 5279/4, zastavana plocha a nadvorie o vymere 1550 m* .

Uvedene nehnutefnosti si v zmysle zdkona & 4462001 Z. z o majetku vySSich
uzemmych celkov v zneni neskorSich predpisov zverené Sprive majetku Kosického
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samospravneho kraja do spravy, rozpottovej organizacii zriadenej vlastnikom, ktord je
ako j¢j spravea opravnena zastupovat’ viastnika pri jej prendjme

Najomea je stavebnikom stavby ,Elektrickd pripojka - napojenie parcely KN-C
S254/24 = (dalej aj ako .stavba™), v zmysle projektove; dokumentacie vyhotovitela
Ing Michala Kandala z mesiaca 11/2021 {d'alej len . projektova dokumentdcia™).

Clanok 11
Predmet zmluvy a ddel ndjmu

. Predmetom najmu je ¢ast’ pozemkov registra C KN:

- parc. & 5008/1 o vvmerel3 m?,

- parc. . 5008/7 o vimere 6 m?,

= parc. & S008/8 o vimere 19 m?,

~ parc. & 30089 o vymere 51 m?,

— parc. &, 5008/10 o vimere 10 m® a

- parc, & 52794 o vvmere 26 m?

nevyhnuinych k uloZeniu inZinierskych sieli a  na zriadenie nového odbemého
clekinicheho zariadenia  pre napojenie pozemku registra C KN parc. & 5254/24 |
celkom o ploche 125 m? (dalej len . predmet najmu™), vietko tak, ako je to znazornené
v graticke) siuacii stavby, ktora tvori neoddelitel'nu sicast’ tejto zmluvy ako priloha ¢.
i

Prenajimatel prenechava najomeovi do uzivania predmet najmu za Géelom realizacie
stavby . a 10 napojenia nového elektrického zariadenia a za G¢elom nasledného uZivania
predmetu najmu az do upiného majetkovopravaeho vysporiadania v zmysle ¢lanku V11
bod 3. zmluvy.

Najomea berie na vedomie existenciu tiach zapisanych na LV ¢&. §728.

Najomea sa s privnym a faktickym stavom predmetu najmu oboznamil na mieste
Samom 4 v tomio stave ho preberd do uZivania za dosiahnutim Géelu tejto najomne)
zmiuvy

Cléanok 111
Doba najmu

- Najomna zmluva sa uzatvira na dobu neurdits so zadiatkom odo dita nadobudnutia

uCinnosti zmiuvy

Clanok 1V
Viika najomného a jeho splatnost’

- Zmluvne strany sa v silade so zikonom ¢. 18/1996 Z. z. o cenach v zneni neskordich

predpison dohodli na najomnom vo vyike 125,00 € (slovom: stodvadsatpdt’ eur ) za
predmet napmu za kazdy aj zadaty kalendamy rok.

Alikvotna cast ro¢ného najomného za obdobie odo dia nadobudnutia Géinnosti zmluvy
do konea prislusného kalenddmeho roka je splatna do 15 dni od nadobudnutia GSinnosti
zmluvy na udet prenajimatela uvedeny v zahlavi zmluvy. Najomné za d'alSie kalendérne
roky je splatne vzdy do 31. janudra prislusného roka na et prenajimatela uvedeny v
zahlavi tejto zmluvy.

Platba sa uskutocni bez fakturicie na zdklade tejto zmluvy.
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Zaplatenim najomného zmluvné strany rozumeji deh, kedy je prisluind suma
najomncho pripisana na Gdet prenajimatela.

V pripade. Z¢ najomny vztah skon¢i v pricbehu kalendameho roka, za ktory ndjomea
uhradil najomne, prenajimatel sa zavizuje vratit' ndjomeovi alikvotnd ¢ast’ ndjomného,
pripadajucu na obdobie odo da nasledujiceho po ukondeni najmu do konca prislusného
kalendarneho roka, na zaklade pisomnej Ziadosti najomeu.

Clanok V
Daliie ustanovenia

. Najomca je povinny uZivat predmet ndjmu v rozsahu a na acel dohodnuty v tejio

zmluve

Realizaciu stavby bude zabezpetovat' najomca na viasiné naklady.

Najomes zodpoveda za bezpedny vyken price na predmete najmu a za bezpetné
pracoy ne prostredie pocas realizicie stavby.

Najomca zodpoveda za to, 2e pri realizacii stavby budia dodr2ané vietky podmienky
upravenc vo vieobecne zaviiznych predpisoch, najmd v zikone &.50/1976 Zb.
0 uzemnom planovani a stavebnom poriadku /stavebny zakon/ v zneni neskordich
predpisoy

Najomca je pocas realizacie stavby povinny dodrzat’ vietky podmienky a povinnosti
uloZene mu v liste predsedu KSK - Ziadost' - odpoved' ¢. 3160/2022/08SM-10250 zo
dha 24.03.2022.

Najomca je povinny zabezpelit, aby priebeh stavebnych pric nezasahoval negativnym
spasobom nad mieru nevyhnutnu poas realizicie stavby do uZivania bezprostredne
susediacich stavieb.

Najomca je povinny zabezpe€it', aby pn stavebnych pracach nedodlo k znetist'ovaniu
pozemkov, ich pofkodeniu, ani uskladhovaniu stavebného materidlu a vykopane)
zeminy na pozemkoch

Najomwa zodpovedd za $kodu, ktord vznikne v svislosti s realizaciou stavby na
predmete naymu, ako aj za $kodu, ktora v sivislost: s realizaciou stavby vznikne tretim
osobam

Akekolveh pofkodenie alebo znelistenie pozemkov, ku ktorému ddjde podas
stavebnych prac, sa najomca zavdzuje bezodkladne odstranit’ na viasiné naklady
uvedenim do povodného stavu.

Najomca je opravneny prenechat’ predmet niajmu, alebo jeho &ast’, do podnaymu inej
osobe 1ba s predchadzayicim pisomnym sthlasom Kodického samospravneho kraja ako
viastnika.

Najomea sa zaviizuje ozndmit' Sprave majetku KSK kaZdu zmenu, ktord by mohla
ovply voit’ najom. a to najneskor do 5 dni odo dha, kedy k zmene dodlo

Clanok VI
Skonéenie nijmu

Najomny vztah moze skondit’:

a)  prsomnou dohodou obidvoch zmluvnych stran.

b) pisomnou vypoved'ou ktorejkol'vek zo zmluvnych stran a to aj bez udania dovodu.
Vi povedna lehota je | mesiac a zadina plynat’ prvym ditom kalenddrneho mesiaca
nasiedujuceho po doruteni vypovede druhej zmluvne) strane,
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¢} pisomnym odstupenim od zmluvy,

d) uplnym majetkovopraviym vysporiadanim predmetu najmu pod stavbou podla
¢lanku Vi bod 3 tejto zmluvy.

Prenapmatel moze odstupit’ od zmluvy v pripade, ak:

a) najomea uZiva predmet najmu na iny Glel ako je dohodnuty v zmluve, a/alebo

bj najomca uZiva predmet najmu v rozpore s ustanoveniami tejto zmluvy alebo
v rozpore so vieobecne zaviznymi predpismi, a‘alebo

¢) nmomca prenecha predmet ndjmu. alebo jeho Cast' do podndjmu inej osobe bez
predechadzajuceho  pisomného suhlasu  KoSického samospravneho kraja ako
viastmika, aalebo

d) naomea neuhradil najomné v dobe splatmosti alebo ho neuhradili v pinej vyike,
aalebo

¢} bolo rozhodnuté o odstraneni stavby alebo 0 zmenach stavby, ktoré brania uZivaniu
predmetu najmu, a/alebo

) naomca porudi povinnosti vyplyvajiice z Elanku V bod S tejto zmluvy, a/alebo

£) najomca bez sihlasu prenajimatela vykona stavebné upravy na pozemku iné ako
suviswice s realizaciou stavby.

Najomea moze odstupit’ od zmluvy v pripade, ak:

a)  bolo rozhodnuté o odstraneni stavby alebo o zmenach stavby, kioré brania uZivaniu
predmetu najmu, alebo

b) ak zanikne Uéel, na ktory bola ndjomna zmluva uzatvorend.

V pripade odstupenia od ndjomnej zmluvy podfa bodu 2 alebo 3 tohto ¢lanku

sa zmius a rudi dihom dorudenia prejavu véle od zmiuvy odstapit’ druhe) zmiuvne) strane.

V pripade skondemia najomného vat'ahu z dévodov podl'a bodu | pism. a) aZ c) tohto

¢lanku zmiuvy, je ndajomea povinny uviest' predmet naymu do povodného stavu, a to

v lehote 30 dni odo dia jeho skontenia. pokial sa zmluvné strany nedohodni inak.

Poruserie  povinnosti najomcu podfa tohto bodu zmluvy zaklada oprdvnenie

prenajimatela uviest’ predmet najmu do pdvodného stavu na naklady najomcu.

Skoncenim zmluvného vz'ahu zanikaji vdetky priva a povinnosti zmluvaych stran

vyplvvajuce 2 teito zmluvy okrem narokov na néhradu $kody, narokov na zmluvné

a zakonne sankcie okrem priv a povinnosti, ktoré majs podla tejto zmluvy alebo

vzhladom na svoju povahu pretrvavat’ aj po uplynuti tejto doby.

Clanok VI
Povinnosti najomcu po dokonéeni stavby

. Najomica ye povinny v lehote do § dni od ukonéenia stavebnych pric na predmete naymu

prizvat zastupcu Spravy majetku KSK na prekontrolovanie stavu.

V pripade. 2¢ stavba podlieha kolaudicii, najomea je povinny predloZit’ Sprave majetku
KSK fowkopin  kolaudatného rozhodnutia stavby s vyznatenou doloZzkou
pravoplatnost do 15 dni odo dia nadobudnutia pravoplatnosti rozhodnutia.

Nijomca je povinny obratit’ sa pisomne na odbor spravy majetku Uradu KSK s navrhom
riesenta umiestnenia stavby na pozemku vo viastnictve KSK z majetkovopravneho
hladiska, v dosledku ¢oho dbjde k uplnému majetkovoprivnemu vysporiadaniu
predmetu najimu pod stavbou uvedenou v €lanku | bod 3 zmluvy a vztahov s viastnikom
pozemku uvedeného v ¢lanku [ bod 1 tejto zmiuvy:

- vpripade. 2¢ na stavbu bude vydané kolaudatné rozhodnutie, do 30 dni
od nadobudnutia pravoplatnosti kolaudaéného rozhodnutia uvedenej stavby,
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- v pripade, 2¢ stavba podlicha ohliseniu, resp. si nevyZaduje vydanie stavebného
povolenia am ohlasenie v zmysle stavebného zikona, do 30 dni od protokolarmeho
odot zdania ukonlene) stavby jej zhotovitel'om najomcovi, resp. od ukonéenia stavby
najomcom

Nagjomea je povinny o tejto skutoénosti informovat’ Sprivu majetku KSK v pisomne;j
tforme Za pisomnu formu sa v tomto pripade povaZuje aj forma e-mailu.

Ak najomca stavbu prevedie na int osobu, zavizuje sa o povinnostiach vyplyvajicich
zbodov 1 a7 3 tohto tanku a o povinnostiach vyplyvajuicich z tohto najomného vzt'ahu
informovat’ nadobudatel’a stavby a zarovef oznémit’ prenajimatelovi zmenu viastnika
stavby (a to do 15 dni odo diia, kedy k zmene doslo).

Za porusente povinnosti podfa bodu 2. a povinnosti podla bodu 3. veta prvé tohto
tlanku je prenajimatel’ opravneny poZadovat' od niajomcu zmluvnu pokutu vo vydke
5 %o 20 sumy rodneho ndjomného za kazdy defi omedkama sa so spinenim povinnosti.

Clanok VI
Zavereéné ustanovenia

Tato smluva nadobuda platnost’ ditom jej podpisania obidvomi zmluvnymi stranami
a winnost’ diom nasledujicim po dni jej zverejnenia v silade s ust. § Sa zakona ¢
2112000 7 7 o slobodnom pristupe k informaciam a o zmene a doplneni mekiorych
zakonov (zdkon o slobode informécii) v spojeni s ust. § 47a zdkona & 40/1964 Zb.
Obtiansky zakonnik v platnom zneni.

V sulade so znenim § 7 ods. 9 pism. b) Zasad hospodérenia s majetkom Kodického
samospravneho kraja z 24. februara 2020 v zneni Dodatku &. 1 z30. aprila 2020,
Dodatku &. 2 2 26 oktébra 2020, Dodatku ¢. 3 z 23. augusta 2021 a Dodatku &. 4225
aprila 2022 bol ndjom podfa tejto zmluvy schvdleny predsedom KSK -
¢ 2570 2022/08M - 42655 zo diia 05.12.2022.

Neoddehtel nou prilohou tejto zmluvy je:

- graficka situacia stavby ako priloha &. 1

Zmiuva sa uzatvira v siilade s § 7 ods. 13 pism. a) Zasad hospodarenia s majetkom KSK
zo diu 24 02.2020 v zneni Dodatku ¢. 1 z 30. aprila 2020, Dodatku &. 2 z 26. oktébra
2020, Dodatku ¢ 3 z 23. augusta 2021 a Dodatku ¢. 4 z 25. aprila 2022.

Akéholveh zmeny a doplnenia tejte zmluvy musia byt uskutofnené vo forme
otislovany ch pisomnych dodatkov, podpisanych oboma zmluvnymi stranami.
Zmiuvne strany sa dohodli, 2e pisomnosti obsahujice pravne vyznamné skutodnosti
podla 1ejt0 zmluvy st budu dorutovat’ podtou, formou doporutene) zisielky alebo
osobne. Pisomnostou obsahujicou pravae vyznamné skutolnosti sa na alely tejto
zmluny rozumie najmi vypoved', vyzva na zaplatenie zmluvnej pokuty a odstipenie od
zmiuvy . Zmluvne strany sa dohodli, 2¢ ich vzajomna koreSpondencia sa bude zasielat'
na adresy uvedené v zahlavi tejto zmluvy, pokial zo zmluvy nevyplyva inak. AZ do
okamihu  dorudenia pisomného oznamenia o zmenc  kontaktnej adresy
sa povazuje za adresu uréent na dorutovanie adresa uvedena v zdhlavi zmluvy.

Pri doru¢eni prostrednictvom podty sa zisielka povaZuje za dorulenu diom jej
dorucenia na adresu podla predchadzajiceho bodu tohto &lanku zmluvy. Za ded
doruternua zasielky sa povaZuje aj def, v ktory zmluvnd strana, ktora je adresdtom,
odopric dorucovanu zasielku prevziat', alebo def vritenia sa nedorudenej zasielky spit’
odosiclatelovi. 1 ked' sa adresit o obsahu zasielky nedozvedel Listina adresovana
zmluvne; strane, ktord je dorudovana osobne, sa povafuje za doruenu tejlo strane
okanuhom, ked' wto prevezme alebo ju odmietne prevziat'.



8. Privie vziahy vyslovne neupravené touto zmluvou sa riadia ustanoveniami
Obcianskeho zakonnika a prislunymi pravnymi predpismi Slovenskej republiky.

9. Prava apovinnesti vyplyvajuce z tejto zmluvy prechddzaji na privnych nastupcov
zmiuy nyvch stran.

10, Tato szmiuva sa vyhotovuje v Styroch rovnopisech, z ktorych dve si urené pre

prenanimatela a dve pre najomcu.
11 Zmluyné strany vyhlasuji a svojim podpisom na tejto mlm potvrdzuju, Ze tito

zmluva nebola uzatvorend v tiesni za n&pndm ncvf podmienok, Ze jej
jednothvym ustanoveniam porozumeli, tieto sd pm;avom ich skutoénej, véinej
a slobudne] vole, a zavzuji sa ich dobrovol'ne plnit’,




Legenda




