Zmluva o najme nebytovych priestorov ¢, 04/2022
(v d'alSom texte len ,,zmluva®}

uzatvorena podl'a zdkona €. 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych priestorov v zneni

neskorsich predpisov, zékona . 446/2001 Z. z. 0 majetku vys§ich izemnych celkov v zneni
neskor$ich predpisov a Zasadami hospodarenia a nakladania s majetkom Zilinského
samospravneho kraja v zneni neskor$ich dodatkov medzi zmluvnymi stranami:

Prenajimatel”:
Sidlo:

Stat. organ:

ICO:

DIC:

bankové spojenie:
¢islo uctu:

Zriad'ovatel’ a vlastnik majetku:

(dalej len ,, prenajimatel’™)

Najomea:
Sidlo:

ICO:

IC DPH
Zastupeny:
Vybavuje OZ:
Zapisany:

(dalej fen ,najomca”)

Stredna odborna $kola elektrotechnicka

Komenského 50, 010 01 Zilina

Ing. Cubomir Kralik, riaditel

17055377

2020645055

Statna pokladnica

SK43 8180 0000 0070 0048 4748

Zilinsky samospravny kraj, Komenského 48, 011 09 Zilina

Delikomat Slovensko, spol. s r.o.
Cementérska 15, 900 31 Stupava

35766 875

SK2020274531

Ladislav Cupak, Ing. Véclav Syrovatka, konatelia spoloénosti
Janka Bizikova

zapisany v OR SR Okresného sidu Bratislava I odd.: Sro,
vL.¢. 19096/B

Clanok I.

Uvodné ustanovenia

1. Zilinsky samospravny kraj (d'alej len ,.ZSK*) je vlastnikom nehnutelnosti — stavby stp.
¢. 2621 budovy Strednej odbornej koly elektrotechnickej, Komenského 50, 010 01 Zilina,
postavenej na pozemku parc. KN &. 4466/4, nachadzajucej sa v katastralnom tizemi Zilina,
zapisand na liste vlastnictva &. 4692, ktory je vedeny Katastralnym aradom Zilina spravou

katastra Zilina.

2. Prenajimatel je spravcom nehnutelnosti uvedenej v odseku 1 tohto &lanku a podla Zasad
hospodérenia a nakladania s majetkom ZSK je opravneny ho (alebo jeho ¢ast) so stuhlasom
zriad’ovatel’a (vlastnika) prenechat’ do najmu.

Clinok I1.
Predmet najmu

1. Prengjimatel prenechava nijomcovi do ndgjmu nebytové priestory nachadzajiice sa
v objekte uvedenom v Clanku I odsek 1 tejto zmluvy ato priestor o vymere 5 x 1 m?,
ktory sa nachddza na chodbéch na prizemi, na 1. poschodi a vo vestibule $koly.

2. Nebytové priestory, ktoré si predmetom ndjmu sa odovzdavaju nezatazené pravami
tretich 0s0b, nepostupuju anepreberaju sa ZYiadne zévizky apohladivky stvisiace

s predmetom najmu.
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Clanok I11.

Utel ndjmu
Najomea je opravneny uZivat’ nebytové priestory uvedené v ¢l. IL. bod 1 tejto zmluvy v stlade
so vieobecnymi zdvéznymi pravnymi predpismi, na vlastné podnikanie—prevadzkovanie 2 ks
napojového automatn a 3 ks potravinového automatu.

Najomca nesmie

Clianok IV.
Doba nijmu

Néjomna zmluva sa uzatvéara na dobu urgitd, a to od 01.11. 2022 do 31.10. 2027.

Clinok V.
Najomné a platobné podmienky

1. Zmluvné strany sa dohodli, 7e¢ za uZivanie predmetu najmu uhradi najomca
prenajimatelovi dohodnuté mesatné najomné — 40 €/ m? (slovom: $tyridsat’ €). Celkové
ro¢né ndjomné za prenajaté nebytove priestory v celkovej rozlohe uvedené v C1. II. bode 1.
predstavuje 2. 400 € (slovom: dvetisicityristo eur ).

2. Néjomca je povinny uhrddzat’ prenajimatefovi ndjomné po uplynuti prisluiného
kalendarneho mesiaca vo vyske 200 € (slovom: dvesto eur) na ziklade faktiry, ktora
vystavi prenajimatel. Doba splatnosti kazdej faktiry je 14 dni odo diia vystavenia.

3. Vo vyske ndjomného nie sit zahrnuté dhrady za sluzby spojené s néjmom:.

4. Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo jednosiranne zvysif nidjomné zdévodu rastu
spotrebitel'skych cien /inflicie/, ato do vysky zodpovedajucecho indexu rastu
spotrebitel'skych cien vyhlasenej Statistickym tradom SR za uplynuly kalendarny rok.
ZvySenie ngjomného moZe prenajimatel’ vykonat' dodatkom k najomnej zmluve, ktorého
prilohou bude potvrdenie Statistického tradu o indexe rastu spotrebitel'skych cien.

Clanok VL.
Uhrada za sluzby spojené s nijmom a platobné podmienky

1. Zmluvné strany sa dohodli, Z¢ ndjomca je povinny platit’ prenajimatefovi uhradu za
sluzby spojené s ngjmom, ato za : el. energiu a vodu vo vy§ke 900 € (slovom: devitsto
eur) rocne.

2. Zmluvng strany sa dohodli, Ze thradu za sluZby spojené s ndgjmom podl'a odseku 1 bude
najomeca uhradzat’ prenajimatelovi mesane po uplynuti prisluiného kalenddrneho
mesiaca vo vyske 75 € (slovom: sedemdesmtpat cur) na ziklade faktury, ktord vystavi
prenajimatel. Doba splatnosti kaZdej faktiry je 14 dni odo diia vystavenia. Uhrada za
sluzby za kalenddrne mesiace hlavnych Skolskych prazdnin nebudu fakturované, t.z.
neuhradzaji sa).

Clianok VII.
Sankcie

V pripade, Ze ndjomca si nesplni povinnost’ riadne a v&as zaplatit’ nsjomné alebo dhradu za
sluzby spojené s najmom, je prenajimatel’ opravneny poZadovat’ od neho zaplatenie zmluvnej
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pokuty vo vyske 0,08 % z diZnej sumy za kazdy dent omeskania aZ do zaplatenia. Zaplatenim
zmluvne] pokuty nie je dotknuty narok prenajimatela na nihradu $kody, ktorej sa moze
prengjimatel domdhat bez ohladu na vySku zaplatenej zmluvnej pokuty. Zaplatenim
zmluvnej pokuty nezanikd najomcovi povinnost’ platit’ urok z omefkania vo vyske podla
platnych pravnych predpisov a povinnost’ plnenia podrl'a tejto zmluvy, ak sa strany nedohodnu

inak.
Clinok VIIL
Prava a povinnosti zmluvnych stran
1. Prava a povinnosti prenajimatel’a :

2)
b)
©)

d)
¢)

g)

h)

i)
k)

odovzdat' predmet ngjmu uvedeny v Clénku II vstave spdsobilom na ufivanie na
dojednany udel,

umoZnit’ ndjomcovi uzivaf predmet ndgjmu za podmienok dohodnutych touto zmluvou
a zabezpecit’ mu plny a neruseny vykon prév spojenych s nijmom,

poverenymi osobami vykonavat’ kontrolu, ¢i ndjomca uZiva predmet nijmu riadnym
spdsobom v siilade s ustanoveniami zmluvy aprivnymi, ako aj dal$imi vSeobecne
zavéznymi pravnymi predpismi a za tymto Gfelom je opravneny vyzadovat pristup do
prenajatych nebytovych priestorov, aviak vZdy za pritomnosti nidjomcu.

Prava a povinnosti najomeu :
uZivat’ predmet najmu len na Géel dohodnuty touto zmluvou,

platit’ prenajimatelovi dohodnuté ndjomné a vhradu za sluzby spojené s najmom riadne
a v€as v termine splatnosti,

uzivat’ predmet ndjmu s riadnou starostlivostou tak, aby nedoslo k jeho poskodeniu,
zabezpefit' na vlastné naklady obvyklé udrZiavanie predmetu najmu, najmé udrZiavat
¢istotu,

vopred prerokovat’ s prenajimatelom akékol'vek fipravy a opravy predmetu najmu — bez
predchidzajoceho pisomného sthlasu nie je opravneny tieto uskutoénit’, potrebu oprav,
ktoré st v réZii prenajimatela, je nijomca povinny pisomne oznamit prenajimatelovi
bezodkladne, v opatnom pripade zodpoveda za vzniknuté Skody,

zabezpeCovat' v plnom rozsahu na svoje néklady dodrZiavanie vieobecne ziviznych
pravnych predpisov na useku bezpe&nosti a ochrany zdravia pri prici pri uZivani predmetu
najmu, najmé vyplyvajlce zo zékona ¢. 124/2006 Z. z. v platnom znen,

bez zbytotného odkladu, pisomne oznamit’ prenajimatelovi zmenu Gdajov tykajticich sa
jeho podnikatel'ského oprdvnenia (zmena opravnenia, zruSenie opravnenia, zmena miesta
podnikania, zmena obchodného mena a pod.),

ustanovit’ prevadzkovy Cas (otvéracie hodiny) zariadenia v predmete ndjmu tak, aby boli
v sulade s prevadzkovym €asom (otvaracimi hodinami) prevadzky prenajimatel’a,

vopred konzultovat’ s prenajimatelom umiestinenie informaénych a reklamnych tabal’ na
objckte, kde sa predmet najmu nachidza,

informovat’ prenajimatela o pripadnej pritomnosti d’alsich osdb v objekie prenajimatela
okrem os6b uvedenych v estnom vyhlaseni pre prenajimatel’a.

. Néjomca nie je opravneny vykonavat' Ziadne dpravy tykajice sa predmetu najmu bez

predchadzajiceho pisomného sithlasu prenajimatela. Ndjomca mézZe pozadovat’ thradu
nakladov spojenych so zmenou predmetu ngjmu len vtedy, ak mu bol udeleny
predchadzajici pisomny stuhlas a prenajimatel’ sa v tomto suhlase zaviazal uhradit’ tieto
naklady.
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. Néjomea nie je opravneny prenechat’ predmet nijmu, a to ani jeho Cast’ do podnidjmu
alebo vypoZicky tretim osobam anesmic tento majetok ani Ziadnym inym spdsobom
zat'azit', bez predchadzajiceho pisomného sihlasu prenajimatela.

. Prenajimatel’ nezodpoveda za Skody na majetku vneseného do predmetu najmu
najomcom.

. Nijomca prehlasuje, Ze bol obozndmeny s technickym stavom predmetu ndjmu a v tomto
stave ho bez vyhrad prebera do uZivania.

. Ndjomeca je zodpovedny za sortiment v poskytovami doplnkového stravovania —
potravinovy automat nesmie poskytovat’ vyZivové doplnky, nealkoholické napoje
s pridanym cukrom nad 5g/100 ml, kofeinom, taurinom a chininom, dalej
cukrovinky a slané vyrobky, najmi slané zemiakové lupienky, slané krekry, slané
ty¢inky, ktorych podiel na celkovom sortimente tovaru by presahoval 50%.

Clinok IX.
Skonc¢enie najmu

. Najom kongi uplynutim doby n4jmu, na ktora bol dojednany v Clanku IV. tejto zmluvy.

2. Nijom je mozné skoncit’ kedykolvek aj na zidklade vzijomnej pisomnej dohody

zmluvnych strin.

Prenajimatel’ moze pisomne vypovedat' tato zmluvu pred uplynutim doby ndjmu len
zdovodov uvedenych v § 9 ods.2 z&kona ¢.116/1990Zb. onijme a podnijme
nebytovych priestorov v platnom znent.

. Néjomca mdZe pisomne vypovedat’ tato zmluvu pred uplynutim doby nijmu len
zd6vodov uvedenych v §9 ods.3 zékona & 116/1990Zb. onijme apodnijme
nebytovych priestorov v platnom zneni.

. Vypovedna lehota je dvojmesacna okrem pripadu, ak ndjomca bude uZivat’ predmet ndgjmu
v rozpore s dohodnutym Géelom, kedy je vypovedna doba jednomesatni a zadina plynat’
prvym dilom mesiaca nasledujiceho po doruéeni vypovede druhej zmluvnej strane.
Prenajimatel’ méd pravo odstupit od tejto zmluvy, ak najomca porudi ktortkolvek
povinnost’ podla tejto zmluvy, alebo ked’ je v omeskani s platenim najomného alebo
uhrady za sluzby spojené s ngjmom viac ako 1 mesiac. Odstipenie od zmluvy je U¢inné
jeho dorudenim ndjomcovi.

Clanok X,
Zaveredné ustanovenia

Zmluvné strany moéZu menit’ alebo doplnit’ obsah tejto zmluvy len formou pisomnych
dodatkov k zmluve.

Pravne vzfahy vyslovne neupravené v tejto zmluve sa riadia prislunymi ustanoveniami
zdkona €. 116/1990 Zb. v platnom zneni, Obcianskeho zdkonnika a ostatnymi plainymi
pravnymi predpismi majicimi vztah k predmetu a Géelu tejto zmluvy.

. Zmluva bola vyhotovend v 2 exemplaroch, zktorych obdrzi po jednom vyhotoveni
ndjomca a prenajimatel’.

. Zmluva nadobuda platnost’ dfiom podpisu zmluvnymi stranami za sGasne splnenej
podmienky udelenia sthlasu ZSK na uzatvorenie tejto zmluvy. Zmluva nadobida
acinnost prvym diiom najmu podla Cl. IV tejto zmluvy s podmienkou, Ze pred tymto
diilom bude zmluva zverejnena na webovom sidle prenajimatela.
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5. Zmluvné strany prehlasuju, Ze zmluvu uzavreli slobodne, urdite a vaZne, obsahu zmluvy
porozumeli, sihlasia siou, zmluvu neuzavreli vtiesni ani za népadne nevyhodnych
podmienok a na znak sthlasu ju podpisuji.

V Ziline diia 22.11. 2022

Nijomea: Prenajimatel’:

.................................................................................................
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